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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
1| Anlass und Ziel

1] Anlassund Ziel

Kellinghusen liegt als Unterzentrum im sidlichen Teil von Schleswig
Holstein und steht wie viele andere Stadte und Gemeinden im landli-
chen Raum vor der Herausforderung, ebezlarfsgerechte Versor-
gungsfunktion sicherzustellen und so die Lebensqualitat im Ort zu er-
halten und zu verbessern. Dabei hat die Stadtmitte von Kellinghusen in
den letzten Jahren an Attraktivitat verloren: Einhergehend mit dem
Leerstand vieler Ladenlokaled Einzelhandelsgeschéfte wird ein Ver-
lust an Aufenthaltsqualitéat erkennbar. Zudem stellt die Nahe der Stadt
zum Fluss Stor die kinftige Entwickjwor grofRe Herausforderungen:
Noch ausstehende Entscheidungen und MaRhahmen zum Hochwas-
serschutzes fehleym den verbindlichen Rahmen fir die zukiinftige
(Innen)Stadtentwicklung setzen zu kénnen.

Kellinghusen ist eine Wohnstadt. Die Nahe zu Hamburg steigert die At-
traktivitat als Wohnstandort. Die Anforderungen an das Wohnumfeld
nehmen dabei zu.

Positive Effetie erhofft sich die Stadt durch den Wiederanschluss ans
Schienennetz und den mit ihm verbundenen Neubau eines Halte-
punkts unmittelbar stidlich des Zentrums. Mit ihm entstiinde eine Di-
rektverbindung nach Hamburg, die die Bedingungen flr Berufspen-
delnde erhelith verbessertDas Projektist bereitsin den Nahver-
kehrsplan des Landes aufgenommen und eine Vorplanurdgerar-
beitet. Weitere Impulse sind dadurch zu erwarten, dass eine Reihe 6f-
fentlicher Gebaude in Kellinghusen neuen Nutzungen zugefiihrt und
auch bailich neu gefasst werden sollen.

Zur Unterstitzung der MafRnahmen und zur Erreichung der Ziele
wurde die Stadt Kellinghusen im Jahr 2017 mit der Gesamtmaf3hahme
Innenstadtin das Stadtebauforderprogramiktive Stadtund Orts-
teilzentren aufgenommen. Das Ryramm ist darauf ausgerichtet,
zentrale stadtische Versorgungsbereiche durch eine Kombination von
Baumalnahmen mit Beteiligungad Mitwirkungsmal3nahmen zu un-
terstitzen

Die Herausforderungen und Aufgaben sind vielfaltig: Fur die Innen-
stadt von Kellinglgsen wird es darum gehen, die Versorgungsfunktion
zu erhalten und zu entwickeln, den Geb&udebestand zu modernisieren
sowie das Stadtbild und den 6ffentlichen Raum attraktiv zu gestalten.
Dies reicht von der Herstellung Vioarrierearmer Stadtraumigber die
Einbindung der Stor bis hin zur Reduzierung von Leerstanden.

Anfang 2018 liel3 die Stadt Kellinghusen gemeinsam mit den angren-
zenden Kommunen ddgeises Steinburg ein Leitbild mit dem Titel
Raum fir Zukunfiir die kiinftige Entwicklung der Region eranbeit
Seine Aussagen gilt es relmenso fudie Kellinghusener Innenstadt zu
konkretisieren wie das 2018 in einem Prozess des Stadtmarketings
festgelegte Profil almilienfreundliche Stadtit Leben zu fullen ist.
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
1| Anlass und Ziel

Hierfir werden nun orbereitende Untersumungen (VU) nach §
141BauGB und eimiegriertesstadtebauliches Ewicklungskonzept
(ISEK) erstellt. Die VU haben zum Ziel, stadtebauliche Missstande zu
identifizieren und zu prifen, ob aus ihnen ein Sanierungserfordernis
abgeleitet werden kann. Dastegrierte stadtebauliche Bwicklungs-
konzept (ISEK) formuliert mit einem Leitbild und Entwicklungszielen
den strategischen Handlungsrahmen und setzt Mal3nahmen fest. Diese
bilden die Grundlage fur die Bereitstellung weiterer Stadtebauforder-
mittel, die eine Ureetzung des bereits formulierten und weiter zu er-
ganzenden Zielkanons ermdglichen.

complan Kommunalberatung GmbH



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
2 | Methodik und Vorgehensweise

2 | Methodik und Vorgehensweise

Der formliche Startschuss der VU fiel mit dem Aufstellungsbesck

bzw. der Einleitungorbereitender Untersuchungen am 8. Februz
2018. Die Aufnahme der Gesamtmaf3nalinmenstadtn das Stadte-
bauférderprogramni\ktive Stadtund Ortsteilzentrewar schorvorab
mit Bescheid der Investitionsbank des Landes SchiétMsagein vom
30. November 2017 erfolgt. Im September 2018 wurde das Unterr
mencomplan Kommunalberatungit der Erarbeitung und Durchfih-
rung der VU beauftragt.
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Die inhaltliche Bearbeitung startete Anfang Dezember 2018 mit e

mehrtagigen VeOrt-Prasenz in Kellinghusen. In ihrem Zug wurde |
allem der Bestand erhoben: alle Gebaude wurden systematisch_
fasst, btografiert und auf Basis einer auf3eren Inaugenscheinnal*l |
bewertet. Parallel wurden Erkenntnisse Uber die Beschaffenheit
offentlichen Raums, die verkehrliche Infrastruktur und weitere Ste
funktionen in Erfahrung gebracht. Ergénzend wurden im Raheren
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Abb.1: Schematische Darstellung der
Bearbeitungsschritte
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
2 | Methodik und Vorgehensweise

Die Eigentimeinnen von Gebauden im Untersuchungsgebiet wurden
mithilfe 621 postalisch versandter Fragebtgen in den Prozess einge-
bunden. Mithilfe dieser konnteainerseitszusétzliche Informationen
Uber die Einzelgebaude, ihren Zustand und Modernisierungsbedarfe,
andererseits aber auch allgemeine Einschatzungen und Winsche fir
dasGebiet ermittelt und zusammengetragen werden. Die Befragung
der Eigentiimemnen fand im Februar 2019 statt. Mit 3@&sgefillten
Fragebdgen ist der Ricklauf bei der Befragung als sebu dpgwer-

ten.

Im Mérz 2019 waren die Mitarbeitétnenvon complarKommunal-
beratung erneut in Kellinghusen vor Ort. In diesem Zeitraum fand ein
S s Informationsgesprach im Rahmen__einer frihzeitigen Beteiligung der
Innenstadt von Kellinghusen Tragerinnen 6ffentlicher Belang€TOB)statt. Zudem hatten all&i-
gentiimerinnen von Gebauden itdntersuchmgsgdiet die Méglich-

keit, an zwei festen Terminen Rickfragen zu stellen, die sich aus der im
Februar gestarteterBefragungergeben haben. Ergdnzend wurden
weitere Akteure befragt

Am 20.032019waren alle Burgeinnen von Kellinghusen &inerIn-
formations und Beteiligunggeranstaltungns Amtsgebaude eingela-
den: Die Mitarbeiterinnen von complan Kommunalberatung stellten
hier die Aufgabenfieler, die Prozessschritte und ergtaalyseergeb-
nissevor. AnschlieRend wurde in drei Gruppen diskutiert, was die In-
nenstadt Kellinghusens auszeiehnwelche besonderen Handlungs-
bedarfe vorliegen und welche konkreten Ideen und Maflinahmenvor-
schlage die Teilnehmenden fir die Innenstadt haben. Die Ergebnisse

Abb.3: Deckblatt des Fragebogens Ei-
gentumerbefragung

Abb.4: Burgermeister Axel Pietsch eroff-
nete dieAuftakveranstaltung20.03.2019)  der Beteiligung; d.h. Beobachtungen und Wiinsche, Kritik und Ideen

der Burger:innew flie3en arverschiedenen Stellen in dialyse und
- --?' das integrierte Entwicklungskonzept ein. Zitate in der Randspalte die-
8 5, K . B
i ses Berichts geben thematisch zugeordnete Statements, Wiinsche und
: Ideen der Kellinghusenamen aus der Auftaktveranstaltung am
20.03.2019 sowiaus der postalischen Befragung der Eigenttimer
nen wieder.

Parallel zur Erarbeiturder VU unddeslISEK erfolgte die Erstellung ei-
nes gesamtstadtischelBinzelhandelskonzepts sowie eines Verkehrs-
Abb.5: Diskussion von Anliegen in Themen o nzentiir die InnenstadtHierfiir wurden alle Prozesse eiitander

inseln bei der Auftaktveranstaltung am i L. . .

20.03.2019 verzahnt und so sichergestellt, dass die jeweils erarbeiteten Beobach-
tungen und Ergebnisse auch in den jeweils anderen Konzepten Beriick-
sichtigung finden. Zudenvurde parallel zur Erarbeitung der VU ein
Leitbild fur die Gesamtstadt Kellinghugeainem Beteiligungsprozess
formuliert: DieBeteiligtenhaben sich hierin mehrheitlich fur die For-
mulierung eines Selbstbilds d#snilienfreundliche Stadiusgespro-
chen. Auch die Ergebnisse eines parallel zuENt&llung durchge-
fuhrten verwaltungsinterneorkshops zur (NaefiNutzung der kom-
munalen Liegenschaften Burgerhaus und historisches Rathaus finden

im integriertenstadtebaulichermentwicklungskonzept Beachtung.

4 complan Kommunalberatung GmbH



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
2 | Methodik und Vorgehensweise

Die Durchfuhrung der VU und die Entwicklung des ISEK wurden eng mit
der Verwaltung und der Kommunalpolitik abgestimmt. Hierzu fanden
am 08.07.2020 und am 26.08.2020 gemeinsame Ausschusssitzungen
der Ausschuisse fur Bauen sowie fur Wirtschaft und Kultuy stat
14.04.2021 und am 18.05.2022 erfolgten Abstimmungen mit dem Bau-
ausschusdm September 2019 erfolgte zudem eine Abstimmung mit
der mit der Erstellung des Hochwasserschutzkonzepts beauftragten
Firma Wasser & Plan GmbH. Mehrere Abstimmungen mit defasVYer

ser der parallel entwickelten Konzepte fir den Verkalmd Radver-
kehrskonzept sorgten fir eine enge Verzahnung dieser mit dem vorlie-
genden ISEK.

Am 07.12.2022 wurde eine zweite Veranstaltung zur Information {
Beteiligung der interessierten Offentlichkeit als Abschlussverans
tung zum Viund ISE#Rrozess durchgefiihie Veranstaltung fand]
im Rahmen einer Einwohnerversammlung im Blrgertder Stadt F's
Kellinghusen stattdier wurde ein Ruckblick auf die durchgefiihrte
Verfahrensschritte und ein Einblick in die Ergebnisse der Analyse 3
in die Zielstellungen und MalRnahmen des ISEK gegeben. Nach
kurzen Information zu den méglichen Mirkungen des geplanten Sa- j _ _

. . . . . . . . bb.6: Prasentation der Analyseergebnisse
nierungsgebiets auf private Eigentimer:innen wurden die Zlelstelﬁ\iaer Abschlussveranstaltung am @72D22
gen des ISEK in zwei Arbeitggren in zwei Arbeitsgruppen (MalRnah-
men im offentlichen Raum und MalRnahmen an Gebauden) vertiefend

diskutiert.

Im Bearbeitungszeittan ergaben sich einige Entwicklungen mit Aus-
wirkungen auf die Ausgangslage und die konzeptuelle Orientierung des
ISEK. So gab das Land Schiddwigtein eine Zusage fir die Schaffung
eines Bahnanschlusses an die Bahnstrét&enburgWrist und die
kommunal@ Planungen fur den Hochwasserschutz wurden wahrend
der Bearbeitung maR3geblich konkretisiert (vgl. zu beiden Sachverhal-
ten Kap3.5zu aktuellen Entwicklungen). Wyeanderte Sachlagen wie

die Neuer6ffnung des griechischen Restaurants am Oberen Markt zu
Neubewertungen der Ausgangslage fiihrten, wurden diese Anderun-
gen und Erganzungen mit einer blauen Umrandung gekennzeichnet.

complan Kommunalberatung GmbH 5
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3| Rahmenbedingungen

3.1 Stadtraumliche Lage urifinbindung

Regionale Einbindung der Stadt Kellinghusen

Die Stadt Kellinghusen liegt etwa 60 km nérdlich der Hansestadt Ham-
burg im 6stlichen Teil des Landkreises Steinburg und damit im sudli-
chen Teil von Schleswktplstein. Nach dem zentraldrtlichen System
der Landesplanung Schleswiglsteins ist die Stadt dlinterzentrum

ohne Teilfunktion eines Mittelzentruussgewiesen. Das nachstgele-
gene Mittelzentrum ist die etwa 25 km westlich gelegene Stadt Itzehoe
(rund 20 Autominuten). Die Stadte Bad Bramstedt Nedmunster
liegen etwa 15 und 27 km entfernt. Kellinghusen liegt am &auf3eren
nordlichen Rand der Metropolenregion Hamburg.

Ddnemark

‘,F,,Igpsburg

P ) Stiderbrarup Ostsee

Nordsee

Mecklenburg-

f Vopommern
Niedersachsen K

Abb.7: Die Lage der Stadt Kellinghusen in Schlddualgtein

Die Stadt Kellinghusen verfugt uber keinen direkten Anschluss an das
Schienenverkehrsnetz. Zwar sind der Wiederanschluss und damit ver-
bunden der Neubau eines Haltepunktes im landesweiten Nahverkehrs-
plan- befindet sich derzeit in Erstellungerankert. Eie verlassliche
Prognose Uber den Zeitpunkt der Fertigstellung ist aktuell jedoch nicht
mdglich. Die Bahnstrecke soll reaktiviert werden, um den bisher in
Wrist endenden Regionalbahnen der Linie RB 71 aus Habong

einen attraktiven Endpunkt zu geb@rithere Informationen hierdie-

fert Kapitel3.5). Heute erfolgtlie OPNMANbindung noch vorwiegend
Uber den etwa 5 km stdostlich gelegenen Bahnhof der Gemeinde

complan Kommunalberatung GmbH



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
3 | Rahmenbedingungen

Wrist, der aus Kellinghusen Mitte in rund sechs Minuten mit dem Bus
zu erreichen ist. Um Verbindungen in den NorglerB. in Richtung der
Landeshauptstéit Kid ¢ zu erreichen, nutzenedflinghusener Pend-
ler.innen neben dem Bahnhof Wrist auch den in Brokstedt (rund 20
Minuten mit dem Bus aus Kellinghusen Mitte).

44 Buslinien gibt es im Landkreis Steinbyudies entspricht der ge-
ringsten Liniendichte in Schlegwdolstein. Dariiber hinaus ist der Bus-
verkehr stark am Schlerverkehr orientiert. Zu nennen sind die Busli-
nien 6551 (Hennstedt bis Wrist), 6552 (Kellinghusen bis Brokstedt),
6553 (Kellinghusen bis Wrist) und 15 (Wrist bis Itzehoe). Die Linie 15
ist dabei @e am stérksten frequentierte Linie und fahrt werktags in der
Regel zweimal pro Stunde.

Strafl3enseitig ist Kellinghusen Uber die Bundesstral3e 206, welche die
Kernstadt im Stiden in Form einer Ortsumgehung passiert, mit Itzehoe
und Bad Bramstedt verbundenn Ahr befinden sich auch die An-
schlussstellen an die Bundesautobahnen A23 und A7. Die A23 fungiert
als Verbindung zwischen der schleshatsteinischen Stadt Heide und

der A7 in Hamburg. Die A7 verbindet als langste Autobahn Deutsch-
lands auf rund 960 km alibayrische Stadt Flssen an der Grenze zu
Osterreich mit der schleswiwlsteinischen Gemeinde Ellund an der
Grenze zu Danemark. Uberdies fiihrt die LandesstraRe 115 als StralRe
An der Stor sidlich in Form einer innerstadtischen Umgedstradge

am Stadtzenwm vorbei, L115 und L123 binden das ndrdlich angren-
zende Umland arEntsprechend gut ist die Stadt Kellinghusen Uber
Verkehrswege des MIV eingebunden, Uber sie verkehren auch die
Ubergeordneten Buslinien.

Mit dem Verwaltungsstrukturreformgesetz von 200&deudie Stadt
Kellinghusemum Verwaltungssitz de&mts Kellinghuserdas aus dem
friheren Amt Kellinghuselband, der Stadt Kellinghusen und den Ge-
meinden Lockstedt und Hohenlockstédisteht.

Die Innenstadt von Kellinghusen liegt zwischen dem FluseiB#in

von den Gezeiten der Nordsee beeinflussten Nebenfluss der Elbe, und
dem bewaldeten Hohenriicken deleth Diese erstreckt sichisatopo-
grafische Besonderheit mit einem Hohenunterschied von bis zu 35m
Uber N.N. von Nordosten der Stadt her bis zur-Syrizus-Kirche im
Stadtzentrurmund préagt inre Ansicht entscheidend nSteist Teil der
Geest eing zentral in NordSudRichtung durch Schleswitplstein
verlaufendergeomorphologischen Landform, die durch Materialabla-
gerungenwahrend der Eiszeiten eméd undeinen wichtigen Natur-
raum darstellt

Das Umland von Kellinghusen ist hauptséchlich von Marschenland,
Flusslaufen und Seen sowie kleineren Siedlungen gekennzeichnet.
Nordlichder Innenstadtzon Kellinghusen grenzt zudem thaturpark
Aukrugmit einer NordSudAusdehnung von Uber 40 kmahezu direkt
andas Untersuchungsgebigtuch der Rerngjer See, eine ehemalige

complan Kommunalberatung GmbH 7



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
3 | Rahmenbedingungen

Untersuchungsgebiet

Legende

[ E—

Tongrube direkt nordésth des Untersuchungsgelset und der
Stadtparkn seinemwestlichen Bereich sind als Naherholungsgebiete
von Bedeutung.

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiemfasst im Wesentlichen die Innstadt
Kellinghusens und somit die zentralen Versorgungsbereiche des Amtes
Kellinghusen sowidie nérdlich und dstlich angreenden Wohnge-
biete und die sudlich angrenzenden, vorwiegend fir verkehrliche Zwe-
cke und gewerblicgenutzten Flachen bis zur Stor.

o
g s

complan
Kommunalberatung

Abb.8: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets der

Das Untersuchungsgebietird im Westen durch id riickwartigen
Grundstiucksgrenzen der Bebauung am Ziegeleiweg begrenzt. Im Nor-
den wird es durch die riickwartigen Grundsticksgrenzen auf der Nord-
seite der Overndorfer Stral3e begrenzt, dann durch diejenigen auf der
Sldseite der Hermanmund der Mathildenst&3e (bis Hausnummer
17), anschlie3end durch die rickwértigen Grundstiicksgrenzen der Be-
bauung der Nordseite der MathildenstralBe, durch die Konigsberger
StralRe und schliel3lich durch die riickwartigen Grundstucksgrenzen auf
der Sidseite der Preul3erstral3e urehdn an der OttdRalfsStral3e.

Die Begrenzung dddntersuchungsgebietsn norddstlichen Teil ist
eine Linie nordlich der Reihenh&user in der StralRe Clausthal sowie ent-
lang der rickwartigen Grenze der Bebauung auf der Nordseite der

complan Kommunalberatung GmbH



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen

Stralle Am Tonhafen. Imt&s wird das Untersuchungsgebiet durch
das Ostufer der Stor definiert, im Siden weitestgehend durch ihr stid-
liches Ufer. Im Studwesten verlauft die Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes schlielZlich von der Stor entlang der Grundstiicksgrenzen des
LandmarktesHaG# in der Hafenstral3e bzw. des Grundstiicks Breiten-
berger Str. 7, schlie3lich entlang der riickwéartigen Grenzen der Grund-
stiicke sldlich der JacétleischeiStralle bzw. entlang des histori-
schen Verlaufs der Bahnstrecke Itzeh@ast.

3.2 Das Stadtebauforderpgpamm
Aktive Stadtund Ortsteilzentren

Die Gesamtmalinahmanenstadt Kellinghusemurde als Folge der
vorhandenen baulichen und funktionalen MissstaimdeNovember
2017 indas Stadtebauférderprogramiktive Stadtund Ortsteilzen-
tren aufgenommenDurch de finanzielle Unterstiitzung aus Stadte-
bauférdermitteln soll die Innenstadt mittelfristig belebt werden.
Gleichzeitig erhoht sich die kommunale Handlungsfahigkeit bei der
Umsetzung geplanter Projekte.

Das Foérderprogrammktive Stadtund Ortsteilzentremwurde im Jahr
2008 als Reaktion auf die in vielen Stadten und Gemeinden zu be-
obachtenden Funktionsverluste und Geb&udeleerstande zentraler
Versorgungsbereiche ins Leben gerufen. Mit dem Programm haben
Bund und Lander einen Forderschwerpunkt gesetzt, emaatitralen
+SNBE2NHBdzy 340 SNBEAOKS oRdAzZNOK SAyYyS
zur Starkung der Nutzungsvielfalt mit Beteiligumgs Mitwirkungs-
YOyl KYSy 1 dz!dityzén§ahyérdoigin§siedeitsiad
insbesondere Innenstadte und Stadtteilzentren garm Das Pro-
gramm soll bei der Vorbereitung und Durchfihrung von Gesamtmal3-
nahmen zur Sicherung, Erhaltung und Weiterentwicklung dieser Berei-
che als Standorte fiwirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Woh-
nen, Arbeiten und Leben unterstitzen.

Mit der Neaustrukturierung der Programme der Stadtebauférderimg
Jahr2020 erfolgt mit dem nachsteMittelantrag der Gemeindesine
Entscheidung des MIWKS, in welches der neuen Programme das Ge-
biet Innenstadt Kellinghusen tberfuhrt witcebendige Zentren, Sozi-
ale ZIsammenhalbderWachstum und nachhaltigerneueruny

1 Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat: Stadtebauférderprogramm. Das Pro-
gramm Aktive Stadtind Ortsteilzentren. Aufgerufen untérttps://www.staedtebaufoerde-
rung.info/StBauF/DE/Programm/AktiveStadtUndOrtsteilzentren/Programm/pro-
gramm_node.html;jsessionid=DC6CB5A4391DD7FA19AEC2F3525E60C3. 1MafgeBifen
am:31.01.2019.
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3.3 Bevolkerung

Nachfolgend werden sowohl die Bevdlkerungsentwicklung und- eine
Vorausschatzung als auch die Altersstruktur naher betradbigeEnt-
wicklung in deiGesamtstadivird dabei der inUntersuclungsgebiet
gegenubergestellt

Bevdlkerungsentwicklung

Gesamtstadt Kellinghusen
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Abb.9: Wanderungssaldio derGesamtstadt
Kellinghusen (20002017) 7.400
7.200
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Abb.11: Bevolkerungsentwicklung in d8esamtstadt Kellinghusen (2002017)
-20
-40 Zum 31.12.2017 lebten 7.941 Einwohireren in der Gesamtstadt
60 Kellinghusen. Gegentuber dem Jahr 2000 entspricht dies einem leich-

ten Bevolkerungsanstieg um 25 Einwohineenbzw. 0,3 %. Zwischen
’22h’i#&f;?éggg?;%’g;’erGesamtStadt 2009 und 2014 war hingegen ein Bevélkerungsriickgang zu verzeich-

nen (Verlusvon 188 Einwohnemnenbzw.2 %). Bseondersauffallig

ist der starke Bevolkerungsanstieg im Jahr 2015. Die rund 1.000 zusétz-

lichen Einwohnemnensind vor allem auf die damalige starke Migra-

tion aus dem Ausland zurtickzufiihren. Die ehemalige LilieKaron

serne unweit ndrdlich der henstadt fungierte 2015/2016 als Erstauf-

nahmestelle fiir Gefliichtete mit 550 PlatZen.

Fiar den zwischenzeitlich leichten Bevolkerungsrickgang ist ein in
Kellinghusen vorliegender Sterbetiberschuss verantwortlich. Im Be-
trachtungszeitraum 2000 bis 2017 rden in jedem Jahr weniger Men-
schen geboren als gestorben sind. In der Summe diegGebur-
tensaldo bet524. Dem stehgin positiver Wanderungssalgdon 609
Einwohnern gegenuber. Auch hier fallt der starke Zuzug im Jahr 2015

2Kieler Nachrichten: Land schlieRt Fluchtlingskaserne. Aufgerufenhutyerwww.kn-on-
line.de/Nachrichten/Schleswiitplgein/KellinghuseibandschliessFluechtlingskaserndufge-
rufen am: 07.02.2019.
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auf, gefolgt von einem negaén Wanderungssaldo im Folgejalire-

dingt durch den Weiterzug eines Grof3teils der in der Erstaufnahme-
stelle nur voriibergehend wohnhaften Gefliichteten.

Festgehalten werden kann, dass der Bevolkerungsstand in der Gesamt-
stadt Kellinghusen in den letzten dai sehr stabil ist. Die durchweg
negative natirliche Bevélkerungsentwicklung wird deicken Gber-
wiegend positiven Wanderungssaklasgeglichen.

Untersuchungsgebiet Kellinghusen Innenstadt

O N ©O©®ON < ©
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Abb.13: Geburtensaldo in der Innenstadt
1.750 von Kellinghusen (206@2017)
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Abb.12: Bevolkerungsentwicklung in der Innenstadt von Kellinghusen {2000) ONT ©O©®MON T ©
S 00O0O dddodd
lsNeNoNeoNeoNoNoNoNe)
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Die Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet ist der Entwick-

Abb.14: Wanderungssaldo in der Innenstad
lung der Gesamtstadt sehr ahnlich. Bis zum Jahr 2014 sind mit Wemg(mu.nghusen (2062017)
Ausnahmen ricklaufige Bevolkerungszahlen erkennbar. Zwischen
2000 und 2014 sank die Einwohnerzahl der Innenstadt seniggi-
gig von 1.867 auf 1.818 (entspricht rund 3 %). Im Jahr 2015 sorgte die
hohe Zuwanderung jedoch auch in der Innenstadt fur einen Bevélke-

rungsanstieg, der im Folgejahr wieder relativiert wurde.

Auch in der Innenstadt ist zwischen 2000 und 2017 soginhiber-
wiegend stetiger Sterbelberschus370) als auclein positiver Wan-
derungssald@§424) zu beobachten. Alles in allem stieg die Einwohner-
zahlim Untersuchungsgebietwischen den Jahren 2000 und 2017 so
auf insgesamt 1.907 Einwohrianenbzw. 188 Pesonen.

complan Kommunalberatung GmbH 11



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
3 | Rahmenbedingungen

Altersstruktur

Gesamtstadt Kellinghusen
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Abb.15: Altersstruktur in der Gesamtstadt Kellinghusen (2000, 2010, 2017)

Die Darstellung der Altersstruktur in den drei Betrachtungsjahren
2000, 2010 und 2017 lasst deutliche \ref@rungen in den drei Alters-
klassen erkennen. Besonders stark fallen die Entwicklungen bei den
unter 15Jahrigen sowie den uber -@ahrigerins Gewicht. So ist der
Anteil der unter 18)Jahrigen zwischen 2000 und 2017 um fast 20 % ge-
sunken, wahrend der Anteler Uber 65Jahrigen im gleichen Zeitraum
um fast 40 % gestiegen ist. Die Altersgruppe im erwerbsfahigen Alter
(16- bis 65Jahrige) schrumpfte im gleichen Zeitraum um etwa 8 %.
Eine Vorausschatzung der Alterungsentwicklung liegt nicht vor. Es
kann jedochdavon ausgegangen werden, dass sich die bisherige Ent-
wicklung in den néachsten Jahiiem Sinne einer weiteren Alterung der
Bevdlkerundortsetzen wird.

Untersuchungsgebiet Innenstadt Kellinghusen
1.400

1.200

1.000
800
600
400
=111l
0

0-15 16-65 >65 0-15 16-65 >65 0-15 16-65 >65

o

2000 2010 2017

Abb.16: Altersstruktur im Unterschungsgebiet (2000, 2010, 2017)
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Im Untersuchungsgebiet ist eine &hnliche Entwicklung wie in der Ge-
samtstadt erkennbar, die jedoch deutlich weniger stark ausgepragt ist:
so ging der Anteil der unter 4Bhrigen zwischen 2000 und 2017 um
etwa 8 % zurlck. Pallel stieg der Anteil der Gber @&hrigen um rund

16 %. Nach einem Riickgang zwischen 2000 und 2010 stieg der Anteil
der 16 bis 65Jahrigen bis 2017 wiederum leicht an.

Fur das Untersuchungsgebiet wirkt als Starke, dass es durch einen po-
sitiven WAnderungssaldo in den vergangenen Jahren zu einem leichten
Anstieg der Bevdlkerung kam. Mit ihm setzt sich jedoch auch in der
Innenstadt der Alterungsprozess der letzten Jahre weiter fort. Er k
durch den vermehrten Zuzug junger Familien aus dem Grol3r:
Hamburg kompensiert werden.

Zu erwarten ist, dass die vorgesehene Reaktivierung der Bahnstr
nach Wrist und HH deutliche Impulse auf die Bevélkerungsentw
lung in Kellinghusen hatte: der Wohnstandort wirde flr nach He
burg Pendelnde und fir junge Féien attraktiv.

Bevolkerungsprognose

Eine kommunale Bevolkerungsvorausberechnung far die Sl=-20f°%--15,0“/o +0,1%- +25%

. .. . . . . . . -14,9% - -10,0% +2,6% - +5,0%
Kellinghusen existiert nicht. Allerdings liegt eine kleinrAumige Be€| g -0,9%- -7,5% B +5,1% - +7,5%
kerungs und Haushaltsprognose fiir den Landkreis Steinburg bis ;| = 7% 5% Bl +76% - +100%

-4,9% - -2,5% I +10,1% - +15,0%

Jahr 2030 vot.Datenbags dieser Untersuchung sind die Jahre 201 -24%-00% I +15,1% - +20,0%

bis 2015. Abb.17; Bevélkerungsprognosér denLand
Die Prognose trifft sowohl Aussagen zum Amt Kellinghusen als §BRRT 21t 2030 App: Aktualisic
zur Stadt. Kellinghusep. Far “das Amt K"ellinghusencvm(kgehend azrufﬁ;?tf;r?égn%gEﬁ;/rdggﬁgﬁdsminburg
vom Basisjahr 2014 ein Bevdlkerungsriickgang von etwa 8 % bzwe.zum Jahr 2030. 2017, S. 29.
1.780Einwohnern prognostiziert. Gemessen an den absoluten Zal ‘ )
sind dies im Landkreisvergleich die starksten Bevdélkerungsverl
Relativ betrachtet sind jedoch die Amter Wilstermarsd6 (%),
Schenefeld (-12 %) und Breitenburgl® %) der Prognose ciavon
einem stérkeren Einwohnerriickgang betroffenAlsb. 17). Fir die
Schrumpfung ist v.a. ein negativer natirlicher Saldo (Sterbedl
schuss, s.0.) verantwortlich,rd@uch durch den in der Prognose mi
berilicksichtigten verstarkten Zuzug Gefliichteter ab 2014 nicht gé

lich ausgeglichen werden kann.

Bevolkerungsverluste werden im Amt Kellinghusen vor allem in dle| B8 <550 B (56 - +7.5)
.. . . . . . Starker Ruckgang Starkes Wachstum
landlichen Gemeinden Mduhlenbarbek, Wulfsmoor, Hingstheide R

:’ Moderater Ruckgang Sehr starkes Wachstum
(-7.4% - -2,5%) (> +15,1%)

Rosdorf und Poyenberg erwartet. Die kleinrAumige Bevoélkerungsp
nose zeigt, dass der Stadt Kellinghusen mit einem prognostizierter.

volkerungsverlust von etwa 200 Einwohnern bis 2030 hingegen éhtel8: Kleinraumige Bevedlkerungsprog
. . . nosefir denLandkreisSteinburg (2014
weitgehend konstante Entwicklung bevorstehi{sb.18). Ein Poten- 2030) GERTZ GUTSCHE RUMENAPP: Aki

zial fiir Kellinghusen ist vor allem der Zuzug gut ausgebildeter juffggiianm 9en Bovoleungnc.  burg

Familien aus den Grof3raumen Hamburg und Kiel. bis zum Jahr 2030. 2017, S. 29.

:] Weitgehend konstant
(+1-2,5%)

8 GERTZ GUTSCHE RUMENAPP: Aktualisierung der kleinraumigen Bevihieidagshalts-
prognose fiir den Kreis Steinburg bis zum Jahr 2030. 2017.
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Abb.19: Historische Stadtansicht von
Sidosten, Fenster im historischi@athaus

3.4 Historische Entwicklung

Die Siedlungsgeschichte @er Lieth undder Stor

Kellinghusemvurde wohl schon zur Zeit Karls des Groeifso zwi-
schen 768 un@14¢ alseines seineHeeeslager gegriindet: Teile sei-
ner Truppen mussten den hier befindlichen Sibergang wahrend
seiner Besetzung der Burg Esesfeld (ItzehobgrsicZu dieser Zeit
kreuzte sich hier ein Uferweg an der Stor mit einem kaiserlichen Heer-
weg. Der Ortsname mag sich im Laufe der Jahrhunderte allmahlich von
Karlingehuseg was in etwazu den Hausern der Leute des Kedeu-

tet ¢ zuKellinghusegewandelthaben.

Fur die Siedlungsgeschichte Kellinghusens sindeitieen Waldbe-
stande auf dem H6henzug der Lieth von grof3er Bedeutung: Holz diente
als Brennstoff und als Rohstoff fir WerkzeMgagen und Hausbau
sowie in Form von Rinde fir die Gerberei. Der Liethwald diente zudem
als Weideund Jagdgrund und dem Samme&on Beeren, Pilzen und
wildem Honig. Im Laufe dieser Nutzung wandelte sich die I¢atail-
mabhlich zu einer Kulturlandsché&fDer Waldbestand auf der Lieth
musste im Laufe der Jahrhunderte immer wieder vor Eingriffen ge-
schutzt werden und zahlt seit 29 zum Besitz der Stadt Kellinghusen.

In Verbindung der waldreichen Lieth mit der glinstigen Lage am Was-
ser lieRen sich zunachst vornehmlich Holztalled HolzfloRemnen
nieder, bald kamen H&ndlemen und andere Handwerkgnnen
hinzu: Kellinghusen war im Mittelalter in erster Linie eine Hafenstadt
an der Stor, welche deutlich komfortablere Transportwege fir Waren
und Menschen bot, als es zu dieser Zeit Stral3en taten. Die Stadt stellte
so einen der wichtigsten Binnenhafen Schigdtolsteins daf. Das
Schild im Stadtwappen von 1901 verweist mit seinem einmastigen Se-
gelschiff¢ einem sogEweroder Bollenmit zwei Vordersegeln und ei-
nem Hintersegd] in seiner unteren Halfte auf diese fundamentale Be-
deutung der Sté6chifffahrt furdie Entwicklung der Stadt.

Eine erste urkundliche Erwahnung fand Kellinghusen im Jahf $iet8.

Abb.20: Das Wappen der Stadt Kellinghusesteht in Verbindung mit dem Slavenfeldzug Heinrich des Lbwen

Stadt Kellinghusen

14

diente rechtlichen Regelungen in seiner Folge. Weitere Urkunden aus
den Jahren 1196 und 122veisen Kellinghusen als Ort nach; letztere
belegt zudem, dass in ihrem EntstehungsjahiGanthingg eine Art
Gipfeltreffen der Machtigen in Schleswiglstein, bei dem Gericht ge-
halten wurdeg in der Néhe Kellinghusens stattfand. Damit ist zugleich

4Vgl. Postel (1998): 850 Jaltellinghusen an der Stor, S.24f.
5Vgl. Postel (1998): 850 Jahre Kellinghusen an der Stér, S.58

8 https://www.stadtmarketingkellinghusen.de/upbuls/media/Gaesteinforma-
tion_Kellinghusen.p@ie Urkunde gilt heute als Falschung nach 1200, Historikern zufolge bein-
haltet sie jedoch einige ursprungliche Elemente, vgl. hierzu Postel (1998): 850 Jahre
Kellinghusen an der Stor, S.33.
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ein Nachweis erbracht, dass die Storstadt bereits zu dieser Zeit Uber-
regionale Bedeutung durch Handel und Verwaltung sowie als kirchli-
ches Zentrum hatte.

Eine Kirche ist am stadtebaulich bedeutsamen Standpunkt der heuti-
gen StCyriacusirche seit dem 13. Jdtundert nachweisbar, einige
Quellen lassen hier jedoch bereits seit dem 9. Jahrhundert eine Kapelle
vermuten. Vom Bau des 13. Jahrhunderts sind nur einige Granitquader
und Feldsteine im Sockelbereich der heutigen Kirche erhakehei-

nem Brandm Jahrl686 wurde ein neuer, grof&r Turm gesetzt und

das Kircheschiff vergréRertNach einenBrandim Jahr 1929vurde

der Turmzunéchst in einfacherer Form neu errichtdieser jedoch
1960 durch einen Turm in der Gestaltung des 18. Jahrhunderts ersetzt.
Daslinnere des Kirchenbaus erhielt in dgdY0Oer Jahren eine ganzheit-
liche, moderne Neugestaltung durch den Kinstler Hans Kock

Der alteste Siedlungskern Kellinghusens befindet sich wenig b
schend im direkten Umfeld der ®lyriacuKirche in der Haupund |
der Bergstral3e (in alter Zeit mler Berggenannt). Fur lange Zeit prag|.»
ten die 18 hier ansassigen Familighchtzehnegenanntg die Geschi- |
cke der Stadt, spér siedelten weitere Einwohnémnen auf den ver-
bliebenen Baufeldern, an den Abhangen und in der heutigen Lej 9 i
bergstralRe; erst spater fakn Hauser in der Lindenstral3e, damals 1 ‘ #?, ‘l
Sandebezeichnet. Lé, i

1740 wurde Kellinghusen vonérdschen Konigrleckengerechtigkeit o

. . - . Abb.21: Kartevon1741 mit dendltesten
verliehen, womit die Handwerkemen der Stadt Amisund Zunft-  siegiungskern (Siiden oben). Rechts im Bilt
recht erhielten und die wirtschaftliche Entwicklung Fahrt aufnah$h Cyriacus und Umigeng, links der heu-
Dank ihr entwickelte sich Kellinghusen im 18. und 19. Jahrhundert gfi™'e') ee Oeren Merieoste
bedeutenden Standort zur Produktion von Keramiken Bayencen
(siehe untei.
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1866 wurde Schleswigolstein mit dem deutsebisterreichischen
Krieg zu einer Provinz Preul3ens, womit sich die wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen  Kellinghusens verbesserten. 1877  erhielt
Kellinghusen gemeinsam mit einem neuen Wappen das Stadtrecht. Im
Marz 1900 wurden die Landgemeinden Vorbriigge, Mihlefieék
husen, Overndorf und Gronhude eingemeindet. Durch den gestiege-
nen Verwaltungsaufwand wurde anschlie3end der Bau des (heute his-
torischen) Rathauses erforderlich, der 1906 bis 1908 erfolgte, Stilele-
mente von Jugendstil und Historismus vereint und dureim&m der
Kellinghusener Burgémnen erméglicht wurde. In der Folge nahm die
wirtschaftliche Entwicklung im Zuge der Industrialisignveiter Fahrt

auf (s.u.). Die Lehmbengnd die Lindenstral3e wurden gepflastert und
mit Gehwegen und Laternen versehen.

Abb.22: Das historische Rathaus Am MarktWie das durch Burgergeld erbaute Rathaus steht auch die stdlich an

von Osten her gesehen

Abb.23: Das historische Rathaus von Wes-
ten gesehen

16

den Friedhof grenzendschdne Aussiclatuf der Lieth fur den Gestal-
tungswillen und die Spendenbereitschaft der Kellinghusener Blrger-
schaftq gemeint sind vornehmlich die von der Industrialisierung profi-
tierenden Gewerbetreibenden und Unternehmenen ¢ um die
Wende zum 20. Jahrhundert. Zu dieser Zeit entwickelte Kelirgh
sich zu einem beliebten Ort d8ommerfrisched.h. zu einem belieb-

ten Ausflugsziel fur Menschen aus der umgebenden Region.

Wirtschaft: Handel, Handwerk und Keramik

Die wirtschaftliche Entwicklung Kellinghusens bleib lange Zeit von ihrer
Lage an deBtor bestimmt, die als einer der bedeutsamsten Handels-
wege im historischen Holstein gilt: Schon im Mittelalter wurde mithilfe
eines Hafens auf der Stér Holz zur Elbe verschifft, aber auch andere
Baumaterialien, Kohle, Salz und Getreide wurden auf ihipwatist.
"Bereits in ihrer Friihzeit entwickelte Kellinghusen sich so zu einem Ort
mit einer ausdifferenzierten Struktur von Handel, Handwerk und Ge-
werbe. Auch wenn die wirtschaftliche Entwicklung bis 1846 mafRgeb-
lich durch dastapelrechtler Stadt ltizehe behindert wurde, das den
Itzehoer Kaufleuten ein nahezu vollstdndiges Monopol fur den Handel
mit Gitern auf der Stor sicherte, konnte Kellinghusen sich als Produk-
tionsort v.a. von Keramiken etablieren.

"Postel (1998), S17
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Kellinghusen als Produktionsort von Keramik und Fayencen|

Insbesondere seit ihrer Ernennung zum Flecken im Jahr
konnte sich die Stadt Kellinghusen als tiberregional bedeut
Produktionsstandort fiir Keramikprodukte bzw. Fayencen et:
ren. Fayencenindfeine Keramiken, die mit einer deckenden z
haltigen Glasuersehen werden und in ihrénmutung Porzella
nahekommenZwischen 1764 und 1860 waren sechs Keram
triebe ansassig, die deutlichen Zuzug bewirkten und deren E|
nisse sich groRer Ndtchge erfreutenund vorwiegend in Schle
wig-Holstein und Danemark abgesetzt wurden. Bald entwick
die Manufakturenzentrale wirtschaftliche Bedeutunfijir die
Storstadt Mit dem Rerigger See und dem See im Stadtpa
beide frihere Tongrubem ist die® keramische Tradition i
Stadt und Landschaftsbild erhalten geblieb&ie wird aber auc
mit den PflanzgefalRen des Verschénerungsvereins im 6ffent
Raum der Stadt représentiert.

Die Produktion umfasste vorwiegend Gebrauchskeramik
bemalte Flisen bzw. Kacheln. Nachdem 1860 die letzte vel
bene FayenceManufaktur schloss, wurde die Tradition im .
1960 miteiner Werkstatt der Familigon der Trenci der Brau,

VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
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Abb.24: Historische Stamdite von
FayenceManufakturen in Kellinghusen
Museum Kellinghusen / complan
Kommunalberatung

Abb.25: Die Fabriken der Fernsichter Thon
waaren Camille Vidal wurden 1847 gegriinc

erstralRe leider nur voriibergehend neu begriindetie Produk und bestanden bis 190Bostel (1988), S. 97
tion ist seit 2010 ersut eingestellt. Von 1847 bis 1903 waren
keramischen Traditionen zudem durch Bernsichter Thonwa
ren Fabrikemmit einfacher TorGebrauchskeramik gepflegt wi
den. Auch Ziegeleien fur den Baubedarf bestanden in Kelling
und Umgebung, die von demrfivorkommen im Urstromtal d¢
Stor profitierten. Die keramischen Traditionen werden u.a,
dem jahrlich im August stattfindenden Tdpfermarkt auf dem
teren und dem Oberen Markt und mit dem Museum im Bur
haus wachgehalten.

Bereits mit der 1844 angelegtdfisenbahnverbindungwischen Al-

tona und Kiel mit ihrem Haltepunkt im nahe gelegenen Wrist entst
den erste Gerbereien und Lederfabriken in Kellinghusen. Von di¢ s
blieb die 1877 ertffneteederfabrik 8belin der Hauptstrale bis heutef e -
erhalten. Leder wird hier nach alter @ition sorgfaltig von Hand ver- il | Ejtﬂ i

arbeitet und umweltschonend rein pflanzlich gegerbt: fir die Gerbe
der LederfabrilkkKobewurde das aus Sidamerika stamme@iebra-
choholzm Hafen angeliefert, das wichtige Gerbstoffe enthéalt. Ein Tel
der histor_ischen Fabu?ntstar.nmt noch dieser Gerperei Qes 18. Jalﬁf)lgéziﬁ d'gf‘ﬂgsg?r‘f‘jgd&edeffab”k
hundert; ihre Erzeugnisse sind heute vor allem im-Bed Motor-

sport sowie im Modesegment gefragt.
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Ab 1862wurde eine neue, 6ffentliche Hafenanlage errichtet, die spa-

ter an die 1889 eroffnete Eisenbahnstrecke Itze@®¥rist angebun-

den wurde. Bis weit ins 20. Jahrhundert hinein pragten so grof3e Holz-

stapel zur Verschiffung die Stadtansicht von Siiden heg beteits

um 1830 gab es in Kellinghusen 18 Holzharnaliem. Die Gebihren

fur die Lagerung von Waren und das &&d Entladen der Schiffe so-

wie dasDammgeldiir Gespanne sicherten der Gemeinde kontinuier-

liche Einnahmen. Erst in den 1960er Jahren verlor aentan Bedeu-

/r?fi’tbdg;] SD.'li'JZL?QSZ'i%ﬁ(?ﬁa‘n’ZLF‘mr tung-RAS {41 NI OSNEIFYRSGO aSAid RSy T1nQSNJ
nur noch sehr eingeschrankt schiffbar. Bedeutung hat der Hafen heute
nur noch als Anleger fiir Wasserwandernde.

Von ausgelassenen Feiern begleitete Markte wie der im August gehal-

tene Cyriacusmarkzogen Besuchénnen von auf3erhalb in die Stadt.

Auf ihnen wurden vor allem Holz, Vieh und Korn gehandelt.

Von 1846 bis 1920atte Kellinghusen in der Brauerstr. 29 eine eigene

Brauerei. Das heutige Haus entstand im Jahr 1907 als Gastwirtschatft;

mit seinen Pavillons entwickelte es sich zu einem beliebten Ausflugslo-

23EHE kal.

Abb.28: historische AufnahmeonHolzsta- Die flr die historische wirtschaftliche Funktion Kellisghs so be-

peinan der StorPostel (1998), S.56 deutsame Stor idiszum PegeRensing im Nordosten der Stadt Bun-
deswasserstral3e geblieben. Ihr Pegelstand wird Uber die Elbe durch
die Gezeiten beeinflusst. 198&jte letztmals ein beladenes Schiff im
Hafen an der Hafenstral3e ab.

Mit der neuenHafenanlage und dem Bahnanschluss differenzierten
sich Handwerk und Gewerbe um die Jahrhundertwende stetig aus: Um
1900 gab es neben den Lederfabriken und Gerbereien u.a. mehrere
Muhlen und Brauereien, eine Meierei und eine Margarinefabrik, eine
Zigarrenébrik und einen Zeitungsverlag mit Buchdruckerei sowie eine
Dampffarberei, eine Wascherei sowie die holzverarbeitenden Be-
triebe. Damit erhdhte sich auch die Einwohnerzahl stetig: sie vervier-
fachte in nur finfzig Jahren von 1253 im Jahr 1855 auf 4951 im Jah
1905. Die wirtschaftliche Bliite Kellinghusen findet auch in der stolzen
Zahl von einst 39 Gasthausern ihren Ausdruck und hielt bis in die welt-
weite Wirtschaftskrise hinein; die SchlieBunglaaterfabrikVestphal

und der Margarinefabrik im Jahr 1927 mar&n ihr Ende.

Die Entwicklung nach dem Zweiten Weltkrieg

Nach dem Zweiten Weltkrieg verdoppelte sich die Einwohnerzahl
durch Gefliichtete und VertriebedeAufgrund der durch Einquartie-
rungen beengten Wohnverhaltnisse hatte die Wohnraumbewirtschaf-
tung indiesen Jahren oberste Prioritat. Wahrend in der-heid der

8 Ende 1950 zahlte Kellinghusen 9014 Einwohner, darunter 4297 Vertrighredle:
https://www.shz.de/81134602019
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Schitzenstral3e sowie in der StralRe Clausthal kleinteilige Reihenhaus-
siedlungen errichtet wurden, entstanden in der Kénigsberger und der
Danziger Stral3e Wohnblocks.

1956 fiel die Entscheidung des Landes Schiddulgiein, dass die
wirtschaftlich schlecht gestellte Stadt Kellinghusen miDagievvon
LiliencroAKaserneGarnison des KalteKrieges werden solle. 196(
wurde die Kaserne eroéffnet, sie diente vor allem Artillerieeinheite
6. Panzergrenadierdivision, aber auch als Sondermunitionslaget
hier zudem atomar bestiickbare Fekisen der USAHonest Johnge-
lagert wurden, warenuch amerikanische Soldaten stationiert, von d
nen einige in Kellinghusen wohnten. Die Kaserne blieb bis 2004 in Be-

Abb.29: ehemaligeDetlewvonLiliencron
trieb, ihre SchlieBung wurde von Politik und Verwaltung Klz&emenordllch des Untersuchungsgebiets
Kellinghusen bedauert. Im Jahr 2015 / 2016 wurde das Kasernenge-
lande als Notunterkaft fir Geflichtete genutzt und soll zukUinftig eine
Klinik mit angeschlossener Hotellerie werden. Hierfir wurden bereits
ein Hotel, ein Hamam, eine Physiotherapie und ein Restaurant einge-
richtet®

In den 1970er Jahren wurde erstmals diskutiert, die Lehmivexd) |
HauptstralRe vom zunehmenden KFatkehr zu entlasten, indem zu_
mindest in einer Fahrtrichtung eine Stral3e entlang der Bahnlini
baut wird. Die Bahimie selbst wurde irBeptember 1975ach86 Jah-
ren Betrieb eingestellt. Im Somm&®79wurden die Schienen demon
tiert und das Bahnhofsgebaude abgerissen, um anschliélisieddes
Bahngelandes zidurchfahrtgraRe An derStérumzubauert® Bereits

im Vorjahrwar die sudlich der Stor verlaufende Ortsumfahrung der

8206 |n Betrleb genommen Worden Abb.30: StralRe An der Stor, Blick von
’ Osten

Der Stadtkern von Kellinghusen hatte den Zweiten Weltkrieg nahezu
unbeschadet Uberstanden. Nachdem in den ersten Nachkriegsjahren
die Schaffung neuen Wohnraums Prigrigenoss, wurde die Innen-
stadt inden 197@r und 80er Jahren im Zuge einer stadigichen Sa-
nierungsmaflnahme negestaltet: durch den Abbruch einer Hauser-
zeile wurde Platz fur den Oberen Markt und das Burgerhaus mit Mu-
seum (s.u.) geschaffen. Parallel hiewurde die HauptstraRe zur Ful3-
gangerzone umgewidmet und der UntéMarkt als Parkplatz ungla-

che fur den Wochenmarkt neu gefasBlas Stadtzentrum erhielt so
eine vollig neue Gestaldie Freiflachemles Unteren Marktsvurden

als Veranstaltungsflacheirfdie frischbegrindetenl dpfer, Geranien

und Weihnachtsmarkteowiedas Weinfest deKaufmannischen Ver-
einshergestellt. Uber den richtigen Standort des Wochenmarkts be-
steht seitdem Uneinigkeit.

9 https://www.shz.de/81134602019
0 Quelle:https://www.shz.de/811346©2019
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T o)

Abb.31: DerKellinghusener Kulturhof
des KCK in der Steinstralle

Abb.32: Die ehemalige Bahntrasse, Blick
nach Osten

20

JingsteStadtentwicklung

Im Jahr 2004 wurde der Vereiferamik Centrum Kellinghusen e.V.
(KCK}ur Bewahrung bzw. Wiederbelebung der keramischen Traditio-
nen der Stdrstadt ins Leben gerufen. Mit déellinghusendfulturhof

an der Ecke An der Stor/Ststin bietet er jungen Keramikarmen
ohne eigene Werkstatt einen Arbeitsplatz.

Im Jahr 2007 erfuhr der Obere Markt mit der Aufstellung der Skulptur
Tellerturmvon Jo Kley sowie einer Platane mit halbrunder Sitzbank
eine Aufwertung. Nachdem im Jahr 2008 dids Amt Kellinghusen
Land, die Stadt Kellinghusen sowie die Gemeinden Hohenlockstedt und
Lockstedizum neuerAmt Kellinghusemusammengefasst worden wa-
ren, das flr knapp 23.000 Einwohmenen zustandig ist, wurdehier
zudem im Jahr 2017 der Neubau der Amtsverwaltung am Oberen
Markt in Betrieb genommen.

Seit 2017 wird im Rahmen eines EPEdekts ein Stadtprofil durch
das Stadtmarketing etabliert. In ersten Workshops mit der interessier-
ten Offentlichkeit wurde sic mehrheitlich fir das Profffamilien-
freundlichkeiausgesprochen.

3.5  Aktuelle Entwicklungen

Ein neuer Bahnhof fir Kellinghusen

DiePotenzalanalyse Wrist Kellinghusemon 2015 ermittelte, dass die

in Wrist endenderZiige derRegionalbahnlinie’l HamburgAltonag
Wrist) ohne zusétzlichen Aufwandh &ersonal und Fahrzeugen bis
Kellinghusen fahren kénnen. Grund hierfir sind die ausreichend lan-
gen Wendezeiten in Wrist. Somit ware stundlich eine direkte Verbin-
dung von Kellinghusen nach Hamburg gegeben. BieeREhdungen

von Hamburg nach Kielirdenjedochweiterhin nur in Wrist halten.

Mit einem Anteil von etwa 40 % kommen die meistert Einsteigen-

den aus Kellinghusen, aus Wrist selbst dagegen nur etWa. Zsie
Bahnverbindungen werden von knapp 80 % der Reisenden fir Wege
zur Arbeit oder Ausbildusgtatte genutzt.

Die Potenzialanalyse kommt zum Ergebnis, dass diek&titidghusen

mit der Verbesserung ihrétrreichbakeit als Wohnstandort attrakti-

ver wirde. Abwanderungen infolge von Arbeitsplatzwechsedler
aufgrund deAufnahme einer Aushliing aereines Studiums in Ham-
burgwiirden zudenweniger wahrschelith. Allgemein wiirde die An-
bindung Kellinghusens zu einer erhéhten Auslastung des tibrigen OPNV
fuhren. Angenommen wird, dass die reaktivierte Bahnstrecke etwa
400 Fahrgdaste pro Tag befordern deir was etwa 50 % der in \&fri
einsteigenden Kellinghusenianen entsprache. Weiterhin wird ange-

11 ¢ Quelle:https://www.shz.de/81134©2019
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nommen, dass etwa ein Drittel der 400 Fahrg&&everkehr erzeu-

gen wirde, d.h. dass sie ihre Fahrten statt mit dem MIV klnftig Uber-
wiegend mit dem OPNV tatigeverden. Zudem wiirden auf der Stre-
cke WristKellinghusen etwa 200 Fahrten pro Tag von der StralRe auf
die Schiene verlagert. Zudem erfiihre der RE eine Entlastung um etwa
100 Fahrten am Tag.

e e L

Abb.33: voraussichtliche Trassenfihrumgd Lage des Bahnhofs in KellinghuSgen ist
oben.LVS Schleswlidolstein Voruntersuchung 2012

Ein 2014 erstelltes Gutachten zur Bewertung der Hochwasserneutrali-
tat des Vorhabens kommt zum Ergebnis, dedsr Beriicksichtigung
bestimmter Rahmenbedijungen insbesondere bei der Dimensionie-
rung und Ausgestaltung der neu zu errichtenden Storbr(gikestige
Positionierung der Briickenpfeiler und eine Beseitigungnd&ereich
bestehenden dichten Vegetation) keine Verschlechterung def&iQ1
Hochwassersitation im Bereich der Stor oberhalb der geplanten
Bahntrasse nachweisbar bzw. zu erwagenEmpfohlen wird jedoch,

die Optimierung der Planungsvariamtet weiteren Modellberechnun-
genzu stitzen'?

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist seitens der NAH. B4 leirhof
mit zwei Gleisen und einem Mittelbahnsteig gepl@ftben den
Gleise und dem Bahnsteigind weitereVerkehrswegangedacht
sowie Beleuchtunganlagen Oberlétungen und Larmschutz
wande®®* Im Ende 2021 beschlossenenlLBndesweiten Nahve
kehrsplan (LNVP) bis 2027 ist die Streckenreaktivierung von
nach Kellinghusen als umzusetzende Malinahme bis 2026 «
fahrt.2

Im Mérz 2018 wurde an détafenCity Universitat Hambueine Ba-
chelorarbeit wrgelegt, die sich den Potenzialen moglicher stadtebau-
licher Veranderungen im Zuge der Reaktivierung des Bahnhofs wid-
met. Die VerankerungesProjeks im Landesnahverkehrsplavurde

im Dezember 2019 durch ein Votum des Verkehrsausschiessésan-

des Schlegig-Holsteinbestatigt.

2 Golder Associates: Gutachten zur Hochwasserwirkung der geplanten EinbahnstraRe von Wrist
nachKellinghusen, Abschlussbericht vom 30.06.2014, S. 15

183Vgl. Stellungnahme 4.9 der DB AG zurBeéitBiligung in Anlage 06 zu diesem Bericht

14vgl. Stellungnahme 12.8 des Kreisbauamts des Kreises Steinburg-Betelligging in An-
lage 06 zu diesem Bericht
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Abb.34: Der PegeKellinghuseiParkplatz

Abb.35: HWSAnlagen an der Stor, stdlich
des Untersuchungsgebiets

Ratgeber zum
Hochwasserschutz
von der Stadt

herausbringen

Hochwasser

Die Stor erlebbar
machen

-schutz an
der Stér
umsetzen

Abb.36: Satements zum Themielochwas

Hochwasser

Allgemeineg Hintergrinde zur Stor

In den vergangenemehn Jahren kam es in Kellinghuseaufig zu
Hochwasserereignissen. Dabei war die Stadh einem Hochwasser

in 2011im Jhr 2012 gleichewei Mal von Hochwasser betroffen: im
Januar war der Pegel auf 1,79 m Uber das normale Hochwasser gestie-
gen, zu Heiligabend kletterte er erneut Uber 1,5An. den Weih-
nachtstagen des Jahres 2014 wurde mit +3,34 m 4. NHN der bislang
hochsteWasserstand am PedétllinghusesParkplataerzeichnet. Ein
weiteres Hochwasserereignis trat frmnuar 201&uf. Betroffen war

vor allem der Bereich der sdgtadtmittemit dem 6stlichen Abschnitt

der Hauptstral3e, der Neuen Straf3e und dem sudlichen Endgrau-
erstralie.

Die Hochwasserereignisse stehanengem Zusammenhang mit im
Laufe des 20. JahrhundegsstiegenerAnspriichen an die Nutzung
des Gewassers in Form der Entwéasserung von zunehmend versiegelten
Gebieten und einer zunehmenden Nutzungl teilweisen Erh6hung

der angrenzenden Flussauen sellzatdem ist es ihdem 1971 bis
1975 an der Miundung der Stor zur Elbe errichte®arsperrwerk
maoglich, die aus dem Kistenraum Uber die Elbe wirkende Bedrohung
durch Sturmfluten in der Stor bis telkellinghuserinzuddmmenUm
diefir den Rll einer Sturmflutsituatiomit parallel auftretendem Bin-
nenhochwassemotwendigen Staurdume in der Stor zu sichern, wurde

im Zuge des Sperrwerksbaus der hierfiir notwendige Stauraum gesi-
chert.An der Stor bestdtdaherdas durch die Landesverordnung vom
15.02.1977 festgesetzte Uberschwemmungsgei&G)Diesesver-

lauft von oberhalb des Rensinger Sees bisviiirdung der Bramau
beidseits der Stor an den Deichen bzw. am Geestrand auf einer Hohe
von +3,50 mi. NHN.

Hochwasserrisikobewertung des Landes naeH\ERIM-RL

Am 26. November 2007 trat ditochwasserrisikomanagemeRicht-
linie (HWRMRL) 2007/60/EG des Européischen Parlaments und des

ser und Hochwasserschutz aus der Auftakt Rates Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisi-

veranstaltung am 20.03.2019

22

ken in Kraft. Diese verpflichtet die EMitgliedsstaaten einheitlich
dazudie Hochwasserrisiken aus Flugsd Kiistenhochwasser (fluviale
Ereignisse und Ereignisse durch eindrinigsnVeerwasser) zu ermit-
teln, die hiermit in Verbindung stehendenf@leren und Risiken dzu-
stellen,zu bewerten und abschlieBend eine Managementplanung zu
erarbeiten, um MaflRhahmen im Zuge des Hochwasserrisikomanage-
ments aufzuzeigen. Ziel ist éichwasserrisiken zu reduzieren und die
Hochwasservorsorge und das Risikomanagement zu verbessern.
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Die HWRMRL wurde mit Anderungen iWasserhaushaltsgesedes
Bundes (WHGh nationalesund mit der der Fassung deandeswas-
sergesetes (LWG) SchleswigHolstein vom 13.11.201®h Landes
Recht umgesetzt. Die Bearbeitung erfolgt in DeutschlasdgrFuss-
gebietseinheitenDieZustandigkeit flir den Bereich Binnenhochwasser
liegt in SchleswidlolsteinbeimMinisterium fir Energiewende, Klima-
schutz, Umwelt und NatyMEKUNund fur Kiistenhochwasser beim
Landesbetrieb fiir Kistenschutz, Nationalpark uMderessbutz
SchleswigHolstein (LKN.SHDie Umsetzung bzwBearbeitungder
HWRMRL verlaufin Zyklen von sechs Jahren, @lke sechs Jahre er-
folgt eine Uberpriifung der Ergebnisse anhaktlieller Entwicklun-
gen.

Konkret wurden im ersten Zyklus bis EB6&3 Informationen inner-
halb der signifikanten Flachen in sogenannten Hochwassergefahren
und Hochwasserrisikokarten (Art.dér HWRMRL) umgesetzt. Der
zweite Zyklus befindet sich aktuell in der Umsetzung. Hierzu wurden
bis Ende 2019 die Hochwassergefah(HWGK) und Hochwasserrisi-
kokarten (HWRK) Uberprift und aktualisiert. Die Hochwasserrisikoma-
nagementplane sind fur den 2. Zyklus bis 2021 zu aktualisieren.

Die wasserrechtlichen Hintergrinde der dargestellten Hochwasserge-
fahren und Hochwasserrisiken sind Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
des Bundesowie im Landeswassergesetz (L&) Landes Schles-
wig-Holsteinverankert. Hierbei gelten fur das Flusshochwasséialle
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietgsprechende recht-
liche Einschrankungen. Déefestsetzung erfolgt per Landesverord-
nung bzw. ist durch die Gebiete zwischen Hochwasserabwehrinfra-
struktureinrichtungen legal definiert. Die Novellierung des LWG
SchleswigHolstein zum 01.01.2020 beinhaltet die vorlaufige Sicherung
der in den ab Ende 201geltenden HWGK dargestellten Gebiete zum
Flusshochwasser, in denen ein Hochwasserereignis einmal in 100 Jah-
ren zu erwarten ist (HQ100) oder die zur Hochwasserentlastung und
Riickhaling beansprucht werden, bis zu ihrer Festsetzung als Uber-
schwemmungsgeet. In der Raumordnung werden fiir das Uber-
schwemmungsgebiet Vorranggebiete und fur die weiteren Risikoge-
biete Vorbehaltsgebiete definiert.

Organisatorischesdie Umsetzung betreffend

Da der Hochwasserschutz eine Aufgabe in kommunaler Hoheit ist, wid-
met sch ihm ein eigens eingerichtetdusschuss fur Hochwasser und
Umweltschutder Stadt Kellinghusetm Jahr 2015 wurde im Auftrag
des MELUNIDseit 2022 MEKUMine Wirkungsanalyse von Maf3nah-
men zum Hochwasserschugrstellt, die vor allem den Abfluss im
Hochwasserfall untersuchte. Hierfir wurden Engstellen identifiziert
und Varianten von Veréanderungen des Vorfelds analysiertich Kap

3.6, S.33., Anlassund Zig). Die Analyse konnte nachweisen, dass die
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Rickgewinnung von Flachen des naturlichen Abflussprofils im Hoch-
wasserfall deutliche Wirksamkeit erzielen wirde. Zudem Isegklin-

weise und Empfehlungen fir die kinftige Hochwasserschutzplanung
und erlautert Zusammenhange bei der Entwicklung der neweh-H
wasserschutzlinie (HQ100).

Auf die Ergebnisse der Wirkungsanalyse von 2015 aufbauend, liel3 die
Stadt Kellinghusen im Jahr 2017 ein Hochwasserschutzk¢Rx#sK)
erarbeiten.Inhalt des HWSK ist neben der Analyse des Hochwasserri-
sikos und der Prifung dbestehenden Hochwasserschutzes auch die
Entwicklung von geeigneten und kosteneffizienten MaRnahmen zur
Verringerung des Hochwasserrisikdgerbei wurde fir Kellinghusen
gepruft, ob ein technischer Hochwasserschutz mdglich isesndur-

den méglicheLinienflhrungenentwickelt (s. Kap3.6, S33). Grolite
Herausforderung beiler Festlegung der Linienfiihrung ist, ddss
Grundstiicke vortwa 70 private Anliegerinnendirekt bis an die Stor
reichen, sodass bei einer Einbeziehung dieser Anliegen in den
Hochwasserschutz Maflinahmen auf diesen Privatgrundstiicken abzu-
stimmen &d. Die Ingenieurplanung zur baulichen Umsetawirg
deshalbvoraussichtlich eine Kombination der Varianten fur die Linien-
fihrung aus dem Konzept von 2017 enthalten. Weitere Unwéagbarkei-
ten halt der in Aussicht stehende Neubau einer Bahntrasse bzw. der
hierfur erforderliche Bau einer neuen Bahnbriicke Uber die Stor bereit,
mit welcher das Strémungsprofil der Stor verandert wirde. Das Vorha-
ben istbei der Planung dddochwasserschutzelemitebenfalls zu be-
ricksichtigen.

Die konkrete Umsetzung der HWS Malfinah erfolgtiilberdenBear-
beitungsgebietsverband Mittellauf Stdlem die Stadt 2017 beigetre-

ten ist Der Verband wurde im Rahmen einer entsprechenden Verein-
barung mit der Umsetzung des Hochwasserschutzes und den damit
verbundenen Arbeitsschritten betrauRie bauliche Umsetzung der
konkreten HW®&/alRnahmen ist nicht vor 2026 zu erwarten.
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3.6 Vorhandene Planungen und Konzepte

Formelle Planungen

LandesentwicklungsplgRortschreibung, 2021)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist verbindliche Vorgabe fur alle
nachgeordneten Planungstrager. Er gibt die rdumliche Entwicklung des
Landes grob vor und bildet die Grundlage zur Fortschreibung der Regi-
onalplane. Der derzeit gultige LEP Schleblsigten ist die im Jahr
2021 bestéatigte Fortschreibung des Ursprungsplans von ROtL.Ger
Fortschreibung soll der Plan verbindlidherspektiven bis zum Jahr
2030 aufzeigerAm vom Dezember 2018 bis Ende Mai 2019 laufenden
Beteiligungsverfahren beteiligte sighs die Stadt Kellinghusen mit ei-
ner schriftlichen Stellungnahme.

Ordnungsraum

Verdichtungsraum

Landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landesentwicklungsachse

Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung

Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung

Vorranggebiet fur den Naturschutz
im Bereich des und der Inneren Gewésser

(nachrichtiiche Ubemahme)

Vorbehaltsraum far Natur und Landschaft

Biotopverbundachse - Landesebene (ohne Kusten und Elbe)

'lA\‘ Uan

ﬁ.’“ J; Abb.37:Legende zur Fortschreibung des
" Landesentwicklungspla2821 Landes

( entwicklungsplan Schleswhitplstein2021
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Abb.38: Die Stdt Kellinghusen betreffender Ausschnitt des Landesentwicklungsplans,
Fortschreibung, 202Landesentwicklungsplan Schlesiigstein2021

In der Fortschreibung des LEP von 2@2die Stadt Kellinghusen als
Unterzentrum ausgewiesen und liegt im lartdic Raum auf3erhalb

der Ordnungsraume zwischen den Landesentwicklungsachsen der A23
(Hamburgg Tondern / Stiddanemark) und A7 (HambuKjel / Flens-

burg / Suddanemark). Landliche Raume sollen als eigenstandige,
gleichwertige und zukunftsfahige Lebensréurestéykt werden. Die
Stadt liegt mit der Stér an einer Bioptopverbundachse und unmittelbar
sudlich des Naturparks Aukr(mit griiner Schraffur als Vorbehalts-
raum fur Natur und Landschaft gekennzeichsetyie eines Entwick-
lungsraums fur Tourismus und Erhmumit schréger Schraffur in
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Réumliche Gliederung
Ordnungsraum
Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung

Landiiche Raume

P

Stadt- und Umlandberaich in i8ndlichen Réumen

Regionale Freiraumstruktur
Gebie mit desonderer dedeutung for Natur und Landschart
Vorranggsbist fir den Naturschutz

Naturschutzgeblet, festgesetzt (nachrichtiiche Obarnahme}

Geviet mit besonderer Sedeutung 1or Tourismus und Emolung

NI

iet mit esonderer Bedeutung fir den Abbau overfiachennaher Rohstoffe

fir den Abbau

BN\

Eignungsgabiet fiir Windenerglenutzung

Regionale Siedlungsstruktur

21 o
[nachrichtliche Ubernahme)

liche Ubemahme)

Unterzentrum {nachrichtiiche Ubernahme)

Landlicher Zentralort (nachrichtliche (Ibernahme)

Nahbereichsgrenze (nachrichtliche Ubernahme)

%

26 ZEEEEE Gewerblicher Bereich Brunsbittel

Nationalpark Sch Obernahma)

sines zentralen Ortas

im langlichen Raum

Abb.39: Ausschnittder Legende zum
Regionalplan des Planungsraums IV
Regionalplan Planungsraum IV, 2005.
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orange gekennzeichnetfyVeiterhin verzeichnet der LEP die zu reakti-
vierende Bahnstrecke von Kellinghusen nach Wrist als zu sichernde
bzw. aul3er Betrieb befindliche Bahntrasse.

Im Zuge der Fortschreibumgirdenauch neue Vigaben zum Binnen-
hochwasserschutz verankert, die fur Kellinghusen aufgrund der ver-
gangenen Hochwasserereignisse von Bedeutung sind. Gleichzeitig for-
muliert die Fortschreibundes LERrstmals eine Vorgabe fur die Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme t{a,3ro Tag bis 2030).
Hierfir wird empfohlen, zuné&chst innerstadtische Potenzialflachen
und Baulticken zur Schaffung neuen Wohnraums zu nutzen.

Regionalplan

Auf der nachsttieferen Planungsebene konkretisiert das Land Schles-
wig-Holstein seine planerischen Vorstellungen in aktuell finf verschie-
denen Regionalplanen, die aus dem Landesraumordnungsplan abge-
leitet werden. Der fur die Stadt Kellinghusen derzeitggilRegional-

plan gilt seit 2005 und umfasst den Planungsraum IV (SchidsWig
stein SueWest) des Landesentwicklungsplans (LEP). Eine Neuaufstel-
lung ist fur die ndchsten Jahre geplant. Dabei werden die Stadte und
Landkreise jedoch anstelle der bislang félaihungsraume auf kiinftig

drei aufgeteilt. Kellinghusen wird dann dem neuen Planungsraum Il
zugehorig sein.

Im derzeit gultigen Regionalplan fir den Planungsraum IV wird
Kellinghusen ebenfalls als Untertem im landlichen Raum darge-
stellt. Diese sind als zentrale Orte als Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung zu versteherKellinghusen tUbernimmt zudem die Funktion

Abb.40: Die Stadt Kellinghusen betreffender Ausschnitt des Regionalplans fiir den Rlani
raum IV Regionalplan Planungsraum IV, 2005
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einesEntwicklungsund Entlastungsorts. Diese Orte sollen sich als ei-
genstandige regionaléentren und Wachstumskerne verstéarkt weiter-
entwickeln und zur Entlastung der verdichteten Bereiche beitragen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) steuert die stadtebauliche Entwicklung
der Stadt Kellinghusen, wurde 2001 aufgestellt undnggeiner 2016
erfolgten Neubekanntmachung in einer aktuellen Fassung vor, die der
nachrichtlichen Ubernahmen von Hochwasserthemen in den Plan
dient und zudem die erste wirksame Anderung (2002), die vierte An-
derung (2010) sowie eine Berichtigung des #P2015 bertcksich-

tigt.

Der grofite Teil der Innenstadt und somit degersuchungsgebiets

der Zentrumsbereich rund um die Hauptstral3e und die sudliche Lin-
denstral3eg sind im FNP als gemischte Bauflache (braun) dargestellt,
der ubrige vorwiegend als Wabawflache (hellrot)Als Grunflachen

sind die Lieth und der Friedhof im 6stlichen sowie der Séakitund

das Freibad im stdwestlichen Teilbereich des Untbrswgsgebietes
gekennzeichnet (grtn). Der historische, flir eine Reaktivierung vorge-
sehene Verlaudes Bahnkdrpers ist diberortlicher Weg / Bahntrasse
aul3er Betriellargestellt(lila) und auctsonstige tberdrtliche und ort-
liche HauptverkehrsstraRere die Stral3e An der Stor, die Lehmberg
und die Brauerstral3e sind verzeichnet (orange). Eine Flatdehen

dem mittleren Bereich der Brauerstral3e und der Lieth ist zudem als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimntdogg! Seniorenwoh-
nendargestellt, zwei Flachen an der Stér im sldlichen Bereisbras

tige Sondergebietmit der Zweckbestimmunigafen. Der Bereich um

die Kirche St. Cyriacus ist als formlich festgelegtes Sanierungsgebiet im
Plan verzeichnet. Diese Darstellung gilt nicht mehr, da sie sich auf das
zwischenzeitlich aufgehobene Sanierungsg&imdtkerrder Stadter-
neuerung der 1970er und 80er Jahre bezieht; der Plan wurde diesbe-
zuglich noch nicht korrigiert.

Ergénzend beinhaltet der Flachennutzungsplas nachLandesver-

ordnung vom 15.02.1977 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet

(USG) und verzeichnet Hocisgerrisikogebiete (HQ200). Bezogen auf

das Untersuchungsgebiet ist jeweils vor allem das direkte Umfeld der

Stor betroffen. Das Hochwasserrisikogebiet reicht im Bereich der Brau-

erstraf3e und der Neuen Stral3e jedoch bis weit in die Innenstadt. Auch

Teile de Flachen zwischen der Stral3e An der Stor und der Stér selbst

sowie die Flache zwischen der Breitenberger StraRe und der ehemali-

gen Bahntrasse hinter de@torzentruméo a [ F YISy 2 YYSNX O &AYR I f &
HQ200Gebiete verzeichnet.
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Abb.41: Ausschnitt des Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen mit der Innenstadt. Neubekanntmachung des Flachennutz
der Stadt KellinghuseStadt Kellinghusen, 2016
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Im Dezember 2019 erfolgte im Rahmen einer ersten Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 4flir das Grundstiick Brauerstraf3e-1b eine 10.
Anderung des FNP, die der nachrichtlichen Ubernahme der konkreti-
sierten planerischen Zielstellung dient (Errichtung eines Pflegeheims
sonstiges Sondergebiet Seniorenheim anstelle eines sonstigen Sonder-
gebies fur Hotel und Seniorenheim, Wegfall der Darstellung einer 6f-
fentlichen Griinflache)

Bebauungspléane

Im Untersuchungsgebidhnenstadt Kellinghusebefinden sich die
Geltungsbereiche von insgesamt vier Bebauungsplanen. Die Inhalte
werden im Folgenden kurz vorgestellt.

Bebauungsplan Nr.Schulberd1970)
Der BPlan Nr. Bchulbergst seit dem 24. Juli 1970 in Kraft und regelt
die Bebauung ddseutigen Bereiches rund um die Stralen Schulberg
und Holm als reines Wohngebiet. Festlegungen werden hier zu Bauli-
nien und¢Grenzen, zu Verkehrand Abstellflachen fur KFZ, zu Nut-
zungsart, Geschossflachenzahl und Geschosszahl sowie zur Hauptrich-
tung fur Cachfirste getroffen.

BebauungsplaniN41Brauerstral3e 187 (1993)

Der BPlan Nr. 4Brauerstrale 17 ist seit dem 05.11.1993 in Kraft.
Festgesetzt ist ein Sondergebiet fir eine Seniorenwartoh Pflegean-
lage. Der Plan trifft Festsetzungen zu Uberbagfbamd nichtliber-
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baubaren Grundsticksflachen, zu Stellplatzen, Baugrenzen und zur Ge-
schossigkeit, zu Traufind Firsthohen sowie zum Erhalt bzw. zur
Neupflanzung von Baumen und Strauchern.
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Abb.42: Ubersicht (iber die Geltungsbesieé der innerstadtischen Bebauungsplane

Mit einer ersten Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) wurden einerseits Aus-
sagen des FNP fiir den westlichen Grundstticksteil durch Berichtigung
angepasst (Verzithuf Hotelnutzung und Griinanlagk)it einemge-
anderten Aufstellungsbeschluss vom 07.12.204&1 andererseitslas

Ziel verfolgt, die bestehende Seniorenresidenz zu erweitern und zu-
satzlichen Wohnraum fir Senianen zu schaffenHierfir sind ein
zweigeshossiger und ein dreigeschossiger Baukorper vorgesehen. Die
erste Anderung ist seit dem 20.12.2019 rechtskraftig.

Bebauungsplan Nr. G&urinatskoppdl2016)

Der BPlan 5@_aurinatskoppedetzt den planungsrechtlichen Rahmen

fur das jlungste innerstadtisehWVohngebiel aurinatskoppelDer Be-
bauungsplan ist seit 18. August 2018 in Kraft. Er setzt die Baufelder als
allgemeines Wohngebiet mit Baugrenzen fest und verzeichnet den
Verlauf der Stral3eaurinatskoppedls Planstrafl3e. Neben Aussagen zur
Geschossigkeit, zur Geschossflachenzahl und zu Firsthhen werden
auch Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Neupflanzung von Baumen
getroffen. Weiterhin werden Streifen entlang der ndrdlichen und der
sudlichen Begrenzung degumlichen Geltungsbereichs mit Bindun-
gen zum Erhalt bzw. zur Herstellung von Bepflanzungen (Hecken) so-
wie zum Ausschluss von Nebenanlagen mit Ausnahme von Terrassen
und Wegen festgesetzt. Gegenwartig sind 15 der 17 vorhandenen Bau-
felder ganz oder teilwsé bebaut.
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Abb.43: Darstellung der Innetadt von
Kellinghusen im Landschaftspl&tadt Kel
linghusen

Abb.44: Studie fur die sudliche Innenstadt,
Bebauungsidee. Dipting Thomas Binz
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Bebauungsplan Nr. 5¥EP2017)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bzw. die VorhalvehEr-
schlieBungsplanung (VEP) Nr. 54 ist seit 10. Februar 2017 in Kraft und
regelt die Bebauung des @&srzentrumbekannten Nahversorgungs-
zentrums zwidwen der Breitenberger Stral3e, der Hafenstral3e und An
der Stor. Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel festgesetzt. Zulassig sind ein Vollsortimenter, ein Lebens-
mitteldiscountmarkt, ein Drogeriemarkt, ein Lebensmittelhandtwer
(Béackerei) mit Gastronomiebetrieb (Café) sowie ein Blumenladen, ein
Dienstleistungsbetrieb und nicht stérendes Handwerk. Grundflachen
und Gebaudehthen werden festgesetzt. Des Weiteren werden die
Hochwasserrisikogebiete und eine Flache zum Bau einesviResgen-
rickhaltebeckens sowie offentliche StralRenverkehrsflachen, Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung (FuRgéngerbereiche bzw. Ful
und Radwege) verzeichnet. Auch der Erhalt bzw. die Neuanlage von
Pflanzungen, vor schadlichen Umwelteinflissen bahksbnders zu
schitzende Bauflachen, Grunflachen und Flachen fir Anlieferung und
Stellplatze werden festgesetzt.

Informelle Planungen, Studien und Konzepte

Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen (1999)

Der Landschaftsplan dient der landschaftsvertraglichen Entwicklung
der Gesamtstadt Kellinghusen. Er trifft Aussagen zu Vorrangflachen fur
den Naturschutz, zu Flachen und Objekten Sathutzstatus, zu Fla-
chen mit Eignung fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, zu Grinflachen und Erholungsan-
lagen sowie zu Bauflachen. Seine Aussagen wurden mit der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans in diddggrnommen.

Konzept fur die studliche Innenstadt (2003)

Das Konzept widmet sich den stadtebaulich problematischen Berei-
chen entlang der Stral3e An der Stor. Ziel ist, die Stadt und den Fluss
neu miteinander zu verbinden und Kellinghusen so als Wohnstandort
attraktiver zu machen.

Das Konzept beinhaltete eine stadtebauliche Studie zu einer moglichen
Entwicklung des Gebiets. Wahrend die Ideen fur disv&sen stdlich

der geplanten Bahnstrecke aufgrund der Hochwasserlage voraussicht-
lich nicht umsetzbar sind, halt das Konzept fir den Bereich des Unteren
Marktes eine interessante Losung parat: vorgeschlagen wird hier, pa-
rallel zur StralRe An der Stor einsétzliche Bebauungskante auszubil-
den, die der derzeit eher fragmentierten Stadtansicht Geschlossenheit
gabe und zusétzlichen Wohnraum schaffen wirde. Aufgrund der ge-
stiegenen Anforderungen bzw. Handlungsbedarfe im HWS stellen sich
wesentliche Aussagen dksnzepts als heute weitestgehend nicht re-
alisierbar dar.
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Stadtebauliche Studie Kellinghusen (2004)

Die Studie widmet sich gréf3tenteils demselben Untersuchungsraum
wie das Konzept fur die stdliche Innenstadt von 2003 und untersucht
ebenfalls Méglichkeiterdie Stadt und die Stor enger aneinander zu
binden. An den drei Stellen, an denen die Stér am nachsten an die
StrafRe An der Stor heranruckt, sind drei ErlebnisrAume angedacht:
Erlebnisraunsport und Handéganz im Westen) mit den Elemen-
ten Kanuhafen, Ausdlung zum Hafen, freizeitbezogener Handel,
Sport und Skateanlage
Erlebnisraununterhaltung(Mitte) mit Verlagerung der Bestands-;k
nutzung und den Elementen Multifunktionsplatz, Uferterrassen,;
Buhne, Café, Kanuanleger und Atelier / Topfereien 4
Erlebnisraunitrholung und Kfganz im Osten) in Ergénzung des“
dort bestehenden Arztehauses und mit demtglaten Erholung,
Ruhe / Lesen, Liegen und Wellness

Des Weiteren formuliert die Studie stadtebauliche Ziele wie die bauli-

che Fassung von Platzkanten des Unteren Marktes, die Freihaltun@$tt, 7\3uienning 6ef séoehanen
Sichtachsen und die Schaffung fuBlaufiger Wegeverbindungen stliteek Collegen GmbH
MalRnahmen zur Steigerung der Attraktivitat 6ffentlicher Raume durch

Pflanzungen und Umgestaltungen.

Analog zu o.g. Konzept fur die sidliche Innenstadt von 2003 ist festzu-

stellen, dass die fur den Bereich stdlich der Stral3e An der Stor geplan-

ten MalRnahmen agfund der verdnderten Anforderungen im HWS

zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht realisierbar sind.

Sl R Bt

Stadtmarketingund Leitbildprozess Kellinghusen (2012ff)

Der StadtmarketingProzess ist eifangfristiges strategisches Verfa )
ren, in dem die unterschiedlichen Interessen durch ZusammenfiHR=IALEICOLal®

der Beteiligten zu gemeinsamen Zielen entwickelt weréenvird als e Biirgerbeteiligung
Steuerungsinstrumenverstanden das Uber verschiede Arbeits- '
schritte wie Situationsanalysen, Leitbilddiskussionen und Zielfind
zu konkreten UmsetzungsmaRnahmen flkih systematischePla-
nungsprozesbildet hierfir den Rahmen.

Die Erstellung eines auf einer Analyse basierenden Leitbildes w
2013 aif Empfehlung des Kulturausschusses angestof3en. Die Bec ,
tung erfolgte durch das stadteigene Stadtmarketing mithilfe einer L‘. '
kungsrunde sowie unter Hinzuziehung externer Fachleute aus der Stadtprofl i Kellinghusen [
terkommunalen Spektrum. R e NS
In der Auswertung der Analyse wurdehmzé&leinteilige Profiloptionen s
identifiziert, die wiederum drei Dachbegriffen als Ubergeordnete Z.c.-

stellung zugeordnet und im Rahmen einer Beteiligungswerkstatt @Bue: Einladung zum Leitbildwerk
02.05.2018 votiert wurden. Dabei erhielten die folgenden Vorschlagjep am 05.02.2018tadt Kellinghusen
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Sport- und
Aktivstadt
20%

Nachhaltigkeit
27%

Abb.47: Stimmenverteilung beim Leit
bildworkshop im Februar 2018tadt
Kellinghusen

ZUKUNFT RATHAUS -ﬂ
Ideenwerkstatt

Abb.48: Wort- Bildmarke der Zukunfts
werkstatt Ales RathausStadtmarketing
der Stadt Kellinghusen
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Familienfreundliche Stadt76 Stimmen (53 %)

Nachhaltige Stadf 38 Stimmen (27 %)

Sport und Aktivstadt 29 Stimmen (20 %)
Das Profifamilienfreundliche Stadturde in zweWorkshops im Mérz
und im Juni 2019 geschariib, denen konkrete MaRnahmegeplant
sowie Werte und Inhalte diskutiert werden.
Mit dem Leitbild soll einformelles Instrument der Stadtentwicklung
geschaffen werden, da3rientierungs Koordinierungs und Motivie-
runggunktionen fur politische Entscheidungstrager auf der kommuna-
len Ebendnat und als Leitlinie weiterer Planungen und Konzepte dient.

Zielvorstellungen und Selbstbild des Museums (2012)

Im Jahr 2012 definierten die Mitarbeiter:innetles Museums

Kellinghusen gemeinsam Zielvorstellungen bzw. einen Auftrag: das

Museum wird & kommunale Einrichtundgfiniert, diean den dyna-

mischen Zielen der Stadtentwicklusrientiertundsichals aktives, in-

novatives Kulturund Bildungszentrumersteht. Weiterhin wurde der
 YALINHZOK F2NXNdzf ASNIIZ of S6SYRAISA adz
axASETFIEG @2y '{GAGAGNGSY +HE€ES {AyyYyS
sich an alle Altersstufen und gesellschaftlichen Gruppen richtet. Das

Museum wird hier als ®des Informationsaustauschesauch zwi-

schen den Generationenbezeichnet, der die lokale Identitat starkt,

offentliche Diskurse begleitet und Orientierung im stadtischen wie ge-
sellschaftlichen Wandel bietet. Zudem prage das Museum mit dem Er-

werb und derPrasentation historischer wie zeitgendssischer Keramik

das Bild Kellinghusens als Keramikstadt.

Das Museum Kellinghusen kooperiert mit Museen und Universitaten

sowie dem Museumsverband Schlestt@stein e.V. und pflegt Part-

nerschaften mit Mazenen, Spomsonen und Stiftungen sowie dem
VereinKeramik Centrum Kellinghusen 8.V.

Ideenwerkstatt Zukunft Rathau€(%)

Das historisch®athaus Am Markt steht seit der Inbetriebnahme des
neuen Amtshauses im Jahr 2017 leer. Bereits am 25.04.2015 wurden
deshalb in einer Ideenwerkstatt erste Vorstellungen und Wiinsche fur
eine mdogliche Nachnutzung des historischen Rathauses gesammelt.
Insgesmt wurden hier 164 Vorschlage gebracht, die sich den folgen-
den Themenbereichen zuordnen lassen:

Raum fir Alle, Unterstitzung Ehrenamt, Vernetzung, Kooperation

(n = 45)

15 Alle Nachweise in der Dokumentation der Ideenwerkstatt Zukunft Rathaus
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Soziales von Beratung bis zum Frauenlaus26) X
Stadtische Einrichtungdn = 23) : :
Ausstellung, Kultur, Museugn = 20)

Biros, StarUp, Grinde(n= 14)

Café, Bistro, Catering, Birgercafé, Ki{ohe 14)
Medienraum, Infrastruktur, Medienlabor, Kifro= D)

Die Unterbringung folgender stadtischer Funktionen wurde vorrang
gewinscht:

Info, Stadtmarketing (n = 8)
Museum Kellinghusen (n=5)

VHS (n = 4)

Bucherei sowie Archiv (beide n = 2)

== = —
Abb.49: Das historische Rathaus von Nord-
osten her gesehen

Museumskonzept Kellinghusen (2016)

Das Museumskonzept wurde 2016 im RahmenQitsentwicklungs-

konzeptsKellinghusen (s.u.) erstellt, nachdem &adtmuseunzu-

letzt im Jahr 1986 eine Neukonzeptimit dem Schwerpunkiauf Fa-

yencen erfahren hatte. Die Konzepterstellung erfolgte auch auf gru ~ Mluseumskonzept
lage zweier offentlicher Workshops und zahlreicher Einzelgespra Kellinghusen
Das Konzept empfiehlt eine Neuausrichtung mit dem Fokus auf S
spezifische Gewerbegeschichte Kellinghusens.

Das Konzepinterstreicht, dass das Nebeneinander von Museum u

Bicherei im Birgerhaus zu einer unbefriedigenden Situation von £

nation filhre, da zur Entwicklung beider bzw. ihrer Angebote ke

Spielraume vorhanden sind und entsprechend fir eine der bei

Funktionen ein alternativer Standort gefunden werden musse. Das
torische Rathaus komme als Museumsstandort jedoch lediglict Kt
Form einer sehr kleinen Lésung in Betracht.

Das Konzept unterstreicht dzumindest potenzielle Bedeutung
des Museums als sozidtestitution und definiert es alsktivposten in
der Diskussion um die Stadtentwicklung

Abb.50: Titelseite ds Museumkonzepts
von 2016 complizen Planungsbiiro

Wirkungsanalyse von MalRnahmen zum innerstadtischen Hoch-
wasserschut2016)und Hochwasserschutzkonzept
Kellinghuseq Machbarkeitsstudie (2017)

Die Machbarkeitsstudizum Hochwasserschutzkonzept kniipft an die
Ergebnisse der Wirkungsanalyse von 2016 an, belidekbflussfiih-

rung bei Hochwassentersucht wurde

Im Rahmender Wirkungsanalyse&urde ein idealisierter Abflussquer-
schnitt entwickelt und auf dessen Grundldge bereits im Vorfeld
identifiziere Engstellen im Vorland Varianten fir Veranderungen abge-
leitet, die bei Hochwasser eine verbesserte Abflussfilhrung gewéhrleis-
ten.
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Abb.51: Beispielhafte Lagder Hochwasser
Schutzlinie in Kellinghusen, E&Msser und

Im Ergebnis ist eine Kombination mdglicher Einzelvarianten entwickelt
worden, mit der eig deutliche Wirksamkeit von MalRnahmen zur
Ruckgewinnung von Flachen des natirlichen Abflussprofils der Stor als
Baustein fureinen umfassenden Hochwasserschutz in Kellinghusen
nachgewiesen werden konnte.

Die Machbarkeitsstudie erarbeitete im Jahr 2017 Varianten fur einen
wirksamen Schutz gegen Hochwasser in Kellinghusen. Hierfiir wurde
dasPlanungsgebiet in sieben Planungsabschnitte unterféiltdie¢
jeweils an die konkreten o6rtlichen und fachlichen Gegebenheiten an-
gepasst; grundsatzliche Losungsansatze fir einen Hochwasserschutz
aufgezeigt wurden. Die betrachteten Varianten wurdendmm Ni-

veau von Vorplanungen ausgearbeitet und dargestellit.

Bei der Prifung wurde festgestellt, dass die Entwicklung einer tber-
greifenden Vorzugsvariante nicht zielfihrend ist und der Planungs-
schwerpunkt auf eine einvernehmliche Abstimmung mit den betroffe-
nen privaten Anlieger:innen zu legen ist. Die abgeleitete Vorzugsvari-

Plan GmbH (2016): Hochwasserschutz Kellante ist Kombination von Varianten, die in einigen Bereichen durch be-

husen, S. 49

Abb.52: Untersuchungsbereich d&rtsent
wicklungskonzepts von 201AC Planer

gruppe
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reits bestehende Hochwasserschutzinfrastruktur offensichtlich oder
vorgegeben sind, in anderen Bereichen eine Abwagand-unktion

und Kosten beinhaltet, in den meisten Bereichen aber die Abstimmung
Uber das Vorgehen und die Einbeziehung der privaten Grundstiicke in
das Hochwasserschutzsystem diskutiert, abstimmt und ermdglicht.

Ortsentwicklungskonzept / Betrachtung offieher Geb&ude
(2017)

DasOrtsentwicklungskonzeptiedert sich in eine stadtebauliche Be-
trachtung, welche die innerstadtischen Gebiete mit ihrer Struktur und
ihren Charakteristika in den Blick nimmt und Aussagen zur Identitat
Kellinghusens zulasst sowie in eine Betrachtung der offentlichen Lie-
genschafta. Zu letzteren zédhlen neben dem Blrgerhaus das histori-
sche Rathaus mit dem benachbarten frlheren Bauamt sowie das
MehrgenerationenhauBieBudein der Schulstral3e. Diese werden auf
ihren baulichen Zustand hin untersucht, aber auch mit Blick auf Poten-
zialeeiner Nachnutzung.

Neben Sanierungsbedarfen und den Funktionsverlusten bzw. Leer-
standen in der Ful3gangerzone wurden auch stadtrdumliche Barrieren,
die Einbindung des mdoglicherweise kommenden Bahnhofs und nétige
HochwasserschutzmaRnahmen wurderstdsitebauliche Handlungs-
felder identifiziert. Zudem erfolgte eine Benennung von Potenzialfla-
chen fur Neubauprojekte.

Die hochbauliche Untersuchung erfolgt in Varianten und umfasst Vor-
schlage fur Grundrisslésungen, eine Abwagung vonuddrNachtei-

len, eire Bewertung der Bausubstanz und der zu erwartenden Bau-
mafinahmen sowie eine Abschatzung der Baukosten.
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Mit Blick auf die baulichen Potenziale des kommunalerolriii@nbe-

stands wird festgestellt, dass dem Birgerhaus und dem historisc
Rathaus besondere Bedeutung zukommt. Aufgrund seiner stadtel
lich herausgehobenen Lage und seiner Bedeutung flr die Geschi 2 @ :
RSNJ { (I RG a2ff$8S RIa&a Kedliche NKkzard
38y O0SNBAGKIfGSyad CNNJI SAyS 20 ,
seine stadtebauliche Lage zwischen Unterem und Oberem Markt™A| = 5
dem Potenzial, in Verbindung mit einem neuen Bahnhof ein neuesz
ree zur Stadt bzw. eine Offnung der StadtStor hin zu schaffen, die
zudem die dreischichtige Topografie des Ortes erfahrbar macht.

Sportstattenentwicklungskonzept (2017) Abb.53: Grundriss des Erdgeschosses des
. L . . BirgerhausesAC Planergruppe
Das Konzept ermittelt Bedarfe flr die Entwicklung von Sportstatten fur

die Stadt Kellinghusen, den Schulverband KellinghusdnUmge-
bung, die Gemeinde Wrist und d&weckverband Spemind Kultur-
férderungder Moordorfer. Hierfir wurde zunéchst eine Bestandser-
hebung durchgefihrt, die zum einen die 17 vorhandenen Vereine nach
Grole differenziert, den Organisationsgrad und Midglistruktur so-

wie deren Entwicklung betrachtet, zum anderen den Bestand an Sport-
anlagen (SportplatzeHallen und;Raume) analysiert. Mit Blick auf die
Sportfeldflachen pro Einwohner:in wird festgestellt, dass mit 5,5 m2 je
Einwohner:in ein im interkommutem Vergleich hoher Wert erreicht
wird.

Der Bedarf der Schulen an Sparid Turnhallen wurde im September
2017 mithilfe eines Fragenbogens fiir alle Schulleiter:innen im Gemein-
degebiet ermittelt. Wahrend die verfigbaren Nutzungszeiten von
Turnund Sporthlien sowie Sportplatzen von den drei teilnehmenden
Schulleitungen alderzeit ausreichendingeschétzt werden, werden

die in Sporund Turnhallen verfiigbaren Zeiten von der Halfte der Ant-
wortenden alsnicht zureichendbewertet (die tbrigen 50 % konnten
keine eindeutige Einschatzung treffen). Die im Untersuchungsgebiet
liegende Grundschule Kellinghusen kongmtie auch die auf3erhalb
liegende Gemeinschaftsschule Kellinghusen und die Grundschule
Wrist¢T dzNJ 9 Ay A OKNGT dzy3x RIF&& M&N) { OKdzE K2F ay A OKi
f AOKa 3SaidlfasSad Aad dzyR az2g2Kt Ay RSNIDNIGS €z
besserungsbedarf zeigt.

Die Ermittlung von Bedarfen der Sportvereine zeigt zunachst, dass
etwa 50 % der antwortenden Vereine die Versorgung mit Sportanlagen
als insgesamt gut, 8 %g=0 als sehr gut bewertenim interkommu-
nalen Vergleich gute Werte. Fir das Stadtgebiet Kellinghusens werden
jedoch eine massive Unterversorgung mit Mehrfachhallen sowie eine
punktuelle Unterversorgung mit kleineren Hallen und Rdumen festge-
stellt.

Das Korept empfiehlt zum einen den Ausbau der bestehenden Ange-
bote fur Senioren und die Schaffung von Angeboten fiir Sport im Park
sowie integrativer Angebote (in der Verantwortung der Vereine), zum
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anderen die Prifung eines Sportbusses in Anlehnung an den Birger-
bus, eine bessere Information zu bestehenden Angeboten und den
Ausbau eines digitalen Informationssystems zu Sportwegen (in Verant-
wortung des Amts Kellinghusen). Zudem wird die Einrichtung multi-
funktionaler Freizeitspielfelder in allen Ortsteilen empfohltia An-
gebote fur alle Altersstufdsereithalten; fur die Innenstadt Kellinghu-
sens sollen entsprechende EinrichtungarZuge der Stadtebauforde-
rungan der Stor beriicksichtigt werden. Zudem wird auf die Moglich-
keit zur Schaffung einer Flache fir das Bspiéd auf dem Unteren
Markt an der Bucherei verwiesen. Weiterhin wird der Grundschule
Kellinghusen Bedarf attestiert, einen bewegungsfreundlichen, in un-
terschiedliche Bereiche und Zonen differenzierten Schulhof herzustel-
len und allgemein Optimierungsbedé&dim Belegungsmanagement
der Hallen sowie fiir eine bessere Vernetzung und Kooperation der be-
stehenden Vereine und Angebote erkannt.

Baulandkataster zur Uberpriifung der Innenentwicklungs
potenziale / Potenzialflachenanalyse (2017)

Mit dem Ubergeordneteniél, einen Beitrag zur Nachhaltigkeitsstrate-
gie der Bundesregierurggenauer: zur Vermeidung zusatzlichen Fla-
chenverbrauchs bzw. zuséatzlicher Zersiedelung durch Innenentwick-
lungq zu leisten, liel3 die Stadt Kellinghusen im Jahr 2017 ein zweiteili-
gesBaulandkataster(ein interner und ein externer Teil) erstellen. Ne-
ben der Innenentwicklung und der Schonung von Grund, Boden und
Freiflachen soll das Kataster auch der Beseitigung von Leerstanden, der
Reaktivierung der Innenstadt, dem Erhalt von Erholumgd Land-
schaftsqualitdten und der Schaffung von Bauland durch Abriss bzw.
Grundstucksteilungen sowie der Information von Eigentimer:innen
und der Ableitung themenspezifischer Strategien dieDas.Kataster

hat keine Rechtsverbindlichkeit und umfasst nebeareifieil zur ver-
waltungsinternen Nutzung auch ein externes, Uber die Webseite des
Amts Kellinghusen zugéngliches Baulandkataster zur 6ffentlichen Ver-
wendung.

Das Baulandkataster umfasst ein Verzeichnis von 74 Flachen ab 500 m2
und mit einer GesamtgrofRe v@4 ha, die als potenzielle Bauflachen

im Innenbereich in Frage kommen. Diese werden kartiert und mit Ei-
genschaften beschrieben. Es wird in vier unterschiedliche Potenzialty-
pen (klassische Baullicke, Nachverdichtungspotenzial, Umnutzungspo-
tenzial undArronderungsflachen) unterschieden. Im Innenstadtbe-
reich finden sich vorwiegend eher kleinteilige Potenzialflachen.

Das Kataster gibt zudem Auskunft zu berticksichtigenden Faktoren wie
dem Erfordernis, eine Aktivierungsstrategie zu erstellen. Diese misse
gleictermal3en interne Faktoren wie Eigentiimerinteressen und kom-
munalpolitische Prioritdtensetzungen bertcksichtigen, als auch ex-
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terne Faktoren wie die demographische Entwicklung sowie stadtebau-
liche und 6kologische Kriterien. Weiterhin definiert es vier unter-
schiedliche Kategorien von Potenzialflachen:

Kategorie A Potenzialflachen mit Baurecht (Potenzial fur zwei
WE im Untersuchungsgebiet, beide an der Laurinatskoppel)
Kategorie B Potenzialflachen mit Baurecht und erkennbaren Re-
alisierungshemmnissen (Poten4ig zehn WE im Untersuchungs-
gebiet, auf dieses verteilt)
Kategorie @ Potenzialflachen mit Planungserfordernissen bzw.
Planungsempfehlungen (Potenzial fur acht WE im Untersuchungs-
gebiet, nordwestlich der Ulmenhofschule)
Kategorie @ Potenzialflachen mPlanungserfordernissen, jedoch
erkennbaren Realisierungshemmnissen (Potenzial fir 88 WE im
Untersuchungsgebiet, vorwiegend stidlich der StralRe An der Stor,
an der BrauerstrafRe sowie zwischen Lehmbergstraf3e und Hinterm
Born)
Im internen Baulandkataster wian Wohnbaupotenziale fur 332
Wohneinheiten sowie im externen, offentlichen Kataster fir 237
Wohneinheiten ermittelt. Dariiber hinaus werden Hinweise fur den Ak-
tivierungsprozess gegeben, die sich auf Organisatorisches, Kommuni-
kation, Moderation und Mediatiobeziehen. Die Einzelflachen werden
in einer tabellarischen Ubersicht vorgestellt, die eine Einschatzung
nach den KriterieRlanungsrechBebaubarkeijtErschlieBungndVer-
fugbarkeitleistet. Festzustellen ist, dass nur ein geringer Teil der Fla-
chen fur eine kurzfristige Umsetzung in Betracht kommt. Dies ist vor
allem durch die mangelnde Verfugbarkeit von Flachen in Privateigen-
tum bzw. die mangelnde Handlungsbereitschaft privater nHige
mer:innen begrindet.

Machbarkeitsstudie z4rYa SG 1T dzy3 SAYSNJ aYSf f Ay3IKdza Sy SNJ
1 dzf imd&hED Rathaus (2018)

Die im Juli 2018 fertiggestellte Studie baut auf das Museumskonzept
von 2016 auf und untersucht die Potenziale des historischen Rathauses
fur eine Nachnutzung als Museum fur Keramiken und historische Tas-
teninstrumente.

Mit der inhaltlichen Erweiterung von Keramik auf Tasteninstrumente
wird Potenzial dafur erkannt, weitere Bevolkerungsschichten als bis-
lang anzusprechen und einzubindeangfrstig konne ein Kultuund
Bildungszentrum entstehen, das vielféltige Interessen bedient und die
Burger aktiv zur Beteiligung einladt.

Fur einen erfolgreichen Betrieb werden folgende Bedingungen be-
nannt:

einfache und gunstige Verkehrsanbinduingb. viégSchiene

innovatives Stadtmarketingdas Museum als Teil eines grof3eren
touristischen Angebots
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vielfaltige kulturelle Veranstaltungen in einem maoglichst lebendi-
gen Stadtkern

Finanzierung muss gegeben sein (Férderzusagen und Sponsoren-
gelder)
Langfristigkeiim Betrieb
Nutzung von Synergien und Aufbau von Kooperationen
5Fa Y2y1T SLII SNNBOKySiG LygSadaidrzyal?2
it e it Koo Tomene | Y SY SUG 6 mMIn  alegadierung entfieen. Wditdre KoS 6 N dzR
i historischen Rathaus cer Stadt Kellnghosen ten werden fiir die Raumausstattung (IT, Mébel, Klimatisierung), die
MACHBARKEITSS TUDIE Begutachtung und ggf. Restaurierung der Instrumente sowie fur die Di-
gitalisierung der Bestande und Pflege der Datenbanken und Honorare
veranschlagt. Weitéin werden Aussagen zu zusatzlichen Kosten ge-
e rot genlber dem laufenden Betrieb des Museums im Burgerhaus sowie
P g s Kin durch Ausgaben firr die Pflege und Wartung der Instrumente sowie ggf.
e e, WA anfallende Kosten fur weitere Depotraume getroffen.
751 Hambar Deutlich wird, dass die Stadellinghusen zur Realisierung des Projekts
auf externe Férderung angewiesen ist und es wird neben der Moglich-
keit der Akquise von Sponsorengeldern auf Fordergelder ausmBU
P e Landesmitteln verwiesen (z.Bandesprogramm Wirtschaft (LPW)
oo 20 Landesprogramré@ndlicher Raum Schleswilglstei). Dartiber hinaus
7DD 54 Titolsoito der Machbarkeiestudie werden organisatorisepraktische Empfehlungen fir den Fall einer
von 2018Mirjam Bittner Umsetzung des Konzepts gegeben.

Fachliche Beratung:

Stadtanalyse Kellinghusen mit integrierten S\X@alysen
(2018)

Die Stadtanalyse Kellinghusen wurde zwischen 2014 und 2018 durch
das Stadtmarketing der Stadt Kellinghusen und unter Beteiligung der
Lenkungsgruppe Stadtmarketing erarbeitet. Die Stadtanbbtsach-

tet Megatrends wie den demographischen Wandel oder die Globalisie-
rung und deren Auswirkungen auf die Stadt und verfolgt in der Analyse
einen durchgéngig integrierten Ansatz. Im Ergebnis der einzelnen
Handlungsfelder (Bevdlkerungsentwicklung, Finanmed stadtische
Einrichtungen, Wirtschaft, Mobilitat, Tourismus, Stadtfunktionen und
Innenstadt) steht jeweils eine Ubersichtliche SW@belle mit inter-

nen wie externen Starken und Schwachen. Die Stadtanalyse ist somit
auch aufgrund ihrer Aktualitdg bedeutende Grundlage fir die Be-

Abb.55: Titelseite der Stadtanalyse standsanalyse der vorliegenden VU.
KellinghusenStadtmarketing Kellinghusen

Stadtanalyse Kellinghusen

mit integrierten SWOT-Analysen

Einzelhandelskonzept (2019)

Von Oktober 2018 bis Juni 2019 erstellte@i®A Beratung und Ma-
nagement Gmbhkm Auftrag der Stadt Kellinghusen ein neues Einzel-
handelskonzept auf der Grundk® eigener Bestandserhebungen.
Hierzu wurden Ubergeordnete Trends und Entwicklungen analysiert,
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Angebotsstrukturen und die einzelhandelsrelevante Nachfrage ermit-
telt sowie Kaufkraftanalysen und eine telefonische Haushaltsbefra-
gung durchgefihrt.

[ zentraler Versorgungsbereich
Einzelhandelsbestand
periodisches Hauptsortiment
® aperiodisches Hauptsortiment
® Leerstand
Dienstleistungen
A a

inkl.
A Verwaltung, Bildung, Gesundheit und Soziales
A Gastronomie & Beherbergung

A Kultur und Freizeit

A Kirchen etc.

Fl A Hanawerk

N
/
LA

Abb.56: Abgrenzung des zentralen VersorgungsberefchdA GmbH, Einbeindels
entwicklungskonzept fur die Stadellinghusen, 2019, 8 6

und zentrenrelevanter Sortimente erstellt und Entwicklungsspglv;,
raume vor dem Hintergrund aktueller Trends dargestellt. Dazdft
fasst die erforderlichen Gesetzesgrundlagen auf BunaesLandes- -
ebene zusammen und trifft Empfehlungen fur die kommunale Baul
planung.

Fur zwei innerstadtische Potenzialflachen stellt das Konzept Entwi \

lungsszenarien vor:
Abb.57: Potenzialflache Lehmbergstral3e.
. . . . CIMA GmbHEinzélandelsentwickiugskon
Fur den ehemaligengBankemarkt in der LehmbergstralRe-18  zept firdie Stadiellinghusen, 2019, &2
und das benachbarte Grundstiick mit der Hausnummer 14 were@gﬁm o
der Abriss des Bestandsgebaudes und der Neubau eines mode; ‘E_L‘ALV,k~ : ;
nen Gesundheitszentrums mit einem erganzenden Angebot flr:

barrierefreien Wohnraum (etwa 10 WEganegt

bensmitteldiscounters auf ca. 1.400 m? Verkaufsflache mit ergé
zenden kleinteiligen Ezelhandelsnutzungen vor (Ziel, Kundenla
zwischerstorzentrunund Hauptstral3e zu starken)

Abb.58: Potenzialflache Parkplatz An der St

CIMA GmbHEinzélandelsentwicklungsken
zept furdie StadKellinghusen, 2019, 55
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Die Variante 2 fur den Bereich beinhaltet die Entwicklung eines
kleinen Fachmarktzentrums mit drei Fachmérkten mittlerer GroRRe
(Ziel ist die Qualifizierung des bestehenden Angebots)

Die Variante 3 sieht eBtdrquartiemit einergemischten Nutzung
aus Wohnen, Dienstleistung und Freizeit vor (Ziel ist ein stadte-
baulicher Bruickenschlag zwischen Bahnhof und Innenstadt)

Die Abwagung, welche der Varianten im Bereich des Parkplatzes An der

Stoér zur Umsetzung kommt, wird fir den RahmenISEXrstellung

empfohlen. Dabei wird das Potenzial unterstrichen, in Verbindung mit
einem Neuanschluss Kellinghusens andNBB bzw. dem Bau eines

Abb.59: Potenzialflache fur Variante 3, das . . . .. .

StorQuartieran der SteinstraR€IMA GmbH,Ne€Uen Bahnhofs im Bereich durch eine stadtebauliche Neuordnung

Einzehandelsentwicklungskonzept fur die i ; i H
Stad Kellinghusen, 2016, S. 60 eine attraktive Anbindung an die Inneadt herzustellen.

Das Konzept enthélt einen Vorschlag zur parzellenscharfen Auswei-
sung der Innenstadt alentraler Versorgungsbereiohch §34 Abs.3
BauGB, in den sowohl die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen als
auch komplementare Nutzungen (DienstleigtuGastronomie, Ver-
waltung etc.) einbezogen sind. Er umfasst zunachst die historisch ge-
wachsenen Einzelhandelslagen entlang der Haljiden und Lehm-
bergstraRe und weiterhin den Nahversorgungsstan&irzentrum
sowie die Flachen des Parkplatzes Arsdér bzw. den Unteren Markt

und soll mit dem Einzelhandelskonzept gemeinsam als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen werden. Fir eine rechtsverbindliche
Wirkung ist jedoch eine Ubersetzung der Inhalte in die Bauleitplanung
(d.h. v.a. durch Agssungen bestehender und die Aufstellung neuer
Bebauungsplane), was mit Blick auf die Sortimentsliste in einer Zeit und
Ressourcen sparenden Sammel&nderung erfolgen kénne.

Uber den Vorschlag zur Abgrenzung hinaus schlagt das Konzept auch
die Erstellung deilliert ausdifferenzierter Sortimentslisten vor, die die
nahversorgungsund die Zentren relevanten Sortimente definieren
und den Erhalt und die Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs
sowie einer wohnortnahen Grundversorgung gewéahrleisten sollen. Die
Stadt kann sich so spater bei der Erstellung von Bauleitplanen rechts-
sicher auf diese Listen beziehen.

Machbarkeitsstudie fur das Biurgerhaus KellinghakeHaus
der Begegnunge2021)

Die Kellinghusener Ratsversammlung beschloss in ihrer Sitzung vom
24.09.2019 die Einleitung einer Machbarkeitsstudie fur einen Umbau
und eine Erweéerung des Birgerhauses zum zentralen Haus der Be-
gegnungen. Die Machbarkeitsstudie wurde im Oktober 2021 vorge-
e stellt und sieht einen modernisierenden Umbau des Bestandsgebéau-
des sowie eine Erweiterung des Gebaudes auf den Unteren Markt vor.
R S oy e aitsemudie. Rot Die Studie sielzum einen vor, dastie bislang durch die Stadtbiiche-
iﬁéﬂﬁzﬁgﬂiﬁé&%ﬁﬂ%énzu”QSbaU-WUttke rei genutzten Gebaude irBockelgeschoss (SG, Niveau des Unteren
Markts)zu Begegnungaund Bewegungsraumeumgestaltet werden
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Die bislang durch das Stadtmuseum genutzten Raume im dartberlie-
gendenErdgeshoss (UG, Niveau des Oberen MarktdEneiner Nut-
zungals Burgercafé, fur Familienfeiern und mit einer offenen Kiche
zugefihrt werdenDer Birgersaal im Nordosten bleibt erhalten und
soll optisch zum Oberen Markt gedffnet werden. Im Dachgeschoss soll
eine Galerie mit digitalen Arbeitsplatzen verortet werdémn ande-

ren sieht die Studie einen ergdnzenden Neubau auf dem Unteren
Markt, siddstlich des Bestandsgebaudes vor, d&G@md im EG mit
diesem verbunden ist. Der Erweiterungsbau solB&fir Veranstal-
tungen und als Bewegungsraum mit Aul3enbezug dienen, im dartber-
liegenden Stockwerk fur Jugendarbaitfiigbar sein.

Vorplanung fur einen Umbau des Trafogebaudes am Schulberg
als Kulturtrafd2021)

Die Vorplanung sieht einen Umbau und eine Nachnutzung des Trai4
baudes am Schulberg als Kulturtrafo vor. Das Gebaude befinde
auf dem Grundstuck des historischen Rathauses. Bshesde Ge-
baude zu einem multifunktional nutzbaren Veranstaltungssaal mit®
70 gm Nutzflache und 84 Sitzplatzen umgebaut werden. Hierfir v
den Fenster und Turen eingebrochen. Auf der Slidwestseite soll ei
ganzender Erweiterungsbau angefiigt werdem, elae kleine Kiche ~ .
fur Catering WGAnlagen und einen Abstellraum aufnimrs sind apy 61: vorplanung zur Nachnutzung des
drei Zugange vorgesehen, von diesen ist einer barrierefrei mit eirj@pgebaudes am Schulbeegnzepte
Rampe gestaltet.

Teil der Vorplanung sind auf Uberlegungen zur Nutzung des AuRenbe-
reichs am historiseen Rathaus (sog. RondsllAbb.177).

Integrierte Entwicklungsstrategie
Holsteiner Auenlan2023- 2027

Die AktivRegion Holsteiner Auenland besteht seit 2007 und dient ¢' =~ .
Zusammenarbeit 6ffentlicher und gemeinniitziger Akteur:innen sov  H10lsteiner

der Einwerbung von EEbrdermitteln (LEAER). Aufgaben sind die Auenland
Entwicklung der Ortskerne, der Ausbau erneuerbarer Energien, di ;
Forderung klimafreundlicher Mobilitat und die Sicherung der Gruni
versorgung sowie die Férderung eines nachhaltigen, naturnahen 7
rismus. Nach der ersten Forderperid2i#1 42020 wurde aktuell fir .
die Jahre 2022027 eine neue integrierte Entwicklungsstrategie mi- Die grune Mitte Holsteins erleben
dem Titelim Elnklan@rarbeltet- Abb.62: Wort Bildmarke der AktivRegion

Unter den drei Kernthemeltlimaschutz & Klimawandelanpassung Holsteiner Auenland AG Holsteiner
Daseinsfiirsorge & Lebensqualitéd regionale Wertschopfunger-

den funfAufgabenbereich@entifiziert undmit einem Budget ausge-

Stattet:
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Raume des KlimaUmwelt und Naturschutzes (Budget:
375.000e 0
IdertitdtsrAume & zukunftsfahige Infrastrukturen (Budget:
opndnnn €0
.Af Rdzy3aNNdzyS 9 . Af Rdzy3aySidi SN S o
DSYSAYyaOKI FGANNIZYS 9 ¢NBFFLMHzy1GS 0.
Holsteiner Erlebnisraume und Produkte (Budget n @ nn €
Die Forderhochstsumme ptoN2 2S1 0 o0 SUNNIAG pndnnn €
mit besonderer Qualitéat, d.h. wenn das Projekt in besonderer Weise
RSy %A StSy RSNJ { (NI Db BdsiSforderguotd LINA OK i =
betragt fur 6ffentliche Aufgabentrager einheitlich 55%, zudem kénnen
Abb.63: Gebietskulisse der AkRegion bis zu dreZuschlage a 10 Prozentpunkte in den drei S&ulen der Nach-
28';:?;2? Auenland AG Holsteiner haltigkeit erreicht werden. Die eingereichten Projekte werden durch
den Projektbeirat bewertet und ausgewahlt.
Ziel der Entwicklungsstrategie ist, dass die drei Kernthemen zusam-
menwirken, sich ergdnzen und aufeinander aufbauen. Hierbei wurde
die offentliche Kofinanzierung zu privaten Projekten erhdht und das
Netzwerk in der AktivRegion soll durch Kooperationspmppdstarkt
werden.

Verkehrskonzept Innenstadt (2022)

Das Verkehrskonzept Innenstadt wurde parallel zur Erstellung dieser
vorbereitenden Untersuchungen fur dasselbe Gebiet und mit Blick auf
die in ihm bestehenden Missstdnde sowie die Férdermdéglichkedten d
Bundesstadtebauforderung erarbeitet. Dabei erfolgte nach einer um-
fangreichen Aufnahme und Bewertung der Ausgangslage fir die ver-
schiedenen Verkehrsarten die Formulierung folgender strategischer
Vorgaben i.S. verkehrspolitischer Ziele fir die Stadbdtaiisen:
verbesserte Bedingungen fur den Radverkehr durch transparente,
sichere und komfortable Flihrungen, erganzt durch attraktive Ab-
stellanlagen und eine nutzungsfreundliche Wegweisung
Ertichtigung KFarmer oder eigenstéandiger Fi&adRouten ab-
seits deHauptverkehrsstrallen
Weiterflihrung der Verkehrsberuhigung (Tempo 30/20) mit flan-
kierenden MaRhahmen an den Hauptverkehrsstralzen
Erhdhung der stralBenraumlichen Qualitéaten und Vertraglichkeit
ausgewahlter Stral3en durch grundhafte Sanierung oder verkehr-
lich-stéadtebauliche Neuordnung
Verbesserung der OPM\hbindung durch Verdichtung des Ver-
kehrsangebots auf den Hauptverbindungen einschlie3lich Abend
und Wochenendverkehr und guter Anschlisse zum/vom SPNV am
Bahnhof Wrist
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Aufwertung und stadtebauliche Integr@ti der zentralen Bushal-
testelle im Kontext mit dem Bau des neuen Bahnhofs und einer
Mobilitatsstation

Systematischer und zlgiger Ausbau der Barrierefreiheit im Ver-
kehrssystert

Das eigentliche Verkehrskonzept (Kapitel 6) enthélt Empfehlungen und
Zielstellugen fir die einzelnen Komponenten des Verkehrssystems
(FuB und Radverkehr, OPNV, Mobilitatsstation am kommenden Bahn-
halt, KFA&/erkehrsfihrung und ruhender Verkehr, Verkehrsberuhigung
und stralBenrdumliche Gestaltung, Barrierefreiheit, Wegweisung/Leit-
systemund verkehrliche Auswirkungen eines neuen Bahnhofs).

In Kapitel4.5 der Bestandsanalyse dieses Berichts zum Themenfeld
Mobilitat und Verkehwerden wesentliche Erkenntnisdes Verkehrs-
konzepts mit denen der vorbereitenden Untersuchungen abgeglichen
und fur die Stadtebauférderung geeignete MalRnahmen werden in das
integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept und seinen Maf3nah-
menkatalog integriert (Kapitel 6f.). Aufgrund dehen Relevanz und

der Verschrankung von VU, ISEK und Verkehrskonzept finden Sie die-
ses als Anlage zu diesem Bericht.

Im Rahmen eines Nachtragsangebots zum Verkehrskonzept

im Fruhjahr 2022 die Mdoglichkeit zur Einrichtung einer Einb
stral3e in der uteren bzw. dstlichen Lehmbergstral3e gepruft.

Prifung kommt zum Ergebnis, dass die Einrichtung einer Ein
stral3e zwischen der Kreuzung Breitenberger Stra3e / Lehm
straf3e / An der Stoér und der Steinstral3e mit Fahrtrichtung nac
ten und einer beidsitigen Nutzbarkeit fir den Radverkehr maogl|
ist. Der bislang in Westrichtung auf der unteren Lehmbergst
verlaufende Kf¥erkehr wirde dann Uber die Steinstraf3e und
StralRe An der Stér umgeleitet. Es wird mit einer systematische
lastung des $afenabschnittsm ca. 2500 Kfz pro Tag, der Sch
fung neuer stadtebaulicher Qualitdten und positiven Wirkunget
den FuBund Radverkehr gerechnet.

RadverkehrskonzeEijtwurf,2022)

Im Bearbeitungszeitraum dieser VU wurde durch die Verfasser des In-
nenstadtVerkehrskonzepts auch ein Radverkehrskonzept er&iadh.

ses gibt als Rahmenplan den mittek langfristigen Entwicklungsrah-
men vor.Im Rahmen der Konzepterstellung wurde eine Verkehrserhe-
bung durchgefihrt, die Unfallstatistik ausgewertet und dsatzliche
Problemlagen herausgearbeitet. Das Handlungskonzept sieht die Fest-
legung eines Radverkehrszielnetzes sowie die Gestaltung von Radflh-
rungen, Querungen und Fuhrungswechseln vor, gibt aber auch Emp-

18 Vgl. urbanus GbR (2020): Verkehrskonzept Innenstadt Kellinghusen, S.73
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fehlungen zum Fahrradparken, fir die Wegweisumgfiir die Infor-
mation der Offentlichkeit. Das Konzegi¢ht eine deutliche Schwer-
punktsetzung zugunsten der Nahmobilitat, eine Flachenumverteilung
und eine Beruhigung des Rferkehrs und damit flachendeckende
Fahrradfreundlichkeit vor. Esmmt zum Ergebsj dass durchgehend
regelkonforme Radverkehrsanlagen sich nicht ohne weitreichende Ein-
griffe realisieren lassen. Damit wird die gemeinsame FitaumgRe-
gelstandard im Stral3ennefzie wesentlichen Analyseergebnisse, Ziel-
stellungen und MafRnahmen werdenkap. 4.5. dargestellt.

3.7 Zusammenfassurder Rahmenbedingungen

SWO7TAnalyse der Rahmenbedingungen fiir das Untersuchungsgstiigten und Schwachen

Stérken Schwéchen
Anbindung und Erreichbarkeit
Gute Erreichbarkeit mit MIV Kein Bahnanschluss
Ortskernumfahrung der B2@htlastet Stadt Defizite im Busverkehr

Hohe Abhangigkeit vom MIV
Lage aulRerhalter touristischen Schwerpunkte
Fordermittelbedarf

Gebiet ist bereits idie Stadtebauférderung auf

genommen

aktuelle Konzepte fiir Einzelhandel, Verkehr L

Stadtebau liegen vor

Wohnbaupotenziale

Potenzialflachen in Baulandkataster stadtweit Derzeit kein Bauland im Untersuchungsgebie!

ermittelt und bewertet

verfugbar
Einzelhandel, Versorgung und Leerstand

Hohe Zentralitat im Einzelhandel Leersténde in historisch&peschéftslagen

ZentralerVersorgungsbereich mit Einzelhande
konzept 2019 aktualisiert

Sport und Freiflachenversorgung

Gute Versorgung mit Sportflaichen im Gebiet Unterversorgung mit Mehrfachhallen

{ OKdzf K2 F RSN Dhéwsgyiigs: O
FNBdzy Rt A OK &
Demografie / Bevolkerungsentwicklung

Stabilisierung der Bevélkerungsentwicklung Mangel an Angeboten fiir familienfreundlicher
Nachfrage nach Wohnungen ist gegeben und altersgerechten Wohnraum

Natur- und Hochwasserschutz

Geschichteler Stadt an Gebauden und in Vier Hochwasserereignisse in den letzten

Topografie erfahrbar
Naturrdumliche Qualitat

44

10 Jahren
Neue USGmangelnde Planungssicherheit
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Anbindung und Erreichbarkeit

Reaktivierung der Strecke nach Wridtéamdes-
planung verankert

neuer Bahnhof als neuer Stadteingang

Bahnanschluss lockt Pendienen und junge
Familien

Fordermittelbedarf
Foérdermdoglichkeiten des Naturparks Aukrug Museum Ton+Ton bendtigt extra Forderung

SWO7TAnalyse der Rahmenbedingundéandas Untersuchungsgebidtotenziale und Risiken

Potenziale Risiken
Wohnbaupotenziale
Wohnbaupotenziale in privatem Eigentum
Einzelhandel, Versorgung und Leerstand

Neue Impulse und Kaufkraft durch Nachnutzu
der LiliencrorKaserne

Sport und Freiflachenversorgung
Flachenpotenziale An der Stor / Unterer Mark
Demografie / Bevolkerungsentwicklung

Zuzug junger Familien Uberalterung der Bevélkerung und schlechter
Starkung des Wohnstandorts durch Bahnan- arztliche Versorgung
schluss

Natur und Hochwasserschutz

Nachweis der Wirksamkeit von MaRnahmen i Bereiche im Siiden und Osten werden als vor
erbracht figes USG festgesetzt

Beitritt zum Gebietsverband Mittellauf Stor ist
erfolgt
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Vorbemerkung: Im Rahmen der Bestandsanalyse konnte eine Reihe
von Gebauden im Untersuchungsgebiet identifiziert werden, denen

aus unterschiedlichen Grunden eine Schlisselfunktion fur die kom-
mende Entwicklung zukommt.

Mit dem BegriffSchliisselgebaudeerden Bauten bezeichnet, die auf-
grund ihrer stadtebaulichen Lageegen ihrer stadtbildpragenden o-
der identitatsstiftenden Bedeutung und Wirkung, aufgrund nutzungs-
bezogener, architektonischer und /oder baukultureller Aspekte wert-
voll sind und eine Schlusselktion fir ihr direktes Umfeld und seine
Entwicklung besitzen. Dies kdnnen Grof3objekte wie Kirchen, Schulen,
Bahnhofe und a&hnliches sein, aber auch markante Gebaude in einer
geschlossenen Bebauung oder Bauten mit WahrzeiClamakter. Es
handelt sich damiim vielfaltige historische Gebaudebestande aus un-
terschiedlichsten Zeiten bis 1980, die unter Denkmalschutz stehen
kénnen oder auch zdresonders erhaltenswerten Bausubstzitzen.

Die planerische, bauliche und nutzungsbezogene Qualifizierung von
Schlisselgebduden setzen Impulse auf die stadtebduh&tionale
Entwicklung ihres Umfeldes und sind Initial fir Investitionen Privater.
Ihre Aktivierung und Nachnutzung stellt aufgrund von Sanierungsbe-
darfen und/oder mitunter aufgrund der schieren Gréli Objekte

eine Aufgabe dar, die Kommunen haufig nur mithilfe gesonderter For-
derung durch Mittel der Stadtebauforderung sowie mithilfe anderer
Bundes oder EUF6rdermittel bzw. durch Spenden Privater (Stiftun-
gen etc.) leisten kbnnen.

Die Schlisselgebauden Untersuchungsgebiet werden jeweils am
Ende der einzelnen Unterkapitel der Bestandanalyse beschrieben und
ihre wesentlichen Inhalte im KapitBin Form zusammédassender
Steckbriefe zusammengefihrt.

, historisch gewachsene Layout
das:;lrn;:?a‘dgteunz :;as potential darin, der 4 . 1 Stad tStru ktu r
Naherholungswert durch Friedhofspark,

Lieth, Stor, Rensiger See Die stadtebauliche Struktur der Innenstadt von Kellinghusen ist mal3-
geblich von der Topografie zwischen dem Héhenrtcken der Lieth und
dem Fluss Stor sowie den mehrfach gekriimmten historischen Stral3en-
Einkaufszentrum, Amt, Apotheke, raumen von HauptLehmberg Linden und Brauerstral3e gepragiu-
Arzte, Biirgerhaus - in einer o R : i i
SR néchst erfolgte die Besiedlung der hochwassersicheren LiagBe-i
reichdes heutigen Oberen Markts und der westlichen Hauptstral3e so-
Die historische Der gewachsene wie eine Besetzung des stadtebaulich bedeutsamen Hohenpunkts am
u anz vor allem Ort mit sej . . . . . .
Baru::ibztmndieiirache ga;zentjﬁg”j: westlichenEnde der Lieth mit einer Kapelle (spater Kirch€gia-
cus); erst spateentwickelten sich Siedlungen entladgr hangauf-

Abb.64: Was geféllt Ihnen besonders? Aus Warts ausfallenden Lindeand Lehmbergstrale.

wahl von Antworten aus der Befragung der
Eigentimetinnen (1/2)
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Entlang dieser altesten Entwicklungsachsen ziehen sich die S
raume mit deihodchsten baulichen Dichte und einer recht heterogeng!
Bausubstanz aus mehreren Jahrhunderten: zwischen neuzeitlic
teils regionaltypischen Wohnhausern in Fachwerk oder Klinker,
Gewerbebauten der Industrialisierung und den Wahnd Geschafts- §
hausernder Griinderzeit sowie den Gebauden aus den letzten
zehnten bestehen teils erhebliche Springe in MalRstab und Bausti

Die GrundstAruktlir des ?Iten KAeIIinghusen lasst sich so als ein grgb%%% gekrimmter, kompakter Stadtraurr
02 a 0 SaQwdd dieokeiglen unteren Bogen die stadtebauli-der sudlichen LehmbergstraBe, Bliok
chen wichtigsten StraRenabschnitte von Lehmbérg Westen) und Osten
HauptstralRe (im Osten) darstellgrewischen dessen nach Norden hin
leicht auseinanderstrebenden Schenkeln etwas héher gelegene Berei-
che liegen, die erst deutlich spéater mit Villend Famienhaussied-
lungen erschlossen wurden. Unterhalb werden die beiden dufReren
Schenkel des W (Lehmbetmd Brauerstral3e) von der Stral3e An der
StorcA Y %dz2S RSNJ { dFRGAFYASNHzy3I RSN 1t nQSNJ WFEKNB
rung angeleg(s. Historische Entwicklung, 18ff.) ¢ verbunden und
umfangen. Im Stadtplan pragend, aber im Stadtbild kaum erlebbar,
wird die Innenstadt Kellinghusens im Stden und Osten vom Lauf der
Stor umfangendie in Stdwestrichtung flie3end mehrfach durch ihre
Auwiesen maandriert. Mit der Lieth im Nordosten, dem Stadtpark im
Westen und den Stérwiesen im Stiden des Untersuchungsgebiets zeigt
sich die Innenstadt Kellinghusens mafgeblich durch ihre Nahe und
Bliclbeziehungen zu den umgebenden Landschaftsl Freirdumen
gepragt.
Der alteste, stadtebaulich wichtigste und die Identi€&tlinghusens
am starksten pragende Stadtraum ist der Bereich der westlicl
HauptstralBe zwischen dem (alten) Markt mit dem historischen F
haus, der Kirche und dem KirchhotGgriacus sowie dem Hochspe
cher in Insellage auf der einen und dem Oberen Muaikdem Blrger [nneiis‘iadt
und dem Amtshaus auf der anderen Sditee Hauptstral3e verbindet ist hiibsch
Platzaufweitungen mit den wichtigsten Sonderbauten und Denkmze
der Stadt hier als Ful3gangerzone, die mit einer Pflasterung aus N [ Die Lieth, Kirche,
stein und rotem Klinker sowie eineneikistadtischen Mal3stab be- altes Rathaus,
sticht (s. hierzu auch Kag.4 Offentlicher Raunund 4.6 Natur- und e Sl
Erlebnisraum / Tourismus

Alte, gepflegte

Der 6stlich an sie grenzendgtadtmitte genannte Bereich der Ostli- | o = icians,
chen Haupt der Neuen und der stdlichen Brauerstraf3e ist vergleic | nzhe zur Natur
weise kleinteilig mit vorwiegend historischen Wohnd Gewerbege-
bauden besetzt. Wie in den vorgenannten Bereichen ist die sog. Swaut-

mitte dabei von einekleinstadtischen, weitestgehend geschlossengfloe Ve 98t IThen hesoncers? (e
und auf die Stral3enraume hin orientierten Bauweise gepragt. Char@ketimeinnen (2/2)

teristisch ist hier, dass es sich um einen ruhigen, vornehmlich dem

Wohnen gewidmeten Bereich handelt und, dass vor den meisten Hau-

die schone Lage
Kellinghusens

Kleinstadt-

atmosphare

zentrales
WwWohnen

Marktplatz

St.-Cyriacus-
Kirche +
BergstraRe,
oberer
Marktplatz
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sern noch Beteinfassungen fir an den Fassaden wachsende Rosen-
stocke erhalten blieben, die fir den norddeutschen Raum charakteris-
tisch sind und gréf3tenteils auch noch benutzt werden.

Die Kleinteiligkeit degtadtmittewird nur durch die Sonderbauten der
Lederfabrik Kobel, das hoch aufragende Satteldach der Radlerherberge
und das frihere Gerichtsgebaude (heute Polizei und Archiv) sowie die
Seniorenpflegeeinrichtungm Rosengartennterbrochen. Diese et-

was grof3eren Baukger wirken jedoch keineswegs als Fremdkorper,
sondern strukturieren und akzentuieren den Stadtraum vielmehr. Im
Westen wird er durch das charakteristische, zweigeschossige und in
rotem Klinker ausgefiihrte Gebaude HauptstraRe 24 begrenzt, das den

Abb.67: AuRenansicht der Lederfabrik Kobe

HauptstraBe 42

Abb.68: ehemaliges Gehtsgebaude in der
Hauptstrae 31

Abb.69: Bebauungsstruktur im zentralen
Bereich der Brauerstraf3e, Blick nach Nord
westen

48

Oberen Makt als Solitar nach Osten hin definidmh Siidosten mar-
kiert die Fassade der Pflegeeinrichtukip Rosengarteden Zugang
zum Gebiet, von Nordosten hkommend wirkt das heute leerste-
hende Eckhaus Neue StréBeauerstra3e; zuletzt als Backeraiun
als Wbhnhauggenutztc als stadtebauliche Markierung der Stadtmitte.

Einen vergleichbar stadtisch gepragten Raum bildet der Bogen der un-
teren LehmbergstraBe zwischen Am Markt im Osten und dem Frie-
densweg im Nordwesten: hier tberwiegt eine heterogene Bebauung
aus Wohn und Geschaftshausern der Grindaend Nachkriegszeit mit
grol3flachigen Schaufenstereinbauten, die von einigen Gewerbebetrie-
ben durchsetzt ist. Der leerstehende Getrankemarkt in der Lehmberg-
stral3e und der benachbarte Nahversorgungsstan&aérzentum
pragen den Bereich zudem mit Flachbauten fiir gro3flachigen Einzel-
handel und zugeordneten Stellplatzanlagen fir den MIV.

Der nordéstlichan die Stadtmitte grenzende Teilbereich beiderseits
der BrauerstralRe zeigt eine vergleichsweise heterogene Struktur: hier
finden sichg vorwiegend an der Westseite der Brauerstrgf3éillen

und Wohnhauser des 19. Jahrhunderts mit teils erheblich groRen
Grundsticken. Nordlich schlief3t die kleinteilige Reihenhaussiedlung
Clawsthal aus den Nachkriegsjahren an sie an, dstlich von ihr die ver-
gleichbare Siedlurym Tonhafepan die in den 1990er Jahren dig
Berhalb des Untersuchungsgebietes liegeGamlungSonnenfeldn-
geschlossen wurdeAuf der Ostseite der Brauerstral3e findet sich ne-
ben recht unterschiedlichen Wohngebaude des 19. und 20. Jahrhun-
derts auch das zweigeschossige Verwaltungsgebaude des einstigen
Amtes Kellinghusebhand,dessen Nachnutzung alerinarhaus der
BildungstrageriBiBeKwgesichert ist Diese verfugt mit den beiden Ge-
bauden BrauerstralRe 29 und 29a auf der gegeniberliegenden Stral3en-
seite hier Uber eine Art Bildungscampus. Die vierfligelige und vierge-
schossige SeniorenresideKatharinemof sticht weiter stdlich als
Grof3figur der 1990er Jahre am Ful3e der Lieth heraus, nordlich grenzt
eine Potenzialflache fur Wohnungsbau an.
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Die héher gelegenen Bereiche nordostlich und nordwestlich des hi -
rischen Zentrums sind vorwiegend von einer suburban gepragten
bis zweigeschossigen Wohnbebauung mit Villen und Familiemha
charakterisiert. Entlang der Schuhd der Mathildenstral3e hat diese
eine héhere Dichte und bildet mitunter eine weitestgehend geschl
sene Raumkante aus. Hier und an der Lornsenstral3e finden sic
wiegend Bauten aus der zweiten Halfte des 19. Jaladrts. Sidlich
der Lornsenstral3e stechen neben der Kirche St. Cyriacus die Ulmen- o
. . . L Abb.70: offene Bauweise in der Lornsen
hof- und die Grundschule sowie die Kita im Stechelsweg uriehdie srare
FirlaHalleals deutlich gréBere Sonderbauten heraus. Eine Besonder-
heit stellt die kleinteilige neuzeitliche Bebauung an der Bergstral}
Klinker und Backstein dar, die dem Bereich um den Kirchhof insbeg
dere im Zusammenspiel mit dem historischen Lesepflaster bisenr
rischidyllischen Charme verleiht. Hinter ihr leitet der parkartig angs
legte Friedhof zum Landschaftsraum der Lieth und ihren Spazierws
Uber. Der Bereich auf devestlichenSeite der Lindenstral’e wurde
zum Teil erstin den letzten Jahren entwitkedben einzelnen Gewer
bebauten aus dem spaten 19. Jahrhundert findet sich hier Siedluagssz1: sonderau: die Grudschule Kelling
bau der 1920er Jahre und der Nachkriegszeit, effeenaligeSchule "usen inder Otto-RalsStratte
eine Kita in Hanglange und die gerade in Fertigstellung befindliche Ein-
familienhaussiedlunigauriratskoppel Sonderbauten widie Feuerwa-
che in der Schulstral3e oder am Einzelhandelsstandort in der Linden-
stralBe durchbrechen die sonst vorherrschende Kleinteiligkeit.

Die Bereiche sudlich der Breitenberger StralBe und beiderseits
Stral3e An der Stér werden neben Flachen fur den ruhenden und
Renden Verkehr maRgeblich von groRflachigen Versorgungsstarg
ten (StérzentrunundLid) und teils hoch aufragendere@®erbebauten
gepragt. In diesen heterogenen, im Maf3stab springenden und eins
auf Belange des MIV ausgerichteten Stadtraumen haufen sich fun
nale und gestalterische Defizite, die sich vor allem aus der Barrierg
kung der Strae An der Stor sowig dédlich angrenzenden Privat- _
. . e Abb.72: zentraler Bereich der StraBe An de
grundstiicke ergebefs. hierzu auch Kag.5 zu Mobilitat und Ver- stor, Blick von Ndosten

kehr).

Die Grinund Freirdume ziehen sich mit jeweils eigenen Charakt
tika bis weit in die Innenstadind pragen das Erscheinungsbild de¢' . '
Stérstadt so entscheidend mitn Nordosten grenzt die Lieth als be
waldeter Hohenzug mit dem Friedhof direkt an die Bebauung der B
strae und zieht sich von hier aus in einem Bogen parallel zur-H3s
und BrauerstraBenach Nordosten Uber die Grenze des Unters
chungsgebiets hinaus. Im Westen des Untersuchungsgebiets lieg
Stadtpark des 19. Jahrhunderts mit den Anlagen des Freibads und des _ ,

. . o . . . . Abb.73: der Friedhof markiert das west
Kellinghusener Tennis Clubs. Sidlich von ihnen bilden die Mdi@S€liche Ende der Lieth und verbindet so
genjammerhinter dem Storzentrumund der historische Damm deVichtige Grunund Freiraume

Bahn nach Itzehoe einen nach Westen aus dem Untersuchungsgebiet

weisenden Grunkorriddss. hierzu auch Kag.6 zu Natur- und Erleb-

nisraum / Tourismys

The 7"
,,,
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Abb.75: Kellinghusens Stadtansicht von S

Einen besonders charakteristischen Freiraum bietet der Hafen an der
HafenstralRe studwestlich d&6rzentrumdie Stor lasst sich hier am
besten im Stadtraum erleben, hier wird ein Kanuanleger vorgehalten
und das Speichergebaude ddaGe Landhandehacht de einstige
wirtschaftliche Bedeutung der Stérschifffahrt fir Kellinghusen erfahr-
bar. Der Blick kann hier nach Stiden Gber die Auwiesen der Stér schwei-
fen, auf der anderen Seite die historische Ansicht Kellinghusens mit
den Turmen der SCyriacuKirche undles historischen Rathauses in
den Blick nehmen.

Neben den maf3geblich pragenden HaupterschlieBungsachsen von
Haupt, Linden, Lehnberg und Brauerstral3e sowie An der Stoér und
den Sammelstraf3en ist die Stadtstruktur zudem von einer Vielzahl fuf3-
laufiger Wegeverbindungen gekennzeich&ét finden sich als Verbin-
dungswege mit Treppen zwischen Oberem Markt und Bergstral3e, ent-
lang der Obkkante und dem FulR3 der Lieth, im Stadtpark und auf dem
friheren Bahndamm im Westen und sie ziehen sich Uber den Schul-
berg bzw. die Laurinatskoppel. Entlang der landschaftlich reizvoll ma-

westen her. Im Mittelgrund der Speicher degndrierenden Stor finden sie sich hingegen nicht, lediglich am Tonha-

HaGe Landhandel, an dem sich der Stadt

hafen befindet.

fen bietet ein Fulweg zur Vorbriigger Seite mit einer Briicke einen Blick
auf das Wasser.

Stadtstruktur

VU + ISEK Innenstadt Kellinghusen

Aufragaeber y—l !!

| complan
Kommunalberatung
Dowsune 727 | 25552 e

ere Aufenthaltsqualitit

wirkung durch MIV

 mit beeintrachtigender

Abb.76: Analyseplan zur stéadtebaulichen Grundstruktur. Plan in Gré3e A3 in den Anlagen zum Bericht
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Gebaude mit stadtbildpragender Wirkung

Bereits in der vorstehenden Darstellung der stadtebaulichen Struktur
Kellinghusens wurde deutlich, dass eine VielzahiGelrduden eine

das Stadtbild pragende Wirkung erreicht und dabei einigen sogar eine
SchlUsselfunktion fir die kommende Entwicklung zukoqumab-
hangig davon, ob lhnen der Status eines Kulturdenkmals zukommt
(Denkmale werden im Ka$.2 zum Gebaudebestand, &bff. behan-

delt). Im Folgenden werden die wigigten Geb&ude und Ensbles

mit stadtbildpréagender bzwstrukturierender Wirkung kategorisiert,
bevor die aus stadtebaulicher Sicht wichtigsten Schlisselgebaude
identifiziert werden.

Ensemblé&t. Cyriacus Bergstral3e; historisches Rathaus

Das Ensemble umfasst den altesten Siedlungskern am westlichen
der Lieth und begrenziie Hauptstral3e nach Westen hin.
Kirche St. Cyriacus: auf einem Hiugel am westlichen Ende der
errichtet, pragt die Ansicht der Stadtd markiert so weithin
sichtbar das Stadtzentrum Am Markt
historischesgRathaus: um 1900 mit Spenden der Kellinghusener
Burgerschatft errichtet, mit sgm filialumstandenen Turmaufsatzj
stadtbildpragend und Identitat stiftend
Kleinteilige neuzeitliche Bebauung an der Bergstral3e in Klinke
und Fachwerk: markiert den altesten Siedlungsbereich und ver
weist mit malerischem Charakter auf die Geschichte delt Sta

Speichergebaude Am Markt: der dunkle, hoch aufragende, in

Backstein errichtete Speicher in Insellage zwischen Am Markt, Lin- o _
den und HauptstralBe pragt das Stadtzentrum stadtebaulich un ﬁﬁhﬁs?aé;'f;(?ﬂ?“e Rathaus und die
verweist auf die Zeit der Industrialisierung . »
Pfarrhaus de&t-Cyriacussemeinde (Lindenstr. 2): nérdlich des
Kirchhofs gelegen, leitet das freistehende, helle Gebaude zur
schlieBenden Wohnbebauung tber

Ensemble am Oberen Markt

Der Obere Markt entstand erst im Zuge der Innenstadtsanierun
Beginn der 1980er dee: Hierfir wurden zunéchst eine Hauserze
und dieTuchfabrik Mohanstelle des heutigen Amtsnd des Blrger- apb.7s: Neuzeitiiches Fachwerk in der Berc
hauses abgerissen, anschliel3end der Obere Markt in zwei Abschnittets

angelegt und das Birgerhaus mit Museum errichtet.

complan Kommunalberatung GmbH 51



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
4 | Bestandsanalyse

Birgerhaus mit Blcherei und Stadtmuseum: Die Grundsteinlegung
des flachen Gebaudes zeitgenotssistétliekerarchitektur erfolgte
1984. Mit seinem flachen, zweigeschossigen Baukdrper vermittelt
es zwischen dem Niveau des Oberen und des Unteren Markts. Es
dient heute als Birgerhaus (Veranstaltungssaal), als Keramikmu-
seum, als Blchergils Touristinformatin und als Sitz des Stadt-
marketings

NeuesAmtsgebaudeDas 2017 erdffnete Verwaltungsgebaude
des Ams Kellinghusen ersetzt einen Supermarkt. Wie das benach-
barte Burgerhaus vermittelt es mit Rampen und Treppen zwischen
Oberem und Unterem Markt; mit Keramrkim Eingangsbereich
verweist es auf die handwerklichen Traditionen der Stadt
HauptstraRe 16: Der zweigeschossige Gewerbebau mit Klinkerfas-
sade vermittelt zwischen den Hohen von Birged Amtshaus
und rahmt die Eingangbzw. Ubergangssituation einereppe
Abb.80: Das Amtshaus vom Unteren Markt
gesehen. Im Hintergrund das Gebaude vom Unteren zum Oberen Markt
Hauptstr. 16 HauptstraRe 24: Der zweigeschossige, sechsachsige Klinkerbau
schlieRtden Oberen Markt nach Osten hin ab und trennt die
HauptstralRe in einen ostlicheBtadtmittegenannt) und einen
westlichen Teil (FuRgangerzone)
Die PlastiKellerturmvon Jo Kley wurde im Jahr 2007 aufgestellt.
Spéater wurden eine Platane und eine steinerne, halbrunde Sitz-
bank mithilfe von Spenden der Kellinghusener Biirgem er-
ganzt. Mit dieser Anpassgrles Oberen Markts sollte die AuRen-
gastronomie geférdert werden
Insbesondere Birgeund Amtshaus wurden so angelegt, dass sie so-
wohl zum Oberen als auch zum Unteren Markt eine Eingangssituation
ausbilden. Sie pragen die Ansicht der Stadt vom Unterert Karge-
sehen entsprechend entscheidend mit und machen so die historische,
topografisch bedingte Anlage der Stadt erfahrbar. Gemeinsam rahmen
sie einen Treppenaufgang zum Oberen Markt.

Abb.81: Hauptstralle 24

Stadtbildpragende Gebaude in der dstlichen Hauptstral3e
Eine Reihe groker Bauten strukturiert und akzentuiert die im Ubrigen
von relativ kleinteiliger Wohnbebauung gepragte dstliche Hauptstralie
(von West nach Ost):
Zentralstation der Polizei und Archiv des Amtes Kellinghusen
(HauptstralRe 31): Ende des 19. Jahrhundertseisiisgebaude
errichtet. Stattlicher, freistehender Verwaltungsbau in rotem Klin-
ker und reduzierter neogotischer Formensprache
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Historische Sondergebaude der Lederfabrik Kobel (Hauptstr. 4:
funf Gewerbebauten drangen sich auf dem Gelande hinter derr
Speichergebaude an der HauptstraBe, das mit seiner restaurief# Mﬂmh.,
Fachwerkfassade und einem groRen Walmdaadttlstdpragende K
Wirkung entfaltet il : il
Das gruinderzeitliche Wohand Geschéaftshaus in der Hauptstr.
56 befindet sich aktuell in einem schlechten baulichen Zustand§
(schweres Schadbild an Dach und Fass&ti@ende Wirkung t
auch,da es die umgebende Bebauung uim $tockwerk Uberragt
Radlerherberge am Ménchswigdpuptstr. 58). zweiteiliger Bau-
korper in mit Klinker ausgefachtem Fachwerk und hohen Sattel
chern. Haupthaus mit hohem Giebel zur Stral3e, Nebengebau
zur Stral3e hin traufstandig

Abb.82: Lederfabrik Kobel

Pflegeeinrichtung\m Rosegarten der gréf3te Baukorper in der ||
sog.Stadtmittewirkt v.a. von Stdosten her gesehen stadtbildpra |58
gend und wird durch eine Reihe von Zwerchgiebeln binnengeg

dert

Abb.83: Pflegeeinrichtundm Rosengarten

. .. in derdstlichen Hauptstral3e.
Villen und Landh&auser P

Eine Reihe von Villen und villenartigen Landh&usern durchsetzt das Un-
tersuchungsgebiet. Sie akzentuieren und bereichern das Stadtbild,
wenn sie wie in der Hauptind der Gartenstrafe Reihen schlichterer
Wohn bzw. Wohn und Geschéaftshauser durchbrechen ugpeben
Nachbarschaften einen vornehmen Charakter, wenn sie wie in der
Lornsenstral3e gehauft auftreten.
GartenstalRe 1¢ Villa vom Ende des 19. Jahrhundarisiktoria-
nischen Stil, durch ihre solitare Lage auf einem Huigel und grof3
gige Freianlagen stadtebaulich herausgehoben
Hauptstr. 23 und 40 (letzteres Wohnhaus Kobel)
Brauerstr. 21, 23 und 50
Brauerstr. 2% Villa von der Trenck, zweigeschossige, neoklassiz
sche Villa mit grof3ztigigen Aul3enanlagen)
Brauerstr. 29 (ehem. Birgermeisterhaus, hatiederWery Abb.84: Villa in der Gartenstrae 1
Brauerstr. 29a (Jugendstilvilla, Jugendaufbauwerk / BiBeKu)
Lehmbergstr. 31
Lornsenstr. 8, 10, 12, 148, 22, 24, 25, 28, 30Landhauser mit
Anklangen an Villenarchitektur der Zeit
Schulstr. 9

Kreuzungen markierende Eckgeb&ude (Auswahl)

Der Stadtraum Kellinghusens wird an vielen Kreuzungen und Gabgg, g5 yilenartige Landhauser in der
lungen von herausgehoben gestalteten Eckhausern akzenflier ~ Lornsenstraite
ihnen zahlen unter anderem:
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Brauerstr. 7 (Brauef Neue Stral3e, ehem. Backer)

Hauptstr. 43 (Haupt Neue Strafl3e)

Hauptstr. 29 und 38 (HauptBahnhofstr.)

Hauptstr. 15 und 17 (HauptBergstr.)

Lindenstr. 1 (Lindenstr. / Schulberg, Sparkasse)

Lindenstr. 24 (Linder Lornsenstr., Backerei)
Lindenstr. 31 (Linder Schulstr.)

Qiﬁbkfii,53,?965ﬁ%i?%';ﬁ#ﬁéi‘sté@emark‘er Lindenstr. 52 (Linder PreuRerstr., Bistro und Friseur)

Lehmbergstrl (Lehmberg/ Steinstr.)

Lehmbergstr. 60 (LehmbergSchulstr.)

Brauerstr. 31a (Brauerstr. / Clausthal)

Stadtbildpragende Sonderbauten

Neben dem hoch aufragenden Speicher Am M@ykhe Hausnum-
mer) zahlen hierzu:

Tonnengewdlbte, giebelstdndige Scheune mit Stallanbau (Haupt-
str. 4)

Fabrikgebaude Lindenstr. 19
Die Feuerwache in der Schulstral3e
, Seniorenresidenkatharinenhofn der Lieth
Abb.87: Tonnengewdlbte Scheune, Arztehaus in der HauptstraRe 70 (Solitar)
Hauptstrae 4
Speiclergebdude deHaGe Landbaan der HafenstralRe
Getreidesilo voiReimer LandhandéAm Hafen)

Gebaude mit erheblich beeintrachtigender Wirkung:
Lehmbergstr. 42 (untypisch tirkisblaue Fassade, Flachdach)

Lehmbergstr. 1618 (leerstehendeGetrankemarkmit rostiger
Fassadeind teils blinden Scheibgn

Hauptstr. 56 (Sanierungsstand Fassade)
Brauerstr. 3 und 14 (Sanierungsstand)
Lindenstr. 55 und Schulberg 13 (Ruinen)

Abb.88: Lehmbergstr. 42

Weitere stadtbildpragende Gebaude stelldie Sonderbauten von
Schulen und Kitas dar. Diese werden in KapielUnterpunktsoziale

und kulturelle Infrastrukturaher untersucht.

Einen Sonderfall stelltad Gebaude Hauptstr. 74 direkt am Nordufer
der Stor dar: Das solitar stehende Gebaude lasst keinen Bezug zur Be-
bauung in der ndheren Umgebung erkennen und steht der Umsetzung
von Malinahmen des Hochwasserschutzes entgegen.
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Schlisselgebaudd-okus Stadtebau

Mit Blick auf die vorstehend beschriebene stadtebauliche Struktur
Kellinghusens kénnen folgende Bauten aus stadtebaatbchstruktu-
rellen Grinden als Schlisselgebaude fur die kommende Entwicklung
identifiziert werden (eine allgemeine Definition des Bisgerfolgte zu
Beginn von Kapitel 4):

Kirche St. Cyriacus: markiert das historische und stadtebauliche

Zentrum der Stadt, Fernwirkung durch den charakteristischen

Turm und die topografisch herausgehobene Stellungiadnest-

lichen Endeler Lieth

historishies Rathaus: tragt als charakteristisches Eckgebaude mit
Turmaufsatz zur Stadtsilhouette und zur identitatsstiftenden Wir-
kung des Ensembles Am Markt bei und markiert das historische
Zentrum weithin sichtbar

Birgerhaus und Museum am Oberen Markt: der fldddwekorper
aus den 1980er Jahren definiert den mit seinem Bau entstande-
nen Oberen Markt und vermittelt stadtebaulich zwischen den Ni-
veaus des Oberen und des Unteren Markts. Das Gebaude entfaltet
vom Unteren Markt / der StraRe An der Stor her eine chariakter
tische Fernwirkung

Amtsgebaude am Oberen Markt: das 2017 neu ertffnete Verwal-
tungsgebaude vermittelt wie das Blrgerhaus zwischen den Ni-
veaus des Oberen und des Unteren Markts und entfaltet insbe-
sondere von Siden gesehen eine charakteristische Fernwirkung
HauptstralRe 24: stadtebaulich wichtiger Solitar am Oberen Markt
mit hoher gestalterischer Qualitat, trennt die Hauptstral3e in einen
Ostlichen und einen westlichen Abschnitt, begrenzt den Oberen
Markt anseinerOstseite

HauptstraRe 16: der leerstehende Gabebau vermittelt zwi-

schen Biurgemund Amtshaus sowie zwischen Oberem und Unte-
rem Markt und beeintrachtigt durch seinen Leerstand insbeson-
dere die Aufenthaltsqualitat am Oberen Markt

Die Stadt Kellinghusen konnte das Geb&ude HauptstralRe 1
Jahr 2021 b Mitteln der Stadtebauférderung erwerben (vor-
gezogene Ordnungsmalnahme). Es ist vorgesehen, dass (
baude als Stadtbiicherei zu nutzen. Hierbei sollen die Zahn
praxis und die beiden Wohnungen im Obergeschoss erhalte
bleiben.

Speichergebdude Am Markier hoch aufragende, in Klinker aus-
gefuhrte Speicher entfaltet durch seibage und sein Volumen
insbesondere auf die Lindetnd die LehmbergstralRe stadtbild-
pragende Wirkung, indem er den historischen Markt weithin sicht-
bar markiert
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SWO7TAnalyse zur Stistruktur

Starken Schwéachen
Topografie
Charakteristische, mehrfach gekrimmte Stad Teile des Untersuchungsgebiets hochwasser
raume fahrdet
Historische Stadt, Identitat, Stadtbild
historischer Stadtkern mit kleinstadtischem Schliisselgebédude mit gestalterischen Defizite
Charme Leerstand und Funktionsschwéchen

VielfaltigerGebaudebestand, teils mit lokalen
Bautraditionen

Identitat durch StCyriacus und umgebende

Denkmale

Funktionsbereiche
Differenzierung in Wohnstandorte und Ge- Privatgrundstiicke sudl. An der Stér erschwer
schéftsbereiche Entwicklung

Verbindungen und Barrieren
FulRlaufige Verbindungen mit klarer Hierarchie An der Stor: Barrierewirkung und einseitige Al
Gruin und Freiraume bis ins Zentrum, Topogr:  fichtung auf MIV
fie NaturraumStor nicht im Stadtbild erlebbar
Potenziale Risiken
Topografie
Unterer Markt mit Flachenpotenzialen (Bahnh Durch Topografie: Hochwassergefahr als Ent-
Erweiterung BurgerhauStadteingang) wicklungshemmnis
Historische Stadt, Identitat, Stadtbild

Schlisselgebéude z.T. in kommunaler Hand Verfall von Schlusselgebauden
Flache hinter historischem Rathaus Verfestigung von Missstdnden (Sanierungsste
Historische Pflanzbeete vor Hausern noch vo etc.)
handen

Funktionsbereiche
Wohnbaupotenziale vorhanden Weitere Verfestigung der Leerstéande, weitere

Funktionsverlust in den Geschaftslagen

Zunahme der Dualitét zwischen EStidndorten
und Stadtkern

Verbindungen und Barrieren
Gruine Wege in angrenzende Bereiche
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4.2 Gebaudebestand

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der Bestandsaufnahme
Hauptgebaude ermittelt. Auf Basis einer auf3eren Inaugensch
nahme wurde fiir jedes Gebaude der Gebaudetyp, der Sanieru
stand sowie didNutzung je Geschoss erfasst und dokumentiert. Die
gebnisse wurden nachtraglich durch Erkenntnisseder Befragung
der Eigentimemnen ergénzt und sind nachfolgend aufgefiihrt.

Abb.89: Wohngebaude (Gartenstralie)

Gebéaudetypologien

Die Gebaude im Untersuchungsgebiet lasseh finf Kategorien zu-
ordnen, die sich in unterschiedlichen Anteilen im Untersuchungsge
wiederfinden:

(reine) Wohngebéaude

Wohn und Geschéaftsgebaude
Gebaude in Sonderbauweise
Geschéftsgebaude

Gewerbebau/Werkstatt Abb.90: Wohn und Geschaftsgebaude
(Lehmbergstralie)

Der grof3te Anteil der Gebaude im Erguchungsgebiet entfallt auf.
Wohngebéaude (rund 76 %), gefolgt von Wolind Geschaftsgebau-gsis
den (rund 15 %), Gebauden in Sonderbauweise (rund 4 %), GescE

gebauden (rund 3 %) und Gewerbebauten/Werkstéatten (rund 2 % T T TR

Gebaudetypologien im

Untersuchungsgebiet

18 12 Abb.91: Sonderbauweise
Wohngebaude (Otto-RalfsStraRle)

Wohn- und
‘//- Geschéaftsgebaude

/ Gebaude in
/i Sonderbauweise

- Geschaftsgebaude

Abb.94: Geb&udetypologien im Untersuchungsgebiet (n = 602) Abb.92: Geschaftsgebéude (Lindenstrate)
Reine Wohngebaude herrschen im nordwestlichen und westlichen Be-

reich des Untersuchungsgebiets rund um Ziegalail Friedensweg

sowie um die GartenOverndorfer und Schulstraf3e vor. Im nordlichen

und o6stichen Teilbereich sdumen sie insbesondere die StralRenzlge

von Mathilden, Neue, Brauemund Lornsenstralie.

Abb.93: Gewerbegebaude (HafenstralRe)
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