DER WEG ZUR STEUERERLEICHTERUNG

Erstkontakt zwischen Eigentiimer:innen und Stadt

Beratung und Unterstiitzung bei Antragstellung
durch Sanierungstrager

Antragspriifung durch Kommune

Abschluss Modernisierungs-und Instandsetzungs-
vereinbarung mit der Stadt

Beauftragung und Durchfiihrung der
BaumaRnahmen (durch Eigentiimer:innen)

Abschluss der MalRnahme

Beantragung objekt- und nutzungsbezogener
steuerlicher Bescheinigung bei der Stadt

Einreichen von Baupldnen sowie Schlussrechnungen
und Belegen digital, nach Gewerken geordnet

Prifung der begtinstigungsfahigen Kosten durch
Stadt

Abnahme vor Ort und Ausstellen der steuerlichen
Bescheinigung durch Stadt

Prifung der MaRnahme durch zustandige
Finanzbehorde

Bewilligung Steuererleichterungen

KONTAKT

Sie mochten Kellinghusen lebenswerter
und zukunftsfahiger gestalten?

Sprechen Sie uns gerne an!

Stadt Kellinghusen
c/o Amt Kellinghusen, Bauverwaltungsamt
Hauptstralse 14, 25548 Kellinghusen

Merle Giilling
Telefon: 04822/39210
E-Mail: merle.guelling@amt-kellinghusen.de

Leonie Impelmann
Telefon: 04822/39211
E-Mail: leonie.impelmann@amt-kellinghusen.de

DSK | &

DSK Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
Blro Hamburg

Fehlandtstr. 50, 20354 Hamburg

Telefon: 040/182121200

E-Mail: hamburg@dsk-gmbh.de

Weitere Informationen finden Sie unter:
www.amt-kellinghusen.de/zukunft-gestalten/
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DAS SANIERUNGSPROJEKT
KELLINGHUSEN INNENSTADT

Kellinghusen soll lebens- und liebenswert bleiben. Dazu
gehort eine attraktive Innenstadt, die gut erreichbar ist,
Treffpunkte fir GrofR und Klein bereithalt und in der man
gern Zeit verbringt. Stadtebauliche Herausforderungen wie
die Einbindung des geplanten Bahnanschlusses, ein lang-
fristiger Hochwasserschutz und ein héherer Wohnraum-
bedarf sind zu meistern.

Um langfristig die Daseinsvorsorge und Lebensqualitat in
der Innenstadt zu sichern, wurde diese 2017 als Gesamt-
mafnahme in die Stadtebauforderung, die zu je einem
Drittel aus Mitteln des Bundes, des Landes und der Ge-
meinde finanziert wird, aufgenommen. Wahrend die ersten
Jahre der Planung dienten, sollen jetzt die entwickelten
Ideen konkretisiert und die Beseitigung der festgestellten
Missstande angestrebt werden. Mit der Neugestaltung der
Stadtbiicherei wird ein erstes groRes Projekt umgesetzt.

DAS SANIERUNGSGEBIET

DIE LAGE IM SANIERUNGSGEBIET BEDEUTET OHNE DAS

VORLIEGEN WEITERER VORAUSSETZUNGEN NICHT DIE
MOGLICKEIT ZUR ENTEIGNUNG DURCH DIE GEMEINDE.

WAS BEDEUTET DAS FUR SIE ALS
EIGENTUMER:IN?

Die Innenstadt wurde von der Ratsversammlung zum
Sanierungsgebiet nach §142 BauGB erklart. Dies bedeutet
fiir Sie als Eigentiimer:in von Gebauden, Wohnungen und
Flachen innerhalb des Gebietes:

1. GENEHMIGUNGSPFLICHT
a) Vorhaben, die auch eine Baugenehmigung benétigen wie
Abriss von baulichen Anlagen

Durchfiihren von erheblich wertsteigernden
Verdnderungen an Grundstiicken und baulichen Anlagen

b) Rechtsvorginge wie
Abschluss von Miet- und Pachtvertragen mit mehr als einem
Jahr Laufzeit
VerdufSerungen von Grundsticken/Wohnungseigentum/
Erbbaurechten

Bestellung von Grundschulden/Eintragung von
Grunddienstbarkeiten

Tausch- und Schenkungsvertrage (schuldrechtliche Vertrage)
Begriindung/Anderung/Aufhebung von Baulasten

Veranderung von Grundstlcksgrenzen

Die Genehmigung erteilt die Gemeinde.

2. STEUERLICHE VORTEILE
nach §§ 7h, 10f und 11a EStG

GENAUERES WEISS IHR STEUERBERATER!

Wir empfehlen Ihnen ausdricklich, einen Steuerberater zu
konsultieren. Die Angaben sind als allgemeiner Hinweis zu
verstehen.

Eine Gewahr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit im
steuerrechtlichen Sinne kann nicht ttbernommen werden.

WICHTIG:

Bitte erteilen Sie noch keine Auftrage!

Bereits begonnene Mafsnahmen kénnen nachtréglich nicht mehr
gefordert werden. Sie bendtigen erst die Vereinbarung mit der
Gemeinde.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
Einkommenssteuergesetz (EStG)/
Bescheinigungsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein

STEUERLICHE VORTEILE
BEI INSTANDSETZUNGEN UND
MODERNISIERUNGEN

Fir Eigentimer:innen von Gebdauden und Wohnungen

im Sanierungsgebiet besteht die Moglichkeit, erhdhte
steuerliche Abschreibungen im Sinne der §§ 7h, 10f und
11a EStG in Anspruch zu nehmen, wenn Instandsetzungs-
und Modernisierungsmafénahmen vorgenommen werden.
Jedoch darf dabei kein neues Gebdude im Sinne eines
Neubaus entstehen.

Dazu ist vor Baubeginn eine schriftliche Vereinbarung

mit der Stadt Kellinghusen abzuschlieféen. Am Ende der
Mafdnahme wird eine steuerliche Bescheinigung erstellt,
wobei aber bestimmte Voraussetzungen eingehalten werden
missen. Bescheinigungsfahig sind alle Modernisierungs-
und InstandsetzungsmafRnahmen zur Umsetzung der
Sanierungsziele (Beseitigung der Mangel im Sinne von

§177 Abs. 3 Bau GB). Welche Kosten schlussendlich
anerkannt werden, obliegt der zustandigen Finanzbehdrde.

DIE VORTEILE IM UBERBLICK

FREMDGENUTZTE GEBAUDE NACH § 7h ESTG

Minderung des steuerpflichtigen Einkommens um:

-9 % der Herstellungskosten +

ggf. Anschaffungskosten fiir acht Jahre + :Eg;i/pricht
-7 % der Herstellungskosten + °

ggf. Anschaffungskosten fir vier Jahre

SELBSTGENUTZTE GEBAUDE NACH §10f ESTG

Minderung des steuerpflichtigen Einkommens um: Entspricht
-9 % der Herstellungskosten + 90%

ggf. Anschaffungskosten fir zehn Jahre

SONDERBEHANDLUNG ERHALTUNGSAUFWAND BEI
FREMDGENUTZTEN GEBAUDEN NACH §11a ESTG

Kosten fiir Erhaltungsaufwand, fir die keine anderen 6ffentlichen
Zuschisse in Anspruch genommen werden, konnen gleichméaRig
auf zwei bis fiinf Jahre verteilt werden.



