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iche Vorteile

Steuerl




Flr Antragsteller

DSK | 20% s

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Rechtliche Grundlage

Fremdgenutzte Gebaude Selbstgenutzte Gebaude/Ferienwohnungen
7h EStG 10f EStG
(7i EStQ)
11a EStG

Fur Verfahrensablauf

Bescheinigungsrichtlinie zur Anwendung der §§ 7h, 10f und 11a des

Einkommenssteuergesetzes (EStG) v. 19.12.2024, veroffenlticht in Amtsbl. 2024/11, GI. Nr.
613.4
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Flr Antragsteller

STADT
ENTWICKLLUNG

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN H5K

Bei fremdgenutzten Gebduden/Wohnungen

Beispiel: 120000
190'000€ SteuerpﬂlChtlg?S Reguldr zu versteuerndes Einkommen
Einkommen pro Jahr, bei 100000 ======= == m e oo e e o e e oo
Herstellungskosten von
500.000€ 80000 - 7% der Herstellungskosten
- 9% der Herstellungskosten
60000
Entspricht
[0)
100% 40000
20000
0
Rechtsgrundlage: 7h EStG Jahr1 Jahr2 Jahr3 Jahr4 Jahr5 Jahr6 Jahr7 Jahr8 Jahr9 Jahr 10 Jahr 11 Jahr 12
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Flr Antragsteller

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Bei fremdgenutzten Gebdauden/Wohnungen

Kosten fur Erhaltungsaufwendungen
(Reparaturkosten) konnen gleichmaRig auf
zwei bis flinf Jahre verteilt werden statt
nur auf das Jahr der Entstehung

Rechtsgrundlage: 11a EStG

Quelle: eigene Aufnahme

[)

==

>

y STADT
A | ENTWICKLUNG
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Flr Antragsteller

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Bei selbstgenutzten Gebduden/Wohnungen

Beispiel: 120000
190'000€ SteuerpﬂIChtlg?S Regular zu versteuerndes Einkommen
Einkommen pro Jahr, bei 100000 === m s e e e e e e e e e e e e e e e e e
Kosten von 500.000€ als
Sonderausgaben 80000
- 9% der erfolgten Ausgaben
60000
Entspricht
o)
90% 40000
20000
0
Rechtsgrundlage:10f EStG Jahr1 Jahr2 Jahr3 Jahr4 Jahr5 Jahr6 Jahr7 Jahr8 Jahr9 Jahr 10

NS

STADT
ENTWICKLLUNG

K
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Flr Antragsteller

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Muster fur einen Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gemald §§ 7h, 10f, 11a Einkommensteuergesetz (ESIG)

Anlagen

1. Plane Bestand

2. Plane mit Eintragung der MaBnahmen

3. Modemisierungs- oder Instandsetzungsgebat oder Vereinbarung
4. Rechnungen (Schiussrechnungen)

Antragstellerin bzw. Antragsteller

Name, Vorname

Anschrift
Telefon, E-Mail

Zusténdige Finanzbehdrde, Steuemummer

Steueridentifikationsnummer

C Eigentumerin bzw. O sonstige bauberechtigte C Vertretung der EigentUmerin bzw. des EigentUmers oder einer

Eigentumer Perscn sonstigen bauberechtigten Person (Valimacht ist beigefugt)

1. Die_Manahmen wurden durchgefGhrt an einem Gebaude (Gebaudetell, der ein selbstandiges
unbewegliches Wirtschaftsqut ist._einer Eigentumswohnung cder_im Teileigentum stehenden Raumen)

E in einem Sanierungsgebiet [: in einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich

Adresse des Objekls, bei einem Gedaudeteil zusatziich genaue Beschreibung

DSK | 3% con

DSK GmbH / 18.03.2025 / Folie 7



Flr Antragsteller

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

3 ]
Lfd. Nr. MaBnahme begonnen (Jahr) beendet (Jahr)
3a. Wohn-/Nutzflachen
Vor Beginn der BaumaBnahmen: Wohnflache gm Nutzflache qm
Nach Beendigung der Baumalnahmen:  Wohnflache qm Nutzfiache qm

4. Aufstellung der Kosten

Die Kosten sind nach Gewerken oder Bautellen (zum Beispiel Einbau Zentralhezung) 2u ordnen und laufend 2u nummeneren Skonti und
sonstige Abzige sind vom Rechnungsbetrag abzuselzen, Bei Bedarf weiere Blitter beifigen

Lfd. Rechn ungs- | Kurzbezeichnung | Abschiuss der] Eechnmgs— iahlunos— Eahlunos- in Position Profvermerk
Nr. catum von Gewerk ocer | Mallnshme | betrag betrag datum enthaltene
Bauteill Aulenanlagen
Ubertrag
Gesamt

[)

==

>

y STADT
A | ENTWICKLUNG
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Flr Antragsteller

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

3 ]
Lfd. Nr. MaBnahme begonnen (Jahr) beendet (Jahr)
3a. Wohn-/Nutzflachen
Vor Beginn der BaumaBnahmen: Wohnflache gm Nutzflache qm
Nach Beendigung der Baumalnahmen:  Wohnflache qm Nutzfiache qm

4. Aufstellung der Kosten

Die Kosten sind nach Gewerken oder Bautellen (zum Beispiel Einbau Zentralhezung) 2u ordnen und laufend 2u nummeneren Skonti und
sonstige Abzige sind vom Rechnungsbetrag abzuselzen, Bei Bedarf weiere Blitter beifigen

Lfd. Rechn ungs- | Kurzbezeichnung | Abschiuss der] Eechnmgs— iahlunos— Eahlunos- in Position Profvermerk
Nr. catum von Gewerk ocer | Mallnshme | betrag betrag datum enthaltene
Bauteill Aulenanlagen
Ubertrag
Gesamt

[)

==

>

y STADT
A | ENTWICKLUNG
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Flr Antragsteller

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

7 U offen n n

Falls Zuschisse aus offentlichen Mitteln (zum Beispiel Stadtebauforderung) gewahrt worden sind, bitte hier auflisten.

Zuschussgeberin bzw BaumaBnahme Datum der Bewilligung Betrag € Datum cer Auszahlung
Zuschussgeber

Summe der Kosten (Nr. 4)

abzuglich Summe der bewiligten ZuschUsse (Nr. 7)

Insgesamt

Ort, Datum | Unterschrift

[)

"'y STADT
b A | ENTWICKLUNG
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Flr Antragsteller

DSK | & ickone

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

BEACHTENSWERTES

GENAUERES WEISS IHR STEUERBERATER! ¢
! * Die gegebenen Angaben sind als allgemeine Hinweise zu verstehen. Eine I
Gewahr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinne kann :
nicht tUbernommen werden. I
:
I

Rechtsgrundlage: Einkommenssteuergesetz (EStG) + Bescheinigungsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein

VERBINDLICHE AUSKUNFTE ZUR HOHE DER BEMESSUNGSGRUNDLAGE I
@ ERTEILT NUR DAS FINANZAMT! ¢
r « Uber die Zuordnung der Kosten (Herstellungskosten, Anschaffungskosten,
rﬁ) Betriebsausgaben, Werbungskosten, Sonderausgaben, nicht abziehbare
Kosten...) entscheidet das zustandige Finanzamt. Ebenso trifft es die
Entscheidung, was ein Neubau im steuerrechtlichen Sinne ist.
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Ablauf des Verfahrens

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Ablauf
' Antragsprufung . 7
Erstkontakt zwischen durch Kommune ™./ \ . Beauftragung und
Eigentiimer und Stadt Durchfiihrung der
Beratung und BaumaRnahmen (durch

Unterstitzung bei .. ; - ¥
g Abschluss Modernisierungs- Eigentimer:innen)

DSK | & ickone

.............
‘e
O

ABSCHLUSS DER
MARNAHME

o

o
.
....
......................

Antragstellung durch L cuaPain. e
______ Sanierungstrager
....................... Prifung der Maﬁnahme
Beantragung objekt. ™ I—El “ d:.rch Zl;St:l_;]d(ljge %o)
nutzungsbezogener ) Inanzbeharde ﬁ
Bescheinigung bei der Stadt Einreichen der “e...."Abnahme vor Ort und

y Prifung der .
Bauplane und beglinstigungsfahigen
Belege Kosten durch die Stadt

Ausstellen der steuerlichen
Bescheinigung durch Stadt

"o Bewilligung von

Steuererleichterungen
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Fur Kommune

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

DSK | &wicaun

Aufgabe der Gemeinde

1) Abschluss Modernisierungs-und Instandsetzungsvereinbarung mit Eigentiimer/in

2) Ausstellen Steuerliche Bescheinigung

Prafen Lage im Sanierungsgebiet

Prufen, ob Malnahmen Sanierungszielen entsprechen

Ob durchgefuhrten Malinahmen im Sinne nach 7h durchgefuhrt (Vorherige Vereinbarung)
Prafen Objektbezogener Antrag

Prafen, der anrechenbaren Aufwendungen (Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen

Bereits Zuschusse aus StBauFM

- = Verwaltungsakt als Grundlagenbescheid

—> Finale Entscheidung/Prifung: Finanzamt, ins. Kostenzuordnung
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Prifkriterien Kommune

DSK | &wicaun

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Voraussetzungen

* Gebaude liegt im Sanierungsgebiet
* Ergriffene Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen dienen Beseitigung von Mangeln und Missstanden (s. §177 BauGB)

|

I MANGEL: entsteht durch MISSSTAND: Objekt entspricht nicht |
| Abnutzung, Alterung, gesunden Wohn- und :
| WitterungseinflUsse, Arbeitsverhaltnissen !
| |

Fremdeinwirkung

UND/ODER

* An dem Gebaude, das wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll,
werden MaRnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung durchgefiihrt.

* Keine anderen Fordermittel gewahrt (Fordermittel werden gegen gerechnet)

DSK GmbH / 18.03.2025 / Folie 14



Prifkriterien Kommune

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Bescheinigungsfahig

Bei MANGEL:

Wiederherstellung des baulichen Zustandes

Keine weitere starke Beeintrachtigung der
bestimmungsgemalen Nutzung

Keine (starke) Beeintrachtigung des Ortsbildes
mehr

Ergriffenen Malinahmen keine laufenden
InstandhaltungsmalRnahmen

DSK | & ickone

Bei MISSSTAND bspw.:

MalRknahmen dienten zur Sicherung und
Starkung der Wohnfunktion

Erhalt des preiswerten Wohnraums

Erganzungen vorhandener Wohnungen
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Prifkriterien Kommune

DSK | & ickone

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Bescheinigungsfahige Kosten ,
|
* Keine Eigenleistungen ¢
* Lohn-und Gehaltskosten fir Arbeitnehmer:innen : Lei s s /
. : eistungen unentgeltlich [
* Materialkosten | Beschiftigter :

* Betriebskosten e e e e e e e e e e e e — -

* Aufwendungen fir Arbeitsgerate

* Gemeinkosten, Grunderwerbssteuer, Funktionstragergebiihren und Gewinnaufschlage bei Einsatz von
Bautragern, weitere Anschaffungsnebenkosten

* Umsatzsteuer

DSK GmbH / 18.03.2025 / Folie 16



Prifkriterien Kommune

DSK | &wicaun

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

NICHT Bescheinigungsfahig | _V\7e:1n_k_ei_n;v_e;tr_agli;h_e_ S I
[ ]

|

: Vereinbarung mit Gemeinde vor

* Neubauten : MalBnahmenbeginn vorlag

* Luxusmodernisierungen

* i.d.R. An-/Ausbauten (allg. Nutzflichenerweiterung), es sei denn zur sinnvollen Nutzung
unerlasslich

» steuerrechtlich selbststandige Wirtschaftsglter (bspw. Tiefgaragen, AuRenanlagen)

* PV-Anlagen (inkl. Solardachziegel), lediglich Dachkonstruktion beglinstigungsfahig

*  Wiedererrichtung von Gebauden nach historischem Vorbild

* Bauwesenversicherung

* Kosten, die mit StBauFM finanziert worden

* Geblihren fir Bescheinigung fiir steuerliche Beglinstigung
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Antragsunterlagen

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Muster fur die Ausstellung einer Bescheinigung gemal §§ 7h, 10f, 11a Einkommensteuergesetz (EStG)

Plane zur Ruckgabe
Rechnungsaufstellung
Rechnungen (Schiussrechnungen)

Sehr geehrte

(Die Gemeindebehorde) beststigt, dass das Gebaude (der Geb3udeteil, der ein selbstandiges unbewegliches Wirtschaftsgut ist, de
Eigentumswohnung oder die im Teilleigentum stehenden Riume)

C in einem durch Sanierungssatzungvom .................. formlich festgelegten Sanierungsgebiet belegen ist
C in einem durch
&8m .............. rechtsverbindlich gewordene Rechtsverordnung der Landesregierung nach § 53 Stadtebauforderungsgesetz
(StBauFG) oder

gemeindiche Satzung nach §§ 6 und 7 Baugesetzbuch-MaBnahmengesetz (BauGB-MaGnahmenG) vom . .
gemeindiche Satzung nach § 165 Absatz 6 BauGB
fermiich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereich belegen ist.

An dem Gebaude sind durchgefuhrt worden:

C ModernisierungsmaBnahmen im Sinne des § 177 BauGB

I: InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 BauGB

|: MaGnahmen, dic der Erhaltung, Emeuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen seiner
[ geschichtiichen
[ kanstierischen oder
[ stadtebautichen

Bedeutung erhaltenswert ist

[Js K ELAT\DV\IICKLUNG
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Antragsunterlagen

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Der Durchfuhrung cer MaBnahme lag zZugrunde:

E Modermisierungsgebot vam .
Instandsetzungsgebotvom .................

C eine schritliche Vereinbarung zwischen der antragstellenden Person und der Gemeindebeh6rde
vom

Die hieran in dofzuvom .bis ... durchgefuhrten MaGnahmen (konkrete Bezeichnung/Beschreibung der Baumafinahme)
haben zu Aufwendungen von ... .. . € einschlieBlich / chne Umsatzsteuer gefihet

Die Aufwendungen sind In dem anlegenden Verzeichnis der Kosten, das Bestandiell deser Bescheinigung 151, gekennzeichnet. Die Kosten
ind die Rech: n nach jesen worden. Die Baumafinahmen nwv n mit der Gemeindebehorde abgestimmt.

fur die Inanspruchnahme der Steuerverginstigung

! Die Finanzbehdrde prift wellere
steuerrechiliche Vorgussetzungen insbesondere de Abaiehbarkeit der Autwendungen als Betnebsausgaben, als Werbungskosten oder wie
Sonderausgaben und die Zugehdrigkeit der Autwendungen 2u den Anschaffungskostenim Sinne ces § 7h Absatz 1 Satz 3 ESIG oder 2u den

Herstellungskosten, zum Erhalungsaufwand oder zu den nicht abziehbaren Kosten

C Zu den bescheinigten Aufwendungen gehdren Gemeinkosten, FunktionstragergebUhren und/oder Gewinnaufschiage der Bautragenn
bzw. des Bautrdgers, die Grunderwerbsteuer sowic weitere Anschaffungsnebenkosten. Beglnstigt ist nur der Anteil, der nach den
Feststellungen der Finanzbehdrde zu den Anschaffungskosten im Sinne des § 7h Absatz 1 Satz 3 EStG oder den Herstellungskosten
gehort, die auf de begUnstigten BaumaRnahmen entfallen.

C Zusatzlich gehdren zu den begUnstigten Autwendungen, Gemenkosten, Funktionstragergebuhren, Gewinnaufschlage der Bautragern
bzw. des Bautrdgers, diec Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsnebenkosten. Davon ist jedoch nur der Anteil begunstigt, der
nach den Feststellungen der Finanzbehorde zu den Anschaffungskosten im Sinne des § 7h Absatz 1 Satz 3 ESXG oder den
Herstellungskosten gehort, die aul de begunstigten Baumalnahmen entfalen.

FUr die durchgefuhrie BaumaBnahme (konkrete Baumeinahme/Beschreibung der MaBnahme) wurden aus Gffentlichen
Mitteln
C ZuschOsse von insgesamt € gewsahrt. davon wurden

DSK | 3% con
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Antragsunterlagen

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

bewilligt € am ausgezahlt € am
bewilligt € am , ausgezahlt € am

[: keine Zuschusse gewahrt

Werden solche Zuschisse nach Ausstellung der Bescheinigung bewilligt, wird diese entsprechend gedndert und der Finanzbehdrde Mitteilung
hiervon gemacht. Im Ubrigen bleibt die Empfangerin bzw. der Empfanger verpflichtet, fur die Matnahme vereinnahmte oder bevrilligte Zuschusse
aus offentlicher Kasse In ihrer bzw. seiner Steuererklarung der Finanzbehorde anzugeben, da sie zu einer Minderung der
berucksichtigungsfahigen Aufwendungen fuhren.

C Es liegt eine Nutzungserweiterung oder Umnulzung vor.
Aus fagenden Grinden ist sie ausnahmsweise forderfahig (vgl. Tz. 3.2. der Bescheinigungsrichtlinien):

Ergénzende Bemerkungen:

Diese Bescheinigung dient zur Vorlage bei der Finanzbehorde und ist geblhrenpflichtig.
Rechnung und Uberweisungsformular liegen bei.

-Rechtsbehelfsbelehrung-

Mit freundlichen GriiBen

DSK
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Antragsunterlagen

STADT
ENTWICKLLUNG

DSK

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Enthalten muss sein:

,Diese Bescheinigung ist nicht alleinige Voraussetzung fir die Inanspruchnahme der
Steuervergtnstigung. Die Finanzbehorde priift weitere steuerrechtliche Voraussetzungen,
inshesondere ob durch die Baumanahmen ein bautechnischer Neubau entstanden ist,
die Abziehbarkeit der Aufwendungen als Betriebsausgaben, als Werbungskosten oder wie
Sonderausgaben und die Zugeharigkeit der Aufwendungen zu den Anschaffungskosten im
Sinne des § 7h Absatz 1 Satz 3 EStG oder zu den Herstellungskosten, zum
Erhaltungsaufwand oder zu den nicht abziehbaren Kosten.",
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