Hinweis auf die Bekanntmachung Nr. 141/2016 des Amtes
Kellinghusen fiur die Stadt Kellinghusen

Betr.:

1) Splittungsbeschluss zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Kellinghusen gem. § 1 Abs. 3 BauGB

2) Offentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung
Nr. 8a der Stadt Kellinghusen nach § 3 Abs. 2 BauGB

3) Erneute dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 54
»Nahversorgungszentrum Breitenberger Stral3e/ An der Stor (L 115)"
nach § 3 Abs. 2 BauGB

1) Die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen hat in ihrer Sitzung am 13.07.2016
beschlossen, die 8. Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in die Flachennutzungsplandnderungen Nr. 8a (sudlicher
Teilbereich; Vorhaben: Erweiterung Edeka/Aldi) und Nr. 8b (ndrdlicher Teilbereich;
Vorhaben: Ansiedlung eines Lidl-Marktes in der Lehmbergstral3e) zu splitten.

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 8a umfasst einen Teilbereich der
Hafenstral3e, einen Teilbereich der Stral3e an der Stor, einen Teilbereich der
Breitenberger Stral3e, einen Teilbereich des Griinlandes Langenjammer (teilweise
Flurstiicke 12/6, Flur 5, Gemarkung Overndorf-Grénhude), das Gebiet ostlich des
Grunlandes Langenjammer (Flursticke 12/5, 14/7, 14/18, 14/27, 14/28 und 14/29,
Flur 5, Gemarkung Overndorf-Gronhude) und das Gebiet sudlich des Griinlandes
Langenjammer (teilweise Flursticke 17/26, 13/5, 13/6 und 13/7, Flur 5,
Gemarkung Overndorf-Grénhude).

Der Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 8a ist der
Anlage 1 zu entnehmen.

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 8b umfasst das Gebiet nordlich der
Lehmbergstralle 14-20 (Flursticke 69/8, 62/6, teilweise 71/9, 72/3, Flur 7,
Gemarkung Kellinghusen), einen Teilbereich der Lehmbergstral3e und den
Kreuzungsbereich Breitenberger Strafl3e/ An der Stor (L 115)/ Lehmbergstralie.

Der Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 8b ist der
Anlage 2 zu entnehmen.

Dieser Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.

2) Der von der Ratsversammlung in der Sitzung am 13.07.2016 gebilligte und zur
Auslegung bestimmte Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung Nr. 8a der Stadt
Kellinghusen fir einen Teilbereich der HafenstralRe, einen Teilbereich der StralRe
an der Stor, einen Teilbereich der Breitenberger Stral3e, einen Teilbereich des
Grinlandes Langenjammer (teilweise Flursticke 12/6, Flur 5, Gemarkung
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Overndorf-Gronhude), das Gebiet o6stlich des Grinlandes Langenjammer
(Flurstiicke 12/5, 14/7, 14/18, 14/27, 14/28 und 14/29, Flur 5, Gemarkung
Overndorf-Gronhude) und das Gebiet siudlich des Grinlandes Langenjammer
(teilweise Flursticke 17/26, 13/5, 13/6 und 13/7, Flur 5, Gemarkung Overndorf-
Gronhude) und die Begriindung liegen vom

27.07.2016 bis 09.09.2016

in den R&aumen des Amtes Kellinghusen - Fachbereich 2 - im Rathaus
Hohenlockstedt, Kieler StralRe 49, 25551 Hohenlockstedt, Zimmer 11, wahrend
folgender Zeiten: Montag, Dienstag, Mittwoch und Freitag von 8.00 — 12.00 Uhr
sowie Dienstag von 14.00 — 18.00 Uhr offentlich aus.

Der Plangeltungsbereich ist der Anlage 1 zu entnehmen.
Folgende umweltrelevante Informationen sind verfugbar:

(1) Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen

(2) Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen

(3) Umweltbericht zur Planung (Landschaftsplaner FRANKE’s Landschaften und
Objekte, Juni 2016); Teil der Begrindung

(4) Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm zur Erweiterung
des Nahversorgungszentrums An der Stor 2a-d in Kellinghusen (Wasser- und
Verkehrskontor, 19.01.2016)

(5) Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Nahversorungszentrums An der
Stor/LehmbergstraBe in  Kellinghusen (Wasser- und Verkehrskontor,
03.11.2015)

(6) Auswirkunganalyse zur geplanten Erweiterung des Nahversorgungszentrums
mit den Anbietern Edeka, Aldi, Lidl und Rossmann am Standort An der Stor/
Hafenstral3e in Kellinghusen (BBE Handelsberatung, Juli 2015)

(7) Abstimmungsergebnis Uber die eingegangenen Stellungnahmen des
formlichen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden im Hinblick auf die Wirkfaktoren von
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben insbesondere die Auswirkungen auf
Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft und Kultur-
und sonstige Sachgtter gepruft.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Erhéhung der Verkehrsstarke, Erhéhung der Immissionsbelastung,
Larmschutzmal3hahmen, wohnungsnahe Versorgung, Auswirkung auf Ortliche
Kleinbetriebe



Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Einhaltung der Bauzeitregelung, Schaffung von Ersatzquartieren, keine
Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Reduktion der Grunstrukturen, Ersatzpflanzung, keine Betroffenheit von
artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Versiegelung und Uberbauung von Boden, groRflachige Abgrabung und
Aufschittung, Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, Beeintréachtigung der
Pfufferwirkung des Bodengeflges, Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung, Ausgleichsmalinahmen, keine Altlasten, keine
Kampfmittelbelastung, Klassifikation des Bodens

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Uberschwemmungsgebiet, FlieRgewasser, Auswirkung von Hochwasser,
Erhbhung des Oberflachenabflusses, Eingriff in das Grundwasser,
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Verlust von Vegetationsflachen, lokale Erwéarmung, lokale Verdnderung des
nachtlichen Luftaustausches

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Luft

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
keine Beeintrachtigung der Luftqualitat, Schadstoffimmissionen, hdheres
Verkehrsaufkommen

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild

Es werden Aussagen getroffen zu:
groRflachige Gewerbebauten, Ubergang des Siedlungsrandes zur freien
Landschaft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
keine Betroffenheit von Kulturdenkmalern

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen alle an der Planung Interessierten die

Planunterlagen einsehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder wéhrend

der Dienststunden zur Niederschrift abgeben. Nicht fristgerecht abgegebene
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Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber der
Flachennutzungsplandnderung Nr. 8a unbericksichtigt bleiben, wenn die Stadt
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit der Flachennutzungsplananderung Nr. 8a nicht von Bedeutung
ist.

3) Der von der Ratsversammlung in der Sitzung am 13.07.2016 erneut gebilligte und
zur  Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54
.Nahversorgungszentrum Breitenberger Strale/ An der Stor (L 115)" der Stadt
Kellinghusen fiir einen Teilbereich der Hafenstral3e, einen Teilbereich der StralRe
An der Stor, einen Teilbereich der Breitenberger Stral3e, einen Teilbereich des
Grinlandes Langenjammer (teilweise Flurstick 12/6, Flur 5, Gemarkung
Overndorf-Gronhude), das Gebiet ostlich des Grinlandes Langenjammer
(Flurstiicke 12/5, 14/7, 14/18, 14/27, 14/28 und 14/29, Flur 5, Gemarkung
Overndorf-Gronhude) und das Gebiet sitdlich des Grinlandes Langenjammer
(teilweise Flursticke 17/26, 13/5, 13/6 und 13/7, Flur 5, Gemarkung Overndorf-
Gronhude) und die Begriindung liegen vom

27.07.2016 bis 09.09.2016

in den Raumen des Amtes Kellinghusen - Fachbereich 2 - im Rathaus
Hohenlockstedt, Kieler StralRe 49, 25551 Hohenlockstedt, Zimmer 11, wahrend
folgender Zeiten: Montag, Dienstag, Mittwoch und Freitag von 8.00 — 12.00 Uhr
sowie Dienstag von 14.00 — 18.00 Uhr offentlich aus.

Der Plangeltungsbereich ist der Anlage 3 zu entnehmen.
Folgende umweltrelevante Informationen sind verfugbar:

(1) Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen

(2) Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen

(3) Umweltbericht zur Planung (Landschaftsplaner FRANKE’s Landschaften und
Objekte, Stand: Februar 2016, redaktionell erganzt Juni/Juli 2016); Teil der
Begrundung

(4) Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm zur Erweiterung
des Nahversorgungszentrums An der Stor 2a-d in Kellinghusen (Wasser- und
Verkehrskontor, 19.01.2016)

(5) Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Nahversorungszentrums An der
Stor/LehmbergstraBe in  Kellinghusen (Wasser- und Verkehrskontor,
03.11.2015)

(6) Auswirkunganalyse zur geplanten Erweiterung des Nahversorgungszentrums
mit den Anbietern Edeka, Aldi, Lidl und Rossmann am Standort An der Stor/
Hafenstral3e in Kellinghusen (BBE Handelsberatung, Juli 2015)

(7) Geotechnischer Bericht, Erweiterung des Nahversorgungsstandortes An der
Stor, Hafenstral3e, Breitenberger Stral3e, Kellinghusen (Ingenieurbiiro Dr.
Lehners + Wittorf, 16.07.2015)



(8) Entwasserungskonzept, Erweiterung des Nahversorgungszentrums
Kellinghusen, An der Stor (L 115)/ Hafenstral3e (Wasser- und Verkehrskontor,
22.02.2016)

(9) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen
Bebauunsplan Nr. 54, Stadt Kellinghusen (Landschaftsplaner FRANKE's
Landschaften und Objekte, 15.06.2016); Anlage zum Umweltbericht

(10) Abstimmungsergebnis fur die eingegangenen Stellungnahmen des férmlichen
Beteiligungsverfahrens gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden im Hinblick auf die Wirkfaktoren von
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben insbesondere die Auswirkungen auf
Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft und Kultur-
und sonstige Sachgtter gepruft.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Erh6hung des Verkehrsaufkommens, Erh6hung von Emissionen, Erhéhung der
Immissionsbelastung, Larmschutzmalinahmen, wohnungsnahe Versorgung,
Auswirkung auf Kleinbetriebe, Ausschluss von Nachtanlieferungen, larmarme
Materialen fur Verkehrsflachen, Sicherung einer Ful3wegeverbindung zum
Hafen, Attraktivitatssteigerung des Einzelhandstandorts, Heranwachsen der
Stadt an die Stor, Arbeitsplatze

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Reduzierung der Lebensrdume, Verlust der potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, Einhaltung der Bauzeitregelung, Schaffung von Ersatzquartieren,
Anbau von Nisthilfen, Verlust der Gehoélzstrukturen, Flederméuse,
gebaudebritende Vogelarten, Amphibien, Wasservogel, Gebuschbrter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Reduktion der Grunstrukturen, Ersatzpflanzung, keine Betroffenheit von
artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten, ausgleichspflichtiger Eingriff,
externe Ausgleichsmallnahmen, groRe Laubbaume, Gehdlzstrukturen,
Sicherung der Teile des ehem. Bahndammes als Grinflache und
Gehdlzbestand

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Versiegelung und Uberbauung von Boden, groRflachige Aufschittung,
Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, Beeintrachtigung der Pfufferwirkung
des Bodengefliges, Ausgleichsmal3ihahmen



Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Uberschwemmungsgebiet, FlieBgewasser, Auswirkung von Hochwasser,
Erhbhung des Oberflachenabflusses, Eingriff in das Grundwasser,
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts, Abfihrung des Niederschlagswassers
in die Stor, Ruckhaltung des zusatzlich abzufihrenden Regenwassers, keine
Versickerung im Plangebiet, Hochwasserschutzmafl3hahmen

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgut Klima

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
Verlust von Vegetationsflachen, lokale Erwéarmung, lokale Verdnderung des
nachtlichen Luftaustausches, ausgleichende Wirkung des Gesamtklimas durch
Wasser- und Niederungsflachen in der Umgebung

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgut Luft

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
keine Beeintrachtigung der Luftqualitdt, Schadstoffimmissionen, ho6heres
Verkehrsaufkommen

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild

Es werden Aussagen getroffen zu:
groRflachige Gewerbebauten, Ubergang des Siedlungsrandes zur freien
Landschaft, Beseitigung des vorhandenen Gehdlzbestandes, Eingriff in das
Landschaftsbild, Kompensation, optische Trennung Nahvervorgungszentrum
und Hafengebiet, Neuanpflanzung von Baumen

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
keine Betroffenheit von Kulturdenkmalern

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen alle an der Planung Interessierten die
Planunterlagen einsehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder wahrend
der Dienststunden zur Niederschrift abgeben. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan Nr.
54 unberlcksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt flr die Rechtmafigkeit des Bebauungsplans Nr.
54 nicht von Bedeutung ist. Einwendungen, die im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht werden, aber hatten fristgerecht geltend gemacht
werden konnen, machen einen Normenkontrollantrag nach 8§ 47 VwGO
unzulassig.



Hohenlockstedt, 15.07.2016 Amt Kellinghusen
Der Amtsvorsteher
Im Auftrag

gez.
Laackmann

Ausgehangt am: Amt Kellinghusen
Der Amtsvorsteher
Abzunehmen am: 12.09.2016 Im Auftrag

Abgenommen am: Amt Kellinghusen
Der Amtsvorsteher
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der unter 1) bis 3) genannten Beschlisse ist seit dem
18.07.2016 an den Bekanntmachungstafeln ,vor dem Rathaus — Am Markt 9 —,, ,vor
dem Verwaltungsgebaude — Brauerstralle 42 —, und ,vor dem Bilrgerhaus — am
unteren Marktplatz —, ausgehangt.
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Darstellung des Geltungsbereiches der MaBstab 1 : 2.500

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 8a. "Nahversorgungszentrum
Breitenberger StraBe/ An der Stor (L 115)"
der Stadt Kellinghusen, Kreis Steinburg

Fiir einen Teilbereich der Hafenstrale, einen Teilbereich der Stralle An
der Stor, einen Teilbereich der Breitenberger Strale, einen Teilbereich
des Grinlandes Langenjammer (teilweise Flurstick 12/6, Flur 5,
Gemarkung Overndorf-Grénhude), das Gebiet ostlich des Griinlandes
Langenjammer (Flurstiicke 12/5, 14/7, 14/18, 14/27, 14/28 und 14/29,

Flur 5, Gemarkung Overndorf-Gronhude) und das Gebiet sidlich des BOCK - KUHLE - KOERNER 29.06.2016
Grinlandes Langenjammer (teilweise Flurstiicke 17/26, 13/5, 13/6 und FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
13/7, Flur 5, Gemarkung Overndorf-Gronhude) HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 0431 664699-0 * FAX 664699-29

email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de




Anlage 2

An der stor

Langenjammer

Darstellung des Geltungsbereiches der MaBstab 1 : 2.500
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8b
der Stadt Kellinghusen, Kreis Steinburg

Fir die Grundstlicke der LehmbergstralRe 14 - 20 (Flurstlicke 69/8, 62/6,
teilweise Flurstiicke 71/9, 72/3, Flur 7, Gemarkung Kellinghusen), einen
Teilbereich  der Lehmbergstrale und den  Kreuzungsbereich
Breitenberger Strale/ An der Stor (L 115)/ Lehmbergstrale.

BOCK - KUHLE - KOERNER 29.06.2016
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 0431 664699-0 * FAX 664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de
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Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 54 Mafstab 1 : 2.500
"Nahversorgungszentrum Breitenberger Strafe/
An der Stor (L 115)" der Stadt Kellinghusen, Kreis Steinburg

Fiir einen Teilbereich der Hafenstrale, einen Teilbereich der Stralle An
der Stor, einen Teilbereich der Breitenberger Strale, einen Teilbereich
des Grinlandes Langenjammer (teilweise Flurstick 12/6, Flur 5,
Gemarkung Overndorf-Grénhude), das Gebiet ostlich des Griinlandes
Langenjammer (Flurstiicke 12/5, 14/7, 14/18, 14/27, 14/28 und 14/29,
Flur 5, Gemarkung Overndorf-Gronhude) und das Gebiet sidlich des
Griinlandes Langenjammer (teilweise Flurstiicke 17/26, 13/5, 13/6 und BOCK - KUHLE - KOERNER 29.06.2016
1317, Flur 5, Gemarkung Overndorf-Grénhude) FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 0431 664699-0 * FAX 664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de
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