Lesefassung

Satzung
der Stadt Kellinghusen
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in Verbindung
mit 8 132 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der 88 1 Abs. 1 und 20 des
Kommunalabgabengesetzes des Landes Schleswig-Holstein (KAG) in der jeweils
gultigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung der Stadt
Kellinghusen vom 17.06.2021 folgende Satzung erlassen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen gemal3 8§ 127 Abs. 2 BauGB erhebt die Stadt Kellinghusen
ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.)
sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:

1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,

b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite,

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite von 18 m;

4. fur Parkflachen, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind;

bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller
im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundsticksflachen;

5. fir Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 - 3 sind
bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 - 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlie3ung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstucksflachen.
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Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 - 5 gehdren insbesondere
die Kosten

1. far den Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

2. fir die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

3. fur die erstmalige Herstellung des StralRenkoérpers einschl. des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder
Vertiefungen,

fur die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

fur die Radwege,

fur die Gehwege,

fur die Beleuchtungseinrichtungen,

fur die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

fur die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

10 fur den Anschluss an andere ErschlielBungsanlagen,

11. fur die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen.
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Fur Parkflachen und Grinanlagen gilt Abs. 4 sinngemalR.

Unberuhrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen tber die Erstattung eines
Mehraufwandes zur ErschlielBung von Grundstticken, die nach ihrer
Zweckbestimmung Lage oder Beschaffenheit einen au3ergewéhnlichen
ErschlieRungsaufwand erfordern.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fur die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt, einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, die Uber die
Breiten der anschlieBenden Stral3en hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergro3ern sich
die in Abs. 1 Nrn. 1 - 3 und 5 a) angegebenen Hochstmalie fur den Bereich des
Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche
gilt fur den Bereich der Einmindung in andere ErschlieSungsanalagen bzw.
Kreuzungen mit anderen ErschlielBungsanlagen.

(8) Die in Abs. 1 Nr. 1 - 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(1)

(2)

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die einzelne
ErschlielBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir



die Erschlie3ung der Grundsticke eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit),
insgesamt ermitteln.
§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet.

Wird ein Abschnitt der ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie3ungseinheit
abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der
ErschlieRungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A
(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Stadt (8 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
(8 5) nach den Grundstuicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der Grundstiicke nach Maf3 (Abs. B) und Art (Abs. C) berucksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der
Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthélt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zu
einer Tiefe von 50 m von der ErschlielSungsanlage oder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiickes. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstuckstiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstticksteile, die lediglich die wegemalige
Verbindung zur ErschlielBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuickstiefe unbertcksichtigt.

c) Bei Grundstiicken zwischen zwei im Abstand von mehr als 50 m
gelegenen Stral3en wird die fur die Flachenberechnung mafRgebende
Grundstuckstiefe durch die Halfte des Abstandes zwischen den Stral3en
(idielle Teilung) festgelegt, wobei die Grundsticksflache wieder hochstens
bis zu einer Tiefe von 50 m angerechnet wird.

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist 1,0



2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit fur jedes weitere Geschol3 zusétzlich
je 0,25.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse nicht festgesetzt, sondern nur eine Baumassenzahl oder nur
die Hohe der baulichen Anlagen angegeben, gilt als Geschof3zahl die durch
3,5 geteilte héchst zulassige Baumassen- zahl bzw. die durch 3,5 geteilte
hdchst zulassige Gebaudehohe. Dabei werden Bruchzahlen tber 0,5 auf die
nachstfolgende ganze Zahl aufgerundet, Bruchzahlen bis 0,5 finden keine
Berucksichtigung.

(3) Ist im Einzelfall eine groRere Geschol3zahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstlcke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstlicke.

(5) Grundstucke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht
baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der
Grundstiicksflachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die
Geschol3zahl noch eine Baumassenzahl oder die zulassige Hohe der
baulichen Anlagen festsetzt, ist
a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf
den benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend
vorhandenen Geschosse mal3gebend.

(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein
Vollgeschol3 gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8§ 5) aul3er tberwiegend gewerblich
genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch
andere Grundstticke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr die Grundstticke, die Uberwiegend
gewerblich genutzt werden, die in Abs. B (1) Nr. 1 und 2 genannten
Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erh6hen. Dies gilt nicht fur die Abrechnung von
ErschlieRungsanlagen im Sinne von 8 2 Abs. 1 Nr. 5 b).

(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlielBungsanlage im Sinne des
8§ 2 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache bei Abrechnung jeder ErschlielBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht



a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieRungsanlage
entsteht oder entstanden ist,

b) fur Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie flr Gberwiegend gewerblich genutzte
Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

c) wenn und soweit die ErschlieBungsanlagen als ErschlieBungseinheit (8
130 Abs. 2 Satz 2 BauGB) abgerechnet werden,

d) soweit die ErmafRigung dazu fihren wiirde, dal3 sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

e) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

f) far Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche
Grundstucksflache der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstlicke Ubersteigen,

g) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlielBungsanlagen,
fur die nach Mal3gabe des § 6 Abs. A (2) ErschlielRungsbeitrage nicht
mehrfach erhoben werden.

8§87
Anrechnung von Grundstickswerten

Hat die oder der Beitragspflichtige oder ihre oder seine Rechtsvorgangerin bzw. ihr
oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunachst unentgeltlich oder unter
ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen an die Stadt
Kellinghusen abgetreten und gewéhrt die Stadt Kellinghusen zum Zwecke der
Gleichbehandlung aller Abtretenden eine Vergutung des Verkehrswertes, so werden
die nachtraglich zu leistenden und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand einzubeziehenden Vergltungsbetrage der oder dem
Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre oder seine Beitragsschuld
angerechnet.

§8
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahnen,

4. die Radwege,

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
6. die unselbstandigen Parkflachen,

7. die unselbststandige Grinanlagen

8. die Beleuchtungsanlagen,

9. die Entwasserungsanlagen

10. die Mischflachen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahmen, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist.



Mischflachen i. S. v. Ziffer 10 sind solche Flachen, die innerhalb der
Stral3enbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt Kellinghusen im
Einzelfall.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung von Erschliel3ungsanlagen

(1) Straf3en sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem tbrigen
Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerk-
male aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester
Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation;
d) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

(2) Unselbststandige Geh- und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die
Merkmale nach Abs. 1 b) aufweisen und gegen die Fahrbahn und gegeneinander
zumindest farblich abgegrenzt sind; bei kombinierten Geh- und Radwegen
entfallt die Abgrenzung gegeneinander.

(3) ErschlieBungsanlagen, deren Flachen der Mehrfachnutzung durch
FuRgangerinnen und FulR3gadnger oder sonstige Verkehrsteilnehmerinnen und
-teilnehmer dienen (niveaugleiche Mischflachen) sind endgultig hergestellt,
wenn sie die Merkmale nach Abs. 1 a), ¢), und d), aufweisen.

(4) Die tbrigen ErschlielBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine

Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 a), ¢) und d) ausgebaut sind;

b) Wege entsprechend Abs. 1 b), ¢) und d) ausgebaut sind;

c) selbstandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. 4 b) dieser Satzung) entsprechend
Abs. 1 a), ¢) und d) ausgebaut sind;

e) selbstandige Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Ziff. 5 dieser Satzung) gartnerisch
gestaltet sind.

(5) Die Stadt kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlielBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 - 4 festlegen (z. B. kbnnen
auch wassergebundene Decken die Merkmale der endgultigen Herstellung
erfillen, wenn dies aus Grinden des Umweltschutzes geboten ist - Erhaltung
von StralR3enbegleitgriin -). Ein solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung



offentlich bekanntzumachen.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutze von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch ergéanzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

§11
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 des BauGB koénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlielBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag geman § 133
Abs. 3 S. 5 BauGB bemif3t sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe
dieser Satzung zu ermitteInden ErschlieBungsbeitrages.

813
Datenschutz

(1) Das Amt Kellinghusen ist berechtigt, zur Ermittlung der abgabepflichtigen
Personen sowie zur Berechnung und Veranlagung von Erschliel3ungsbei-
tragen nach dieser Satzung gemalf Artikel 6 Abs. 1 lit. ) der Datenschutz-
Grundverordnung (EU-DSGVO) in Verbindung mit § 3 und 8 4 des Schleswig-
Holsteinischen Gesetzes zum Schutz personenbezogener Daten
(Landesdatenschutzgesetz-LDSG) in der zur Zeit gultigen Fassung folgenden
Daten zu erheben und zu verarbeiten, soweit sie zur rechtmagigen Erfullung der
Aufgaben nach dieser Satzung erforderlich sind: Grundstiicksbezeichnungen,
Grundbuch- und Flurstiicksbezeichnungen, Grundsticksgrofl3en,
Grundstiicksnutzungen, Mal3e von Bebauungen, Eigentimerverhaltnisse,
dingliche Rechte und Anschriften von derzeitigen und kinftigen
Grundstlickseigentimerinnen und -eigentiimern oder dinglich Berechtigten,
Geschol3flachenzahlen sowie Angaben aus dem Baulastenverzeichnis sowie
Angaben Uber Grunddienstbarkeiten.

(2) Die entsprechenden Daten werden aus folgenden Unterlagen erhoben:
- aus dem beim Katasteramt geftihrten Liegenschaftskataster,
- aus den beim Grundbuchamt gefiihrten Grundbuchern,
- aus den beim Amt fir Finanzwirtschaft des Amtes Kellinghusen gefiihrten
grundstiicksbezogenen Dateien,
- aus der bei der Bauverwaltung des Amtes Kellinghusen vorhandenen
Liegenschaftskartei,



- aus Meldedateien des Einwohnermeldeamtes des Amtes Kellinghusen,

- aus den bei er unteren Bauaufsichtsbehorde gefuihrten Bauakten,

- sowie aus Datenbestanden, die dem Amt Kellinghusen aus der Prifung des
gemeindlichen Vorkaufsrechtes nach 88 24 - 28 BauGB und des § 3 des
Wohnungsbauerleichterungsgesetzes bekanntgeworden sind.

(3) Die Daten durfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der
Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

(4) Der Einsatz von elektronischer Datenverarbeitung ist zulassig.

(5) Die Daten kénnen durch berechtigte Dritte wie andere Beitragspflichtige oder
ihre Beauftragten entsprechend den gesetzlichen Regelungen nach dem
Landesverwaltungsgesetz Schleswig-Holstein, der Abgabenordnung und dem
Baugesetzbuch im Rahmen des Veranlagungsverfahrens eingesehen werden.

(6 Die Nutzung und Verarbeitung der Daten erfolgt unter Beachtung der

Vorschriften der europaischen Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und des
Landesdatenschutzgesetzes SH (LDSG-SH) in der jeweils geltenden Fassung.

8§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die am 18.05.1995 beschlossene Satzung der Stadt Kellinghusen

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen, ausgefertigt am 22.05.1995 und ab
dem 20.06.1995 geltend, aul3er Kraft.

Kellinghusen, den 06.07.2021

Stadt Kellinghusen
Axel Pietsch
BlUrgermeister

Bekanntgemacht am 16.07.2021






