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TEIL 1 - 9. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
STADT KELLINGHUSEN

fur das Gebiet: "nordlich der Stor, westlich der Hauptstral3e 70 und sudlich
der StraRe An der Stér ("Poggenwiese")"

BEGRUNDUNG

Die Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erlautert das
Planungserfordernis und die Planungsabsicht und trifft nach dem
abschlielenden Beschluss Aussagen UUber das Planungsergebnis. Die
Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der Stadt Kellinghusen
vorgenommene Abwagung wider.

1. Anlass, Planungsrechtliche Voraussetzungen, Geltungsbereich

Im rechtsgtltigen Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen ist der nordliche Tell
des Plangeltungsbereiches als Flachen fur Bahnanlagen, der stidwestliche Bereich
als Grunflachen, Flachen fir Wald und als Sonstiges Sondergebiet — Hafen
dargestellt. Der Ubrige Bereich stellt eine Weil3flache dar, da die beabsichtigte
Darstellung in diesem Bereich vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
nicht genehmigt worden ist.

Die Stadt Kellinghusen hat am 06.12.2019 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen (Aufstellungsbeschluss). Als Planungsziel sollten
Hochwasserschutzlinien (Malinahmenbereiche fir den Hochwasserschutz) beidseitig
der Stoér, des Heischbachs und der Mihlenbek ausgewiesen werden. Dartber hinaus
sollten im Teilbereich der "Poggenwiese”, nordlich der Stor, westlich der Bebauung
HauptstraBe 70 und sidlich der StralBe "An der Stor" Flachen als gemischte
Bauflache unter Berucksichtigung des Hochwasserschutzes dargestellt werden.
Parallel zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49. Dieser sieht zur stadtebaulichen Ordnung die Ausweisung
eines Sondergebietes Hafen, von Gewerbegebieten, Mischgebieten und allgemeinen
Wohngebieten vor. Darlber hinaus sollen Flachen fir MalBnahmen zum
Hochwasserschutz festgesetzt werden.

Zur Beschleunigung des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde von der Ratsversammlung
am 29.03.2022 ein erganzender Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst. Dieser geénderte Aufstellungsbeschluss der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst nunmehr einen angepassten
Geltungsbereich, der sich mit dem des Bebauungsplanes Nr. 49 deckt.
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Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Stadt Kellinghusen.
Nordlich befindet sich das Gelande der Deutschen Bahn AG auf der zuklnftig ein
neuer Haltepunkt der reaktivierten Bahnstrecke Kellinghusen - HH-Altona errichtet
werden soll. Weiter nérdlich daran angrenzend befindet sich die Stral3e "An der Stor".
Ostlich befindet sich die HauptstraBe. Sidlich begrenzt die Stor den
Plangeltungsbereich.

Nordlich der Straf3e "An der Stor" befinden sich sowohl Wohnbebauung als auch das
Verwaltungsgebaude des Amtes Kellinghusen. Westlich befinden sich Nahversorger
und Waldflachen. Suidlich befindet sich die Stér und daran angrenzend
Wohnbebauung. Ostlich befindet sich ein Arztehaus. Der Plangeltungsbereich ist im
westlichen Bereich gepragt durch verschiedene gewerbliche Nutzungen. Vorhanden
sind ein Landhandel und eine Dachdeckerei.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 53.832mz.

2. Ziel und Zweck der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Kellinghusen beabsichtigt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
49 stadtebaulich zu ordnen und dartber hinaus Mafinahmen zum Hochwasserschutz
zu realisieren. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 erfolgt die 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes, sodass dem Entwicklungsgebot entsprochen
wird.

Es soll ein stadtebaulich geordneter Ubergang zwischen einer gewerblichen Nutzung
im westlichen Teil und einer Wohnnutzung im 6stlichen Teil hergestellt werden. Im
westlichen Bereich ist die Herstellung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Park + Ride (P+R) vorgesehen. Diese Flache soll im Zuge der
Reaktivierung der Bahntrasse und der Herstellung eines Haltepunktes Kellinghusen
der Verkniipfung zwischen offentlichem Personennahverkehr (OPNV) und
Individualverkehr dienen. Die Flachen im sidlichen und sudwestlichen Teil des
Plangeltungsbereiches werden als Griinflachen und als Uberschwemmungsgebiet
(vorlaufig gesichert gemall 8 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz) dargestellt. Die
Stadt Kellinghusen plant in diesen Bereichen Malinahmen fir den Hochwasserschutz
sowie der Regelung des Wasserabflusses. Die Begleitung der planerischen
Mafl3nahmen fir den Hochwasserschutz erfolgt mit dem Biro E&N Wasser und Plan
GmbH.
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Ziele der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

e Herstellung eines stadtebaulichen Ubergangs zwischen Gewerbe-, Hafen-,
Misch- und neuen Wohnbauflachen,

e Festsetzungen von MalRnahmen und Flachen zum Hochwasserschutz und zur
Regelung des Wasserabflusses und

e Herstellung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zur
Verknuipfung von OPNV und Individualverkehr.

Die Entwicklung dieser Flache ist fur die Stadt Kellinghusen von besonderer
Bedeutung, weil dadurch ein wesentlicher Teil des Hochwasserschutzkonzeptes
umgesetzt werden kann.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der Bebauungsplan Nr. 49
beinhaltet ein in vielen Jahren herausgearbeitetes Gesamtkonzept, das an keiner
anderen Stelle in Kellinghusen umsetzbar ist und das zwingend die Wohnbebauung
beinhaltet. Nur dadurch kann das Haus direkt an der Stér (Hauptstral3e 74) entfernt
werden, was ein wesentlicher Bestandteil des Hochwasserschutzkonzeptes ist.

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise im Privateigentum, im Eigentum der
Stadt Kellinghusen und im Eigentum der Deutschen Bahn AG.

Bearbeitungsstand: 30.01.2025 — redaktionell erganzt 08.07.2025
AbschlieRender Beschluss



Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

3. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) ist
Kellinghusen als Unterzentrum dargestellt und hat damit die Aufgabe, fir die
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Guitern und
Dienstleitungen des qualifizierten Grundbedarfs zu sichern.

Als zentraler Ort hat Kellinghusen eine besondere Verantwortung fur die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung Uber den o6rtlichen
Bedarf hinaus erméglichen. Damit entspricht die geplante Nutzung den Zielen des
Landesentwicklungsplanes.

Dartber hinaus ist eine Bahntrasse dargestellt. Dabei handelt es sich um die
ehemalige Bahnverbindung zwischen Wrist und Kellinghusen. Im Rahmen eines

Planfeststellungsverfahrens soll diese Strecke wieder reaktiviert werden.

Weitere Bindungen und Darstellungen bestehen fiir den Plangeltungsbereich nicht.
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Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein —
Fortschreibung 2021
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Sud-
West Kreise Dithmarschen und Steinburg (Fortschreibung 2005) liegt das
Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsbereiches eines
zentralen Ortes. Die Stadt Kellinghusen ist als Unterzentrum eingestuft mit
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Dies erfordert im Hinblick auf den
Bodenschutz eine verstarkte Betonung der Innenentwicklung (siehe Kapitel 6.1.1
Abs. 2 - Regionalplan fir den Planungsraum IV - Fortschreibung 2005). Daruber
hinaus ist im Verlauf der Stérniederung ein Vorranggebiet fir den vorbeugenden
Hochwasserschutz dargestellt. In diesen Vorranggebieten sind Planungen und
MalRnahmen auszuschlieBen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- oder
Retentionsraum beeintrachtigen oder durch die der Hochwasserabfluss erhdht oder
beschleunigt wird. Der Geb&udebestand in Vorranggebieten fir den Binnenhoch-
wasserschutz soll mdéglichst hochwasserangepasst entwickelt werden, das heil3t bei
bestehenden Gebauden sollen technische und bauliche VorsorgemalRnahmen
umgesetzt werden, die das AusmaR von Hochwasserschaden minimieren.!

Damit entsprechen die Ziele der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
parallel durchgefuhrten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 den Zielen des
Regionalplanes. Es sollen innerstadtische Flachen nachverdichtet und dartber
hinaus Flachen fur Hochwasserschutzmaflinahmen verbindlich dargestellt werden.
(siehe Kapitel 8).
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Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Planungsraum IV

1 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Wasser & Plan, Kap. 4.5
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Der Entwurf des Regionalplanes fur den Planungsraum Ill — Neuaufstellung,
Entwurf 2023 sieht im Wesentlichen keine davon abweichenden Darstellungen vor.
Im Entwurf 2023 aufgenommen wurde bereits die geplante reaktivierte Bahnstrecke
zwischen Wrist — Kellinghusen sowie eines geplanten Haltepunktes.

Damit entsprechen die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 49 ebenfalls den Zielen des
Entwurfes des Regionalplanes.

“Hohenloickstedt

-

Reaktivierung geplant i

Haltepunkt Bestand © Haltepunkt Planung "l

Vorranggebiet fur den vorbeugenden Binnenhochwasserschutz b

| l Unterzentrum '

; B N
,_,. ",_"\ i //// Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet '

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Regionalplan fiur den Planungsraum lll Neuaufstellung
Entwurf 2023
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Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill - (Neuaufstellung 2020) -
Karte 1 sieht sudlich des Plangeltungsbereiches der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellung eines Vorrangflie3gewassers vor. Es handelt
sich dabei um die Flussgebietseinheit Nr. 16 - Mittellauf Stoér nach
Wasserrahmenrichtlinie. Gemafd Textteil des Landschaftsrahmenplanes — Kapitel
4.2.12 sind die vorhandenen Okologisch wertvollen aquatischen
Lebensgemeinschaften zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Es
sollen geeignete MalRnahmen zur Entwicklung der vorhandenen nattrlichen
Gewasserabschnitte weiterentwickelt werden.

Die Bericksichtigung dieser Vorgaben erfolgt durch die Grenzziehung des
Plangeltungsbereiches, durch die ein Eingriff in den gewassernahen Bereich der Stor
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erfolgen kann. MalRnahmen, die
dieses Ziel fur die HochwasserschutzmalRnahmen sicherstellen, kdénnen im
Bebauungsplan Nr. 49 bzw. der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
vorgesehen  werden, dies unterliegt dem nachfolgend vorgesehenen
wasserrechtlichen Zulassungsverfahren.

Darlber hinaus ist sudlich und westlich angrenzend an den Plangeltungsbereich ein
Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich dargestellt. Ziel ist der Aufbau eines
raumlich und funktional zusammenhéngenden Biotopverbundes zur Vernetzung
naturbetonter, geféahrdeter oder sonst fir den Naturschutz bedeutsamer
Lebensrdume. Die Ausweisung dient der dauerhaften Sicherung der Populationen
wildlebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen.

Weitere Bindungen und Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes sieht die Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes nicht
vor.
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

> ;,.' N Vorrangflielfgewasser
74 D}I.UIng Gebiete mit besondere Eignung zum Aufbau des
’,;// 7| Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

ggé % //// Verbundachse

[y
._.-\‘_ """" Schwerpunktbereich

"; -------
- = YT 7% Pr o T T TR SO LT U W

Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il - Karte 1

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il - (Neuaufstellung 2020) -
Karte 2 sieht keine weiteren Bindungen fiir den Plangeltungsbereich der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes vor.
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Abblldung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il - Karte 2

Bearbeitungsstand: 30.01.2025 — redaktionell erganzt 08.07.2025
AbschlieRender Beschluss



Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill - (Neuaufstellung 2020) -
Karte 3 sieht flr den Geltungsbereich klimasensitiven Boden vor. Dabei handelt es
sich gemall Anhang zum Landschaftsrahmenplan — Abbildung 37 um Gleye
(Grundwasserbtden). Die Entstehungsvoraussetzungen fur diese Bodenart sind
konstant hohe Grundwasserspiegel, wie sie zum Beispiel in Flussauen vorkommen.

Des Weiteren ist ein Hochwasserrisikogebiet (HQ200) dargestellt. GemaR 8§ 74
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es sich bei dieser Darstellung um ein
Hochwasserereignis, das mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches
Wiederkehrintervall mindestens 200 Jahre) oder bei Extremereignissen eintritt. Als
Planungsziel fur die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der parallel
durchgefuihrten Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 49 sind von der Stadt
Kellinghusen Festsetzungen bzw. Darstellungen zum Hochwasserschutz und der
Regelung des Wasserabflusses vorgesehen. Die Begleitung der planerischen
MalRnahmen fur den Hochwasserschutz erfolgt durch das Buro E&N Wasser und
Plan GmbH.

klimasensitiver Boden

e

Hochwasserrisikogebiete -
" Flusshochwasser

e

0,1 _'j'. Hochwasserrisikogebiet (HQ 200) (§§ 73, 74, 76 WHG)
Af PSS i " L s I N VYO UL LUL UW R
Abbildung 6 - Ausschmtt aus dem Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il - Karte 3 Blatt 1
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Kellinghusen aus dem
Jahr 1999 stellt den nordéstlichen Teil des Plangeltungsbereiches als geplante
Bauflachen dar, den nordlichen Teil als bebaute Flachen: Geb&aude, Garten. Der
westliche Teil des Plangeltungsbereiches ist als Sondergebiet Hafen dargestellt.
Weiter westlich ist Laubwald dargestellt. Der sudliche Teil ist als zu erhaltende
Grunflache dargestellt. Dariiber hinaus sind im Landschaftsplan der Stadt
Kellinghusen Abfallablagerungen und Altlastenverdachtsflachen dargestellt. Nahere
Angaben dazu im Kapitel 5 Bodenschutz - Altlasten. Die geplante Nutzung entspricht
gro3tenteils den Zielen des Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes der
Stadt.
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

4. Flachenausweisung
4.1 Wohnbauflachen

Der dstliche Teil des Plangeltungsbereichs wird als Wohnbauflachen dargestellt. Die
Stadt Kellinghusen will durch die Ausweisung von Wohnbauflachen innerstadtischen
Wohnraum schaffen. Die Darstellung als Wohnbauflache entspricht der umliegenden
und der geplanten Nutzung. Nordlich des geplanten Wohngebietes (nérdlich der
StraBe "An der Stor") befinden sich Mehrfamilienhauser und teilweise
Einfamilienhauser.

4.2 Gemischte Bauflachen

Im zentralen Teil des Plangeltungsbereiches der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer gemischten Bauflache vorgesehen.
Dadurch soll ein stadtebaulicher Ubergang zwischen der gewerblichen Nutzung im
Westen und der Wohnbaunutzung im Osten hergestellt werden.

Die Darstellung als Mischgebiet entspricht der vorhandenen Nutzung im
Zusammenwirken mit der geplanten Nutzung. Der Teilbereich grenzt westlich an
gewerbliche Flachen und 6stlich an Wohnbauflachen an. Die bestehende
gewerbliche Nutzung soll weiterhin bestehen bleiben, auch wenn dieses Geb&ude
spater umgebaut werden sollte.

4.3 Gewerbliche Bauflachen

Der westliche Teil des Plangeltungsbereiches der 9. Anderung wird als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Das entspricht der bestehenden Nutzung der Grundsticke.
Innerhalb dieses Bereiches befinden sich umfangreiche Lagerhallen- und gewerblich
genutzte Gebaude. Der Stadt Kellinghusen geht es vorrangig um die Sicherung der
gewerblichen Nutzungen.

4.4 Sonstiges Sondergebiet - Hafen

Gemald rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen ist im
westlichen  Teil des Plangeltungsbereiches der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein Sonstiges Sondergebiet - Hafen dargestellt. Diese
Darstellung soll im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Gebaudekomplex des Kraftfutterwerks und der Silotirme Gbernommen werden.

Dieser Teilbereich ist gepragt durch eine gewerbliche Nutzung durch die anséssigen
Unternehmen und besitzt durch seine unmittelbare Lage an der Stér und dem
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

Vorhandensein einer Kaimauer mit Anlegemdglichkeiten fur Schiffe einen
Hafencharakter, der durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
baurechtlich gesichert werden soll. Das Gebiet dient der Aufnahme von
Hafenanlagen sowie hafennahen Nutzungen, wie insbesondere hafenbezogenen
Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben. Zulassig sind
Hafenumschlaganlagen, hafennahe Gewerbebetriebe einschliel3lich hafennaher
Handelsbetriebe.

4.5 Flachen fir den Gberortlichen Verkehr - Park + Ride

Im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist die Herstellung einer
Verkehrsflache - Park + Ride vorgesehen. Diese Flache soll im Zuge der
Reaktivierung der Bahntrasse und der Herstellung eines Haltepunktes Kellinghusen
der Verknupfung zwischen offentlichem Personennahverkehr (OPNV) und
Individualverkehr dienen. Vorgesehen sind PKW- und Fahrradstellplatzflachen. Im
Anschluss an das parallel durchgefiihrte Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 49 erfolgt die detaillierte Gestaltungsplanung der Park + Ride - Flache.

4.6 Grunflachen / Flachen fur den Hochwasserschutz und Regelung des
Wasserabflusses

Bei dem Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt
es sich um einen hochwassergefahrdeten Bereich, der durch Uberflutungen im
Rahmen von Flusshochwassern der Stor in Teilbereichen tberflutet werden kann.
Die Hochwassergefahrenkarten des Landes Schleswig-Holstein zeigen Teilbereiche
mit einer Wahrscheinlichkeit von Hochwasserereignissen, die statistisch einmal in
100 Jahren zu erwarten sind (HQ100 - voraussichtliches Wiederkehrintervall
mindestens 100 Jahre).
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen
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Abbildung 8 - Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte des Landes Schleswig-Holstein

(HQ100)

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt auRerdem
innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes (§ 76 Abs. 3 WHG
.V.m. 8 74 Abs. 5 LWG).

Folgende Handlungen sind in Uberschwemmungsgebieten untersagt (zusammen-
fassende Darstellung aus dem Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Wasser & Plan
GmbH):

« die Ausweisung von neuen Baugebieten im AuRenbereich (,Planungsverbot in
USG*)

e die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen (nach den 8§ 30, 33,
34 und 35 des Baugesetzbuches); Hinweis: bauliche Anlagen der Verkehrs-
infrastruktur, die nicht hierunter fallen, dirfen nur hochwasserangepasst
errichtet oder erweitert werden.
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

o die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern,

« das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen,

o die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Abfluss
behindern kénnen,

e das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache mit Ausnahme von
Einrichtungen zur Ableitung von Niederschlagswassers,

o das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

¢ die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

o die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzung und

» die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen

Die im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes zulassige Bebauung und
andere Mal3nahmen, die sich aus dieser Bauleitplanung ergeben, sind aufgrund der
vorgesehenen  HochwasserschutzmalRnahmen und des  nachgewiesenen
Stauraumausgleiches nach dem Satzungsbeschluss bzw. abschlieRendem
Beschluss grundsatzlich zulassig (gesondertes Zulassungsverfahren erforderlich —
siehe unten). Das im USG grundsatzlich geltende Verbot der Aufhéhung und
Absenkung der Erdoberflache entfallt, da es sich um Mallnahmen des
Hochwasserschutzes handelt, die im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 49 festgesetzt
werden.?

Die untere Wasserbehodrde des Kreises Steinburg hat im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange auf folgendes hingewiesen:

e Der Plangeltungsbereich liegt im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.
Fur jedes Einzelvorhaben ist eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 78 ff WHG bei
der Unteren Wasserbehorde des Kreises Steinburg im Vorwege einzuholen.

eDie Bauvorhaben sind hochwasserangepasst zu planen und zu errichten. Es wird

auf die aktuelle Hochwasserschutzfibel (Bundesministeriums fur Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) 9. Uberarbeitete Auflage - Stand:
Februar 2022) verwiesen.

Des Weiteren hat die untere Wasserbehdrde darauf hingewiesen, dass sich der
Plangeltungsbereich innerhalb eines Hochwassergefahrenbereiches befindet, in
denen trotz Gelandeauffullungen Uberflutungen auftreten konnen. Dabei handelt es
sich um sogenannte Extremereignisse mit einer Wahrscheinlichkeit, die statistisch

2 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Anlage 1 Bewertung der Mal3nahme / des Vorhabens auf die
Vereinbarkeit mit dem HWRM/HWS, Wasser & Plan, Kap. 4.2
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

einmal in 200 Jahren zu erwarten sind (HQ200 - voraussichtliches Wiederkehr-
intervall mindestens 200 Jahre).
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Abbildung 10 - usschift aus der

Die Stadt Kellinghusen will im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 49 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Malnahmen zum Hochwasserschutz schaffen. Dabei handelt es sich um den
sudlichen und stdwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches. Diese Flachen werden
als Grinflachen sowie als Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses dargestellt. Sie dienen der Umsetzung von MalRRnahmen fiir den
Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses. Die Begleitung der
planerischen Maflinahmen fur den Hochwasserschutz erfolgt im Anschluss an die
Bauleitplanverfahren in Abstimmung mit den Landes- und Kreisbehdrden sowie mit
dem Biro E&N Wasser und Plan GmbH. Bisher wurden durch das Buro E&N Wasser
und Plan in Abstimmung mit der Lenkungsgruppe Hochwasserschutz und den
Eigentimern der Poggenwiese folgende Vereinbarungen beschlossen:
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Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

e Der sudliche Teil der Poggenwiese wird durch die Eigentimer fur die Bedarfe
des Hochwasserschutzes bereitgestellt

e Dafiur wird der nordliche Teil der Poggenwiese aus dem Flachenbedarf fir den
Hochwasserschutz entlassen, so dass der baulichen Entwicklung aus der
Sicht des Hochwasserschutzes nichts entgegensteht.

e Fur die Trennung zwischen ndrdlichem und sidlichen Teil wurde eine Linie,
oftmals als ,Grine Linie* bezeichnet fachlich abgeleitet und in dem Gremium
der Lenkungsgruppe abgestimmit.

e Des Weiteren erhalt der Landhandel Reimer in diesem Zusammenhang
Hochwasserschutz und das Uberschwemmungsgebiet (USG) wird in diesem
Bereich um die Flachen auf dem Betriebsgelande verkleinert (und Ausgleich
durch die Absenkung der sidlichen Poggenwiese geschaffen)

e Das Wohnhaus HauptstralRe 74 wird in diesem Zuge erworben, um es fur die
Umsetzung des Hochwasserschutzes zuriick zu bauen.

e Fur die Herstellung von Baurecht wurde in dem Zusammenhang eine
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 in der Lenkungsgruppe abgestimmit.

Eine detaillierte Darstellung der konkreten Malinahmen erfolgt im nachfolgenden
wasserrechtlichen Zulassungsverfahren.

Im Rahmen der Vereinbarung wurde den Entwicklungswiinschen der Eigentimer far
die Bereiche der Poggenwiese Rechnung getragen und gleichzeitig wesentliche Ziele
des Hochwasserschutzes durch die Sicherung der sidlichen Poggenwiese erreicht.

Im Einzelnen wird dazu auf das Kapitel 7 ,Hochwasserschutz* verwiesen.

Die Grunflache soll als extensive Grunlandflache hergerichtet und erhalten werden.
Sie reicht bis an die ,Hochwasserschutzlinie Bauleitplanung® heran. Von den
bebaubaren Flachen in den Wohn- und Mischgebieten soll die Griunflache durch
bauliche MalRRnahmen getrennt werden, die im Rahmen des Hochwasserschutz-
konzeptes der Stadt Kellinghusen in Zusammenarbeit mit der Lenkungsgruppe
Hochwasserschutz im Einzelnen festgelegt werden. Die bauliche Trennung, z.B.
durch die Mauer oder Spundwand ist erforderlich, um den HOhenunterschied
zwischen dem nordlichen und dem sidlichen Teil des 6stlichen Plangeltungs-
bereiches aufzufangen. Die Grunflache soll so hergerichtet werden, dass sowohl den
Anforderungen des Hochwasserschutzes als auch denen des Naturschutzes
Rechnung getragen wird.

Fur die extensive Grinlandnutzung gelten deshalb folgende Vorgaben:
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

1. Bewirtschaftungsgebot als Standweide oder Mahweide. Die Beweidung ist
vom 1. Mai bis 31. Oktober mit maximal 3 Rindern je Hektar zuldssig. Die
Mahd ist frihestens ab dem 21. Juni zuldssig. Nach der Mahd ist auch eine
Beweidung zulassig.

2. Verbot von Bodenbearbeitungs- und Narbenpflegemalinahmen zwischen dem
1. April und dem 20 Juni (einschlief3lich);

3. Verbot von Aufschittungen und Planieren — Ausnahme ist die Verteilung von
Raumgut bei zulassigen Gewasserunterhaltungsmalnahmen;

4. Eine Dingung der Flachen ist weder mit Mineraldiingern noch mit organischen
Dungemitteln (Gulle, Jauche, Stallmist) oder Garresten zulassig.

5. Pflanzenschutzmittel (einschlie3lich Schneckenkorn und dergl.) dirfen auf den
Flachen nicht angewendet werden.

Aus den in Kapitel 7 geschilderten Vorgaben ergeben sich fir die Grinflache
folgende Nutzungsbeschréankungen:

1. Die extensive Grinlandnutzung ist so zu gestalten, dass eine geschlossene
Vegetationsdecke erhalten wird, damit es bei Hochwasser nicht zu
Bodenerosionen kommt. Das Aushagern der Flache mit dem Ziel einer
nahrstoffarmen Grunlandflache ist unter diesem Gesichtspunkt nicht mit dem
Ziel des Hochwasserschutzes vereinbar.

2. Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist nicht zulassig. Dort wirde
sich bei Hochwasser Treibsel sammeln und ein Abflusshindernis bilden.

3. Jegliche Bebauung ist untersagt. Es sind auch keine Gartenh&duschen o.&.
zuldssig. Das gleiche gilt fur Mauern, Walle oder ahnliche Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern kdnnen.

4. Das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen ist unzuléssig.

5. Die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Abfluss
behindern kdnnen, ist unzuléssig.

6. Das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache ist mit Ausnahme von
Einrichtungen zur Ableitung von Niederschlagswassers unzuldssig, ebenso
die Umwandlung der Grunlandflache in eine Ackerflache.

4.7 Entfall Waldflachen

Im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan eine Flache fur
Wald dargestellt. Die Darstellung wird im Rahmen der 9. Anderung &berrommen an
die bestehende Situation angepasst. Wald ist in diesem Bereich nicht vorhanden und
war auch nie vorhanden. Die Darstellung als Wald entfallt daher im Rahmen der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Bereich wird nunmehr als Grinflache
dargestellt.
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Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

5. Bodenschutz - Altlasten

Gemald Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen sind im
Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches Flachen fir Abfallablagerungen und
Altlastenverdachtsflachen dargestellt. Die Stadt Kellinghusen hat im Jahr 2014 und
2015 orientierende Untersuchungen zur Altablagerung "Poggenwiese" durch die
ECOS Umwelt Nord GmbH durchfihren lassen. Anlass fir die orientierenden
Untersuchungen war, dass der Standort "Poggenwiese" aufgrund von Ablagerungen,
StraRenaufbruch und Bauschutt nach 1975 im Altlastenkataster des Kreises
Steinburg als altlastverdachtige Flache gefthrt wurde.

Die Ergebnisse dieser orientierenden Untersuchungen aus dem Jahr 2014 werden
hier zusammenfassend erlautert:

Es erfolgte eine Entnahme von 10 Oberbodenproben. Aus 15 Ansatzpunkten wurde
eine Oberbodenmischprobe fur die obersten 0 bis 10cm Oberboden entnommen und
durch das Institut Koldingen GmbH die Gehalte an Arsen, Schwermetallen und PAK
bestimmt. Nach den Analyseergebnissen liegen die Arsen- und Schwermetallgehalte
in den meisten Proben im Bereich der Hintergrundwerte stofflich gering beeinflusster
Bdden Schleswig-Holstein (Sand, Grinland, 90er Perzentil). Lediglich in 2
Oberbodenmischproben wurden erhohte Gehalte an Blei, Cadmium und Chrom
nachgewiesen. Beno(a)pyren wurde in geringen Gehalten von maximal 0,59mg/KG
gemessen.

Zur Untersuchung des Untergrundes wurden 18 Rammkernsondierungen bis zu einer
maximalen Tiefe von 4,00 m niedergebracht. Insgesamt wurden 155 Bodenproben
entnommen. Aus den Bodenproben wurden insgesamt 4 Bodenmischproben erstellt,
die 4 Verfillabschnitte der Altlablagerungen reprasentieren. Durch das Institut
Koldingen GmbH wurden Feststoff- und Eluatanalysen nach LAGA TR Boden
durchgeflihrt. Die Analysen der Feststoffuntersuchungen ergaben fir Teilbereiche
eine Uberschreitung der Z0- und Z1-Werte fir PAK und Benzo(a)pyren. Die Analyse
der Eluatuntersuchungen ergab eine Uberschreitung der Z1.1-Werte fiir Sulfat. Der
Aushub kann aufgrund der Unterschreitung der Z2-Werte verwertet werden.

Dartiber hinaus wurden 6 Rammkernsondierungen zu Grundwassermessstellen
ausgebaut. Die Grundwassermessstellen wurden mittels Tauchmotorpumpe bzw.
Fulventilpumpe beprobt und ebenfalls durch das Institut Koldingen GmbH auf die
Parameter Arsen und  Schwermetalle, PAK, PCB  untersucht. Im
Grundwasserabstrom konnte in 2 Grundwassermessstellen eine erhohte
Arsenkonzentration und eine erhdhte PAK-Konzentration nachgewiesen werden. In
einer weiteren Grundwassermessstelle waren die Schadstoffkonzentrationen

Bearbeitungsstand: 30.01.2025 — redaktionell erganzt 08.07.2025
AbschlieRender Beschluss

18



Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

unauffallig bzw. nur geringfugig erhdht. Die Konzentrationen an PCB lagen in allen
Grundwassermessstellen unterhalb der Nachweisgrenze.

In den Bohrungen wurden Uberwiegend sandige Auffillungen erbohrt, deren
Méachtigkeit zwischen 1,40 m und 3,60 m variiert. Mit wenigen Ausnahmen wurden in
allen Ansatzpunkten innerhalb der Auffillungen Bauschutt in Form von Ziegeln,
Betonbruch und Schlacke angetroffen. In der Regel werden die Auffillungen von
einer Schicht aus grobsandigen Mittelsanden unterlagert. Die Grundwasserstande
betragen zwischen 1,50 mNN und 2,00mNN. Daher kann von einem mittleren
Grundwasserflurabstand von 1,50 m unter der Gelandeoberkante ausgegangen
werden. Die Wasserstande in der Nahe der Stor sind tiedebeeinflusst.

Fur das Schutzgut Mensch ergibt sich auf dem derzeit ungenutzten und
unversiegelten Standort keine Gefahrdung durch Arsen und Schwermetalle Gber den
Wirkungspfad Boden-Mensch. Die Bewertung erfolgte anhand der Prifwerte fir
Park- und Freizeitanlagen.

Fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann eine Grundwassergefahrdung
aufgrund der Uberschreitung von Priufwerten fir Arsen und PAK in einzelnen
Abstrommessstellen sowie des Anstieges der Konzentrationen zwischen An- und
Abstrom als  wahrscheinlich angenommen  werden. Eine  potentielle
Grundwassergefahrdung lasst sich auch aus den Feststoffanalysen der
Bodenmischproben durch PAK ableiten. Es lag somit zunéchst ein hinreichender
Verdacht fur eine Grundwasserverunreinigung vor.

Ende 2014 erfolgte zu einem Zeitpunkt mit erhdhtem Grundwasserstdnden eine

erneute Beprobung der Grundwassermessstellen. Es wurden 8
Grundwassermessstellen mittels Tauchmotorpumpe beprobt und auf Arsen und
Schwermetalle sowie auf PAK untersucht. Die angetroffenen

Grundwasserbelastungen wurden als geringfugig erhoht eingeschatzt. Es ergab sich
jedoch gegeniber den im Sommer festgestellten Werten kein relevanter Anstieg von
Einzelstoffkonzentrationen. Fir PAK-Konzentrationen wird insgesamt nicht von einer
relevanten Uberschreitung der Priifwerte ausgegangen, da der Prifwert der
BBodSchV fiur geloste PAK anzuwenden ist. In einer Grundwassermessstelle
konnten erhthte Arsenkonzentrationen nachgewiesen werden. Es wird daher fur
einen Teilbereich von einer Priufwertiberschreitung ausgegangen. Weitere
MalRnahmen  wie die  Durchfihrung einer  Detailuntersuchung  oder
Grundwassermonitoring wurden im Ergebnis der Nachuntersuchungen nicht far
erforderlich angesehen.
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Die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinburg hat in ihrer Stellungnahme

vom

21.09.2022 im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und

sonstigen Trager oOffentlicher Belange auf Folgendes hingewiesen:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie des Mischgebietes (Flurstiicke
7/19, 9/5, 9/7, 14/13, 506, 507, 508 und 509 der Flur 3 der Gemarkung
Kellinghusen) sind Bereiche vorhanden, deren Bdden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Auf dem Standort wurde im Zeitraum von 2013 bis 2015 eine Orientierende
Untersuchung durch einen Gutachter nach §18 BBodSchG durchgefiihrt, eine
Bewertung der Analyseergebnisse erfolgte hinsichtlich der Nutzung ,Park- und
Freizeitanlage“. Hinsichtlich einer Nutzung als Wohngebiet mit mdglichen
Kinderspielflaichen und Nutzgarten wurde keine Aussage des Gutachters
getroffen. Die jeweiligen Prifwerte in den Oberbodenmischproben fir die
jeweiligen  Nutzungsszenarien werden teilweise nicht eingehalten
(,Orientierende Untersuchung der  Altablagerung ~Poggenwiese”,
Kellinghusen, ECOS Umwelt Nord, 09.09.2014), BBodSchV, Anhang 2, Erlass
Nr. V 42- 61547/2016 ,Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) bezlglich des Wirkungspfades Boden-Mensch* vom
5.1.17)

Alle BaumalRnahmen im Bereich der Altablagerungen, die auch den Boden
betreffen, sind durch einen Gutachter nach 818 BBodSchG Sachgebiet 2 oder
5 zu begleiten. Eine Freigabe/Gefahrdungsabschatzung fur die geplanten
Nutzungsszenarien durch den Gutachter ist abschlieRend erforderlich
(moglicherweise ist fur die geplante Nutzung ein Austausch des Oberbodens
erforderlich).

Boden-/Ablagerungsmaterial das abgetragen wird, ist entsprechend seinen
Belastungen fachgerecht zu entsorgen.

Fur das Planungsvorhaben sind die Checklisten ,Schutzgut Boden fur
Planungs- und Zulassungsverfahren“ zu beriicksichtigen : (https://www.labo-
deutschland.de/documents/2018 08 _06_Checklisten_Schutzgut_Boden_Plan
ungsZulassungsverfahr en.pdf).

Der Leitfaden ,Bodenschutz beim Bauen“ des Landesamtes fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(2021) ist zu beachten.
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Da im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchungen (2014 / 2015) keine
erhebliche Belastung der Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen festgestellt wurde,
erfolgte keine Festsetzung der belasteten Bereiche nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 49, sondern ein textlicher Hinweis auf
die Ausfuhrungen der unteren Bodenschutzbehorde.

6. Erschlielung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbe-, Sonder-, Misch- und Wohngebiete
erfolgt Uber eine Anbindung an die Straf3e "An der Stor" im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches. Die Planstral3e verlauft nérdlich der vorhandenen Bebauung
der gewerblichen Betriebe und verlauft in Richtung Osten. Eine Anbindung an die
Hauptstral3e 6stlich des Plangeltungsbereiches ist aus platztechnischen Grinden
nicht maglich.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushaltestellen. Dort verkehren
diverse Buslinien in die Nachbargemeinden. Durch die geplante Herstellung des
Haltepunktes Kellinghusen verbessert sich die OPNV-Anbindung in Richtung Wrist
und damit an das iberregionale OPNV-Netz. Die Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr ist damit sowohl gegenwartig als auch zuktinftig gegeben.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf. Erweiterung der
vorhandenen Zuleitungen. Im nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches sind bereits
teilweise Mittelspannungs-, Niederspannungs-, und Gasleitungen vorhanden, an die
angebunden werden kann. Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien
Markt. Ein konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden. Hinweis: Das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023 sieht vor, dass ab 01.01.2024 jede
neu eingebaute Heizung zu mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben
werden muss.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Nach der Satzung
der Stadt Kellinghusen Uber den Anschluss an die Offentliche
Wasserversorgungsanlage und dber die Abgabe von Wasser vom 18.05.1995,
geandert am 15.06.2001, besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fur Trink-
und Brauchwasser.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen innerhalb der Stral3e
"An der Stor" und der HauptstraRe. Die Versorgung mit Breitbandinternet wird von
der Stadt Kellinghusen begrif3t.
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Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Steinburg tber
die Abfallbeseitigung. Am Tag der Abholung sind die Mulltonnen zur Abholung an
den offentlichen Verkehrsflachen aufzustellen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz des Klarwerkes Kellinghusen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde durch das
Biro E&N Wasser und Plan GmbH ein Entwasserungskonzept erstellt. Im Rahmen
dieses Konzeptes wird die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
festgelegt.

Ausgangspunkt fir die im Rahmen des Entwéasserungskonzeptes zu bertcksichti-
genden Gelandehéhen ist die verpflichtende flachige Auffillung auf 4,06 mNN inner-
halb der Wohngebiete und des 0stlichen Teil des Mischgebietes, sowie die
Absenkung der Grunflache sudlich der Wohn- und Mischgebiete auf 2,13 mNN aus
Grunden des Hochwasserschutzes.® Von dieser Auffillung ausgenommen sind die
privaten und offentlichen Verkehrsflachen.

Aus den durchgefuihrten Bodenuntersuchungen# ist zu ersehen, dass der Boden im
Untersuchungsgebiet des Entwasserungskonzeptes versickerungsfahig ist. Die
erforderliche Sickerstrecke von 1 m unterhalb von Versickerungseinrichtungen wie
z.B. Versickerungsmulden ist u.a. durch die verpflichtende Auffillung gewéahrleistet.
Aus dem Grunde wird fur die neu zu bebauenden Flachen eine Flachen- oder
Muldenversickerung empfohlen.>® Die neu zu schaffenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen werden lber einen Niederschlagswasserkanal in den Planstral3en
entwassert. Zur Niederschlagsentwasserung ist eine neue Einleitstelle im stdlichen
Teil der Poggenwiese vorgesehen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist zu
prufen, welche Malnahmen erforderlich sind, um eine Belastung des
Niederschlagswassers auszuschlieen, auch im Bezug auf die Einleitung in ein
Oberflachengewasser. Zur offentlich-rechtlichen Sicherung ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht vorgesehen.

Das Oberflachenwasser, das von den bereits bebauten und versiegelten Flachen
ablauft, wird in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet. Dieser entwassert
Uber eine Ruckstauklappe in den Vorfluter, der zwischen dem Landhandel und der
Zimmerei verlauft, an der Einleitstelle 6 in die Stor. Die Entwasserung des Bestandes

8 Entwasserungskonzept, Wasser & Plan GmbH, Kap. 2.2
4 Geotechnische Untersuchung, Kempfert + Partner
5 Entwasserungskonzept, Wasser & Plan GmbH, Kap. 2.4
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ist dadurch gesichert und wird nicht verandert.® Der ARW-1-Nachweis wurde
erbracht.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene und ggf. zusatzliche
Unterflur-Hydranten. Der nachstgelegene Unterflurhydrant befindet sich im
nordlichen Bereich der gemischten Bauflache. Die Nennweite der anliegenden
Leitung betragt DN150.

Gemall DVGW Arbeitsblatt W405 wird fur ein durch gemischte Nutzung und
Wohnnutzung  gepragtes Gebiet mit  3-geschossiger Bebauung eine
Léschwassermenge von 48 m3/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden benétigt. Nach
den angegebenen Rohrquerschnitten kann die erforderliche Léschwassermenge zur
Verfigung gestellt werden. Damit ist die Léschwasserversorgung innerhalb der
gemischten Bauflachen und der Wohnbauflachen grundsétzlich sichergestellt. Die
Zufahrt fur Rettungskrafte erfolgt Gber eine Planstral3e, die im noérdlichen Teil des
Plangeltungsbereiches hergestellt wird.

Gemall DVGW Arbeitsblatt W405 wird fur ein durch gewerbliche Nutzungen
gepragtes Gebiet eine Léschwassermenge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden bendtigt. Bei einer Nennweite der anliegenden Trinkwasserleitung von
DN150 ergibt sich eine Fordermenge von ca. 108m3/h. Nach den angegebenen
Rohrquerschnitten kann die erforderliche Loschwassermenge damit grundsétzlich zur
Verfigung gestellt werden. Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurden die zustéandigen Brandschutzbehdrden und die Feuerwehr der Stadt
Kellinghusen beteiligt. Die Erforderlichkeit und ggf. Lage zusatzlicher
Loschwasserhydranten wird im Rahmen der ErschlielBungsplanung gepruft und
bertcksichtigt. Die Zufahrt fur Rettungskrafte erfolgt tber die Planstrale.

7. Hochwasserschutz
7.1 Grundlagen

Bei dem Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des
Bebauungsplanes Nr. 49 handelt es sich um einen hochwassergefahrdeten Bereich,
der durch Uberflutungen im Rahmen von Flusshochwassern der Stor in Teilbereichen
Uberflutet werden kann. Die Hochwassergefahrenkarten des Landes Schleswig-
Holstein zeigen Teilbereiche mit einer Wahrscheinlichkeit von
Hochwasserereignissen, die statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten sind
(HQ100 - voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 100 Jahre).

6 Entwasserungskonzept, Wasser & Plan GmbH, Kap. 2.6
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Abbildung 9 - Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte des Landes Schleswig-Holstein
(HQ100)

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt auRerdem
innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes (§ 76 Abs. 3 WHG
i.V.m. 8 74 Abs. 5 LWG).

Folgende Handlungen sind in Uberschwemmungsgebieten untersagt (zusammen-
fassende Darstellung aus dem Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Wasser & Plan
GmbH):

» die Ausweisung von neuen Baugebieten im Aul3enbereich (,Planungsverbot in
USG")

« die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen (nach den 88§ 30, 33,
34 und 35 des Baugesetzbuches); Hinweis: bauliche Anlagen der Verkehrs-
infrastruktur, die nicht hierunter fallen, dirfen nur hochwasserangepasst
errichtet oder erweitert werden.
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o die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern,

« das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen,

o die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Abfluss
behindern kénnen,

e das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache mit Ausnahme von
Einrichtungen zur Ableitung von Niederschlagswassers,

o das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

¢ die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

o die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzung und

» die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen

Die in der Flachennutzungsplananderung bzw. die im Bebauungsplan zugelassene
Bebauung und andere MaRRnahmen, die sich aus dieser Bauleitplanung ergeben,
sind aufgrund der vorgesehenen Hochwasserschutzmallnahmen und des
nachgewiesenen Stauraumausgleiches nach dem Satzungsbeschluss bzw.
abschlieRendem Beschluss grundsatzlich zulassig (gesondertes
Zulassungsverfahren erforderlich — siehe unten). Das im USG grundsatzlich geltende
Verbot der Aufhdhung und Absenkung der Erdoberflache entféllt, da es sich um
MaRnahmen des Hochwasserschutzes handelt.’

Die untere Wasserbehdrde des Kreises Steinburg hat im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf folgendes hingewiesen:

oFiUr jedes Einzelvorhaben ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Steinburg im Vorwege einzuholen.

Des Weiteren hat die untere Wasserbehdrde darauf hingewiesen, dass sich der
Plangeltungsbereich innerhalb eines Hochwassergefahrenbereiches befindet, in
denen trotz Gelandeauffullungen Uberflutungen auftreten kdnnen. Dabei handelt es
sich um sogenannte Extremereignisse mit einer Wahrscheinlichkeit, die statistisch
einmal in 200 Jahren zu erwarten sind (HQ200 - voraussichtliches Wiederkehr-
intervall mindestens 200 Jahre).

7 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Anlage 1 Bewertung der Mal3nahme / des Vorhabens auf die
Vereinbarkeit mit dem HWRM/HWS, Wasser & Plan, Kap. 4.2
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7.2 Planerische MalRhahmen

Die Stadt Kellinghusen will im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. des Bebauungsplanes Nr. 49 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Malnahmen zum Hochwasserschutz schaffen. Dabei handelt es sich um den
sudlichen und stdwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches. Diese Flachen werden
als  Grunflachen  dargestellt. Ferner wird ein  Hinweis auf das
Uberschwemmungsgebiet (vorlaufig gesichert gemaR § 76 Abs. 3 WHG i.V.m. § 74
Abs. 5 LWG) aufgenommen. Die Grinflachen dienen der Umsetzung von
Malnahmen fir den Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses. Die
Begleitung der planerischen MalRBhahmen fur den Hochwasserschutz erfolgt durch
das Biuro E&N Wasser und Plan GmbH. Zur Umsetzung des Hochwasserschutzes
Kellinghusen wurde eine Lenkungsgruppe ,Hochwasserschutz Kellinghusen* gebil-
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det, die unter Beteiligung der im Planungs- und Umsetzungsprozess zustandigen
Stellen den weiteren Planungsprozess steuert und begleitet.®

Bisher wurden durch das Biro E&N Wasser und Plan in Abstimmung mit der
Lenkungsgruppe Hochwasserschutz und den Eigentimern der Poggenwiese
folgende Vereinbarungen beschlossen:

e Der sudliche Teil der Poggenwiese wird durch die Eigentimer fur die Bedarfe
des Hochwasserschutzes bereitgestellt.

e Dafiur wird der nordliche Teil der Poggenwiese aus dem Flachenbedarf fir den
Hochwasserschutz entlassen, so dass der baulichen Entwicklung aus der
Sicht des Hochwasserschutzes nichts entgegensteht.

e Fur die Trennung zwischen ndordlichem und sudlichem Teil wurde die
.Hochwasserschutzlinie Bauleitplanung® fachlich abgeleitet und in dem
Gremium der Lenkungsgruppe abgestimmit.

e Des Weiteren erhalt der Landhandel Reimer in diesem Zusammenhang
Hochwasserschutz und das Uberschwemmungsgebiet (USG) wird in diesem
Bereich um die Flachen auf dem Betriebsgeldnde verkleinert (und Stauraum-
Ausgleich durch die Absenkung der sudlichen Poggenwiese geschaffen).

e Das Wohnhaus HauptstralRe 74 wird in diesem Zuge erworben, um es fur die
Umsetzung des Hochwasserschutzes zuriickzubauen.

e Fur die Herstellung von Baurecht wurde in dem Zusammenhang die 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 49 in der Lenkungsgruppe abgestimmt.

Eine detaillierte Darstellung der konkreten Malinahmen erfolgt im nachfolgenden
wasserrechtlichen Zulassungsverfahren.

Im Rahmen der Vereinbarung wurde den Entwicklungswiinschen der Eigentimer far
die Bereiche der Poggenwiese Rechnung getragen und gleichzeitig wesentliche Ziele
des Hochwasserschutzes durch die Sicherung der siidlichen Poggenwiese erreicht.

7.3 Vorgaben des Hochwasserschutzes

Weiterhin sind vorbehaltlich der fachlichen und juristischen Prifung des Landes die
Einhaltung der folgenden Bedingungen seitens der obersten Wasserbehérde
gefordert:

e Die Ho6henkote des neuen Bebauungsgebietes soll so hoch ausgebildet
werden, dass sich das Gebiet auRerhalb des USG befindet und somit keine

8 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Wasser & Plan, Kap. 5.1
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Hochwassergefahr bei einem HQioo besteht. Die HOhe ergibt sich aus dem
Bemessungswasserstand (HQuoo zuziglich Freibord).

e Es ist ein hydraulischer Nachweis (HQio0) zu erbringen, der das geplante
Baugebiet mit dem derzeitigen IST-Zustand, d.h. ohne den geplanten
Hochwasserschutz, berticksichtigt. Es ist fur das Einvernehmen erforderlich,
diesen Nachweis mit dem Ergebnis eines mindestens neutralen
Wasserspiegels (oder niedriger) im Oberlieger- und Unterliegerbereich zu
erbringen.

e Fir die aufgehdhte Poggenwiese ist ein Stauraumausgleich nachzuweisen.
Fur die betroffenen Flurstiicke ist eine Stauraumbilanzierung durchzufiihren
und der Nachweis zu erbringen, dass sich dieser nicht verringert.

e Das umgesetzte Bebauungsgebiet darf das neue Uberschwemmungsgebiet
und die Wirkung der gesamten HochwasserschutzmalRnahmen nicht negativ
beeintrachtigen.

Die Ermittlung der Auswirkungen auf Stauraum und Hochwasserabfluss (HQ100)
wurden in einem Hydraulischen Gutachten ,B-Plan Nr. 49, Kellinghusen -
Auswirkung Stauraum und Hochwasserabfluss® betrachtet und entsprechende
Nachweise erbracht. Die Details zur Bewertung des Vorhabens werden in dem
Gutachten dargestellt, auf welches sich der Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie
daher bezieht.®

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 49 festgesetzten privaten Grunflache bzw. in der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Griinflache, die durch die
Hochwasserschutzlinie Bauleitplanung abgegrenzt ist, soll folgende MalRRnahme
umgesetzt werden:

e Aufweitung des Abflussquerschnittes auf dem Hohenniveau des Q330 im
Bereich der sudlichen Poggenwiese

Um dieses Ziel zu erreichen, soll die Absenkung der Poggenwiese in dem oben
genannten Bereich auf 2,13 mNN erfolgen. Ein_Eingriff in die Uferlinie der Stoér ist
damit nicht verbunden. Zur Klarstellung wurde der 10m Streifen aus dem
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ausgenommen, bis auf die
vorhandene Bebauung. Die vorhandene Bebauung auf dem Flurstick 14/3 wird
zurickgebaut. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde die Absenkung
verbindlich festgesetzt.

9 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Anlage 1 Bewertung der MalRnahme / des Vorhabens auf die
Vereinbarkeit mit dem HWRM/HWS, Wasser & Plan, Kap. 1, S. 4
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Die Priufung der zu erwartenden Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 49 auf die MalRnahmen des Hochwasserrisiko-Managementplanes hat
ergeben, dass die USG-Flachen und das Hochwasserrisiko im Bebauungsplan Nr. 49
vollstandig bertcksichtigt sind. Die Forderungen der Wasserbehdrde des Kreises
Steinburg zur Aufhéhung und Absenkung von Flachen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches sind mit konkreten H6henangaben im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
49 bericksichtigt — Bemessungswasserstand HQ100 zuzlglich Freibord, hier
festgelegt mit 0,20 m, ergibt eine Hohenkote (zukinftig aufgehdhte
Geldandeoberkante) der Aufhéhung von 4,06 mNN. Die Flachenaufh6hung hat, mit
Ausnahme der privaten und o6ffentlichen Verkehrsflachen, durchgehend zu erfolgen,
es durfen keine Warften fir die Gebaude entstehen. Die Forderung der
Wasserbehorde beinhaltet auch die Beseitigung von vorhandenen Aufschittungen im
Absenkbereich und die Rickverlegung von vorhandenen Hochwasserschutz-
einrichtungen (Deich) im Westen des Plangeltungsbereiches.©

Die untere Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg hat in ihrer Stellungnahme im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange auf die besondere Bedeutung der Rohrichtbestdnde an der Stor hin-
gewiesen. Im Rahmen des Hochwasserschutzkonzeptes sollte daher gepruft werden,
ob diese Bestande erhalten werden konnen. Sie sind fiir das Okosystem des Flusses
wichtig.

7.4 Bewertung der geplanten MalBnahmen vor dem Hintergrund des
Hochwasserschutzes Kellinghusen

Die Bewertung der geplanten MaRBnahmen!! hat ergeben, dass fir die zur
Umsetzung des Vorhabens durchzufiihrende Abwagung nach § 78 Absatz 3 WHG
und denen im Vorfeld abgestimmten Anforderungen der Wasserbehdrden alle
Nachweise und Anforderungen entsprechend der hierzu aufgestellten Forderungen
erbracht werden kénnen. Es wurde nachgewiesen, dass

« Kkeine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

o der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

» der bestehende (und geplante) Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

10 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Anlage 1 Bewertung der MaRnahme / des Vorhabens auf die
Vereinbarkeit mit dem HWRM/HWS, Wasser & Plan, Kap. 3.1, S. 6

11 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Anlage 1 Bewertung der MaRnahme / des Vorhabens auf die
Vereinbarkeit mit dem HWRM/HWS, Wasser & Plan, Kap. 6
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» eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden
nicht zu erwarten sind, und die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben bertcksichtigt wird,

» die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind,

» die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser
HQ100 keine baulichen Schéaden zu erwarten sind,

» die Hochwasserruckhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren
gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird.

Zusatzlich werden im Rahmen des Fachbeitrages zur Hochwasserschutzrichtlinie
weitere Vorteile des Vorhabens aus der Perspektive des Hochwasserschutzes
Kellinghusen hervorgehoben:

e Die Lenkungsgruppe Hochwasserschutz Kellinghusen hat den Prozess
.Poggenwiese” von Beginn an intensiv fachlich begleitet, da die Nutzung der
sudlichen Poggenwiese sowie der Bereich des Grundstiicks Hauptstral3e 74
von zentralem Interesse der Stadt Kellinghusen fur die Umsetzung des
Hochwasserschutzes ist und dartber fachlich in der Lenkungsgruppe immer
Einvernehmen bestand.

e Erst das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 49 hat den Erwerb des
Grundstiicks HauptstralRe 74 erméglicht und damit den Rulckbau des
Gebaudes und die Absenkung des Grundsticks mit dem Ziel der
VergroRerung des Hochwasserabflussprofils fur die Stor in Aussicht gestellt.
Dies gilt gleichermalf3en fur den stdlichen Teil der Poggenwiese.

o Es ist also der Vereinbarung mit den Eigentiimern/ Investoren zu verdanken,
dass der Bereich, der unter der fachlichen Perspektive des Hochwasser-
schutzes als zentraler Kernpunkt des Vorhabens gilt und ohne den eine
weitere Realisierung des Hochwasserschutzes Kellinghusen nicht umsetzbar
ist, nach der erfolgreichen Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49
vollstandig fur die Belange des Hochwasserschutzes bereitsteht.

» Es bestehen entsprechende vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Kellinghusen und den jeweiligen Eigentimern beziehungsweise Investoren,
denen eine entsprechende Entwicklung des nérdlichen Teils der Poggenwiese
in diesem Zug in Aussicht gestellt wird. Denn mit der Bereitstellung des
sudlichen Teils der Poggenwiese und dem Rickbau des Hauses Hauptstral3e
74 besteht gemal’ der Festlegung in der Lenkungsgruppe vom 19.08 2019 bei
der unteren und obersten Wasserbehdrde Einigkeit dartber, dass der nérd-
liche Teil der Poggenwiese unter dieser Bedingung aus dem Flachenbedarf fir
den Hochwasserschutz entlassen werden kann, so dass der baulichen
Entwicklung des ndordlichen Teils der Poggenwiese aus der Sicht des
Hochwasserschutzes nichts entgegensteht.
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7.5 Bewertung der geplanten MalRnahmen vor dem Hintergrund des
Hochwasserschutzes Kellinghusen

Die Stauraumbilanz wurde Uber die vorliegenden Grundlagen zu den
Hohenverhaltnissen und den geplanten Aufhhungen und Absenkungen in Bezug auf
den angegebenen HQ100 Wasserstand von +3,86 m NHN fir den B-Plan-Bereich
mit Hilfe einer GIS- gestlitzten Volumenberechnung ermittelt.

Danach betragt der Retentionsraumverlust -12.835 m3. Dies ergibt sich aus der
Gegenuberstellung des vorhandenen Retentionsraumes im Plangeltungsbereich von
27.624 m3 und dem geplanten Retentionsraum von 40.461 m3. Dieses Ergebnis zeigt
also einen Retentionsraumgewinn durch die geplante Absenkung der sidlichen
Poggenwiese. Es ist daher kein Stauraumverlust durch die geplanten MalRnahmen zu
verzeichnen.

Die hydraulische Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass die Hochwasser-
rickhaltung nicht beeintrachtigt wird und der Verlust von Rickhalteraum durch die
Gelandeaufhéhung der nordlichen Poggenwiese durch die Absenkung im sidlichen
Bereich in Umfang und Funktion sowie zeitgleich ausgeglichen werden kann.*?

Durch die Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen wird ein
geringfugig geringerer Wasserspiegel der Stor erreicht. Der Abflussquerschnitt wird
durch die Gelandeabsenkung der stdlichen Poggenwiese aufgeweitet. Hieraus kann
abgeleitet werden, dass der Hochwasserabfluss und die H6he des Wasserstandes
durch das Vorhaben zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Poggenwiese” nicht nachteilig
beeinflusst werden. Die vergleichende Gegenuberstellung zum Wasserspiegel des
HQ100 zeigt ebenso, dass eine negative Beeinflussung der Wasserspiegel (Wasser-
spiegelanstieg) und somit nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
ebenfalls nicht zu erwarten sind.*3

Da die geplante Hochwasserschutzlinie entsprechend der Forderungen der
Lenkungsgruppe Hochwasserschutz Kellinghusen nur innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 49 modelliert wurde und daher nicht die
zukinftig geplante auch aulerhalb dieses Plangeltungsbereiches vollstandig
geschlossene Hochwasserschutzlinie darstellt, bleibt das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 49 mit Ausnahme der aufgehdhten Bereiche im nérdlichen Teilbereich
vom Hochwasser betroffen. Der Zustand dieser betroffenen Flachen bleibt gegen-
Uber dem Ist-Zustand unverédndert. Durch die Aufhohung des Gelandes fur die

12 Fachgutachterliche Stellungnahme Auswirkung Stauraum und Hochwasserabfluss, Wasser & Plan
GmbH, Kap. 6
13 Fachgutachterliche Stellungnahme Auswirkung Stauraum und Hochwasserabfluss, Wasser & Plan
GmbH, Kap. 7
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geplante Wohnbebauung und die mégliche Bebauung innerhalb des Mischgebietes
ist dieser Bereich nicht durch das HQuo0 betroffen.

Fur die geplante Wohnbebauung und die mdgliche Bebauung innerhalb des
Mischgebietes sind somit keine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder
erhebliche Sachschéaden zu erwarten.

Das Schadenspotenzial innerhalb des gesamten B-Plan-Gebietes wird nicht erhoht.
Fur die weiterhin betroffenen Bereiche innerhalb des B-Plan-Gebietes sind die
Belange der Hochwasservorsorge zu beachten.

7.6 Weitergehende Planung

Die Stadt Kellinghusen betreibt zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten
HochwasserschutzmaRnahmen derzeit zusatzlich die 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die das gesamte Stadtgebiet umfasst. Der derzeitige Planungsstand
zum ,Hochwasserschutz Kellinghusen* wird darin durch die Darstellung der
,umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses® berucksichtigt. Die dieser Abgrenzung zugrunde
liegende ,Hochwasserschutzlinie Bauleitplanung® stellt ein Ergebnis des mdglichen
Korridors von erforderlichen HochwasserschutzmalBhahmen als Ergebnis des
Hochwasserschutzkonzeptes dar.*® Diese ,Hochwasserschutzlinie Bauleitplanung*
wird im Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 49 fur diesen Abschnitt dargestellt bzw. festgesetzt.

Zur Abwagung der Belange nach 8§ 78 Abs. 2 Nr. 1 und 2 WHG hat sich im
Beteiligungsverfahren die untere Wasserbehorde des Kreises Steinburg geéuf3ert. Im
hochwassergefahrdeten Bereich kann eine Bebauung nur unter der Voraussetzung
zugelassen werden, dass sie hochwasserangepasst erfolgt. Dazu wird auf die
aktuelle Hochwasserschutzfibel (Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen (BMWSB) 9. Uberarbeitete Auflage - Stand: Februar 2022)
verwiesen. Die weiteren Voraussetzungen sind nachgelagerten wasserrechtlichen
Verfahren zu beachten.

14 Fachgutachterliche Stellungnahme Auswirkung Stauraum und Hochwasserabfluss, Wasser & Plan
GmbH, Kap. 8
15 Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie, Wasser & Plan, Kap. 4.1
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TEIL 2 — 9. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
STADT KELLINGHUSEN

UMWELTBERICHT

8. Einleitung

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Stadt Kellinghusen.
Nordlich befindet sich das Gelande der Deutschen Bahn AG auf der zuklnftig ein
neuer Haltepunkt der reaktivierten Bahnstrecke Kellinghusen - HH-Altona errichtet
werden soll. Weiter nordlich daran angrenzend befindet sich die Stral3e "An der Stor"
(L115). Ostlich befindet sich die HauptstraRe. Sidlich begrenzt die Stoér den
Plangeltungsbereich.

Nordlich der Stra3e "An der Stor" (L115) befinden sowohl Wohnbebauung als auch
das Verwaltungsgebaude des Amtes Kellinghusen. Westlich befinden sich
Nahversorger und Waldflachen. Sudlich befindet sich die Stér und daran angrenzend
Wohnbebauung. Ostlich befindet sich ein Arztehaus. Der Plangeltungsbereich ist im
Ostlichen Bereich gepragt durch verschiedene gewerbliche Nutzungen. Vorhanden
sind ein Landhandel und eine Dachdeckerei.

Es soll ein stadtebaulich geordneter Ubergang zwischen einer gewerblichen Nutzung
im westlichen Teil und einer Wohnnutzung im 6stlichen Teil hergestellt werden. Im
westlichen Bereich ist die Herstellung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Park + Ride (P+R) vorgesehen. Diese Flache soll im Zuge der
Reaktivierung der Bahntrasse und der Herstellung eines Haltepunktes Kellinghusen
der Verkniipfung zwischen offentlichem Personennahverkehr (OPNV) und
Individualverkehr dienen. Die Flachen im sidlichen und sudwestlichen Teil des
Plangeltungsbereiches werden als Grinflachen und als Flachen fir den
Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses dargestellt. Die Stadt
Kellinghusen plant in diesen Bereichen Mal3hahmen fiir den Hochwasserschutz und
der Regelung des Wasserabflusses. Die Begleitung der planerischen MalRnahmen
fur den Hochwasserschutz erfolgt durch das Biro E&N Wasser und Plan GmbH.

Ziele der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sind:
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e Herstellung eines stadtebaulichen Ubergangs zwischen Gewerbe-, Hafen-,
Misch- und neu zu schaffenden Wohnbauflachen,

e Darstellungen von Mal3hahmen und Flachen zum Hochwasserschutz und zur
Regelung des Wasserabflusses und

e Herstellung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zur
Verknupfung von OPNV und Individualverkehr.

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise im Privateigentum, im Eigentum der
Stadt Kellinghusen und im Eigentum der Deutschen Bahn AG.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 53.832 mz2.

8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzgtter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Sid-
West Kreise Dithmarschen und Steinburg (Fortschreibung 2005) liegt das
Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsbereiches eines
zentralen Ortes. Die Stadt Kellinghusen ist als Unterzentrum eingestuft mit
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Dies erfordert im Hinblick auf den
Bodenschutz eine verstarkte Betonung der Innenentwicklung (Siehe Kapitel 6.1.1
Abs. 2 - Regionalplan fir den Planungsraum IV - Fortschreibung 2005). Daruber
hinaus ist ein Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill - (Neuaufstellung 2020) -
Karte 1 sieht sudlich des Plangeltungsbereiches der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellung eines Vorrangfliegewéassers vor. Es handelt
sich dabei um die Flussgebietseinheit Nr. 16 - Mittellauf Stdér nach
Wasserrahmenrichtlinie. Gemald Textteil des Landschaftsrahmenplanes - Kapitel
4.1.12 sind die vorhandenen Okologisch wertvollen aquatischen
Lebensgemeinschaften zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Es
sollen geeignete Malinahmen zur Entwicklung der vorhandenen nattrlichen
Gewasserabschnitte weiterentwickelt werden. Dartiber hinaus ist stdlich angrenzend
an den Plangeltungsbereich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich dargestellt. Ziel ist
der Aufbau eines raumlich und funktional zusammenhangenden Biotopverbundes zur
Vernetzung naturbetonter, geféahrdeter oder sonst fir den Naturschutz bedeutsamer
Lebensrdume. Die Ausweisung dient der dauerhaften Sicherung der Populationen
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wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten und -
gemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill - (Neuaufstellung 2020) -
Karte 3 sieht fir den Geltungsbereich klimasensitiven Boden vor. Dabei handelt es
sich gemal Anhang zum Landschaftsrahmenplan - Abbildung 37 um Gleye
(Grundwasserbtden). Die Entstehungsvoraussetzungen fur diese Bodenart sind
konstant hohe Grundwasserspiegel, wie sie zum Beispiel in Flussauen vorkommen.
Des Weiteren ist ein Hochwasserrisikogebiet (HQ200) dargestellt. GemaR 8§ 74
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es sich bei dieser Darstellung um ein
Hochwasserereignis, das mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches
Wiederkehrintervall mindestens 200 Jahre) oder bei Extremereignissen eintritt. Als
Planungsziel fur die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der parallel
durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 sind von der Stadt
Kellinghusen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und der Regelung des
Wasserabflusses vorgesehen. Die Begleitung der planerischen Mal3hahmen fir den
Hochwasserschutz erfolgt durch das Buro E&N Wasser und Plan GmbH.

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet Mittlere Stor, Bramau und Binzau (FFH DE
2024-391). Es handelt sich dabei um ein Gebiet mit einer Gréf3e von 211 ha und
umfasst das Gewdassersystem der mittleren Stér sowie die Systeme der Bramau und
die Blinzau als ihre Zuflisse. Das FFH-Gebiet umfasst den Gewasserlauf und in der
Regel einen beidseitigen Gewasserrandstreifen von je 10m Breite. Bei dem
Storsystem handelt es sich um ein FlieRgewdassersystem, das aufgrund seiner
Bedeutung als Laichplatz und Aufwuchsgebiet fur das Meer-, Fluss- und
Bachneunauge besonders schutzwiirdig ist. Als Ubergreifendes Schutzziel wird die
Erhaltung der besonderen Bedeutung des Gewadassersystems als Lebensraum fur
Neunaugen- und Fischarten definiert. Dies soll durch die Erhaltung naturnaher und
unverbauter FlieRgewasserabschnitte mit einer nattrlichen FlieRgewasserdynamik
sowie durch die Erhaltung wichtiger funktionaler Zusammenhange mit den
Kontaktlebensrdumen wie Zuflissen, Quellen, Bruch- und Auwaldern, Rohrichten,
Seggenbestdnden, Hochstaudenfluren sowie Streu- und Nasswiesen erreicht
werden.

Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biosphéarenreservate,
Naturparks und Landschaftsschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Kellinghusen aus dem
Jahr 1999 stellt den nordostlichen Teil des Plangeltungsbereiches als geplante
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Bauflachen dar, den nordlichen Teil als bebaute Flachen: Gebaude, Garten. Der
westliche Teil des Plangeltungsbereiches ist als Sondergebiet Hafen dargestellt.
Weiter westlich ist Laubwald dargestellt. Der sudliche Teil ist als zu erhaltende
Griunflache dargestellt. Dariber hinaus sind im Landschaftsplan der Stadt
Kellinghusen Abfallablagerungen und Altlastenverdachtsflachen dargestellt. Nahere
Angaben dazu im Kapitel 6 Bodenschutz - Altlasten. Die geplante Nutzung entspricht
grofdtenteils den Zielen des Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes der
Stadt.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

8.3 Methodik der Umweltprifung

FiUr jedes Schutzgut wird das Basisszenario (Bestandsdarstellung und -bewertung)
anhand allgemein zuganglicher und speziell erhobener Daten dargestellt. Die
Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die einzelnen Schutzgiter relevant sind. Die
Bewertung des Bestandes, der Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fir die
Bemessung der Ausgleichsmallnahmen wird der gemeinsame Runderlass
"Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

9. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

9.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Aul3en" folgt. Die
AulRenbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehoért die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Baullcken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Der westliche und zentrale Teil des Plangeltungsbereiches wird bereits gewerblich
genutzt und wird zur Bestandssicherung und der Sicherung der Erschliel3ung mit in
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den Plangeltungsbereich einbezogen. Der 6stliche Teil wurde bisher als Grinland
genutzt und soll als Wohn- und Mischgebiet zur Errichtung von Mehrfamilien-,
Doppel- und Einfamilienh&usern entwickelt werden. Aufgrund der innerstadtischen
Lage des Plangeltungsbereiches, der bereits vorhandenen Bebauung sowie der
Darstellung im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes als Flache, die sich fur
eine bauliche Entwicklung eignet, wird der o.g. Nachhaltigkeitsstrategie Rechnung
getragen.

9.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft kdnnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden wurden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Naherholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fir die anderen
Schutzguter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Die Auswirkungen der Schallimmissionen auf die geplanten Wohnbauflachen wurden
anhand der schalltechnischen Untersuchung analysiert und bewertet. Das
Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft wurden
im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

9.2.1 Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Stadt Kellinghusen.

Nordlich befindet sich das Gelande der Deutschen Bahn AG, auf der zukinftig ein
neuer Haltepunkt im Rahmen der Reaktivierung der Bahnstrecke Kellinghusen - HH-
Altona errichtet werden soll. Weiter nordlich daran angrenzend befindet sich die
StraRe "An der Stor" (L115). Ostlich befindet sich die HauptstraBe. Siidlich begrenzt
die Stoér den Plangeltungsbereich.
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Nordlich der StraRe "An der Stor" befinden sowohl Wohnbebauung, Gastronomie als
auch das Verwaltungsgebaude des Amtes Kellinghusen. Westlich befinden sich
Nahversorger und Waldflachen. Sidlich befindet sich die Stér und daran weiter
sudlich angrenzend Wohnbebauung. Ostlich befindet sich ein Arztehaus. Der
Plangeltungsbereich ist im westlichen Bereich gepragt durch verschiedene gewerb-
liche Nutzungen. Vorhanden sind ein Landhandel und eine Dachdeckerei.

Der ostliche Teil des Plangeltungsbereiches ist die in Kellinghusen bekannte sog.
Poggenwiese. Dieser Bereich ist zurzeit noch nicht bebaut. Er unterliegt dem Einfluss
der angrenzenden gewerblichen Nutzungen und des Verkehrsgeschehens auf der
Landesstra3e 115. Da sich die Poggenwiese im Privateigentum befindet, steht sie
der Offentlichkeit nicht fiir eine Nutzung zur Verfigung. Durch Hochwasserereignisse
der Stor wird der sudliche Teil der Poggenwiese zeitweise tiberschwemmt.

9.2.2 Vorbelastungen

Der Plangeltungsbereich ist im unbebauten Bereich durch die angrenzenden
Nutzungen und durch Hochwasserereignisse vorbelastet.

9.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wurde durch das Biro Bioplan eine erweiterte
Potenzialanalyse zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen
Artenschutzes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sowie eine Biotoptypenkartierung erstellt.

9.3.1 Bestand und Bewertung

Die Biotoptypenkartierung hat im dstlichen Teil des Plangeltungsbereiches malig
artenreiches Wirtschaftsgrinland festgestellt, teilweise geméaht und teilweise
beweidet. Innerhalb dieser Flachen und an deren westlichem Rand sind
Lagerflachen vorhanden. Im stdlichen Bereich, zum Storufer hin, gibt es ungenutzte
Bereiche, Feldgeholze sowie Grol3seggenried und Rohrglanz-Réhricht, im westlichen
Plangeltungsbereich Wasserschwaden-Rohricht. Die Roéhricht-Flachen sind nach §
30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG geschutzt. Im Rahmen der Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehtrde sind die Rohricht-Flachen  nicht mehr Teil des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49. Der Bestandserhalt der
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Rohrichtbestande soll im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen der
HochwasserschutzmalRnahmen betrachtet und bericksichtigt werden.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein durchgewachsener Knick,
der nach 8§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschutzt ist. Im nordéstlichen Bereich befindet
sich ein inzwischen zugeschittetes Kleingewasser. Ein weiteres Kleingewasser
wurde sudlich am vorhandenen Wohngebaude am Storufer festgestellt. Nattrliche
oder naturnahe Gewasser unterliegen dem Schutz des § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG.

Im Ubrigen wurden in Teilbereichen Feldgeholze, Weidengebuische und ruderale
Randstrukturen festgestellt, die keinem gesetzlichen Schutz unterliegen. Eine
inzwischen entfernte Hecke konnte hinsichtlich ihres Schutzstatus’ nicht mehr tber-
pruft werden. Dies ist aul3erhalb des Bebauungsplanes mit der unteren Naturschutz-
behorde zu klaren.

Etwa die Halfte des Plangebietes ist bebaut und unterliegt einer tberwiegend
gewerblichen Nutzung. Die Darstellung der Biotoptypen erfolgt kartografisch gemaf
dem aktuellen Biotoptypenschlissel fir das Land Schleswig-Holstein.®

Die Grunlandbereiche werden nur als mafig artenreich eingeschatzt, ein verbreitetes
Vorkommen von wertgebenden Krautern und Grasern fehlt fur einen gesetzlichen
Biotopschutz als arten- und strukturreiches Dauergriinland. Die malfiig artenreichen
Wiesen und Weiden des Plangebietes wurden im Komplex alle als wertvoll
eingestuft. Im Komplex wurden alle an das Grinland angrenzenden unversiegelten
Biotope, also die zwei Kleingewésser, die Roéhrichtflachen der Stoér, alle Gehdlze
sowie der alte Baumbestand im Garten und in der angrenzenden Parkanlage,
zusammen als wertvoll eingestuft. Viele verschiedene Lebensrdume bilden hier
stadtnah eine strukturreiche Einheit.’

9.3.2 Artenschutz

Im Artenschutzfachbeitrag des Biros Bioplan wurde weiter untersucht, ob gefahrdete
Arten oder besonders bzw. streng geschitzte Arten im Untersuchungsbereich
vorkommen. Berlcksichtigt wurden dabei besonders oder streng geschutzte Arten,
wie Vogel und Fledermause sowie weitere Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie.

16 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 4.1
17 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 4.3
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Es erfolgte eine Brutvogelerfassung mit drei Begehungen im Zeitraum Mai bis Juni
2020 und im Marz 2021. Darauf aufbauend wurde eine Potenzialanalyse
durchgefuhrt.

Das Artenrepertoire setzt sich vor allem aus typischen Vogelarten des Siedlungs-
raumes zusammen. Die Laubgehélze und Bdume in und am Rande der Vorhaben-
flache sowie der verschiedenartige Geholzbestand des strukturreichen Gartengrund-
stiicks bieten zahlreichen Vogelarten Lebensraum und Brutstatten. Es dominieren
haufige und weitgehend anspruchslose Geholzfreibriter. AulRerdem finden in den
Saumzonen der Gehélze Brutvogelarten der bodennahen Staudenfluren geeignete
Nisthabitate. Im &lteren Geholzbestand treten vereinzelt auch Gehélzhdhlen- und -
halbhéhlenbriter auf.

Das Kleingewasser im nordostlichen Bereich des Plangebietes und die Uferbereiche
der Stor sind Bruthabitate der Stockente. Im Rahmen der Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde sind die Uferbereiche (mit Ausnahme des Grundstiicks
Hauptstral3e 74) sowie ein Kleingewasser in der Nahe des Hauses Hauptstral3e 74
nicht mehr Teil des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49. Der
Bestandserhalt soll im Rahmen der weiterfihrenden Planungen der
HochwasserschutzmalRnahmen betrachtet und berlicksichtigt werden.

In Hochstauden des ungenutzten Grinlandes und des Ro6hrichts kann der
Sumpfrohrsénger auftreten. Als Gebaudebriter in den Bestandsgebauden sind der
Haussperling (RL D ,V*), Bachstelze, Haus- und Gartenrotschwanz (RL D ,V*)
vertreten. An den Geb&auden sind mehrere Vogelnistkdsten vorhanden. Hinweise auf
Schwalbenvorkommen konnten nicht festgestellt werden. In einem der hohen
Gewerbegebaude befindet sich, wahrscheinlich in einem alten Liftungsrohr, auch ein
Brutplatz des streng geschitzten Turmfalken (Anm.: das Gebaude bleibt bestehen).

Der gefahrdete und im Anhang | der EU Vogelschutzrichtlinie gefuihrte Weil3storch
(RL SH ,2“, RL D ,3%) wurde wahrend der Kartierungen mehrfach im Plangebiet
gesichtet. Ein besetzter Weil3storch-Horst befindet sich aul3erhalb des Plangebietes
nordlich der Straf3e ,An der Stor“ auf einem Schornstein (Lederfabrik Kobel). Zusatz-
lich ist auf einem hohen Mast innerhalb des Plangebietes ein Horst vorhanden. Das
Brutpaar nutzt das Gruinland offensichtlich als Teil seines Nahrungsraums. '8

Die Fledermauserfassung erfolgte zweimalig zur Wochenstubenzeit durch
Detektorbegehung im Mai 2020 und im Mérz 2021. Im Mai 2020 und im Marz 2021
wurde aul3erdem eine Hohlenbaumerfassung durchgefihrt. Dartuber hinaus kamen
Detektoren zum Einsatz, um eine Auswertung auf Artniveau zu ermdglichen.

18 18 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 4.3
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Im Rahmen der aktuellen Fledermauserfassungen wurden im B-Plangebiet Nr. 49
drei Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus (RL
SH ,3%) und der GroRe Abendsegler (RL SH ,3%). AuRerdem wurden unbestimmte
Myotis-Fledermause verortet, bei denen es sich mit sehr groRer Wahrscheinlichkeit
um die Wasserfledermaus gehandelt haben dirfte. Das Braune Langohr kann eben-
falls potenziell im Gebiet vorkommen. Aul3erdem kénnten die Mickenfledermaus (RL
Sh ,V*) und die Rauhautfledermaus (RL SH ,3") potenziell im Gebiet in Erscheinung
treten. Die Rauhautfledermaus, deren Vorkommen am Friedhof innerhalb von 500 m
um das Untersuchungsgebiet bekannt ist, ist vor allem zu den Zugzeiten im Frihjahr
und im Spatsommer/Herbst zu erwarten.

Die Flederméuse nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche. Dabei dirften der
Altbaumbestand und die unmittelbare Néhe des Flusses fur ein attraktives Insekten-
angebot sorgen. Ein kleines Jagdhabitat der Breitflugelfledermaus wurde an den
alten Bahngleisen, nordlich an das Untersuchungsgebiet angrenzend, detektiert. An
der Stér befinden sich Jagdhabitate des GroRen Abendseglers, der Zwergfledermaus
und der Myotis-Fledermause. Die Wiese des Untersuchungsgebietes wurde nur vom
in groRen Hohen jagenden GroRen Abendsegler wenig genutzt.

Es ist davon auszugehen, dass der Flusslauf der Stor als Jagdhabitat, aber auch als
traditionelle Flugstral3e von mehreren Fledermausraten genutzt wird.

Hinweis auf Fledermausquartiere auf3erhalb von Baumen wurden nicht gefunden.
Tagesverstecke konnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.*®

Die Hohlenbaumerfassung hat acht Baume ergeben, die natirliche Hohlen oder
Spaltenstrukturen aufweisen, die ein Potenzial fir Wochenstubenquartiere haben.
Dies sind die beiden Weiden zentral im ¢stlichen Teil des Plangebietes und sechs
Baume in der Nahe des Storufers. Am Wohngeb&ude und an einer alten Kastanie bei
der Storbricke hangen Vogelnistkdsten, die als Tagesversteck oder auch als
Wochenstubenquartier z.B. vom Braunen Langohr dienen kénnten.20

Die Gebaude wurden nicht auf Quartiere bzw. Quartierseignung untersucht. Diese
Untersuchung ist bei zum Abriss vorgesehenen Geb&uden unmittelbar vor den

Abrissarbeiten durch eine fachkundige Person durchzufuhren.

Die Haselmaus wurde im Plangebiet nicht festgestellt.?*

19 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 5.2
20 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 5.3
21 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 5.4
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Der Fischotter kann potenziell in der Stor vorkommen. Die Ausbreitung des
Fischotters erfolgt entlang des FlieRgewassersystems. Die Stor gilt als Ausbreitungs-
gewasser. Potenziell kann der Fischotter daher auch gelegentlich an der Stér am
unmittelbaren Rand des Plangebietes erscheinen. Beeintréachtigungen des Ufer-
saumes der Stor, beispielsweise durch Wanderweg, Uferpromenade oder Beleuch-
tung, sind nicht geplant und die Wanderung des Fischotters nicht geféahrdet.

Mit Sicherheit ist das durch das Bauvorhaben direkt betroffene Plangebiet ohne
Bedeutung fur wandernde Fischotter.??

Die Kleingewasser im Plangebiet kdonnen fir Amphibien von Bedeutung sein.
Gelegentlich konnten dort haufigere Arten z.B. die ungeféahrdete Erdkréte oder
Teichmolche vorkommen. Auch der Kammmolch kann potenziell auftreten. Vielféltige
geeignete sommerliche und winterliche terrestrische Verstecke fur Amphibien finden
sich z. B. in unmittelbarer Gewasserndhe in den Weidengehdlzen, in den nahen
Geholzen, im ungenutzten Grinland und in den Garten (z.B. in Erdléchern). Eine
Untersuchung des nordlichen, ehemaligen Gewassers ist nicht mehr mdglich.
Vorkommen von artenschutzrechtlich bedeutenden Amphibienarten wie der
Kammmolch (RL SH ,3% Anhang IV und Anhang Il der FFH-Richtlinie) kbnnen im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.?3

Aus der Gruppe der Reptilien kann an besonnten warmen Gehdlzrandern im
Plangebiet die in Schleswig-Holstein haufige und ungefdhrdete Waldeidechse
vorkommen. Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse werden
hingegen ausgeschlossen. Die in Schleswig-Holstein gefahrdete Ringelnatter kann
beispielsweise in den Rohricht-Streifen der Stoér gute Versteckmaglichkeiten finden.?4

Die durchgefiihrte Potenzialanalyse ist eine ,worst-case-Betrachtung®. Sie fuhrt zu
der Einschatzung, dass die Umsetzung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. des Bebauungsplanes Nr. 49 zur Beeintrdchtigung europdaisch geschutzter
Arten fuhren kann. Es sind MalRnahmen zu ergreifen, um bei der moéglichen Fallung
von Baumen und beim Abriss von Gebduden die Beeintrachtigung von
Fledermausen oder Brutvbgeln zu vermeiden (siehe Kap. 13.2). Bei
Geholzrodungen, Gebaudeabrissen oder der Baufeldfreimachung ist eine
Bauzeitenregelung zu beachten.

22 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 5.5
23 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 5.6
24 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 5.6
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9.3.3 Vorbelastungen

Vorbelastungen fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen ergeben sich aus
den Nutzungen und aus den vorhandenen Auffullungen der Poggenwiese. Entlang
der Storufer sind diese Auffullungen nicht mehr vorhanden, dort wurde aber
Gewaésseraushub abgelagert.

9.3.4 FFH-Gebiet DE 2024-391 , Mittlere Stor”

Die Stor ist mit ihren Ufern und einem 10 m breiten Gewasserschutzstreifen als FFH-
Gebiet DE 2024-391 ,Mittlere Stor* ausgewiesen. Die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes grenzt direkt an dieses FFH-Gebiet, allerdings mit nicht
bebaubaren Flachen. Die bebaubaren Flachen sind zwischen 65 und 105 m vom
Storufer entfernt vorgesehen. Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des
Gewasserschutzstreifen nach 8§ 35 LNatSchG. Es wird auf die Inaussichtstellung der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinburg fur die Ausnahme vom
Bauverbot hingewiesen.

Es wurde eine FFH-Vorpriufung durchgefuhrt. Erhaltungsgegenstand des FFH-
Gebietes ist wie folgt beschrieben:

Das Gebiet dient der Erhaltung und ggfs. Wiederherstellung folgender Lebensraum-
typen des Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

a) von besonderer Bedeutung: (*: prioritare Lebensraumtypen)

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus)

1099 Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

b) von Bedeutung:

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

1096 Bachneunauge (Lampetra planeri)

1130 Rapfen (Aspius aspius)?®

Die Stor ist teilweise begradigt worden und ist mit Uferbefestigungen in weiten Teilen
ausgebaut.?® Ziel fur diesen Lebensraumtyp ist die Erhaltung und ggf.
Wiederherstellung des biotoppragenden, hydrophysikalischen und hydrochemischen
Gewasserzustandes.?’

25 FFH-Vorpriifung zum Gebiet 2024-391 ,Mittlere Stor”, Kap. 3.4
26 FFH-Vorprifung zum Gebiet 2024-391 ,Mittlere Stor”, Kap. 3.43
21 FFH-Vorprifung zum Gebiet 2024-391 ,Mittlere Stor”, Kap. 3.5.2
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Fur Auenwalder und alte, bodensaure Eichenwalder ist das Ziel deren Erhaltung.
Meer-, Fluss- und Bachneunauge benétigen vor allem saubere FlieRgewasser mit
moglichst geringen anthropogenen Feinsedimenteintragen in die Laichgebiete.?®

Im Managementplan fiir das FFH-Gebiet sind folgende Maflinahmen benannt, die als
notwendige ErhaltungsmalBhahmen der Konkretisierung des Verschlechterungs-
verbotes dienen:

1. Belassen bzw. Optimieren von vorhandenen natirlichen Gewasserstrukturen
und Uferabschnitten,

2. zur Vermeidung der Eintrdge von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in
das Gewasser ist der Einsatz von entsprechenden Mitteln auf 6ffentlichen und
offentlich geférderten Flachen unzulassig, auf anderen Flachen sind
Gewasserrandstreifen gem. WHG zwingend einzuhalten bzw. dariiber hinaus
gem. ,Allianz fir den Gewasserschutz. Empfehlungen fir die Einrichtung von
breiten Gewasserrandstreifen des MELUR einzurichten,

3. Erhaltung von Feuchtgrinland einschlie3lich der damit in Kontakt stehenden
Hochstaudenfluren, Niedermoorflachen und Stimpfe,

4. Unterlassen des Umbruchs von Dauergrinland durch Einhaltung des
Dauergrinlanderhaltungsgesetzes vom 07.10.2013, GVOBI. 2013, S. 387,

5. keine Verstarkung der Binnenentwasserung der Flachen.

Als zusatzliche, nicht notwendig umzusetzende EntwicklungsmafRnahmen sind
benannt:

e Schaffung eines mehrere Meter breiten, ungenutzten Uferstreifens entlang der
FlielRgewasser,
e Verzahnung von Gewasser und Aue (Schaffung von Retentionsraum).2®

Die Vorgaben des Managementplanes werden befolgt durch:

Zu 1.: Die Gewasserstruktur wird nicht verandert. Das Absenken des Bereiches der
sudlichen Griunflache erfolgt ohne Eingriff in das Storufer. Die Genehmigung dieser
Absenkung unterliegt einem gesonderten wasserrechtlichen Zulassungsverfahren. Im
Bebauungsplan Nr. 49 wurde der Geltungsbereich so gefasst, dass der 10 m —
Gewasserschutzstreifen nicht enthalten ist, bis auf das Hausgrundstiick, das in die
extensive Grinlandnutzung einbezogen werden soll. Dies ist keine Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes, sondern gereicht zu dessen Vorteil. Der Geltungsbereich der 9.
Anderung des  Flachennutzungsplanes liegt teilweise innerhalb  des

28 FFH-Vorprifung zum Gebiet 2024-391 ,Mittlere Stor“, Kap. 3.5.3
29 FFH-Vorprifung zum Gebiet 2024-391 ,Mittlere Stor”, Kap. 4.1
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Gewasserschutzstreifen nach 8 35 LNatSchG. Es wird auf die Inaussichtstellung der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinburg fur die Ausnahme vom
Bauverbot hingewiesen.

Zu 2.: Dies ist in den Vorgaben fiur die extensive Grinlandnutzung enthalten. Der
Gewasserrandstreifen wird durch die Festsetzung der privaten Grunflache und das
Verbot jeglicher Bebauung eingehalten.

Zu 3.: Feuchtgrunland wurde im Plangeltungsbereich nicht festgestellit.

Zu 4.: Das Umbruchverbot fir Dauergrinland ist in den Vorgaben fir die extensive
Griunlandnutzung enthalten.

Zu 5.: Es ist die Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen, lediglich im
Bereich der Bestandsbebauung wird die bisherige Entwésserung aufrechterhalten.
Die Binnenentwasserung wird dadurch nicht verstarkt.

Unter der Voraussetzung, dass diese Mallhahmen umgesetzt werden, kommt die
FFH-Vorprifung zu dem Schluss, dass keine relevanten Wirkfaktoren auf das FFH-
Gebiet ,Mittlere Stor* entstehen und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht
notwendig ist.3°

9.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

80 FFH-Vorpriifung zum Gebiet 2024-391 ,Mittlere Stor”, Kap. 7
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2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ Rohstofflagerstatte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fUr land- und forstwirtschaftliche Nutzung und

e Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Die Funktion als Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.

9.4.1 Bestand und Bewertung

Die anstehenden Bodenverhaltnisse wurden anhand einer Baugrundvorerkundungs?
ermittelt.

Im westlichen und im 6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches wurden Kleinramm-
bohrungen durchgefuhrt. Ab Gelandeoberkante wurde zunéachst eine ca. 0,1 bis 0,2
m dicke Oberbodendeckschicht angetroffen. Dabei handelt es sich um schwach
schluffige, mittelsandige und humose Feinsande, die mit Pflanzen- und Wurzelresten
durchsetzt sind.

Darunter und im nordlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der bestehenden
Zuwegung und der zurzeit noch stillgelegten Bahnstrecke, stehen aufgefillte Sande
an. Dabei handelt es sich um feinsandige, schwach grobsandige Mittelsande, die mit
schwach humosen Bestandteilen und/oder Mudde-Brocken durchsetzt sein kénnten
und im 6stlichen Teil des Plangebietes teilweise mit Ziegelresten durchsetzt sind.

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden ab einem Niveau von 1,1 - +0,0 mNHN
organische Weichschichten angetroffen. Teilweise wurde zersetzter Torf angetroffen.

Die Funktion als Lebensraum fur den Menschen wird innerhalb des Plangebietes nur
im westlichen Bereich erfillt, im Wesentlichen in der Form von Arbeitsstétten.

81 Geotechnische Stellungnahme, Kempfert Geotechnik GmbH
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

Die Funktion als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ist nach den
Ergebnissen der Biotoptypenkartierung vor allem nahe der Stdor gegeben. Im
nordlichen Teil des unbebauten Teils des Plangebietes ist die Lebensraumfunktion
fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen durch anthropogene Nutzungen
eingeschréankt. Bodenorganismen sind in dem Bereich durch die vorhandenen
Auffillungen sicher vorhanden, aber nicht in dem MalRe wie bei nattrlichen
Bodenverhaltnissen.

Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen ist das Plangebiet ebenfalls nur eingeschrankt. Im westlichen Teil liegt
weit tiberwiegend eine nutzungsbedingte Uberformung vor. Im nordostlichen Teil sind
durch die vorhandenen Auffillungen keine naturlichen Verhéltnisse festzustellen.
Diese Aufschittungen setzen sich im suddstlichen Teil fort, auch dort bestehen keine
natlrlichen Bodenverhaltnisse.3?> Daraus folgt, dass die natirliche Funktion als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiur stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers in weiten Teilen des Plangebietes ebenfalls nur eingeschrankt
vorhanden ist.

Eine Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte ist nicht erkennbar. Das
Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein hat in seiner Stellungnahme im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mitgeteilt, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale festgestellt werden kdnnen.

Die Nutzungsfunktion des Plangeltungsbereiches fur Siedlung und Erholung soll
durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 geschaffen werden. Die Nutzungsfunktion fur wirtschaftliche
Nutzungen, Verkehr, sowie Ver- und Entsorgung ist zum Teil bereits vorhanden. Eine
zu schaffende 6ffentliche Nutzung ist der geplante Park+Ride-Platz, sowie die private
Grinflache, in der HochwasserschutzmalRnahmen umgesetzt werden sollen.

9.4.2 Vorbelastungen

Gemald Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen sind im
Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches Abfallablagerungen und Altlastenverdachts-
flachen dargestellt. Die Stadt Kellinghusen hat im Jahr 2014 und 2015 orientierende
Untersuchungen zur Altablagerung "Poggenwiese" durch die ECOS Umwelt Nord
GmbH durchfihren lassen. Anlass fur die orientierenden Untersuchungen war, dass
der Standort "Poggenwiese” aufgrund von Ablagerungen, Stral3enaufbruch und

32 Orientierende Untersuchung der Altablagerung ,Poggenwiese”, Kap. 5 und Anlage 7
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

Bauschutt nach 1975 im Altlastenkataster des Kreises Steinburg als altlast-
verdachtige Flache gefiihrt wurde.

Fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann eine Grundwassergefahrdung
aufgrund der Uberschreitung von Priufwerten fiir Arsen und PAK in einzelnen
Abstrommessstellen sowie des Anstieges der Konzentrationen zwischen An- und
Abstrom als wahrscheinlich angenommen werden. Eine potentielle Grundwasser-
gefahrdung lasst sich auch aus den Feststoffanalysen der Bodenmischproben durch
PAK ableiten. Es lag somit ein hinreichender Verdacht fur eine Grundwasser-
verunreinigung vor.

Ende 2014 erfolgte zu einem Zeitpunkt mit erh6hten Grundwasserstanden eine
erneute Beprobung der Grundwassermessstellen. Es wurden die 8 Grundwasser-
messstellen mittels Tauchmotorpumpe beprobt und auf Arsen und Schwermetalle
sowie auf PAK untersucht. Die angetroffenen Grundwasserbelastungen wurden als
geringfugig erhoht eingeschatzt. Es ergab sich jedoch gegenuber den im Sommer
festgestellten Werten kein relevanter Anstieg von Einzelstoffkonzentrationen. Fir
PAK-Konzentrationen wird insgesamt nicht von einer relevanten Uberschreitung der
Prufwerte ausgegangen, da der Prufwert der BBodSchV fir geloste PAK
anzuwenden ist. In einer Grundwassermessstelle konnten erhéhte Arsenkonzentra-
tionen nachgewiesen werden. Es wird daher fur einen Teilbereich von einer
Prufwertiberschreitung ausgegangen. Weitere MalRnahmen wie die Durchflhrung
einer Detailuntersuchung oder Grundwassermonitoring wurden im Ergebnis der
Nachuntersuchungen nicht fur erforderlich angesehen.

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat die untere Bodenschutzbehérde
darauf hingewiesen, dass alle Baumalinahmen im Bereich der Altablagerungen, die
auch den Boden betreffen, durch einen Gutachter nach 818 BBodSchG Sachgebiet 2
oder 5 zu begleiten sind. Eine Freigabe/Gefahrdungsabschatzung fir die geplanten
Nutzungsszenarien durch den Gutachter ist abschlie3end erforderlich.

9.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewassern gehéren die
Stillgewéasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieRgewasser (Flisse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehdren zusammenhangende Grundwasserleiter
und lokale Vorkommen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wurden auch die Aspekte des
Hochwasserschutzes bericksichtigt. Hierzu wird auf Kapitel 7 der Begriindung
verwiesen.
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

9.5.1 Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser — Im 06stlichen Plangebiet gibt es ein Kleingewasser, im
Bereich des vorhandenen Wohnhauses. Es gehort zum Gartengrundstick. Im
nordostlichen Bereich gab es ein Kleingewéasser, das inzwischen zugeschuttet
wurde. Das bestehende Kleingewasser hat eine Lebensraumfunktion fur wildlebende
Tiere und wildwachsende Pflanzen.

Grundwasser - Die anstehenden Grundwasserverhaltnisse wurden anhand einer
Baugrundvorerkundung?? ermittelt.

Mit den ausgefuhrten Kleinrammbohrungen wurden wahrend der Erkundungs-
arbeiten Wasserstande zwischen 0,5 m und 1,2 m unter GOK, entsprechend +2,2
MmNHN und +2,6 mNHN angetroffen. Nach Bohrende blieben die Wasserstande
nahezu unverandert.

Bei den hier angegebenen Werten handelt es sich um einmalige Messungen
(Stichtagsmessungen), die weder den hodchsten Stand noch den Schwankungs-
bereich des Wasserstandes wiedergeben.

Anfallendes Niederschlagswasser kann in den bindigen und organischen Bdéden nur
sehr langsam versickern, sodass es oberhalb dieser Schichten zu Stauwasser-
standen in unterschiedlichen Ho6hen, unter Umstanden sogar bis zur Gelande-
oberkante kommen kann.

Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasserstande mit den Wasserstanden der
nahegelegenen Stor korrespondieren.

9.5.2 Vorbelastungen

Gemald Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen sind im
Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches Abfallablagerungen und Altlastenverdachts-
flachen dargestellt. Die Stadt Kellinghusen hat im Jahr 2014 und 2015 orientierende
Untersuchungen zur Altablagerung "Poggenwiese” durch die ECOS Umwelt Nord
GmbH durchfihren lassen. Anlass fiur die orientierenden Untersuchungen war, dass
der Standort "Poggenwiese” aufgrund von Ablagerungen, Stral3enaufbruch und
Bauschutt nach 1975 im Altlastenkataster des Kreises Steinburg als
altlastverdachtige Flache gefiihrt wurde.

33 Geotechnische Stellungnahme, Kempfert Geotechnik GmbH, Kap. 2.3
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

Fur das Schutzgut Mensch ergibt sich auf dem derzeit ungenutzten und
unversiegelten Standort keine Gefahrdung durch Arsen und Schwermetalle Gber den
Wirkungspfad Boden-Mensch. Die Bewertung erfolgte anhand der Prifwerte fir
Park- und Freizeitanlagen.

Fur das Schutzgut Wasser wurden geringflgige Grundwasserbelastungen durch die
Altablagerung ,Poggenwiese” festgestellt (Wirkungspfad Boden — Grundwasser). Es
wurde empfohlen, die Parameter Sulfat, Arsen- und Schwermetalle sowie PAK
erneut zu untersuchen.?* Diese Untersuchung wurde ca. 1 Jahr nach der ersten
Untersuchung durchgefuihrt. Es wurde kein relevanter Anstieg von Einzelstoffkonzen-
trationen festgestellt. Fir PAK-Konzentrationen wurde dabei von keiner relevanten
Uberschreitung der Prifwerte ausgegangen. Die Arsenkonzentrationen lagen bei
dieser Untersuchung tber den Prufwerten. Dennoch wurden weitere Malinhahmen
wie die Durchfiihrung einer Detailuntersuchung oder eines Grundwassermonitorings
nicht als erforderlich angesehen.3®

9.5.3 Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes wurden auch die
Aspekte der Wasserrahmenrichtlinie betrachtet. Es sind im Bewirtschaftungszeitraum
2022 — 2027 keine Gewasserentwicklungsmalinahmen innerhalb des Storabschnittes
des Planungsbereiches des Bebauungsplanes 49 vorgesehen. Zur Beeintrachtigung
der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie sowie zur Verursachung einer
Verschlechterung bzw. Trendumkehr ausgehend von dem Bebauungsplan wurden
seitens der zustandigen Zulassungsbehérde keine grundsatzlichen Bedenken
geaullert. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Bewirtschaftungsziele gemafn
EuGH-Urteil zur Weservertiefung (Urteil vom 01.07.2015, Az. C461/13) unmittelbar
bei einer Zulassung zu beachten sind (MEKUN, Referat Schutz der
Binnengewasser).

Grundsatzlich darf der B-Plan als auch die Anderung des Flachennutzungsplans der
Erreichung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie nicht entgegenstehen. Des
Weiteren gilt gemal WRRL fir die Gewéasser ein Verschlechterungsverbot (LKN-
Schleswig-Holstein).

Eine detalllierte Darstellung zur Prifung der Bewirtschaftungsziele der
Wasserrahmenrichtlinie erfolgt in der Gesamtumsetzung der Planung zum Vorhaben
des Hochwasserschutzes Kellinghusen in Form eines Fachbeitrages WRRL.

34 Orientierende Untersuchung der Altablagerung ,Poggenwiese®, Kap. 7
85 QOrientierende Untersuchung der Altablagerung ,Poggenwiese”, Nachuntersuchung /
Grundwasserbeprobung Januar 2015, Kap. 5
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

9.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzgiter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. lhre Qualitat wird anhand natirlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fir den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die 6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter wurden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualitatsmessungen durch das
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.

9.6.1 Bestand und Bewertung

Landesweit kann von einer guten, gering belasteten Luftqualitdit ausgegangen
werden. Der Schutz vor Gefahren fur die menschliche Gesundheit nach der TA Luft
ist sichergestellt.36

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Gewerbebetriebe vorhanden, die durch
den Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen Luftschadstoffe emittieren. Es gibt aber
keine Anzeichen fir ein Uberschreiten von Grenzwerten und damit eine vorliegende
Belastung der Luftqualitat.

Fur das Schutzgut Klima ist der Verlauf der Stér bedeutsam, der durch das
Fliel3gewasser und durch den Uferbewuchs fur einen kihlenden Effekt sorgt. Dieser
Bereich kann als Frischluftschneise wirken. Die bebauten und versiegelten Bereiche
weit nordlich bewirken das Gegenteil.

9.6.2 Vorbelastungen

Die Luftqualitdt und das Lokalklima werden durch die bebauten Bereiche und den
davon ausgehenden Emissionen belastet. Dies liegt jedoch im Rahmen dessen, was
in besiedelten Bereichen grundsatzlich vorkommt und stellt deshalb keine
aul3ergewohnliche Belastung dar.

36 Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahrestibersicht 2020
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Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

9.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen fur
das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgte durch
Gelandebegehung.

9.7.1 Bestand und Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangeltungsbereiches und seiner direkten Umgebung ist
im nordlichen Bereich gepragt durch gewerbliche Nutzungen (im Plangebiet
Landhandel Reimer und Dachdeckerei und Zimmerei Koss & Eggers), die zurzeit
noch stillgelegte Bahnanlage der Deutschen Bahn AG, auf der zuklnftig ein neuer
Haltepunkt im Rahmen der Reaktivierung der Bahnstrecke Kellinghusen - HH-Altona
errichtet werden soll, sowie die Landesstra3e 115 mit erheblichem Verkehrsauf-
kommen.

Ferner befindet sich nordostlich des Plangebietes das Arztehaus und der
Verkehrsknotenpunkt Hauptstral3e / BrauerstralRe / An der Stoér (L 115). Nérdlich der
L 115 erstreckt sich der grof3te Teil des Stadtgebietes Kellinghusen. Die Ortslage ist
durch die Stor in zwei Teile aufgeteilt. Der zweite Teil erstreckt sich sudostlich des
Plangebietes.

Nordlich der Stralle "An der Stor" befinden sich sowohl Wohnbebauung,
Gastronomie als auch das Verwaltungsgebédude des Amtes Kellinghusen. Westlich
befinden sich Nahversorger und Waldflachen.

Sudlich begrenzt die Stor den Plangeltungsbereich. Innerhalb des dstlichen Teils des
Plangebietes, der sog. Poggenwiese, ist der Gelandeverlauf gut zu erkennen. Im
nordlichen Bereich herrscht die vorgenannte Pragung des Landschaftsbildes vor, das
hier doch eher ein Stadtbild ist. Der sudliche Teil der Poggenwiese ist landschatftlich
gepréagt. Die Flache wird zum Teil gemaht, zum Teil beweidet. An der Stor gibt es
Geholz- und Rohrichtbestande, die einen naturnahen Eindruck vermitteln. Auch
wenn dieser Eindruck ein Stick weit tauscht, da die Stor insgesamt durch etliche
Verbauten nicht naturnah ist, herrscht hier dieser optische Eindruck vor.
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Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

9.7.2 Vorbelastungen

Die bestehenden Vorbelastungen wurden durch die Bestandsdarstellung und
Bewertung bereits beschrieben. Im nordlichen und westlichen Teil ist das
Landschaftsbild durch die bestehenden und angrenzenden Nutzungen vorbelastet
und eher als Stadtbild denn als Landschaftsbild zu bezeichnen.

Auf den sudlichen Teil der Poggenwiese wirken die Vorbelastungen der Stor mit ein,
was allerdings an dem optischen Eindruck nichts &ndert.

9.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff kulturelles Erbe bezeichnet Baudenkmaéler und archaologische
Denkmaler, sowie historische Garten und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen
des Umweltberichts zu betrachtende Sachgiter sind Gebaude und Infrastruktur-
einrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

9.8.1 Bestand und Bewertung

Die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Steinburg hat in ihrer Stellungnahme
im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange auf Folgendes hingewiesen:

"Das Vorhaben befindet sich in der Umgebung des in die Denkmalliste des Landes
SH eingetragenen Kulturdenkmals ,Wohn - und Wirtschaftsgebdude® in der
HauptstraBe 42 in Kellinghusen (ca. 136 m Entfernung; 0.3150). Aufgrund des
vorgelagerten groRen Gebaudes (ehem. Lederfabrik) geht von der Planung keine
wesentliche Beeintrachtigung des ,Erscheinungsbildes” des o0.g. Kulturdenkmals aus.

Dem Vorhaben stehen daher keine denkmalrechtlichen Bedenken entgegen.”

Des Weiteren hat die untere Denkmalschutzbehtrde des Kreises Steinburg im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf
folgendes hingewiesen:

In der nédheren Umgebung befinden sich sog. Kontrollfélle. Dabei handelt es sich um
Objekte, deren Denkmalwert sich noch in der Prufung befindet.

1. Gaststatte ,Holsten Krog® in der Hauptstral3e 24, Kellinghusen (Objektnummer
53699),
2. ,Wohn —und Geschéftshaus" in der Hauptstral3e 24, Kellinghusen
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(Objektnummer 53700),

3. ,Wohnhaus" in der Hauptstral3e 30, Kellinghusen (Objektnummer 53701),

4. ,Wohn — und Geschaftshaus” in der Hauptstral3e 36, Kellinghusen
(Objektnummer 53702)

5. ,Nather's Gasthof* in der HauptstralRe 46, Kellinghusen (Objektnummer 53703).

Die Entfernung der sog. Kontrollfalle vom Planungsgebiet betragt zwischen 100 und
120 m.

Das Archéaologische Landesamt Schleswig-Holstein hat im Rahmen der friihzeitigen
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine
Bedenken geaullert, da keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale
festgestellt werden konnten.

Sonstige Sachguter im Plangebiet und direkt angrenzend sind Strallen und die
stillgelegte Bahnlinie.

9.8.2 Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen fir das Baudenkmal in Bezug auf den Plangeltungsbereich
nicht. Von den Sachgutern sind die Stral3en durch das hohe Verkehrsaufkommen
vorbelastet. Die zurzeit noch stillgelegte Bahnlinie unterliegt keiner derartigen
Vorbelastung.

9.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalRgeblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

Tiere und Pflanzen bilden zusammen mit den abiotischen Faktoren Boden, Wasser,
Luft und Klima Okosysteme. Zwischen den einzelnen Faktoren der Okosysteme
bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen. Wenn ein Faktor vorhabenbedingt veran-
dert wird, kann das auch Auswirkungen auf die anderen Faktoren haben. Aus dem
Grunde werden die Schutzguter der Umweltprifung nicht nur einzeln fur sich
betrachtet, sondern auch das Beziehungsgeflecht, also die Wechselwirkungen
zwischen ihnen. Eine vollstandige Analyse der Okosysteme ist allerdings im Rahmen
eines Umweltberichtes nicht zu leisten und ist auch nicht gefordert. Ein wesentlicher
Teil dieses Wirkungsgeftiges wird bereits bei den Schutzgttern Tiere, Pflanzen und
Okologische Vielfalt behandelt. An dieser Stelle sind daher nur die dartiber hinaus-
gehenden Wechselwirkungen zu untersuchen, auf die die Umsetzung der
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Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen

9.Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 49
Auswirkungen haben kdnnte.

Fur das Schutzgut Mensch ist der Wohnort und das Wohn- und Arbeitsumfeld von
besonderer Bedeutung. Beides hangt mit dem Landschafts- / Ortshild zusammen,
das sich in diesem Raum als zum Teil vorbelastet darstellt. Der Plangeltungsbereich
hat daflr insgesamt einen mittleren Wert.

Die Schutzguter Pflanzen und Tiere hangen indirekt von dem Mal} der Beein-
trachtigung bzw. der Naturnédhe des Bodens ab. Bestehende Beeintrachtigungen des
Bodens korrespondieren mit dem Lebensraumangebot fur Tiere und Pflanzen. Die
bestehenden Auffillungen im Bereich der Poggenwiese im dstlichen Teil des
Plangeltungsbereiches sowie die bestehenden Nutzungen durch die Gewerbe-
betriebe und die angrenzenden StralRen wirken sich limitierend auf das Lebens-
raumangebot fur wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere aus.

Das Schutzgut Boden hangt wiederum eng mit dem Schutzgut Wasser zusammen.
Flachenversiegelungen unterbinden die Versickerung von Niederschlagswasser und
auch das Bodenleben.

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Das Grundwasser dient nicht der
Trinkwassergewinnung (Schutzgut Mensch) und bedarf deshalb keines besonderen,
Uber das ubliche Mal3 hinausgehenden Schutzes.

Das Schutzgut Luft hangt eng mit dem Schutzgut Mensch zusammen. Die Luft-
qualitat ist ein entscheidender Faktor fur die Qualitat des Wohn- und Arbeits-
umfeldes. Die gute Luftqualitat im Untersuchungsraum wirkt sich also auch auf den
Menschen positiv aus.

Zwischen dem Schutzgut Klima und den Schutzgutern Boden und Pflanzen
bestehen Wechselbeziehungen. Flachenversiegelungen bewirken eine Erwérmung
der Luft durch geringe Verdunstung. Pflanzen sorgen durch Transpiration fur eine
Abkuhlung der Luft. Flachenversiegelungen sorgen aber wiederum daftr, dass sich
nur wenige Pflanzen ansiedeln konnen. Diese Wechselbeziehung tritt hier aber
aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Griunlandflachen und des guten
Luftaustausches nur wenig in Erscheinung.

Zum Schutzgut Landschaft steht das Schutzgut Pflanzen in enger Beziehung. Die
vorhandenen Gehdlz- und Ro6hrichtbestande, die angrenzende Stér, die in der
Umgebung vorhandenen gewerblich genutzten Flachen sowie die Stral3e préagen in
diesem Bereich die Landschaft.
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Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.

10. Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Realisierung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

10.1 Schutzgut Flache

Durch die Umsetzung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des
Bebauungsplanes Nr. 49 wird Flache zusatzlich in Anspruch genommen. Die
jahrelange Entwicklung des Hochwasserschutzkonzeptes der Stadt Kellinghusen,
das in diesem Gesamtzusammenhang fur diesen Teilbereich umgesetzt werden soll,
beinhaltet ein untrennbares Gesamtpaket. Dadurch gibt es keine andere
stadtebaulich sinnvolle Méglichkeit, die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes Nr.
49 umzusetzen. Die Flacheninanspruchnahme ist daher nicht vermeidbar.

Die Flacheninanspruchnahme wurde so weit reduziert, wie es maoglich ist. Die
ErschlieBung wurde flachensparend vorgesehen. Die zulassigen Flachenversiege-
lungen lassen Raum fur unversiegelte Flachen und Gehdolzpflanzungen.

Es ist daher von nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Flache, aber nicht von
erheblich nachteiligen Auswirkungen auszugehen.

10.2 Mensch und menschliche Gesundheit
10.2.1 Bauphase

Wahrend der Bauphase im Bereich der Wohngebiete und der Mischgebiete kommt
es zu Baularm, verbunden mit den Bautatigkeiten und den Zu- und Abfahrten. Da
dies im Umfeld von Menschen im besiedelten Bereich generell vorkommen kann und
keine Wohnungen in unmittelbarer Nahe des kinftigen Baugebietes bestehen, wurde
die Bauphase in der schalltechnischen Untersuchung nicht gesondert betrachtet. Die
Auswirkungen sind nachteilig, aber nicht erheblich nachteilig und damit ohne Wirkung
fur die menschliche Gesundheit.

Fur das Wohnumfeld der nordlich der L 115 und sudlich der Stor lebenden Menschen
ergibt sich eine temporare Belastung, die aber in besiedelten Bereichen zu den
Ublichen Vorgangen gehoért und deshalb flr jeden hinnehmbar ist.
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10.2.2 Bestands- und Betriebsphase

Nach Fertigstellung der geplanten Wohnhauser sind diese dem Verkehrslarm von der
L 115 und dem Gewerbelarm der westlich bestehenden Betriebe ausgesetzt. Die
schalltechnische Untersuchung hat festgestellt, dass innerhalb des Mischgebiets der
Orientierungswert der DIN 18005 von 60 dB(A) tags bis zu einem Abstand von 44 m
und von 50 dB(A) nachts bis zu einem Abstand von 62 m zur Mitte der Stral3e An der
Stér Uberschritten werden. Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts wird Uberall
eingehalten.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird im Tageszeitraum der
Orientierungswert von 55 dB(A) tags bis zu einem Abstand von bis zu 107 m zur
Mitte der Strale An der Stor Gberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A)
tags wird bis zu einem Abstand von bis zu 52 m zur Mitte der Stral3e An der Stor
Uberschritten.

Im Nachtzeitraum ergeben sich innerhalb des gesamten allgemeinen Wohngebiets
Uberschreitungen des Orientierungswerts von 45 dB(A). Der Immissionsgrenzwert
von 49 dB(A) nachts wird bis zu einem Abstand von 78 m zur Mitte der Stral3e An der
Stor Uberschritten.

Die Anhaltswerte flr Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht erreicht.

Das Wohnumfeld der nordlich der L 115 und sudlich der Stor lebenden Menschen
wird durch weitere Wohnbebauung erganzt. Der landschaftliche Eindruck der
stdrnahen Bereiche wird dadurch nicht verandert.

Nach der Reaktivierung der Bahntrasse und der Einrichtung eines neuen
Haltepunktes kdonnen Erschitterungen und Larmemissionen auf die geplante Misch-
bzw. Wohnbebauung einwirken. Diesbeziiglich bestehen noch Kenntnisliicken
bezuglich der Auswirkungen. Diese Emissionen sind im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens zur Reaktivierung der Bahntrasse zu prifen und zu
berticksichtigen.

10.2.3 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Zum Schutz der Wohnnutzungen sind im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AufRenlarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen mal3geblichen AuRenlarmpegel sind in der
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Abbildung in der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 des Bebauungsplanes Nr. 49
aufgefuhrt.

Aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts sind im gesamten Plangeltungs-
bereich zum Schutz der Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen nachts
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schallge-
dammten Luftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-MalRes
fur das AuRRenbauteil gemald den ermittelten und ausgewiesenen malfigeblichen
AulRenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu beriicksichtigen.

AulRenwohnbereiche sind innerhalb des allgemeinen Wohngebiets bis zu einem
Abstand von 52 m zur Mitte der Stral3e An der Stor nur in geschlossener Gebaude-
form oder auf den larmabgewandten Gebaudeseiten zuléssig.

Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AulRenwohnbereiches der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags eingehalten wird.

Von den vorgenannten Regelungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Die Emissionen der reaktivierten Bahntrasse und des neuen Haltepunktes kdnnen
derzeitig noch nicht abgeschéatzt werden. Es wird auf das Planfeststellungsverfahren
zur Reaktivierung der Bahn verwiesen.

10.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
10.3.1 Bauphase

Wahrend der Bauphase erfolgt die Inanspruchnahme von Flachen durch Versie-
gelung und Teilversiegelung, sowie die Rodung von einzelnen Gehélzen im
Nordosten des Plangebietes. Der Vegetationsbestand innerhalb der Bauflachen wird
beeintrachtigt, zum Teil beseitigt. Der Gehdlz- und Rdéhrichtbestand an der Stor wird
durch die Umsetzung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des
Bebauungsplanes Nr. 49 nicht beeintrachtigt. Im Bebauungsplan Nr. 49 wurde der
Geltungsbereich so gefasst, dass der zum FFH-Gebiet gehérende 10 m -
Gewasserschutzstreifen nicht enthalten ist, bis auf das Hausgrundstiick, das in die
extensive Grunlandnutzung einbezogen werden soll. Der Geltungsbereich der 9.
Anderung des  Flachennutzungsplanes liegt teilweise innerhalb  des
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Gewasserschutzstreifen nach 8 35 LNatSchG. Es wird auf die Inaussichtstellung der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinburg fur die Ausnahme vom
Bauverbot hingewiesen. Fir die Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt
ergeben sich wahrend der Bauphase keine anderen Auswirkungen als durch den
Bestand der vorhandenen Gewerbebetriebe und Verkehrswege.

Die Betriebsamkeit auf der Flache und die Larmemissionen kénnen auch fur Tiere
nachteilige Auswirkungen haben. Im Plangeltungsbereich und seiner ndheren Umge-
bung wurden jedoch nur Tierarten festgestellt bzw. ihr Vorkommen prognostiziert, die
keine hohe Storungsanfalligkeit aufweisen. Daher ist nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu rechnen.

Artenschutzfachliche Konfliktanalyse:

Die durchgefuhrte Potenzialanalyse ist eine ,worst-case-Betrachtung”. Sie fuhrt zu
der Einschatzung, dass die Umsetzung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. des Bebauungsplanes Nr. 49 zur Beeintrachtigung europdisch geschutzter
Arten fihren kann. Es sind Mal3nahmen zu ergreifen, um bei der mdglichen Fallung
von Baumen und beim Abriss von Gebauden die Beeintrachtigung von
Fledermausen oder Brutvogeln zu vermeiden (siehe Kap. 13). Bei Gehdlzrodungen,
Gebaudeabrissen oder der Baufeldfreimachung ist eine Bauzeitenregelung zu
beachten.

Alle Baumfallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm
und alle Gebauderiickbauten sind in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem sich
nachweislich keine Flederméuse in den Baumen bzw. dem Gebaude aufhalten.
Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres.
Baume mit einer potenziellen Winterquartiereignung sind rechtzeitig vor dem Fallen
durch Besatzkontrolle mit Endoskopie auf Besatz zu prifen, um auszuschliel3en,
dass Fledermause in ihrem Winterquartier zu Schaden kommen. Fir den Fall dass in
dem Zuge Quartiere festgestellt werden, ist Ersatz zu schaffen.®’

Es ist darauf zu achten, dass der Gewasserlauf der Stor nachts nicht beleuchtet wird.

Der Weil3storchhorst auf dem Schornstein der Lederfabrik Kobel ist vom Plangebiet
ca. 130 m entfernt. Eine direkte Beeintrachtigung ist, vor allem angesichts der sich
zwischen beiden Punkten befindlichen Siedlungsteile und Straf3en, mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen. Die Nutzung der Poggenwiese als
Nahrungsraum wird sich bei dieser Art vor allem auf den Bereich nahe der Stor
beziehen. Der Bereich wird nicht beeintrachtigt. Die Baumalinahmen unterscheiden

87 Artenschutzbeitrag Bioplan, Kap. 6
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sich hinsichtlich der Betriebsamkeit und Larmentwicklung nicht wesentlich von den
Gewerbebetrieben und dem Verkehrsaufkommen auf der L 115.

Um das Vorkommen von Amphibien im Plangebiet sicher ausschliel3en zu kénnen,
wird eine Nachuntersuchung empfohlen.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmalflinahmen sind in Kap. 13 aufgefuhrt. Die im
Artenschutzbeitrag aufgefihrten MalRnahmen wurden nicht vollstandig aufge-
nommen. Die Beeintrachtigung des Geholz- und Ro6hrichtbestandes an der Stor
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49 wird durch die Ausgliederung
dieser Flache aus dem Plangeltungsbereich verhindert. Ob die geplanten
HochwasserschutzmalRnahmen den Verbleib dieser Strukturen zulassen, muss im
Rahmen des Hochwasserschutzkonzeptes Kellinghusen geklart werden. Und ob die
Beseitigung eines Kleingewassers (MalRnahmenvorschlag Nr. 12 im ASB) zulassig
war, ist ebenfalls nicht im Rahmen des Bebauungsplanes zu klaren. Das
Kleingewasser im Garten des Hauses an der Stor wird durch die MaRBhahmen des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Die mdgliche Beeinflussung der Tierarten am Verlauf der Stér durch Licht
(MalRnahmenvorschlag Nr. 7 im ASB) wird durch den vorhandenen Gehdlzbestand
verhindert. Sollte der Gehélzbestand aus Griinden des Hochwasserschutzes ganz
oder zum Teil entfernt werden mussen, ist die Frage der Lichtimmissionen im
Rahmen des Hochwasserschutzkonzeptes zu klaren. Fir die zuldssigen neuen
Gebaude kann davon ausgegangen werden, dass LED-Lampen Stand der Technik
sind. Dennoch wird die textliche Festsetzung Nr. 4.8 mit entsprechenden Vorgaben
aufgenommen. Der als Maflinahme Nr. 9 vorgesehene Heckenersatz wird aul3erhalb
des Bauleitplanverfahrens geklart. Im Ubrigen werden die MaRnahmen zusammen-
gefasst dargestellt und in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49
Ubernommen, zum Teil als Hinweise, soweit eine Festsetzung im Bebauungsplan
nicht erfolgen kann.

Die dort aufgefiihrten MaRnahmen sind Voraussetzung dafir, die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. den Bebauungsplanes Nr. 49 umzusetzen, ohne
Zugriffsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen.

10.3.2 Bestands- und Betriebsphase

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49 erfolgt in erster Linie durch den Bau
von Wohnhausern. Die Hochwasserschutzmal3inahmen werden nicht durch diesen
Bebauungsplan festgelegt, sondern durch das Hochwasserschutzkonzept
Kellinghusen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. dieser Bebauungsplan
schaffen lediglich die Madglichkeit, Hochwasserschutzmaflinahmen vorsehen zu
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konnen. Fur den gewerblichen Teil des bebauten Bereiches sieht die F-Plan-
Anderung eine Bestandssicherung vor, die keine weitergehenden Auswirkungen hat
als das bereits Vorhandene.

Der Bestand der Wohnhauser wird keine nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende
Tiere und wildwachsende Pflanzen haben. Da in Hausgarten Ublicherweise Geholze
gepflanzt werden, stellt dies eine Situationsverbesserung fur gehdlzbritende Vogel
dar.

10.3.3 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

1. Bauzeitenregelung fur Brutvogel und Fledermause: Alle Baumfallungen von
Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sind in einem
Zeitraum durchzufthren, in dem sich nachweislich keine Flederméause in den
Geholzen aufhalten. Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum
28./29.02. des Folgejahres. Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Fallung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen)
sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen
Folgejahres (d.h. aul3erhalb der Vogelbrutzeit) durchzufihren.

2. Besatzkontrolle der winterquartiergeeigneten Baume vor der Féllung: Fur die
vom Vorhaben betroffenen Hohlenbdume mit einer potenziellen Winter-
quartiereignung fir den GrofRen Abendsegler und/oder das Braune Langohr ist
vor der winterlichen Fallung dieser Baume eine Besatzkontrolle durch eine
endoskopische Untersuchung durchzufuhren. Nur so kann sichergestellt
werden, dass sich in den betreffenden Hohlen zum Zeitpunkt der Fallung
keine Uberwinternden Fledermé&use aufhalten. Die Kontrolle kann grundsatz-
lich auch schon im Sommerhalbjahr durchgefihrt werden. Die Uberprufte
Hohle ist dann bei einem festgestellten Nichtbesatz sofort zu verschliel3en.

3. Bauzeitenregelung Geb&udertckbauten: In den betroffenen Gebauden kann
eine Ganzjahresnutzung durch Fledermause (z.B. Zwerg- Micken- und
Breitfligelfledermé&use) nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des
Totungsverbots sind daher alle Geb&udeum- und -rickbauten, durch die
potenzielle Fledermaus-Ganzjahresquartiere in den Dachbereichen und
Giebelverschalungen betroffen sein konnten, nur in der Zeit vom 15.03. bis
30.04. bzw. vom 15.08. bis 30.09. zulassig. Dabei ist bei geplanten Rickbau-
arbeiten im Frihjahr zu berlcksichtigen, dass zu dieser Zeit bereits die
Vogelbrutzeit begonnen hat. Sofern also im Frihjahr riickgebaut werden soll,
sind bereits im Vorfeld geeignete MalRnahmen zu treffen, dass zu dieser Zeit
keine Vogel in den betreffenden Gebauden briten kénnen (Stichworte
Vergramung, Umweltbaubegleitung).
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4. Alternativ zur Vermeidungsmafl3nahme kann wahrend der Wochenstubenzeit
von Mai bis Juli 2021 auch eine konkrete Bestandserhebung der lokalen
Fledermausfauna erfolgen, um in Erfahrung zu bringen, ob sich in den
betreffenden Gebauden tatsédchlich Wochenstubenquartiere von Gebaude-
fledermdusen befinden. Ist dies nicht der Fall, besteht auch keine Veran-
lassung von einer Ganzjahresnutzung durch Flederméause auszugehen, so
dass die ,normalen“ Abrisszeiten fur Geb&ude in den Wintermonaten von
Anfang Dezember bis einschlie3lich Februar zum Tragen kommen kénnten.

5. Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung: Zum Schutz von lichtem-
pfindlichen Fledermausarten (z.B. Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind samt-
liche Leuchten im Aul3enbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem
Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (= bernstein/famber)
Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger) auszustatten. Im
Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von
3 m aufgestellt werden, die die Lichtstreuung mdglichst einschréanken. Alle
Leuchten sollten ihr Licht ausschlie3lich nach unten abgeben.

6. Geholzersatz fiur die Brutvogelgilde der Gehdlzbruter (inkl. Gehdblzfrei-,
Geholzhohlen- und Gehoélzbodenbriter): Bei einem Gehdlzverlust in der
GroRenordnung von 1.000 m? und mehr ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen
okologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der
Brutvogelgilde der Gehoélzbriter eine Neupflanzung von Ersatzgehdlzen (im
Verhdltnis 1:1) vorzunehmen. Es sind standorttypische Gehoélze regionaler
Herkunft zu pflanzen, in erster Linie Vogel- und Insekten-Nahrgehdlze.

Zu Punkt 5: die untere Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg hat einen Wert
von 2.700 Kelvin vorgegeben, der in die Verminderungsmal3nahmen Gbernommen
wurde.

10.4 Schutzgut Boden und Wasser
10.4.1 Bauphase

Fur die ErschlieBungsarbeiten und den Bau der Wohnhauser sowie der Fahr- und
Zwischenlagerflachen wird der Boden im Plangebiet in Anspruch genommen. Das gilt
sowohl fur die geplanten BaumaRRnahmen selbst als auch fir die zur Ausfiihrung der
jeweiligen Bauarbeiten bendtigten Arbeitsbereiche. Der Oberboden wird abge-
schoben und so gelagert, dass er in nutzbarem, also belebtem Zustand erhalten wird
(8 202 BauGB). Nach Beendigung der Baumafinahmen wird er vor Ort wieder
aufgetragen.
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Der Boden unterhalb des Oberbodens wird durch die BaumafRnahmen auch in den
Arbeitsbereichen beeintrachtigt. Die Flache wird jedoch bereits durch Auffillungen
vorbelastet und landwirtschaftlich genutzt, die Bearbeitung erfolgt somit bereits
flachendeckend. Aufgrund der Vorbelastungen werden diese Beeintrachtigungen als
nachteilig, aber nicht als erheblich nachteilig eingestuft.

Die untere Bodenschutzbehtérde des Kreises Steinburg hat im Rahmen der
Beteiligung der Behodrden und sonstiger Tréager o6ffentlicher Belange folgende
Hinweise gegeben:

e Fur das Planungsvorhaben sind die Checklisten ,Schutzgut Boden fur
Planungs- und Zulassungsverfahren“ zu beriicksichtigen : (https://www.labo-
deutschland.de/documents/2018 08 06 _Checklisten_Schutzgut_ Boden_Plan
ungsZulassungsverfahr en.pdf).

e Der Leitfaden ,Bodenschutz beim Bauen® des Landesamtes fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(2021) ist zu beachten.

10.4.2 Bestands- und Betriebsphase

Durch die geplanten BaumalRnahmen entstehen Flachenversiegelungen bzw. Teil-
versiegelungen. Flachenversiegelungen bewirken, dass partiell kein Bodenleben
mehr stattfindet und Niederschlagswasser dort nicht versickern kann. Das ist mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Boden verbunden. Teilversiegelungen bewirken
eine Einschrankung der Bodenfunktion, aber kein vollstandiges Unterbinden. Die
Versickerung von Niederschlagswasser kann weiterhin stattfinden.

In dem Plangebiet sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen und der Begrenzung der
Flachenversiegelungen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Boden
insgesamt anzunehmen. Dies gilt vor allem deshalb, weil die Flachenversiegelungen
nicht durchgangig vorgenommen werden. Die Randbereiche und die Zwischenrdume
zwischen den Hausern und ErschlieBungsanlagen bleiben unversiegelt. Im stdlichen
Teil der Poggenwiese bleibt eine Grunflache bestehen, die einer extensiven Nutzung
unterliegen soll.

Die grundsatzlich geringere Versickerungsmaoglichkeit von Niederschlagswasser stellt
in diesem Fall keinen Nachteil dar. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens in
Versickerungsmulden wurde gutachterlich festgestellt. Es ist ein Muldenspeicher-
volumen von 190 m3 bei einer mittleren Einstauhohe von 0,13 m auf einer
Versickerungsflache von insgesamt 1.500 m2 erforderlich. Zum Teil kann ein
Austausch des anstehenden Bodens mit durchlassigerem Erdmaterial erforderlich
sein. Das ist im Zuge der Bauausfihrungen zu Uberprifen. Zur Einhaltung der
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Méachtigkeit des Sickerraumes > 1 m tber dem mittleren Grundwasserstand sind die
Muldensohlen der Versickerungsmulden auf mindestens +3,90 mNHN anzuordnen.
Entsprechend sind mit einer Muldentiefe von 0,13 m die umliegenden Aul3enanlagen
auf einem Gelandeniveau von mindestens +4,03 m NHN anzuordnen. Aufgrund der
Hochwassersituation wird die Herstellung einer Geldndehdhe (mit Ausnahme der
privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen) von +4,06 m NHN festgesetzt.38

Die Versickerungsmulden sollten mit 0,10 m bewachsenem Oberboden versehen
sein. Dies ist als MaRnahme der Regenwasserbehandlung ausreichend.3°

Das von den Verkehrsflichen ablaufende Niederschlagswasser wird in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet. Die Drosselung der Einleitung in die Stor ist
nicht erforderlich.4°

Im gewerblich genutzten Bereich wird die bestehende Oberflachenentwésserung
nicht verandert.

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes des Gebietes ist damit nicht zu
erwarten. Damit sind auch die Auswirkungen auf diese Schutzgiter nicht als
erheblich nachteilig einzustufen.

10.4.3 Vermeidungs- und Verminderungsmalflinahmen

Die adaquate Verwendung des anstehenden Oberbodens vor Ort ist eine wirksame
Maflinahme, um erhebliche Auswirkungen auf den Oberboden zu verhindern.

Fur das Schutzgut Wasser sind die Verminderungsmalnahmen hinsichtlich der
Oberflachenentwasserung vorstehend in Kapitel 13 beschrieben. Die Lage des
Plangeltungsbereiches im hochwassergefahrdeten Bereich erfordert den Ausschluss
von Kellergeschossen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.5 im Bebauungsplan Nr.
49).

10.5 Schutzgut Luft und Klima
10.5.1 Bauphase
Wahrend der Bauphase entstehen durch den Transport von Baumaterialien und den

Einsatz von Baumaschinen mehr Luftschadstoffe aus Verbrennungsmotoren als
spater im Bestand des Gebietes. Diese Belastung der Luft wird aber voribergehend

38 Entwasserungskonzept, Kap. 4.3
39 Entwasserungskonzept, Kap. 4.3.1
40 Entwasserungskonzept, Kap. 4.4
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sein. Aufgrund der Lage des Gebietes im Ubergang zur Stor erfolgt ein guter
Luftaustausch, der hohe Schadstoffkonzentrationen im gesamten Gebiet verhindert.
Die vorubergehende Steigerung der Schadstoffbelastung ist eine nachteilige, aber
keine erheblich nachteilige Auswirkung.

10.5.2 Bestands- und Betriebsphase

Anlagen, wie beispielsweise Heizungsanlagen, die Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft haben kénnten, missen nach dem Gebaudeenergiegesetz mit mindestens 65 %
erneuerbaren Energien betrieben werden. Diese MalRBhahme dient dem Klimaschutz,
so dass nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima hierdurch
ausgeschlossen sind. Am Verlauf der Stér wird durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 49 nichts geandert, die Funktion als Frischluftschneise wird
nicht beeintrachtigt.

Die Flache wird in der Bestandsphase durch mit fossilen Kraftstoffen betriebene
Fahrzeuge befahren. Somit ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Der
geringe Grad der zusatzlichen Beeintrachtigungen und die N&éhe zur Stor sorgen
weiterhin fur recht gute Luftqualitat. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind
gering.

Das Lokalklima wird durch die zu erwartenden Flachenversiegelungen beeintrachtigt.
Uber versiegelten Bereichen erwarmt sich die Luft schneller als liber unversiegeltem
Boden. Der zuldssige Versiegelungsgrad und die Durchmischung von versiegelten,
teilversiegelten und unversiegelten Flachen bewirken, dass diese Auswirkungen nicht
erheblich nachteilig sein werden. Die unversiegelten Flachen wirken auf das
Lokalklima ausgleichend.

Der Anfalligkeit des Plangebietes gegeniber den Folgen des Klimawandels soll
durch die Malinahmen des Hochwasserschutzes, die im Plangebiet ermdglicht
werden, gemildert werden.

10.5.3 Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Es sind keine Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen erforderlich.

10.6 Schutzgut Landschaft
10.6.1 Bauphase

Die Betriebsamkeit innerhalb des Plangebietes wahrend der Bauphase wird von der
angrenzenden StraRe und vom Ufer der Stor aus wahrnehmbar sein. Es wird eine
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deutlich hohere Aktivitat sein als durch die bisherige Nutzung. Auch in Bezug auf das
Schutzgut Landschatft ist jedoch der vortibergehende Charakter dieser Auswirkungen
zu berucksichtigen, wodurch sie als nachteilig, aber nicht erheblich nachteilig
eingestuft werden. Da der Uferbereich der Stor innerhalb des Plangebietes bisher
nicht der Naherholung fir die Bevoélkerung Kellinghusens diente, entstehen fur
diesen Aspekt auch keine Auswirkungen.

10.6.2 Bestands- und Betriebsphase

Durch die Umsetzung wird zum Teil eine Freiflache in Anspruch genommen. Der
sudliche Teil der Poggenwiese bleibt als Freiflache erhalten. Die zur Bebauung
vorgesehene Flache gliedert sich in die Bebauung entlang der L 115 ein. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nachteilig, aber nicht erheblich
nachteilig.

10.6.3 Vermeidungs- und Verminderungsmalflinahmen

Es sind keine Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen erforderlich.

10.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
10.7.1 Bauphase, sowie Bestands- und Betriebsphase

Guter des kulturellen Erbes sind nicht betroffen, es ergeben sich keine Auswirkungen
auf dieses Schutzgut.

Sachgiter sind in der Form von StralBen betroffen. Der Mehrverkehr durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49 ist aber im Verhéltnis zum bestehenden
Verkehrsaufkommen so gering, dass sich daraus keine erheblichen Auswirkungen
ergeben.

10.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Es sind keine Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen erforderlich.

10.8 Wechselwirkungen

Auswirkungen auf die Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
sind sowohl in der Bauphase als auch in der Betriebsphase nur in geringem Mal}
erkennbar. Die Wechselwirkung zwischen Boden und Grundwasser wurde bereits
beschrieben. Mit der Beeintrachtigung eines Grundwasserleiters, der der Trink-
wassergewinnung dient, ist nicht zu rechnen.
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Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Wechselbeziehung zwischen den
Schutzgutern sind nicht erkennbar.

11. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
und Innenentwicklungspotenziale

Die Entwicklung dieser Flache ist fur die Stadt Kellinghusen von besonderer
Bedeutung, weil dadurch ein wesentlicher Teil des Hochwasserschutzkonzeptes
umgesetzt werden kann. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der
Bebauungsplan Nr. 49 beinhaltet ein in vielen Jahren herausgearbeitetes
Gesamtkonzept, das an keiner anderen Stelle in Kellinghusen umsetzbar ist und das
zwingend die Wohnbebauung beinhaltet. Nur dadurch kann das Haus direkt an der
Stor (HauptstralR3e 74) entfernt werden, was ein wesentlicher Bestandteil des
Hochwasserschutzkonzeptes ist.

12. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes

12.1 Prognose ohne die Umsetzung der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Ohne die Umsetzung wirde die bisherige Nutzung bestehen bleiben. Die Stadt
Kellinghusen hatte dann nicht die Mdoglichkeit, ein Kernstiuck ihres
Hochwasserschutzkonzeptes umzusetzen.

12.2 Prognose mit der Umsetzung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Aufstellung und Umsetzung ermdglicht die stadtebauliche Ordnung im ndrdlichen
Teil des Plangebietes und die Umsetzung wesentlicher MalRnahmen des
Hochwasserschutzkonzeptes Kellinghusen.

12.2.1 Kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung des Plangeltungsbereiches bekannt, deren
Auswirkungen im Zusammenwirken mit dem Vorhaben im Plangebiet zu
berticksichtigen waren.
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12.2.2 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Klima sowie Anfalligkeit
gegeniuber Folgen des Klimawandels

Auswirkungen auf das Lokalklima entstehen in geringem Mal3e durch die Flachenver-
siegelungen bzw. Teilversiegelungen. Eine Anfalligkeit der einzelnen Vorhabenteile
oder des Vorhabens insgesamt gegentiber den Folgen des Klimawandels sind nicht
erkennbar, dem soll durch die Umsetzung der Hochwasserschutzmalinahmen
entgegengewirkt werden.

12.2.3 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Die Untersuchungen haben ergeben, dass mit Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt, die Uber die ermittelten
Auswirkungen hinausgehen, nicht zu rechnen ist. Fir die bestehende Altlast gibt es
Vorgaben, wie im Zuge der geplanten Baumal3hahmen damit umzugehen ist.
Werden diese MalBhahmen umgesetzt, besteht kein Risiko fur die menschliche
Gesundheit.

13. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen

13.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Zum Schutz der Wohnnutzungen sind im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Auf3enlarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen mal3geblichen AuRenlarmpegel sind in der
Abbildung in der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 des Bebauungsplanes Nr. 49
aufgefuhrt.

Aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts sind im gesamten Plangeltungs-
bereich zum Schutz der Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen nachts
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schallge-
dammten Luftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-MalRes
fur das AuRRenbauteil gemald den ermittelten und ausgewiesenen malfigeblichen
Aulenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu beriicksichtigen.

AulBenwohnbereiche sind innerhalb des allgemeinen Wohngebiets bis zu einem
Abstand von 52 m zur Mitte der Stral3e An der Stor nur in geschlossener Gebaude-
form oder auf den larmabgewandten Gebaudeseiten zulassig.
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Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AulRenwohnbereiches der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags eingehalten wird.

Von den vorgenannten Regelungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

13.2 Vermeidung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote

Bauzeitenregelung fur Brutvdogel und Fledermause: Alle Baumfallungen von
Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sind in dem Zeitraum
vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzufihren. Alle Gbrigen Arbeiten
zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung der
Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. aufRerhalb der Vogelbrutzeit)
durchzufihren.

Besatzkontrolle der winterquartiergeeigneten Bdume vor der Fallung: Fur die
vom Vorhaben betroffenen Hohlenbaume mit einer potenziellen Winterquartier-
eignung fir den GrolRen Abendsegler und/oder das Braune Langohr ist vor der
winterlichen Fallung dieser Baume eine Besatzkontrolle durch eine endoskopische
Untersuchung durchzufiihren. Hierzu wird auf die textliche Festsetzung Nr. 4.6 im
Bebauungsplan Nr. 49 verwiesen.

Alternativ zur VermeidungsmalRnahme kann wéahrend der Wochenstubenzeit von Mai
bis Juli auch eine konkrete Bestandserhebung der lokalen Fledermausfauna
erfolgen, um in Erfahrung zu bringen, ob sich in den betreffenden Geb&uden
tatsachlich Wochenstubenquartiere von Gebaudefledermausen befinden.

Zur Minimierung von Lichtemissionen und der Beeintrachtigung von Insekten sollten
AulRenbeleuchtungen mit nach unten gerichtetem, insektenfreundlichem Licht ohne
UV-Anteil (z.B. Leuchtmittel mit Wellenlangen > 540 nm) und einer Farbtemperatur <
2.700 Kelvin ausgefuhrt werden. Es sind Lampen mit vollstdndig geschlossener
Bauweise zu empfehlen, die keinen Einflug von Insekten ermdglichen. Scheinwerfer
oder sonstige Beleuchtungen die beispielsweise Grol3baume oder Fassaden
anstrahlen, sollten vermieden werden. Der Uferbereich der Stor darf auch durch
Baustellenbeleuchtung nicht ausgeleuchtet werden.
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13.3 Schutzguter Boden und Wasser

Der Oberboden ist vor Ort adaquat zu verwenden.

Zum Schutz des Grundwassers sind die geplanten Versickerungsmulden mit 10 cm
Oberboden abzudecken und dauerhaft unter Bewuchs zu halten.

14. Geplante MaRnahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Schutzgut Wasser:

Das Niederschlagswasser wird im bisher unbebauten Bereich vor Ort versickert. In
den bereits bebauten Bereichen wird an der Oberflachenentwasserung nichts
geéandert. Damit sind die Vorgaben des Runderlasses erfiillt und ein gesonderter
Ausgleich fiir das Schutzgut Wasser nicht erforderlich.

Schutzgut Boden:
Hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beziglich des Schutzgut
Bodens wird auf die Ausfiihrungen im Bebauungsplan Nr. 49 verwiesen.

Schutzgut Landschaft — Landschaftsbild:

Die Auswirkungen der Umsetzung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes auf
das Landschaftsbild wurden als nachteilig, aber nicht als erheblich nachteilig
eingestuft. Wesentlicher Faktor bei dieser Bewertung ist der Erhalt der Réhricht- und
Geholzbestdnde an der Stor. Weiterer Ausgleich ist fir das Schutzgut Landschaft
nicht erforderlich.

Arten- und Lebensgemeinschaften:

Die an der Stor vorhandenen Roéhrichtflachen sind gesetzlich geschiitzt und bleiben
erhalten. Sie grenzen nicht direkt an bebaute Bereiche an und werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes vor der Errichtung baulicher Anlagen oder
anderer Beanspruchung geschiitzt. Im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen werden
die Flachen, die an die geschitzten Biotope angrenzen aufgewertet. Die Anzahl der
wertvollen Lebensrdume erhéht sich also deutlich. Auch der Nahrungsraum des
Weil3storches wird durch die Ausgleichsmal3nahme aufgewertet.

Artenschutz:

Es ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote, wenn die in Kap. 13.2
aufgefuihrten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen durchgefihrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) oder die Anwendung der
Ausnahmeregelung nach 8§ 43 Abs. 8 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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15. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Besonders umweltrelevante Anlagen sind im Plangeltungsbereich der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht vorhanden bzw. vorgesehen. Es ergaben sich
daher keine Detailangaben zu konkreten Verfahrenstechniken fur derartige Anlagen.
Die Untersuchungen zu den einzelnen Schutzgitern wurden bei den jeweiligen
Ausfihrungen beschrieben. Die flr die gutachterlichen Untersuchungen
angewandten Techniken und Verfahren sind in den jeweiligen Gutachten
beschrieben. Die Planzeichnung wurde mit AutoCad Civil 2023 erstellt, die
Begrindung mit Microsoft Word aus Office 365. Das Betriebssystem ist Windows 11.

16. Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten,
Kenntnisliicken sind nicht offenkundig geworden.

17. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Prifung der zu erwartenden Auswirkungen hat ergeben, dass keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind. Dem Monitoring
unterliegen die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen. Deren Umsetzung ist
durch die Stadt Kellinghusen zu tiberwachen.

18. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben - § 2a Abs. 3 BauGB

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Stadt Kellinghusen.
Nordlich befindet sich das Gelande der Deutschen Bahn AG, auf der zukinftig ein
neuer Haltepunkt im Rahmen der Reaktivierung der Bahnstrecke Kellinghusen - HH-
Altona errichtet werden soll. Weiter nordlich daran angrenzend befindet sich die
StraRe "An der Stor" (L115). Ostlich befindet sich die HauptstraBe. Sudlich begrenzt
die Stor den Plangeltungsbereich.
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Nordlich der Strale "An der Stor" befinden sich sowohl Wohnbebauung,
Gastronomie als auch das Verwaltungsgebaude des Amtes Kellinghusen. Westlich
befinden sich Nahversorger und Waldflachen. Sudlich befindet sich die Stor und
daran weiter sudlich angrenzend Wohnbebauung. Ostlich befindet sich ein
Arztehaus. Der Plangeltungsbereich ist im westlichen Bereich gepragt durch
verschiedene gewerbliche Nutzungen. Vorhanden sind ein Landhandel und eine
Dachdeckerei.

Es soll ein stadtebaulich geordneter Ubergang zwischen einer bestehenden gewerb-
lichen Nutzung im westlichen Teil und einer geplanten Wohnnutzung im 6stlichen Teil
hergestellt werden. Im westlichen Bereich ist die Herstellung einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - Park + Ride (P+R) vorgesehen. Diese Flache soll im
Zuge der Reaktivierung der Bahntrasse und der Herstellung eines Haltepunktes
Kellinghusen der Verkniipfung zwischen o6ffentlichem Personennahverkehr (OPNV)
und Individualverkehr dienen. Die Flachen im sudostlichen und sudwestlichen Teil
des Plangeltungsbereiches werden als private Griunflachen und als Flache fur den
Hochwasserschutz sowie fur die Regelung des Wasserabflusses dargestellt. Die
Stadt Kellinghusen plant in diesen Bereichen Malinahmen fir den Hochwasserschutz
und der Regelung des Wasserabflusses. Die Begleitung der planerischen
Maflnahmen fur den Hochwasserschutz erfolgt durch das Biro E&N Wasser und
Plan GmbH. Die Gesamtflaiche des Plangeltungsbereiches der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes umfasst ca. 53.832 m2.

Die Umweltprifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass nicht mit erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die UVP-Schutzguter zu rechnen ist.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten. Eine

weiter vertiefende Bearbeitung von einzelnen Problemkreisen auf der Ebene des
Bebauungsplanes ist nicht notwendig.

19. Abklrzungsverzeichnis

Abs. Absatz
ASB Artenschutzbeitrag

Baugesetzbuch vom 3. November 2017, zuletzt
BauGB geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
BauNVO Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 Gesetz vom
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03.07.2023 (BGBI. | S. 176)
Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998,
BBodSchG zuletzt geandert
durch Artikel 7 Gesetz v. 25. Februar 2021
BGBI Bundesgesetzblatt
BiImSchV Bundes-Immissionsschutz-Verordnung
BNatSchG Bur\des-Naturschu_tzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 1 Gesetz vom 18. August 2021
B-Plan Bebauungsplan
DB Deutsche Bahn
Deutsches Haupthdhennetz 2016 - einheitliches
DHHN . .
Hohenbezugssystem in Deutschland
DIN Deutsches Institut fir Normung
Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-
DSchG Holstein vom 30. Dezember 2014, zuletzt geandert
durch Artikel 5 Gesetz vom 01. September 2020
FFH Flora-Fauna-Habitat
FNP / F-Plan Flachennutzungsplan
GOK Gelandeoberkante
GRZ Grundflachenzahl
GVOBI Gesetz- und Verordnungsblatt Schleswig-Holstein
Kap. Kapitel
Landesbauordnung  Schleswig-Holstein  in  der
LBO-SH Fassung der Bekanntmachung vom 05.07.2024
(GVOBI. Schl.-H. 2024, S. 504)
LiU Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein
Landes-Naturschutzgesetz Schleswig-Holstein vom
LNatSchG 24. Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 13. November 2019
PAK Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
Nm Nanometer
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
TA Larm 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz)
USG Uberschwemmungsgebiet
VO Verordnung
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes -—
WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009, zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. 1 S. 3901)
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20. Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Bioplan Hammerich,
Hinsch & Partner

Biotoptypenkartierung, 12.10.2023

Bioplan Hammerich,
Hinsch & Partner

Berlcksichtigung der zentralen Vorschriften des
besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG auf der Grundlage einer erweiterten
Potenzialanalyse, 24.03.2021, erganzt 09.10.2023

Bioplan Dr. Marion
Schumann

FFH-Vorprifung nach Art. 6(3) FFH-Richtlinie bzw. 8§
34 BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE 2024-391
"Mittlere Stor”, Oktober 2023

ECOS Umwelt Nord

Orientierende Untersuchung der Altablagerung
"Poggenwiese” in 25548 Kellinghusen, 13.08.2014

ECOS Umwelt Nord

Orientierende Untersuchung der Altablagerung
"Poggenwiese" in 25548 Kellinghusen,
Nachuntersuchung/Grundwasserbeprobung Januar
2015, 09.02.2015

Kempfert + Partner
Geotechnik

Geotechnische Stellungnahme Nr. 1, 07.07.2022

LAIRM Consult GmbH

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 49 der Stadt Kellinghusen, 27.11.2023

Wasser & Plan GmbH

Entwasserungskonzept — Bericht, 03.05.2023 und
16.01.2024

Wasser & Plan GmbH

Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie — Allgemeine

Wasser & Plan GmbH

Fachbeitrag zur Hochwasserrichtlinie — Anlage 1

Bewertung der Malinahme / des Vorhabens auf die
Vereinbarkeit mit dem HWRM/HWS zum Verfahren
Bebauungsplan Nr. 49 "Poggenwiese”, 12.02.2024

Wasser & Plan GmbH

B-Plan Nr. 49, Kellinghusen, Auswirkung Stauraum
und Hochwasserabfluss, fachgutachterliche
Stellungnahme, 06.07.2023 und 16.01.2024

WVK Wasser- und

Verkehrs-Kontor GmbH

Verkehrsgutachten, 13.07.2023

Beck-Texte im dtv

Baugesetzbuch (BauGB), 55. Auflage 2023

Bearbeitungsstand: 30.01.2025 — redaktionell erganzt 08.07.2025
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Naturschutzrecht, 14. Auflage 2022

Umweltrecht, 33. Auflage 2023

Bundes-Immissionsschutzgesetz, 18. Auflage 2023

Luftqualitat in Schleswig-
Holstein, Jahresbericht
2020

Lufthygienische Uberwachung Schleswig-Holstein,
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume Schleswig-Holstein, Mai 2022

Ministerprasident des
Landes Schleswig-
Holstein,
Landesplanungsbehdrde

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein,
Fortschreibung 2021

Ministerium fur
Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt,
Natur und Digitalisierung
des Landes Schleswig-
Holstein

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll,
Febr. 2020

Ministerprasident des
Landes Schleswig-
Holstein,
Landesplanungsbehdrde

Regionalplan fur den Planungsraum |

Umweltatlas Schleswig-
Holstein

www.umweltdaten.landsh.de/atlas

Kartendienst des
Bundesamtes fir
Naturschutz

www.geodienste.bfn.de/Schutzgebiete

Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Ratsversammlung

vom 10.03.2025 gehbilligt.

Stadt Kellinghusen, den

Der Blrgermeister

Bearbeitungsstand: 30.01.2025 — redaktionell erganzt 08.07.2025
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