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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a der Stadt Kellinghusen, Kreis Steinburg

Teil | Begriindung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 12.02.2015
gefasst. Ein ergdnzender Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2015 durch die
Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen gefasst, um den Geltungsbereich raumlich zu
erganzen.

Parallel zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am 12.02.2015 der
Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54. Der
Aufstellungsbeschluss flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 wurde am
02.07.2015 gefasst.

Am 12.05.2016 wurde ein Bilrgerbegehren gegen die Umsiedlung des Lebensmittel-
discountmarktes 'Lidl' (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55) durch die Kommunal-
aufsicht des Kreises Steinburg flr zuldssig erklart. Das Birgerbegehren zielt auf eine
Anderung des Aufstellungsbeschlusses der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich noérdlich der 'LehmbergstraBe’ sowie auf eine Aufhebung des Aufstellungs-
beschlusses des Bebauungsplanes Nr. 55 ab. Mit der Zulassigkeitsentscheidung tritt die
Sperrwirkung gem. § 16g Abs. 5 Satz 2 GO ein, so dass das planungsrechtliche
Verfahren ruht. Demnach ist auch die bauplanungsrechtliche Abwéagungsphase flr die
8. Anderung des Flachennutzungsplanes untersagt.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei getrennte Vorhaben:

- das Nahversorgungszentrum an der StraBe 'An der Stér' (Aldi, Edeka, Rossmann, Bank-
filiale),

- die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes an der 'LehmbergstraBe (Lidl).

Die Stadt méchte die Bauleitplanung flr das Nahversorgungszentrum fortsetzen. Zur
Klarung, wie das Bauleitplanverfahren fortgefiihrt werden kann, fand am 25.05.2016 eine
Abstimmung mit dem 'Referat fir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht' des
'Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten' statt. Es wurde die Méglichkeit
aufgezeigt, das Verfahren der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in zwei Verfahren
aufzuteilen:

- die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a fiir das Nahversorgungszentrum und
- die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8b fiir die Ansiedelung des Lidl-Marktes.

Hierdurch wird erreicht, dass die Stadt die Bauleitplanung flr das Nahversorgungs-
zentrum fortsetzen kann, wahrend die Bauleitplanung fir die Ansiedlung des Lidl-Marktes
ruht. Ob die Bauleitplanung fiir die Ansiedlung des Lidl-Marktes eines Tages fortgesetzt
werden kann, hangt vom Ergebnis des Bilirgerentscheides ab.

Dadurch, dass aus der bisherigen 8. Anderung des Flachennutzungsplanes zwei Bauleit-
planverfahren entstehen, ist geman § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Auslegung und eine
erneute Beteiligung der Behdrden durchzuflhren.
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Aufgrund der Aufteilung des urspringlichen Geltungsbereiches wurde durch die
Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen am 13.07.2016 ein Splittungsbeschluss gefassi.
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a umfasst nunmehr ,einen
Teilbereich der 'Hafenstral3e', einen Teilbereich der StraBe 'An der Stér', einen Teilbereich
der 'Breitenberger StraBe' (L 115), einen Teilbereich des Griinlandes 'Langenjammer'
(teilweise Flurstiick 12/6, Flur 5, Gemarkung Overndorf-Grénhude), das Gebiet Gstlich des
Grinlandes 'Langenjammer' (Flurstiicke 12/5, 14/7, 14/18, 14/27, 14/28, 14/29, Flur 5,
Gemarkung Overndorf-Grénhude) und das Gebiet sldlich des Grinlandes
'Langenjammer’ (teilweise Flurstiicke 17/26, 13/5, 13/6, 13/7, Flur 5, Gemarkung
Overndorf-Grénhude)“.

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a erfolgt nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) in der aktuellen Fassung, zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 24.10.2015, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, =zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, der
Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein  (LNatSchG) in der Fassung vom
24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.07.2011, und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO), zuletzt geandert durch Artikel 8 der
Landesverordnung vom 16.03.2015.

2. STAND DES VERFAHRENS

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 16.07.2015
in einer offentlichen Versammlung der Stadt Kellinghusen statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
erfolgte in der Zeit vom 16.12.2015 bis zum 02.02.2016. Dabei wurden die Behdrden und
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planungsziele unterrichtet
und aufgefordert, hinsichtlich des erforderlichen Umfangs- und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung Aussagen zu treffen.

Am 17.08.2016 wurde durch die Ratsversammlung der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 13.04.2016 bis zum 13.05.2016 durchgefthrt. Die Unterlagen lagen in diesem
Zeitraum wahrend der Dienststunden im Amt Kellinghusen o6ffentlich aus. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Zeit vom 05.04.2016 bis 19.05.2016.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.04.2016 bis zum 16.05.2016.

Die erneute offentliche Beteiligung durch Auslegung erfolgte vom 27.07.2016 bis zum
09.09.2016, die erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange erfolgte mit dem Schreiben vom 19.07.2016.

Die Stellungnahmen wurden durch die Ratsversammlung am 27.09.2016 geprtft. Durch
die Beteiligung ergaben sich keine Planéanderungen.
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Die Beschlussfassung iber die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 8a erfolgte am
27.09.2016 durch die Ratsversammliung.

3. LAGE DES GELTUNGSBEREICHES UND VORHANDENE NUTZUNG

Die Stadt Kellinghusen gehért zum Kreis Steinburg in Schleswig Holstein. Das Stadtgebiet
liegt im landlichen Raum (gem. Landesentwicklungsplan).

Die Stadt hat ca. 7.760 Einwohner.

Kellinghusen liegt verkehrsgiinstig an der BundesstraBe 206, welche direkt an die
Autobahn 23 anschlieBt. Der Plangeltungsbereich selbst liegt direkt an der Landesstral3e
115.

Vom Plangeltungsbereich bis zum Zentrum der Stadt ltzehoe sind es ca. 18 km.

Der ca. 18.948 m2 groBe Geltungsbereich befindet sich am sldlichen Rand des
Stadtgebietes. An den Geltungsbereich schliet sidostlich ein Lebensmitteldiscountmarki
an, sldlich grenzen Gewerbeflachen und der Fluss 'Stér' an. Des Weiteren befinden sich
in der Umgebung Kkleinteilige Einzelhandelsnutzungen. Westlich des Plangeltungs-
bereiches schlieB3t eine offene Biotopflache an.

Das Plangebiet wird lberwiegend durch das Nahversorgungszentrum genutzt, welches
mit einer baulichen Erweiterung und Teilneubau Gegenstand dieser Planung ist. Derzeit
wird das Gebaude durch zwei groBflachige Einzelhandelsnutzungen (Lebensmittelmarkt
EDEKA und Lebensmitteldiscountmarkt ALDI) sowie eine Verkaufsstelle einer Backerei
genutzt.

Weitere groBe versiegelte Flachen werden durch die notwendige Stellplatzanlage des
Nahversorgungszentrums beansprucht. Diese wird derzeit durch die ,Fehrsstral’e” in zwei
Bereiche unterteilt. Durch die Umstrukturierung dieses Geldndes wird die ,Fehrsstralle”
zukiinftig entfallen. Das Nahversorgungszentrum wird Uber eine Grundstiickszufahrt und
-ausfahrt von der ,Breitenberger Stral’e* sowie lber eine reine Grundstiicksausfahrt zur
StraBe ,An der Stor* erschlossen.

In dem Plangeltungsbereich befinden sich drei weitere Bestandsgebdude, (,Fehrsstralie 1
und 10 sowie ,HafenstralBe 4“), welche derzeit Uberwiegend als Wohngebdude genutzt
werden. In dem Gebaudekomplex ,Fehrsstrafie 10“ befindet sich ein Blumenladen. Diese
drei Gebaude sollen nach dem Planungswillen des Vorhabentragers zugunsten der
Erweiterung des Nahversorgungszentrums abgerissen werden.

Die Flache des Nahversorgungszentrums ist im Westen und Sitden durch Gehdlze
eingefasst.
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A

If achennutzungsplan- :
1“8 Anderung Nr. 8b

Abb. 01 Darstellung der Geltungsbereiche der Flachennutzungsplan-Anderungen Nr. 8a und 8b (Quelle: Digital Atlas Nord)

4. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Standort des Einzelhandels- und Nahversorgungszentrums hat sich bis dato
erfolgreich entwickelt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 soll der Standort
des Lebensmittelmarktes und des Lebensmitteldiscountmarktes durch Anpassung an die
aktuellen Marktbedingungen gesichert werden.

- Die Verkaufsflache des Lebensmitteldiscountmarktes betragt derzeit ca. 809 m2
und soll um 391 m? auf 1.200 m? erhdht werden.
Die Umsetzung des Konzeptes sieht vor, dass das bestehende Konglomerat durch
einen Neubau erweitert wird. Auf der ndrdlichen Stellplatzflache wird flr diesen
Zweck ein Neubau entstehen, der an das bestehende Gebaude anschlief3t.

- Die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes betragt derzeit ca. 1.059 m? und soll
um 741 m? auf 1.800 m2 erhéht werden.
Durch einen Teilabriss des bestehenden Marktes werden im stdlichen Bereich
Flachen frei, auf denen ein Neubau entsteht.

- Durch die Erweiterung und den teilweisen Neubau des Nahversorgungszentrums
wird die Mdglichkeit geschaffen, einen Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von
800 m2 anzusiedeln. Der derzeit in der ,HauptstralRe” ansassige Drogeriemarkt soll
in das Nahversorgungszentrum umgesiedelt werden.

- Weitere geplante Nutzungen im Nahversorgungszentrum sind eine B&ckerei mit
Gastronomiebereich (Aufteilung: 40 m? Verkaufsflache und 60 m? Gastronomie),
ein Blumenladen/Floristikbetrieb (Verkaufsflache: 100 m?2, derzeit in der
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.Fehrsstralle” anséssig) sowie eine Bankfiliale (derzeit in der ,Lehmbergstrafie®
ansassig).

In erster Linie sollen durch die Umstrukturierungen vorhandene Verkaufsflachen (VKF)
erhéht werden, wodurch ein neues zeitgeméaBes Marktkonzept bei dem Lebensmittelmarkt
und dem Lebensmitteldiscountmarkt umgesetzt werden soll. Das Marktkonzept sieht
breitere Gange, niedrigere Regalhéhen, die Verbesserung der Warenprasentation sowie
eine Erhéhung des Warensortiments vor. Insbesondere wird durch die Anpassung eine
barrierefreie und altersgerechte Nutzung angestrebt.

Durch das Bauleitplanverfahren bzw. die daraus resultierenden Vorhaben wird das
Nahversorgungszentrum erheblich vergréBert und qualitativ aufgewertet.

Zusammengefasst sieht die neue Marktkonzeption folgende Planungsziele vor:
- Neuordnung der bereits vorhandenen Einzelhandelsnutzungen;
- neues Gestaltungsbild der baulichen Anlagen;
- Neuordnung der Stellplatzflachen und Verbesserung der Anlieferungsbereiche;
- Neuordnung der angrenzenden Freiflachen, Freiraumkonzept mit Grinstrukturen;
- fuBlaufige Wegebeziehung zwischen der ,Breitenberger Strafe” und der ,Hafen-
stralRe®;
- Barrierefreiheit und erleichtere Nutzung auch durch &ltere Personen.

5. VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

5.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert
zusammengefasst die Ziele der Raumordnung flir Schleswig-Holstein und setzt mit den
rdumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden
Regionalplanen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen
Ziele bis zum Jahr 2025 werden die Entwicklung der TeilrAume und die kommunale
Planungsverantwortung gestarkt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein enthalt fur die Stadt Kellinghusen
folgende Darstellungen:

- Die Stadt Kellinghusen liegt im I&andlichen Raum;

- nordlich des Siedlungsraumes grenzt ein Naturpark an;

- durch die Stadt Kellinghusen verlauft eine Biotopverbundachse;

- die Stadt Kellinghusen ist gemaBR Landesentwicklungsplan ein Unterzentrum.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind hierzu folgende Ausfiihrungen zu
entnehmen:

Unterzentren stellen fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit
Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion
sind sie zu stdrken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (Zi. 2.2.3, 1Z
LEP, 8. 38).

In Unterzentren mit mehr als 15.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich sind
Einzelhandelseinrichtungen, Einkaufszentren und sonstige Einzelhandelsagglomerationen
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zur Deckung des qualifizierten Grundbedarfs mit bis zu 5.000 Quadratmetern Verkaufs-
flache je Einzelvorhaben zulassig (Ziff. 2.8, 5Z LEP, S. 54).

Nicht nur bei der Siedlungsentwicklung soll die hohe Bedeutung der Innenbereichs-
entwicklung beachtet werden. Der stadtebauliche Grundsatz 'Innenbereichsentwicklung
vor AuBenbereichsentwicklung' ist auch in Hinblick auf Gewerbeflachen anzuwenden. Das
bedeutet, dass vor einer Neuausweisung von Fldachen im AulBenbereich geeignete
Altstandorte, Brachflichen und Konversionsflachen genutzt werden sollten. Des Weiteren
wird festgehalten, dass darauf geachtet werden sollte, dass Fldchen sparend bebaut
werden, die Gewerbeflichen den Wohnbauflichen rdumlich und funktional sinnvoll
zuzuordnen sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig
entwickelt werden sollten (Ziff. 2.6, 1G LEP, S. 48).

Bewertung:

Die Stadt Kellinghusen ist ein Unterzentrum. Demnach sind geman Ziffer 2.8 5Z LEP
Einzelhandelseinrichtungen bis 5.000 m? Verkaufsflache je Einzelvorhaben zuléssig. Das
Vorhaben erfillt dieses Kriterium.

5.2 REGIONALPLAN DES PLANUNGSRAUMES IV (2005)

Die Regionalpléne leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998)
abgeleitet, der im Jahr 2010 von dem Landesentwicklungsplan abgeldst wurde.
Abweichungen sind daher méglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsatze der
Landesplanung darstellt. Die Stadt Kellinghusen liegt im Planungsraum V.

Der Regionalplan enthalt fir die Stadt Kellinghusen folgende Darstellungen:

- Die Stadt Kellinghusen liegt im landlichen Raum;

- die Stadt Kellinghusen ist ein Unterzentrum;

- die Stadt Kellinghusen ist u.a. Uber die BundesstraBe B 206 mit Anschluss an die
Bundesautobahn BAB 23 erreichbar;

- sie grenzt an Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung;

- sie grenzt an Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft;

- die Stadt Kellinghusen grenzt an ein Vorranggebiet fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz (nachrichtliche Ubernahme).

Bewertung:
Der Regionalplan enthélt keine speziellen Aussagen Uber die Ansiedelung von
Lebensmittelmarkten bzw. Einkaufseinrichtungen in den Stadten.

5.3 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DES PLANUNGSRAUMES IV (2005)

GemaB Landschaftsrahmenplan liegt der Geltungsbereich in einem 'Gebiet mit
besonderer Erholungseignung'.

Die stdlich des Plangeltungsbereiches verlaufende 'Stér', d.h. der Gewasserlauf
einschlieBlich eines 10 m breiten Randstreifens, ist Bestandteil des FFH-Gebietes
,Mittlere Stér, Bramau und Biinzau“ (DE 2024-391). AuBBerdem ist sie als 'Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Biotopverbundsystems' dargestellt. Dartber
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hinaus sind im Umfeld der 'Stér' Uberschwemmungsgebiete verzeichnet, die sich im
Untersuchungsraum jedoch vorwiegend am sidlichen Flussufer erstrecken.

Das nordwestliche Stadtgebiet ist als geplantes Wasserschutzgebiet gekennzeichnet.
Nordlich der Stadt beginnt der Naturpark ,,Aukrug®.

5.4 DARSTELLUNG DES DERZEIT WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANS
DER STADT KELLINGHUSEN

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet ist die Fassung der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2001. Sie enthélt finf
Darstellungen:
e Mischgebiet;
Gewerbegebiet;
Flachen flr Bahnanlagen;
StraBenverkehrsflache.
Naturbelassene Grinflache

e L 7 )
i N S
L g = !
/ & @ Kalan kS
< -’—'-‘\

Abb. 02 Wirksamer Flachennutzungsplan Abb. 03 FNP-Anderung Nr. 8a

Die Stadt beabsichtigt, den Bereich des Nahversorgungszentrums als 'Sondergebiet
‘Einzelhandel" darzustellen.

6. DARSTELLUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG
NR. 8A

6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN

Folgende Darstellungen enthélt die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a:

Sonstiges Sondergebiet 'Einzelhandel’ (SOg);

offentliche StraBenverkehrsflache;

FuB- und Radwegeverbindung;

Grinflache;

Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung 'Regenrlckhaltebecken'.
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Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a bereitet die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 vor.

Der Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 stimmt
weitestgehend mit dem Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a
Uberein.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen als Mischbauflache (M), als
gewerbliche Bauflache (G) sowie der &stliche Bereich der Bahnanlage werden nun als
'Sonstiges Sondergebiet 'Einzelhandel" (SOg) ausgewiesen.

Die ,HafenstralRe”, derzeit als Mischbauflache, Bahnanlage und gewerbliche Bauflache
dargestellt, wird als StraBenverkehrsflache ausgewiesen. Diese StraBe wird im Zuge der
Erweiterung des Nahversorgungszentrums ausgebaut, da diese der ErschlieBung des
Nahversorgungszentrums dienen soll.

Des Weiteren wird mit den Darstellungen teilweise eine Anpassung an die tatsachliche
Situation vorgenommen. Die im Flachennutzungsplan dargestellte 'Flache als
Bahnanlage' wird im westlichen Bereich des Plangeltungsbereiches nun als Grlinflache
dargestellt.

6.2 VERKEHRSFLACHEN UND ERSCHLIESSUNG

Derzeit erfolgt die ErschlieBung des Nahversorgungszentrums dber eine ndrdliche
Grundstiickszufahrt und -ausfahrt an der ,Breitenberger Strale“ sowie stddstlich Uber
eine Grundstiicksausfahrt an der Strale ,,An der Stor".

Zukinftig soll die ErschlieBung sowohl Gber eine Zufahrt von der ,Hafenstral3e* als auch
Uber eine Zufahrt von der Strale ,An der Stor“ erfolgen. Um einen reibungslosen
Verkehrsfluss auf der Strafde ,An der Stor gewahrleisten zu kdnnen, wird die Einrichtung
eines Linksabbiegestreifens erforderlich.

Uber zwei Zufahrten von der ,Breitenberger StraRe“ wird zukiinftig nur noch die
Anlieferung des Lebensmitteldiscounters und des Drogeriemarktes erfolgen.

Auf dem ehemaligen Bahndamm existiert bereits ein Privatweg zwischen der
,Breitenberger Stralle und der ,Hafenstralle® in Form eines Trampelpfades. Dieser soll
im Zuge der Neuorganisation des Nahversorgungszentrums zu einem Geh- und Radweg
ausgebaut werden.

6.3 VER- UND ENTSORGUNG

Bei der Planung handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Nahversorgungs-
standortes. Alle notwendigen Leitungen sind bereits vorhanden. Fir die Erweiterung und
Verlagerung sind die vorhandenen Leitungen nach entsprechenden Vorgaben zu
ertiichtigen.

Die Hydraulik bzw. die Entwasserung des Oberflichenwassers, aber auch die
Schmutzwasserbeseitigung, werden im Rahmen dieses Verfahrens nachgewiesen.
Grundsatzlich sollen die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Kanéle usw.)
genutzt und, falls erforderlich, erweitert werden.
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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a der Stadt Kellinghusen, Kreis Steinburg

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 wurde ein
Schallgutachten erstellt. Es war zu prifen, welche Immissionen aufgrund des
Gewerbelarms fur die umliegenden Nutzungen auftreten kdnnen. Die Untersuchung flihrte
zu dem Ergebnis, dass eine SchallschutzmaBnahme erforderlich ist. Die Schallschutz-
maBnahme wird im Bebauungsplan Nr. 54 festgesetzt werden. Sie betrifft die Anlieferung
im Norden des Betriebsgeléandes des Nahversorgungszentrums.

8. AUSWIRKUNGSANALYSE

Wenn Einzelhandelseinrichtungen ihre Verkaufsflachen vergréBern, kann dies
Auswirkungen auf die Umsatze der anderen Einzelhandelseinrichtungen haben, die im
Umfeld angesiedelt sind. Die geplante Erweiterung des Nahversorgungszentrums darf
nicht zu erheblichen Umsatzriickgdngen bei den anderen Einzelhandelseinrichtungen
fihren. Die Erheblichkeitsschwelle liegt bei einer Umsatzumverteilungsquote von 10 %.

Die im Juli 2015 von der BBE Handelsberatung GmbH durchgefiihrte Auswirkungsanalyse
befasste sich sowohl mit der Planung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 54 als auch
mit der Planung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 55. Grund flr die gemeinsame
Betrachtung  dieser beiden  Vorhaben ist die rdumliche Nahe des
Nahversorgungszentrums und des Discountmarktes LIDL. Im vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 55 st die Verlagerung des derzeit an der StraBe ,An der Stor“ gelegenen
Discountmarktes LIDL auf das Grundstiick an der "Lehmbergstrafie” (ehemaliger Standort
eines Getrankemarktes) geplant.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich keine Beeintréchtigungen fur
die Einzelhandelseinrichtungen in der Stadt oder in benachbarten 'Zentralen Orten'
ergeben werden.

9. VERKEHR

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Verkehrsgutachten zur
Untersuchung des derzeitigen und kinftigen Verkehrsaufkommens innerhalb des
Gebietes sowie in dessen Umfeld durchgefiihrt. Dabei wurde durch das Wasser- und
Verkehrs- Kontor GmbH im November 2015 0berprift, ob und in welcher Form das
StraBennetz in der Lage ist, das zukiinftige Verkehrsaufkommen zu bewaltigen bzw.
welche baulichen MaBnahmen erforderlich werden, um einen guten Verkehrsfluss
sicherzustellen.

Die Betrachtung und Beurteilung des Knotenpunktes ,Breitenberger Stral’e (L 115) / An
der Stér (L 115) / Lehmbergstrae” fuhrt zu dem Ergebnis, dass die derzeitige Situation
einen guten Verkehrsablauf aufweist. Die Erweiterung des Nahversorgungszentrums und
der damit verbundene zuséatzliche Ziel- und Quellverkehr werden keine Auswirkungen auf
die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes haben.
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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a der Stadt Kellinghusen, Kreis Steinburg

10.DENKMALSCHUTZ

Nach Auskunft des "Archaologischen Landesamtes' liegen keine Informationen dartber
vor, dass im Plangebiet archaologische Denkmale vorkommen kénnten.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich
sind gem. § 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

11.ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der unteren Bodenschuizbehdrde liegen keine
Hinweise flr Altablagerungen, mdgliche Alistandorte oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen vor. Sollten im Zuge der BaumafBnahmen organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens angetroffen werden, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehdrde umgehend zu informieren.

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Stadt
Kellinghusen nicht zu den Stadten, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in
besonderem MaBe betroffen war. Aus diesem Grund besteht kein Erfordernis, bei der
Landesordnungsbehdrde eine Auskunft Uber mdgliche Kampfmittelbelastungen
einzuholen. Eine Untersuchung des Bodens vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist nicht

erforderlich.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a — Stadt Kellinghusen

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europédischen Parlaments (ber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Priifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB) im Dezember 2015/ Februar 2016 wurden diese nicht nur tber die
Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung
der Umweltpriifung zu duBern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende
dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und
Daten zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die
Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fir die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes und
wird zeitgleich zu diesem erarbeitet.

Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung 8a geht aus der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes hervor, welche als Grundlage flr die nachfolgenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplane Nr. 54 und 55 gedacht war. Im Mai 2016 wurde jedoch ein Bir-
gerbegehren gegen die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 55 eingereicht. Dieses Begeh-
ren erklarte der Kreis als zuldssig, wodurch eine Sperrwirkung in Kraft trat und das Plan-
verfahren ruht. Um die Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 54, welche nicht von dem
Blirgerbegehren betroffen waren, weiterflihren zu kénnen, beschloss die Stadt, die 8. Fla-
chennutzungsplananderung in zwei Verfahren aufzuteilen, welche die jeweiligen Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 54 und 55 umfassen — Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 8a und Nr. 8b. Der nachfolgende Umweltbericht gilt fir die Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 8a, welcher geméaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen ist.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzglter auf ihre Erheblichkeit geprft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a — Stadt Kellinghusen

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Der ca. 1,89 ha groBe Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a befin-
det sich im Stiden der Stadt Kellinghusen nahe der Stér. Durch die Anderung soll einem
bestehenden Einzelhandelsstandort (iber die Ausweisung als Sondergebiet ,Einzelhandel’
die Mdglichkeit zu einer Erweiterung und Modernisierung gegeben werden. Die verfligba-
re Flache fliir den groBflachigen Einzelhandel wird vergrdBert, wobei kleinteiligere Misch-
gebietsnutzungen entfallen.

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich berwiegend um Flachen, die zurzeit
als gemischte Bauflachen dargestellt sind. Mit der Planung soll das Areal um das vorhan-
dene Nahversorgungszentrum stidwestlich der Kreuzung Breitenberger StraBe und der
StraBe An der Stér erweitert werden.

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Der geplante Sondergebietsstandort an der Breitenberger StraBe wird von der
FehrsstraBe in einen siidwestlichen Bereich auf dem sich ein vorhandener Edeka- und
Aldimarkt befindet, und einen norddstlichen Teil gegliedert, der von einem teilweise
ebenfalls gewerblich genutzten Geb&ude und umfangreichen Stellplatzen eingenommen
wird. Es wird im Siiden durch eine ehemalige Bahntrasse begrenzt, bevor sich gewerblich
genutzte, groBvolumige Speichergebaude anschlieBen, die den Hafen an der Stor bilden.

Im Westen grenzt ein groBflachiges Roéhrichtbiotop an. Der Einzelhandelsstandort umfasst
neben zwei zusammenhangenden Supermarkigebauden (Edeka und Aldi) und ihren Ne-
benflachen drei weitere Einzelgebdude (FehrsstraBe 1 und 10 sowie HafenstraBe 4) so-
wie der Breitenberger StraBe 10 und erstreckt sich Uber die Flurstiicke 12/5, 14/7, 14/18,
14/27, 14/28, 14/29 und Teile der Flurstlicke 12/6, 13/5, 13/6, 13/7 und 17/26 der Flur 5,
Gemarkung Overndorf-Grénhude, Gemeinde Kellinghusen sowie Teile der angrenzenden
offentlichen StraBen. Durch die Anderung werden gemischte Baufldchen, Flachen fiir
Gleisanlagen sowie fiir Gewerbe als Sondergebiet ,Einzelhandel’ dargestellt, womit die
Stadt dokumentiert, dass sie zukiinftig die bisher als Flachen fir Bahnanlagen freigehal-
tenen Bereiche in ihre Stadtentwicklung einbezieht.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begrindung zu entnehmen.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a — Stadt Kellinghusen FRANKE’s
Landschaften und Objekte
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Abb. 2: Geltungsbereich der Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 8a aus: Digital Atlas Nord

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zu berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung s@mtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
péischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geAndert am 15.12.2001

Ziel fir alle Gewasser bis 2015 einen guten &kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt gedndert durch die Richtli-
nie 2006/105/EG vom 20.11.2006
Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlrlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Art. 3 Errichtung eines kohédrenten europaischen dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000°

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert 24.10.2015

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umuwelt, Schutz und Entwicklung natiirlicher Lebensgrundlagen, Klimaschutz

§ 1a Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Be-
achtung von Schutzgebietsausweisungen
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a — Stadt Kellinghusen

§2

§ 2a

Land:

Aufstellung der Bauleitplane
Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert 11.06.2013

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geand. 24.02.2012

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geand. 20.11.2014

§1

§3

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Erscheinun-
gen

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert

07.08.2013
§1

§ 13
§ 15

§39
§ 44

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren

Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

Allgemeiner Artenschutz

Besonderer Artenschutz

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014

§ 1
§12
§ 16

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Genehmigungspflichtige MaBnahmen
Erhaltung des Denkmals

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geandert 15.11.2014

§1

Land

Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010

§1
§8
§9

Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
Eingriffe in Natur und Landschaft
Verursacherpflichten

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geAndert

13.07.2011:

§9
§ 24

Umwandlung von Wald
Waldabstand

Landeswassergesetz Schleswig-Holstein (LWG) in der Fassung vom 11.02.2008:

Gemeinsamer Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht“ des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Raume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

schaften und Obje
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a — Stadt Kellinghusen

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (gem. § 1 Abs. 4 BauGB).
Folgende planerischen Vorgaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstel-
lung der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a zu beriicksichtigen:

Generalplan Kiistenschutz des Landes Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2012
Generalplan Binnenhochwasserschutz und Hochwasserriickhalt - 2007

Durch Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen wie z.B. die Einfiihrung der
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (EG-HWRM-RL) sowie neuer Erkenntnisse zum
Klimawandel und der Konsequenzen fir den Hochwasserschutz erfolgte eine Fortschrei-
bung des Generalplanes Kiistenschutz von 2001. Parallel stellte das Land Schleswig-
Holstein 2007 einen Generalplan zum Binnenhochwasserschutz und Hochwasserriickhalt
auf. Die fiir den Landschutz relevanten Aussagen zur Bauleitplanung sind in den ge-
meindlichen Planen zu berilicksichtigen. Die Stadt plant, die neuen Erkenntnisse zum vor-
beugenden Hochwasserschutz entsprechend der Ziele der Raumordnung im Rahmen
einer 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, zu berlicksichtigen. Da es sich bei der
vorliegenden Anderung Nr. 8a um Anpassungen der Art der Bodennutzung von bereits
baulich genutzten Flachen handelt, die auch in der Ursprungsplanung bereits solche ge-
kennzeichnet sind, werden die Anderungen nicht kontrovers zu den Generalplanen gese-
hen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die stdwestlich an den Geltungsbereich
grenzende Flache bei Hochwasser ebenfalls tberschwemmt werden kann.

Kellinghusen

Brunsbattel

Horst (Holstein)
\ Gluckstadt

260 Elmshom

f\/:

Abb. 3: Pot. signifikante Hochwasserrisikogebiete Abb. 4: Ubers__chwemmungsgebietskarte
GP Kistenschutz 2011 Beispielkarte USG Stor Stand 2006

Regionalplan des Planungsraumes IV - Schleswig-Holstein Stid-West
Kreise Dithmarschen und Steinburg - 2005

Die flr die Stadt Kellinghusen und das Planvorhaben relevanten Aussagen des Regional-
planes sowie des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 werden in der Be-
grindung zur Bauleitplanung ausfihrlich beschrieben. Die StraBe An der Stér sowie die
Breitenberger StraBe sind als regionale StraBenverbindungen (L 115) mit Anschluss an
die BundesstraBe B 206 beschrieben, wahrend die im Flachennutzungsplan der Stadt
dargestellte Flachen fiir Bahnanlagen nicht als Bahnstrecke von regionaler Bedeutung
aufgenommen ist. Dariiber hinaus kennzeichnet der Regionalplan Uberschwemmungsge-
biete zur Regelung des Hochwasserabflusses entlang der Stér im Ortsbereich der Stadt
Kellinghusen als Vorranggebiet. Vor dem Hintergrund, dass Kellinghusen im landlichen
Raum die Funktion eines Unterzentrums zugewiesen ist und die Uberplanten Standorte
bereits seit vielen Jahren baulich genutzt werden, wird die vorliegende Planung jedoch
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Landscha

nicht als Abweichung von den Aussagen des Regionalplanes betrachtet. Dieses gilt be-
sonders vor dem Hintergrund, dass die Abgrenzung des Vorranggebietes fir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz innerhalb des Stadtgebietes zurzeit im Detail definiert wird.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes IV
Kreise Dithmarschen und Steinburg — 2005

GemaB Landschaftsrahmenplan liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

Die sldlich des Plangeltungsbereiches verlaufende Stér ist sowohl als FFH-Gebiet als
auch als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Biotopverbundsystems darge-
stellt. Dariiber hinaus sind im Umfeld der Stér Uberschwemmungsgebiete verzeichnet, die
sich im Untersuchungsraum jedoch vorwiegend am sidlichen Flussufer erstrecken.

Das nordwestliche Stadtgebiet ist als geplantes Wasserschutzgebiet gekennzeichnet.
Nordlich der Stadt beginnt der Naturpark ,Aukrug”. Einen unmittelbaren Bezug zum Plan-
gebiet gibt es nicht.

Die Ziele der Flachennutzungsplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes
nicht entgegen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete

Die stidlich des Plangeltungsbereiches verlaufende Stér ist Bestandteil des FFH-Gebietes
.Mittlere Stdér, Bramau und Blinzau“ (DE 2024-391). Das Gebiet umfasst neben der ei-
gentlichen Gewasserflache in der Regel einen beidseitigen Gewasserrandstreifen von
10 m Breite bzw. Teile der jeweiligen Talrdume.

Abb. 5:
FFH-Gebiet

Quelle:
LANIS-SH

Geman Gebietssteckbrief reprasentiert das Stoérsystem ein groBes zusammenhéangendes
FlieBgewéassersystem der Altmordnen- und Sanderlandschaft und ist damit besonders
schutzwirdig. Es hat besondere Bedeutung als Laichplatz und Aufwuchsgebiet flir das
Meer-, Fluss- und Bachneunauge. Die Laichareale und Aufzugsgebiete liegen in den Zu-
flissen der Stor, die Stor selbst dient als Wanderstrecke und abschnittsweise auch dem
Aufwachsen der Jungtiere. Das Ubergreifende Schutzziel ist der Erhalt der Lebens-
raumeignung durch die Bewahrung von naturnahen FlieBgewasserzustanden und barrie-
refreien Wanderstrecken fiir Fische zwischen dem Meer und den Flussoberldaufen sowie
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aften und Objekte

den Erhalt wichtiger funktionaler Zusammenhange mit den gewéasserbezogenen Kontaki-
lebensraumen.

Das Planvorhaben erstreckt sich ausschlieB3lich tUber bereits baulich Uberformte Flachen.
Es werden weder Eingriffe in das FlieBgewéasser noch in gewdsserbezogenen Kontaktle-
bensrdume verursacht. Im Rahmen der BaumaBnahme sind zwar Beeintrachtigungen im
Randbereich eines westlich angrenzenden Biotopes zu erwarten, die Biotopflache ist je-
doch durch den Damm der ehemaligen Bahntrasse sowie Gewerbeflachen von der Stor-
Niederung getrennt, so dass sie nicht als Kontaktlebensraum eingestuft werden kann. Die
beanspruchten gewassernahen Flachen weisen keine Biotopeigenschaften auf, sondern
sind durch Gebdude und Gartenflachen sowie Verkehrsflachen gepragt. Das Stor-Ufer ist
in diesem Bereich mit einer Kaimauer befestigt. Einleitungen von Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet in die Stér erfolgen nach einer Riickhaltung bzw. Vorklarung. Die Funkti-
on des FlieBgewassers als Wanderstrecke und Aufzuchtgebiet fir Fische wird durch das
Vorhaben nicht verandert. Insgesamt ist demnach durch das Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes zu erwarten.

Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen - 2001
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Abb. 6: Auszug aus dem geltenden F-Plan 2001 Abb. 7: Geltungsbereich F-Plan-Anderung Nr. 8a

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den iberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
als Mischbauflache (M) dar, an die sich stdlich Gewerbeflachen sowie Flachen fiir Bahn-
anlagen anschlieBen. Hierbei handelt es sich um die ehemalige Bahntrasse der Linie Ho-
henlockstedt-Wrist. Die Stadt Kellinghusen hat die Aufhebung der Strecke beflrwortet mit
dem Ziel, auf der Bahntrasse einen FuB- und Radweg anzulegen. Diesem Ziel tragt man
jetzt mit der Ausweisung einer 6ffentlichen FuB- und Radwegetrasse entlang des geplan-
ten Sondergebietes Rechnung.

Die StraBe An der Stoér und die Breitenberger StraBe sind als 6ffentliche Verkehrsflachen
entsprechend ihrer Uberértlichen Funktion dargestellt. Im Gegensatz dazu ist die Hafen-
straBe im geltenden Flachennutzungsplan keine Verkehrsflache, sondern Teil der Gewer-
beflache, die maBgeblich von der Hauptgenossenschaft Nord AG (HaGe) genutzt wird.
Die Flache siidlich davon, direkt an der Stor, ist als Sondergebiet Hafen gekennzeichnet.
Diese wird jetzt durch eine Flache flir den ortlichen Verkehr direkt mit dem o6ffentlichen
StraBennetz verbunden und bildet die tatsdchlichen Eigentums- und Verantwortungsbe-
reiche ab.
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Nachrichtlich werden die Abgrenzungen der Flachen fiir den Hochwasserschutz sowie der
50 m Gewasser- und Erholungsschutzstreifen entlang der Stér in der Planzeichnung
lbernommen. Diese Ubernahmen entsprechen den rechtlichen Grundlagen des urspriing-
lichen Flachennutzungsplanes. Bezlglich des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens
hat sich inzwischen die rechtliche Grundlage ge&ndert. Es gilt jetzt § 35 LNatSchG, wel-
cher besagt, dass der Schutzstreifen an Gewassern erster Ordnung nur im Au3enbereich
gilt und nicht fir 6ffentliche Hafen. Danach kénnte diese Darstellung innerhalb des geéan-
derten Geltungsbereiches entfallen.

Die 6ffentliche Zuganglichkeit des Gewassers und des Hafens wird durch die Ausweisung
der HafenstraBe als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert.

Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen - 1999

Der Geltungsbereich ist im Bestandsplan des Landschaftsplanes der Stadt Kellinghusen
im Wesentlichen als Siedlungsbereich erfasst. Lediglich der westliche Teil der heutigen
Mischbauflache (Flurstiick12/5) ist noch als Griinland dargestellt. Die westlich an den Gel-
tungsbereich anschlieBende Flache (Flurstlick 12/6) ist unter der Biotop-Nr. 41 als Sumpf/
Réhricht erfasst und wird als Nasswiese mit fast flachendeckendem Wasserschwadenbe-
stand beschrieben. Die Flache wird als Gebiet mit lokaler Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz, als naturraumtypisch sowie als gesetzlich geschitztes Biotop eingestuft. Im
Rahmen der Bewertung wird dieser Flache eine sehr hohe Bedeutung und dem angren-
zenden Bahndamm in seiner Funktion als innerérilicher Freiflache eine sonstige Bedeu-

Abb. 8: Auszug aus dem
Landschaftsplan - Entwick-
lungskarte

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes stellt den gesamten Geltungsbereich als
Teil einer Flache fir die Umnutzung von Gewerbe- und Bahnanlage zu Wohn- und Misch-
gebiet dar. Das Sondergebiet Hafen einschlieBlich Uberschwemmungsbereich der Stér ist
gemaB Bestand und die benachbarte Réhricht-Flache als gesetzlich geschitztes Biotop
gekennzeichnet. Als ortsbildpragende Baume ist die Baumreihe entlang der Breitenberger
StraBe sowie Einzelbdume entlang der HafenstraBe hervorgehoben. Der Landschaftsplan
stellt noch den alten StraBenverlauf der HafenstraBe dar, vor dem Ausbau der StraBBe An
der Stér und des Kreuzungsbereiches zur Breitenberger StraBe.
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Das geplante Vorhaben steht den Aussagen des Landschaftsplanes nicht entgegen. Be-
eintrachtigungen der westlich angrenzenden Biotopflache sind durch die nachrangigen
verbindlichen Planungen auszuschlieBen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlie3t sich eine Einschatzung Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfliihrung des
Vorhabens an.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll den in der Stadt Kellinghusen vorhan-
denen Einzelhandelsunternehmen Edeka und Aldi planungsrechtliche Sicherheit fir eine
Erweiterung und Modernisierung eingeraumt und die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes vorbereitet werden. Der Standort ist im geltenden Flachennut-
zungsplan Uberwiegend als Mischgebiet dargestellt. Diese Gebiete sollen in erster Linie
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbetreibenden dienen, die das Wohnen
nicht stéren. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um groBflachige Einzelhan-
delsbetreibe und Einkaufszentren, die Raum flr mehrere Betriebe bieten, jedoch keine
Wohnnutzung vorsehen. Das am Standort ansassige Unternehmen hat vor sich zu erwei-
tern und plant hierfir vorhandene Strukturen zusammenzufassen. Durch die geplante
Standorterweiterungen kommt es zur Umsiedlung des Marktes an der Ostlichen Haupt-
straBe (Rossmann). Hier stehen nach der Neustrukturierung Flachen flir Neuansiedlun-
gen von kleinflachigeren Einzelhandelsbetrieben oder gewerblichen Betrieben zur Verfi-
gung, die unter Umstanden in vereinfachten Planverfahren realisiert werden kénnen.

Mit einer Erweiterung von Flachen des grof3flachigen Einzelhandels ist mit einer Zunahme
des Kunden- und des Anlieferverkehres zu rechnen. Die Auswirkungen der damit verbun-
denen Erhdhung der Verkehrsstirke wurde in einem Verkehrsgutachten ' 2015 unter-
sucht. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Leistungsfahigkeit des Kreu-
zungspunktes Breitenberger StraBe/ An der Stor/ LehmbergstraBe nach Abschluss der im
Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a méglichen Erweiterungen noch aus-
reichend ist, aber nicht bei einer Umsetzung der Inhalte der geplanten Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 8b. In diesem Fall wére die Einrichtung einer Lichtsignalanlage oder
eines Kreisverkehres erforderlich. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich der
vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a so begrenzt, dass eine Realisierung
beider Losungen im Bedarfsfall mdglich ist. Im Bereich der StraBe An der Stér sind keine
Anpassungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erforderlich. Hier sind die Fla-
chen fiir den Hauptverkehr ausreichend dimensioniert, um bei Bedarf eine Linksabbiege-
spur in die HafenstraBe einzurichten, sollte es durch die starkere Nutzung der Hafenstra-
Be zu einer Verschlechterung des Verkehrsflusses kommen.
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Durch die geplante Erweiterung der Einzelhandelsstandorte kann es zu einer Erhdhung
der Immissionsbelastung durch Schall an der vorhandenen Bebauung kommen. Um die
Auswirkungen beurteilen zu kénnen, wurde im Januar 2015 eine Larmtechnische Unter-
suchung 2 fiir die Erweiterung des Standortes An der Stér/ Breitenberger StraBe durchge-
fihrt. Aus dem Gutachten ergeben sich Hinweise zur Nutzung des Kundenparkplatzes
und der Anlieferung mit der Folge, dass entlang der Breitenberger StraBe Larmschutz-
maBnahmen durchzuflhren sind, um Beeintrachtigungen der dortigen Bewohner durch
den Anlieferbetrieb auszuschlieBBen. Weiterhin ist eine Nachtanlieferung im Bereich der
Breitenberger StraBe auszuschlieBen, wéhrend die Anlieferung Uber die HafenstralBe oh-
ne Einschrankungen erfolgen kann.

Dem ursprlnglichen Ziel, den Bahndamm nach Aufgabe der Bahnlinie als Griinflache und
FuB- und Radweg zu sichern wird dahingehend entsprochen, dass zwischen der geplan-
ten Sondergebietsflache und der angrenzenden vorhandenen Gewerbeflache ein Streifen
fir die Anlage einer entsprechenden, 6ffentlichen Wegeverbindung in die Plan&dnderung
aufgenommen wird.

Bewertung

Die geplante MaBnahme ist fir das Schutzgut Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten.
Die Standorte von vorhandenen Einzelhandelsunternehmen werden planungsrechtlich
gesichert, so dass sich diese erweitern kébnnen und die wohnungsnahe Versorgung der
Bewohner von Kellinghusen und ihres Umlandes starken und langfristig attraktive Einrich-
tungen zur Verfigung stehen. Eine in Auftrag gegebene Analyse hat die mdglichen éko-
nomischen sowie stadtebaulichen Auswirkungen der geplanten Erweiterungen auf dem
Gelande des geplanten Einzelhandelsstandortes An der Stér/ HafenstraBe auf die vor-
handene Nahversorgungsstruktur untersucht®. Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die Erweiterungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Ordnung und Entwicklung sowie die vorhandenen Wettbewerber zu erwarten sind.
Die Untersuchung trifft jedoch keine Aussagen zu den Auswirkungen auf die vorhanden
Ortlichen Kleinbetriebe entlang der Lehmbergstra3e und der HauptstraBe. Die grof3flachi-
gen Versorgungszentren am westlichen Ortseingang kdnnen einerseits dazu flhren, dass
Kundenstrome bereits hier abgefangen werden und nicht in das Zentrum der Stadt gelan-
gen, andererseits kdnnten sich hier kleine Geschéaftsstrukturen mit individuellen Angebo-
ten als Erganzung etablieren, die durch die erweiterten Einzelhandelsgebiete nach
Kellinghusen gelenkt werden.

Durch die Darstellung eines 6ffentlichen FuB3- und Radweges zwischen Sondergebiet und
Gewerbegebiet dokumentiert die Stadt ihr Ziel, die auf dem ehemaligen Bahndamm ent-
standene Wegeverbindung dauerhaft fir Offentlichkeit zu sichern.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ware planungsrechtlich keine Erweiterung des Ein-
zelhandelsstandortes in dem geplanten Umfang mdéglich, mit der Folge, dass dieser unter
Umsténden nicht mehr konkurrenzfahig ist und mit eine Aufgabe zu rechnen ware.

Die Auswirkungen der Vorhaben auf das Schutzgut Mensch werden als tUberwiegend po-
sitiv eingestuft. Bestehende Versorgungseinrichtungen werden gesichert und Erweite-
rungsmadglichkeiten geschaffen. Darliber hinaus verdeutlicht die klarstellende Flachen-
kennzeichnung die bisherigen und zuklinftigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde.
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2.1.2 Schutzgut Tiere

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschiitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach
§ 44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatien bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschiitzten Tierarten sowie
den europdischen Vogelarten gilt zuséatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund sind die geplanten Darstellungen zu beurteilen, ob sie gegen Zugriffs-
verbote verstoBen, bzw. diese ein unliberwindliches Hindernis bei der spateren Umset-
zung der Flachennutzungsplan&nderungen darstellen.

Bei den Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a handelt es sich zum
tberwiegenden Teil um die planungsrechtliche Anpassung der Art der Bodennutzung. Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden bereits seit Jahren baulich genutzt und
sind planungsrechtlich flir eine bauliche Nutzung gesichert. Das Untersuchungsgebiet
lasst sich in unterschiedliche Lebensraume einteilen: vorhandene Gebaude, Gehdlz be-
standene Garten-/ Grinflachen, Einzelbdume sowie eine westlich direkt angrenzende
Réhricht-Flache. Diese Lebensrdume bieten Potential fir einzelne Gruppen der streng
geschitzten Arten wie Flederméause, gebaude- und gebuschbritende Vogelarten, sowie
in der angrenzenden Raéhrichtflache fir Amphibien.

Bedingt durch die bereits vorhandene, intensive Nutzung des Planungsraumes gibt es
erwartungsgeman wegen des Fehlens entsprechender Habitatstrukturen voraussichtlich
kein Potenzial fiir das Vorkommen weiterer geschttzter Arten.

Bewertung

Mit der Umsetzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist keine erhebliche
Stérung und Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere verbunden.

Die Eingriffserheblichkeit und Betroffenheit besonders geschitzter Arten hangt von der
Ausgestaltung der EinzelmaBnahmen ab. Die artenschutzrechtlichen Belange sind dem-
nach im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung fir Ein-
zelmaBnahmen zu berlcksichtigen, wie z.B. durch die Einhaltung von Bauzeitenregelun-
gen. Eine Stérung von Individuen ist aufgrund der Stérungstoleranz der potentiell vor-
kommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen Ausweichquartiere unwahr-
scheinlich. Ein Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Bereich der
Altgebaude kann durch die Schaffung von Ersatzquartieren kompensiert werden. Eine
genaue Beurteilung hat im Rahmen der Einzelprojekte zu erfolgen.

Da das Artenschutzrecht gemaB Bundesnaturschutzgesetz unabhangig von geltendem
Baurecht Anwendung finden muss, kann die vorbereitende Bauleitplanung der Prifung im
Einzelfall nicht vorgreifen. Den Planungen grundsatzlich entgegenstehende artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht erkennbar, da die 6kologische Funktion der betroffenen Fla-
chen in ihrer Grundstruktur erhalten bleibt.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wére nicht mit einer grundséatzlichen Verédnderung
der Lebensraumbedingungen fir das Schutzgut Tiere zu rechnen. Die intensive Nutzung
durch bauliche Anlagen oder Verkehrsanlagen ermdglichen die vorhandenen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes bereits jetzt.
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Im Zusammenhang mit den geplanten Anderungen sind fiir das Schutzgut Tiere keine
erheblich negativen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Rahmen der Einzelplanungen si-
chergestellt werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Nach § 44 BNatSchG bestehen differenzierte Vorschriften zu Verboten hinsichtlich der
Beeintrachtigung besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu
zahlenden Pflanzengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie von 1992 aufgefthrt. Ein Vorkommen von bestandsbedrohten und ge-
fahrdeten Arten wird auf den Uberplanten Teilflachen aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches nicht erwartet.

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um bestehende Einzelhandels- und
Gewerbeflachen mit groBvolumigen Gebduden und versiegelten Stellplatzen, Grundsti-
cken mit Einzelhdusern und kleinteiligen, offenen Vegetationsflachen. Dariiber hinaus
schlieB3t der Geltungsbereich Teile einer stillgelegten Bahntrasse mit ruderalen Vegetati-
onsstrukturen ein sowie die an das Gebiet angrenzenden StraBen mit ihrem straf3enbe-
gleitenden Baumbestand.

Abb.9: ruderaler Gehdlzbestand sidl. Teilbereich Abb. 10: Ziergrlin zwischen Stellplatzen (Foto B2K)

Im Nordwesten grenzt eine gesetzlich geschitzte Biotopflache (gem. § 21 LNatSchG —
Réhricht) an den Geltungsbereich, der ansonsten von baulich genutzten Flachen umge-
ben ist.

Durch das Vorhaben entfallen verschiedene Einzelbaume entlang der umgebenden Stra-
Ben sowie Gehdlzbestande an der westlichen Geltungsbereichsgrenze und im Uber-
gangsbereich zum Bahndamm.

Bewertung

Aufgrund der intensiven Flachennutzungen und Veréanderungen der Standortortverhaltnis-
se haben die Vegetationsbestédnde innerhalb des Geltungsbereiches Ulberwiegend eine
allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Pflanze. Insgesamt ist mit einer deutlichen Re-
duktion der Griinstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches zu rechnen. Da es sich bei
Pflanzen mit allgemeiner Bedeutung handelt, die nicht an spezielle Standortanspriiche
gebunden sind, stellen die Anderungen des Flachennutzungsplanes kein uniiberwindli-
ches Hindernis bei der spateren Umsetzung dar.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware nicht mit einer grundsatzlichen Verdnderung
flr das Schutzgut Pflanze zu rechnen. Die intensive Nutzung durch bauliche Anlagen oder
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Verkehrsanlagen zu Lasten von Grlnstrukturen ermdglichen die vorhandenen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes bereits jetzt.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Es entfallen Einzelgehdlze
mit einer allgemeinen Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanze. Bei Durchftihrung entspre-
chender Ersatzpflanzungen kénnen die Auswirkungen jedoch als wenig erheblich einge-
stuft werden. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung Uberwiegen laut Bodenkarte des
Landschaftsplanes Podsol- und Feuchtpodsolbdden. Der Teilbereich sldlich des Bahn-
dammes ist als Aufschiittung in Niederungsbereichen gekennzeichnet, wahrend die west-
lich an den Geltungsbereich grenzende Flache als Abgrabung auf der Geest dargestellt
ist. Die Bdden sidlich der LehmbergstraBe sind dariiber hinaus als Bereiche mit hoch
anstehendem Grundwasser markiert.

Baugrunduntersuchungen im Bereich des vorhandenen Einzelhandelsstandortes haben
bestatigt, dass hier verschiedenartigen Bodenverhéltnisse durch bis zu 3 m starke Auffll-
lungen Uberformt sind, um eine ausreichende Tragfahigkeit zu erreichen. Bei Umsetzung
der jetzt geplanten Erweiterungen ist ebenfalls mit Aufschittungen zu rechnen, vor allem,
da Vorgaben aus dem Hochwasserschutz eine Mindestgelandehdhe von 3,90 miUNN er-
fordern.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. GemaBR Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehdért Kellinghusen
nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwdrfen.

Bewertung

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder
Aufschittungen gelten grundséatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
fliges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Durch die Dar-
stellung als Sondergebiet ermdglicht der Flachennutzungsplan zukinftig eine intensivere
Ausnutzung der Grundstiicke. Der tatsachliche Umfang ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu ermitteln, um die Erheblichkeit des Eingriffes beurteilen zu kdnnen. Da
es sich bei den betroffenen Bodenarten jedoch bereits um anthropogen tberformte Bdden
handelt, gelten die Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kompensations-
fahig.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens orientieren sich die maximal zulassigen Versiege-
lungswerte an den zurzeit dargestellien Bodennutzungen. Diese liegen fir Misch- und
Wohngebiete etwas unter denen fir Gewerbe- und Sondergebietsflachen.

Fir das Schutzgut Boden sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Erhéhung des
Versieglungsumfanges zu erwarten, die jedoch im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung kompensiert werden kénnen.
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

Abb. 11: Die Stér am Ende der
HafenstraBe

Sidlich grenzt die Stér mit ihren als Hafenanlage ausgebauten Uferbereichen an den Gel-
tungsbereich. Das FlieBgewasser hat ein ausgedehntes Uberschwemmungsgebiet, wel-
ches 1977 durch Landesverordnung festgesetzt wurde. Auf der Grundlage des General-
plans ,Binnenhochwasserschutz und Hochwasserriickhalt Schleswig-Holstein“ werden
derzeit die bestehenden Verordnungen anhand aktualisierter Daten Gberprift und gaf.
angepasst. Die Hochwasser-Gefahrdungskarte des Generalplans zeigt, dass stdliche
Teile des Geltungsbereiches innerhalb des Geféahrdungsgebietes liegen. Vor diesem Hin-
tergrund sind die geplanten FuBbodenhdhen entsprechend zu erhdhen, um Hochwasser-
schaden zu minimieren oder die Bebauung so zu errichten, dass eine Uberschwemmung
von Teilflachen in Kauf genommen werden kann.

Durch die geplanten baulichen Erweiterungen kommt es zu einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses, da sich der Versiegelungsanteil der Flachen erhéht. Aufgrund des hoch
anstehenden Grundwassers und der Nahe der Stoér kann das anfallende Oberflachenwas-
ser nicht versickert werden. Das Oberflachenwasser ist einer Vorklarung und Rickhaltung
zuzufiihren, bevor es in das Regenwasserbeseitigungsnetz der Stadt abgegeben wird.
MaBnahmen flir eine unterirische Rickhaltung oder Flachen flir eine Ruckhaltung als
Teichanlage sind bei den verbindlichen Planungen zu berlcksichtigen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und des teilweise wenig tragféhigen Bodens, ist
damit zu rechnen, dass ein Teil der Gebdude voraussichtlich auf Pfahlen gegriindet wird,
wodurch der Eingriff in das Grundwasser minimiert werden kann.

Bei Nichtdurchfliihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

nd Objel

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der geanderten Darstellun-
gen wenig erheblich einzustufen. Es handelt sich um einen bereits groB3flachig versiegel-
ten Standort, dessen Oberflaichenentwasserung grundsatzlich beibehalten wird. MaB-
nahmen zur Rickhaltung des zusatzlich abzuflihrenden Regenwassers sind zur Minimie-
rung der mdglichen Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes erforderlich.

2.1.6 Schutzgut Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fiir den Bereich Bad Bramstedt/ Hagen wird eine mittlere Jahrestemperatur
von ca. 12°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 23°C im Juli und minima-
len Temperaturen von durchschnittlich 3°C im Januar sowie eine mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge von ca. 850 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt West mit einer mitt-
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leren Windgeschwindigkeit von 4 kts, wobei im Dezember die starksten Winde gemessen
werden.

Das lokale Kleinklima des Geltungsbereiches ist einerseits durch die baulichen Verdich-
tungen mit ihren Aufheizungseffekten beeinflusst, andererseits durch die Abkihlungsef-
fekte der zusammenhangenden GroBbaumbestande im Nordosten und der offenen
Feuchtflache im Stidwesten.

Bewertung
Die Darstellungen der Flachennutzungsplanédnderung ermdglichen eine Erhdéhung der
Flachenversiegelung an bereits vorbelasteten Standorten.

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwdrmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Vor diesem Hintergrund wird durch
den Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der baulichen Ausnutzung mit ei-
ner lokalen Erwarmung und lokalen Veradnderung des néchtlichen Luftaustausches zu
rechnen sein. Da der Geltungsbereich bereits in weiten Teilen versiegelt ist und die Was-
ser- und Niederungsflachen im Umfeld eine ausgleichende Wirkung auf das Gesamtklima
der Stadt haben, werden diese Effekte nur eingeschrankt wahrzunehmen sein.

Die Gesamtsituation wird sich durch die Flachenausweisungen im Geltungsbereich nicht
andern, so dass die Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Klima als nicht
erheblich bezeichnet werden kénnen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens orientieren sich die maximal zulassigen Versiege-
lungswerte an den zurzeit dargestellten Bodennutzungen, so dass vorhandene micro-
klimabedeutende Freiflachen erhalten bleiben kénnen.

Aufgrund der klimaregulierenden Landschaftselemente im Umfeld des Plangebietes ha-
ben die Darstellung keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

2.1.7 Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug flr Veranderungen von Boden, Wasser, Kii-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und
Nahrstoffeintragen (33. BImSchV) im Juli 2004 werden die umweltpolitischen Zielstellun-
gen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Die Verordnung legt Emissions-
héchstmengen fir Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffoxide (NOy), flichtige organische Ver-
bindungen (NMVOC) und Ammoniak (NHj;) fest und definiert Gebiete, in denen Ein-
schrankungen erforderlich sind, um diese Ziele zu erreichen. Weder im engeren noch in
weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete dieser Art, fir die Einschrankungen
hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Bewertung

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Beeintrachtigun-
gen der Luftqualitat. Mit einer Grenzwertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist
nicht zu rechnen. Der gebietsbezogene Verkehr wird laut Verkehrsgutachten durch die
geplanten Erweiterungen etwas zunehmen und sich aufgrund der Umsiedlungen an den
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stidwestlichen Siedlungsrand verlagern. Da die Alistandorte einer Nachnutzung zugeftihrt
werden, ist nicht mit einer Reduzierung der Belastungen in der Innenstadt zu rechnen,
aber auch nicht mit einer die Luftqualitat erheblich beeintrachtigenden Mehrbelastung.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die Immissionssituation bezogen auf die Ein-
zelhandelssituation unverandert.

Die Darstellungen haben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbildbild des Untersuchungsraumes wird durch die intensive
bauliche und infrastrukturelle Nutzung, aber auch durch angrenzende Freiflachen am
Ubergang zur offenen Landschaft gepragt.

Abb. 12: An der Stdr Richtung Stiden Abb. 13: Siidl. Teil des Geltungsbereiches (google 2016)

Den slidlichen Teil des Geltungsbereiches und sein direktes Umfeld prégen die groBvo-
lumigen und turmartigen Gebaude der Gewerbebetriebe am Hafen der Stér. Nordlich des
Bahndammes folgen eingeschossige, ebenfalls groBvolumige Gebaude des Einzelhan-
dels zusammen mit groBflachigen Stellplatzanlagen. Umgeben werden diese von kleine-
ren, Uberwiegend 2-geschossigen Wohn- und Gewerbebauten. Ein Teil dieser Bebauung
markiert den Verlauf der ehemaligen Fehrsstraf3e, die inzwischen in die vorhandene Stell-
platzanlage integriert ist.

Die geplanten Darstellungen der Flachennutzungsplananderung tragen diesen tatséchli-
chen Nutzungen Rechnung und ermdglichen eine Erweiterung in dieser Form.

Bewertung

Um die vorhandenen groBflachigen Gewerbebauten entlang des Stérhafens haben sich in
den letzten Jahren verstarkt weitere grofBflachige Flachennutzungen fur Einzelhandel,
Stellplatze oder Verwaltung angesiedelt, die hier das Ortsbild gegenuber den kleinteilige-
ren Wohn- und Geschéaftsgebduden im Ortskern pragen. Da Gebaude fur den Einzelhan-
del in der Regel eingeschossig errichtet werden, wiirden sie sich in der Héhe den vorhan-
denen zweigeschossigen Bauten unterordnen und bei einer entsprechenden Stellung den
Ubergang des Siedlungsrandes zur freien Landschaft markieren (stidl. Teil des Geltungs-
bereiches).

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde sich das Landschafts-/ Ortsbild zun&chst
nicht verandern. Ein Fortbestand der vorhandenen Griinstrukturen wére nicht sicher, da
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im besiedelten Innenbereich diesbezlglich auch ohne Bauleitplanung Veranderungen
maoglich sind, ebenso wie eine Errichtung von gro3flachigen Gebauden.

Die Anderungen der Darstellungen haben sind keine erheblich negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archaologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. Im Ortskern existieren mehrere einge-
tragene Kulturdenkmale. Sichtbeziehungen zum Plangebiet, die eine Bericksichtigung
des Umgebungsbereiches erfordern wirden, bestehen jedoch nicht.

Die Darstellungen haben somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Die geplanten geédnderten Darstellungen verdeutlichen die Planungsziele der Stadt und
erstrecken sich tberwiegend auf baulich genutzten Flachen. Mégliche Beeintrachtigungen
von Schutzgiitern, wie vorangegangen beschreiben, stellen kein untberwindliches Hin-
dernis flr die Umsetzung dar. Inwieweit es sich bei den Beeintrachtigungen um kompen-
sationspflichtige Eingriffe handelt und ein mdéglicher Kompensationsumfang werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beurteilt, d.h. der Eingriff wird bilanziert und
notwendige KompensationsmaBnahmen werden formuliert.

4, PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Ausgangssituation fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes war das Bestreben der
im sldlichen Geltungsbereich anséssigen Einzelhandelsunternehmen ihre Standorte zu
erweitern und durch eine Anpassung an die aktuellen Marktbedingungen zu sichern.
Hiermit ist in erster Linie eine Erhéhung der Verkaufsflachen verbunden sowie eine Ange-
botserweiterung durch die Umsiedlung eines Drogeriemarktes und einer Bankfiliale aus
Ostlichen Teilen der Innenstadt. Diese Art des grofBflachigen Einzelhandels entspricht
nicht mehr der vorhandenen Darstellung von Misch- und Gewerbeflachen. Vor diesem
Hintergrund stellte sich die Frage einer Standortalternative fir diesen Teil des Geltungs-
bereiches nicht.
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4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Vorliberlegungen nicht be-
trachtet, da es sich bei der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a in erster Linie um eine
zusammenfassende Klarstellung bereits erfolgter Flachennutzungen handelt.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Fir die Umweltprifung wurden die bei der Stadt Kellinghusen und dem Kreis Steinburg
vorhandenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping einge-
gangenen Unterlagen ausgewertet. Darliber hinaus erfolgte durch den Verfasser des
Umweltberichtes eine Ortsbesichtigung. Fir die Themenbereiche Boden, Entwasserung,
Schall, Verkehr und Einzelhandel wurden Fachgutachten bzw. Fachplanungen erstellt,
ausgewertet und berticksichtigt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

52 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Zur Uberwachung der im Rahmen der Umweltpriifung beschriebenen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Umsetzung der geplanten Bauleitplanung eintreten,
stellt die Stadt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplane flr den geplanten Einzelhan-
delsstandort auf.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes erfolgen separate Umweltprifungen, um nachteilige
Umweltauswirkungen und —beeintrachtigungen auf Grundlage einer verbindlichen Vorha-
benplanung feststellen und mdégliche KompensationsmaBnahmen quantifizieren zu kon-
nen. Zur Uberwachung und Durchfiihrung der festgesetzten MaBnahmen plant die Ge-
meinde den Abschluss von differenzierten Durchflihrungsvertragen mit den jeweiligen
Vorhabentragern

6. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8a schafft die Stadt Kellinghusen die planeri-
sche Voraussetzung flr die Erweiterung eines groBflachigen Einzelhandelsstandortes am
stdwestlichen Ortsrand.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sind unterschiedlich erheblich, wobei der
maoglich Verlust von ruderalen Gehdélzbesténden sowie der Veranderungen des Ortsbildes
zu den erheblichsten zahlen. Aufgrund der Vorbelastungen der Standorte und mdglicher
Schutz- und MinimierungsmaBnehmen im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen
Vorhabenplanung sind die durch Plandarstellung méglichen negativen Auswirkungen auf
einzelne Schutzgiter ausgleichs- und ersatzféahig.
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7. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN

! Wasser- und Verkehrs- Kontor, NeumUnster (03.11.2015) — Verkehrsgutachten zur Erwei-
terung des Nahversorgungszentrums An der Stér/ LehmbergerstraBe BPlan Nr. 54 und 55

z Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neumiinster (19.01.2016) — Larmtechnische Untersuchung
zur Erweiterung des Nahversorgungszentrums An der Stoér BPlan Nr. 54

= BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg (Juli 2015) — Auswirkungsanalyse zur geplanten
Erweiterung des Nahversorgungszentrums mit den Anbietern Edeka, Aldi, Lidl und Ross-
mann am Standort An der Stor/ HafenstralBe in Kellinghusen
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