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Stadt Kellinghusen

7. Anderung des Flichennutzungsplanes

Erlduterungsbericht fiir die Gewerbegebietserweiterung
am Neuen Kamp - siidlich der B 206

1. Allgemeines

Die Stadt Kellinghusen verfiigt iber einen rechtskriftigen Flichennutzungsplan.
Dieser Planstand wurde in Teilbereichen geandert, um weiterhin die wirtschaftlichen,
verkehrlichen, kulturellen und verwaltungsmaBigen Gegebenheiten unter Beriicksichti-
gung der Zielsetzung fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Kelling-
husen sicherzustellen.

Fir den gesamten Bereich des Stadtgebietes wird zur Zeit ein Landschaftsplan aus-
gearbeitet. Die Erkenntnisse hieraus sollen die zukiinftige Stadtentwicklung Kelling-
husens unter besonderer Beriicksichtigung und weitestgehendem Erhalt des Natur- und
Landschaftsraumes leiten.

2. Plan-Anderungen

Die bisherige Planausweisung als Fliche fiir Landwirtschaft wird gedndert:

2.1  westlich und siidwestlich des Bebauungsplanes Nr. 37 in eine Gebietsauswei-
sung als Gewerbliche Bauflichen (G),

2.2 nordlich des Plangebietes in westlicher Verlangerung der Strale "Neuer
Kamp" eine Verkehrsflache fiir den {ibergeordneten ErschlieBungsverkehr
des Plangebietes und

2.3 im sidlichen Planbereich eine Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses
mit der Zweckbestimmung "Riickhaltebecken"



Stadt Kellinghusen - 7. Anderung des Flichennutzungsplanes 2

—_———— ————

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Westen, Siiden und Siidosten durch die Wettern, die als Verbandsvorfluter
des Deich- und Sielverbandes Feldhusen ausgebaut ist,

- im Norden durch die Verldngerung der HaupterschlieBungsstrae "Neuer
Kamp" nach Westen, zur Zeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut
und

- nach Osten durch das Bebauungsplangebiet Nr. 37 "Gewerbegebiet Neuer
Kamp".

3. Planungsziele

In der Stadt Kellinghusen besteht die Notwendigkeit der dringenden Nachfrage
nach Gewerbebauflichen in unterschiedlichen Gro8en fiir Nachfragen aus dem eige-
nen Stadtbereich und von auBerhalb kurz- und mittelfristig nachzukommen.

Hierfiir wurden verschiedene mogliche Standorte iiberpriift. Das Gebiet westlich des
B-Planes Nr. 37 entsprach den stadtebaulichen Zielen der Stadt Kellinghusen am deut-
lichsten und eignet sich besonders zum Ausbau als Gewerbegebiet ohne die inner-
stadtische Entwicklung zu stéren weil

- die stidtebauliche Grundrififigur der Kellinghusener Innenstadt im Siiden hier-
durch zum unberdhrten Landschaftsraum abgegrenzt wird,

- die Stadtsilhouette und das Hohenprofil aus der Blickrichtung Stoérniederung
am wenigsten beeinfluft wird,

- mit der Anbindung an den bereits erschlossenen B-Plan Nr. 37 im Osten des
Plangebietes vorhandene Potentiale (gemeinsames ErschlieBungskonzept, dhn-
liche AusgleichsmaBnahmen nach dem Landschaftspflegegesetz und damit
groBraumigeren Biotopverbund, u.a.) nutzt und keine zusatzlichen und
grundsétzlich neuen Standorterschliefungen erfordert, und

- der Standort den Zielen der Landesplanung nicht widerspricht und dieser von
hier aus ausdricklich fir sinnvoll erachtet wurde.
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Um die beabsichtigte kurzfristige bauliche Entwicklung in geordneter und
vertraglicher Form in die vorhandene stidtebauliche Situation einzufiigen und mit den
bestehenden Nutzungen abzustimmen, soll parallel mit der 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes hieraus der Bebauungsplan Nr. 42 und der entsprechende Griinord-
nungsplan entwickelt und ins Abstimmungsverfahren gegeben werden.

Der Naturraum des Plangebietes und der angrenzenden Fldchen ist wegen der Hohe
des anstehenden Grundwasserstandes von weniger als 1 m unter Geldnde von beson-
derer Bedeutung. Dennoch sind die Eingriffe nicht vermeidbar. Die daraus erfor-
derlichen AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation werden im Zuge des B-Plan-Ver-
fahrens festgesetzt.

Der B-Plan Nr. 42 dehnt sich nach Westen etwa bis zur Halfte der Flache der
7. F-Plandnderung aus. Mittelfristig soll auch der hieran westlich anschlieBende

Planbereich durch verbindliche Bauleitplanung tiberplant werden und eine letztmalige
Gebietserweiterung ermoglichen.

Die 7. F-Plandnderung umfaft einen Geltungsbereich von ca. 8,00 ha.

Im Bebauungsplan Nr. 42 werden bei einer Gesamtfliche von ca. 4,6 ha ca. 2,75
ha als Gewerbliche Bauflichen festgesetzt.

Zur Zeit ist die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt als Griinland.

Ergénzung des Erl&uterungsberichts, Seite 3, 2. Absatz aufqrund de
Hinweises des Innenministeriums unter Ziffer 1 des Erlasses
>/ vom 22.06.1998, AZ IV 632-512.111-61.49 :

- Der Biirgermeister 25 "o
Siegfried Kalis S ™

Eingriffe in das Schutzgut Boden sollten in Abstimmung mit der unteren Natur-
§chulzbeh6rde des Kreises auBerhalb des Plangebietes durch Sammelausweisung
im Bereich des ""Osterwaldes" durch Herausnahme von 16,000 m? aus der forst-
wirtschaftlichen und landwirtschafilichen Nutzung als freiwillige MaBnahme der
Stadt kompensiert werden. Die Stellungnahmen des Ministers fiir Umwelt, Natur
und Forsten vom 3.12.1996 und des Forstamtes Rantzau vom 18.12.1996
schlieBen jedoch eine Aufgabe der forstwirtschaftlichen Nutzung aus und stellen
keine Genehmigung der Umnutzung in Aussicht,

De!' zur Zeit in Aufstellung befindliche Landschafisplan fiir die Stadt Kellinghusen
weist an anderen Stellen im Stadtgebiet geeignete Ausgleichsflichen nach, die
k}xrzfﬁslig aber nicht zur Verfigung stehen. Aus diesem Grund kénnen keine ge-
eigneten AusgleichsmaBnahmen innerhalb oder als freiwillige MaBnahmen au-
Berhalb des Plangebiets durchgefiihrt werden. Der Bedarf an Gewerbegebietsfla-
chen ist jedoch gesamtstédtisch so bedeutsam, daf3 ein Verzicht oder eine Ein-
schrénkung aus Griinden, des Natur- und Landschaftsschutzes nicht vertretbar ist.
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