STADT KELLINGHUSEN

4. Anderung des

Flachennutzungsplans
fir das Grundstiick Brauerstralte 62 und 64

ersichtskarte mit Plangebiet (chne MaRstab)
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Stadt Kellinghusen

Zusammenfassende Erkldrung

4. FNP-Anderung

Februar 2010

Stadt Kellinghusen (Holstein) 4. Anderung des Flachennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordernis

Planinhalt

Umweltbelange

Das Grundstliick des ehemaligen Baustoffhandels liegt der-
zeit brach und soll stadtebaulich und funktional aufgewertet
und zu einem &6kologischen Wohngebiet entwickelt werden.

Um den daflr erforderlichen Bebauungsplan geméaf
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
zu kénnen, ist die 4. Anderung des FNP durchgeflhrt wor-
den.

Der Geltungsbereich wird als Wohnbauflache dargestelit.
Ziel ist es, in einem naturnah gestalteten Wohnumfeld indi-
viduelle Niedrigenergiehduser zu errichten, die umfassen-
den okologischen und energietechnischen Anspriichen
gerecht werden. Zudem wird ein generationslibergreifen-
des soziales Miteinander angestrebt, dass sich in einer
verbindenden nachbarschaftlichen Gemeinschaft aus-
drickt.

Die HaupterschlieBung erfoigt Uber die Zufahrt an der
Brauerstrale. Eine untergeordnete Zufahrt ist Uber die
Strale ,Am Tonhafen” geplant. Die einzelnen Grundsticke
werden (ber einen privaten Wohnweg erschlossen.

Fir den Geltungshereich wurden folgende grinordneri-

schen Ziele entwickelt:

- Erhait der vorhandenen randlichen Gehdlzstrukiuren
sowie Ersetzen standortfremder Gehélze durch heimi-
sche Laubgehdizarten

- Durchgriinung des Wohngebietes durch
Gehdélzpflanzungen auf den Grundstiicken

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das not-
wendige Malk

- Schaffung von Aufenthaltsqualitdten im gemeinschaftli-
chen / privaten Bereich durch Charakter bildende Ge-
staltung und Maierialwahi

Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsef-
zungen getroffen.

im Rahmen der Bauleitplanung wurde gem. § 2 (4) BauGB
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelthericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.
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Im Flachennutzungsplan sind auch andere Flachen als
Wohnbaufladchen ausgewiesen, deren Eignung bereits im
Abwéagungsprozess erwiesen ist. Dem Plangebiet wird der
Vorzug gegeben, da es sich um bereits baulich genutzte
Flachen im engeren Siedlungsbereich handelt, deren Ent-
wickiung {,Flachenrecycling”) dem im Gesetz geforderten
sparsamen Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Die Auswirkungen der Planungen auf die einzelnen
Schutzgliter stellen sich folgendermafien dar:

. Beziiglich des Schutzgutes Mensch/menschliche
Gesundheit ist festzustellen, dass aufgrund der geringen
Anzahl an geplanten Wohneinheiten keine erheblich stérke-
ren Larmbelastungen als bisher zu erwarten sind. Auch die
Zusatzbelastungen an Luftschadstoffen werden gering aus-
fallen.

o Fast die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches
ist mit unterschiedlichen Belagen befestigt. Dadurch ist mit
der Planung nur ein sehr geringer Verlust an Lebensrau-
men fUr Tier- und Pilanzenarten verbunden. Aufgrund der
Potenzialabschétzung, der Begehung und der anschlie-
Renden artenschutzrechtlichen Prufung treten - unter der
Voraussetzung der Einhaltung der VermeidungsmaRnah-
men - innerhalb des Vorhabens keine Verbotstatbestande
nach § 42 BNatSchG flir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fir europdische Vogelarten ein. Eine Aus-
nahmegenehmigung gemalk § 43 (8) BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

* Aufgrund der beschriebenen Vorbelastung werden
sich die Bautatigkeiten positiv auf das Bodenleben im
Plangeltungsbereich auswirken, da die Versiegelungsrate
bei Umsetzung der Planung stark verringert wird und vor-
handene Kontaminationen beseitigt werden.

. Nach Umsetzung der Planungen wird es zu einer
deutlichen Verringerung der Versiegelungsrate kommen, so
dass sich das Vorhaben positiv auf die Grundwasserneu-
bildungsrate auswirkt.

. Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planun-
gen nicht erheblich betroffen.

. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird bei Umsetzung
der Planungen zu einer deutlichen Aufwertung des Ortsbil-
des flihren. Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Landschaft durch die Planungen zu erwarten.

. Es sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter be-
troffen.
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Gewasserschuizstreifen

Prifung der
FFH-Vertraglichkeit

Fachgutachten

Verfahrensablauf

Februar 2010

Entlang der Stér sowie des Rensinger Sees gelten nach
Landesnaturschutzgesetz (§ 26) Schufzstreifen von 50 m,
die von Bebauung freizuhalten sind. Die erforderliche Aus-
nahmegenehmigung wurde bei der Unteren Naturschutz-
behorde beantragt und von dort mit Schreiben vom
22.02.2010 erteilt.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Niederungsbereich
der Stér, der Flul verlduft in ca. 25 m Entfernung. Dieser
FluRabschnitt ist als FFH-Gebiet Mittlere Stor, Bramau und
Binzau (2024-391) deklariert. Er umfafit die Stor sowie die
Bramau und Blnzau als ihre Zufliisse sowie einen 10 m
breiten Gewasserrandsireifen.

Die durchgefiihrte FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass eine erhebliche Beeintrachitigung des FFH-
Gebietes Miitlere Stdr, Bramau und Biinzau auszuschlie-
Ben ist. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforder-
lich.

Bei der Bauleitplanung wurden folgende Fachgutachten

bertcksichtigt:

¢ _Regeneration der Stdr durch integrierten Hochwasser-
schutz® (Forschungs- und Entwickiungsvorhaben TU
Hamburg Harburg, 2002)

¢ Erkundung des Baugrundes” (Schnoor + Brauer, Juni
2004)

o _Ergédnzende Kontaminationsuntersuchungen® (Roh-
de/Widell/Ziegenmeyer, Juli 2004)

Wesentliche Verfahrensdaten:

o Aufstellungsheschluss: 20.11.2008
o Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(im Rahmen der Beteiligung zum BPlan).  30.09.2008
s Frihzeitige Behérdenbeteiligung

(Im Rahmen der Beteiligung zum BPlan):  29.07.2008

« Offentliche Auslegung 19.01.2009
bis 18.02.2009

¢ Abwagung und

o AbschlieRender Beschluss 23.04,2009
s Genehmigung InMin (mit Hinweisen) 01.02.2010
¢ Rechtswirksamkeit .l 2010
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