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Stadt Kellinghusen Begruindung
4. FNP-Anderung Marz 2010

1 R&umlicher
Geltungsbereich /
Lage in der Gemeinde

2 Planungserfordernis

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage zwischen Brau-
erstralRe und der Stér. Nordlich grenzen direkt die Uferbe-
reiche des Rensinger Sees an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich umfasst Flachen eines ehemaligen
Baustoffhandels und ist ca. 1,2 ha groR.

Das Grundstiick des ehemaligen Baustoffhandels liegt der-
zeit brach und soll stadtebaulich und funktional aufgewertet
und zu einem 6kologischen Wohngebiet entwickelt werden.

Fur das Gebiet wird derzeit ein Bebauungsplan erarbeitet.
Um den  erforderlichen  Bebauungsplan gemaR
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
zu konnen, ist parallel die Anderung desselben nétig. Die
Stadt Kellinghusen hat dazu die Aufstellung der 4. Ande-
rung ihres Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der giiltige Flachennutzungsplan sieht derzeit im Plange-
biet ein Mischgebiet vor. Der Plangeltungsbereich soll als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden

3 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan
(Entwurf Jan. 2008)

Regionalplan fiir den
Planungsraum IV (2005)

Der Landesentwicklungsplan befindet sich derzeit in Auf-
stellung und wird voraussichtlich in 2009 den o.g. LROP
ersetzen. GemaR Runderlass des Innenministeriums vom
27.11.2007 (IV 52-502.17) sind die Ziele des LEP’s — auch
wenn dieser sich noch im Aufstellungsverfahren befindet —
zu bertiicksichtigen.

Die dort genannten — firr den Plangeltungsbereich relevan-
ten Ziele und Grundsétze fir die stddtebauliche Entwick-
lung (6.7 LEP) sind:

(3) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert
werden...

(4) Die Innenentwicklung einschlie8lich der Umnutzung
von brachliegenden ehemals baulich genutzten Flachen ...
soll vorangetrieben werden...

(7) Bei der ... Siedlungsentwicklung ... sollen die Erfor-
demisse eines sparsamen, umweltfreundlichen Energie-
verbrauchs besonders beriicksichtigt werden.

Die genannten Aspekte werden durch den BP 50 bertick-
sichtigt; er verfolgt damit in hohem MaRe die Ziele des
LEP.

Die Stadt Kellinghusen besitzt die Funktion eines Unter-
zentrums in der nérdlichen Metropolregion Hamburg.

Fur die Entwicklung des Plangebiets sind die folgenden
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Landschaftsrahmenplan

Landschaftsplan

Mérz 2010

Aussagen des Regionalplans relevant und entsprechend zu
berticksichtigen:

Der an der B 206 gelegene Luftkurort ist das stidliche Tor
zum Aukrug und nimmt die Funktion als Arbeits-, Einkaufs-
und Kulturzentrum ftir den Nahbereich wahr.

Die siedlungsstrukturellen Entwicklungsméglichkeiten sind
auf Grund der naturrdumlichen Lage und der Gemeinde-
grenzen begrenzt. ...

Bei erh6hten Wassersténden in der Stér sind Siedlungsfia-
chen in Kellinghusen akut hochwassergefdhrdet. ... Soweit
Fldchen unterhalb von 3,76 miNN liegen, sind diese im
Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir
eine bauliche Nutzung nicht geeignet.

Das Stortal einschlielich Rensinger See ist als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft darge-
stellt. Das Plangebiet selbst gehort zum baulich zusam-
menh&ngenden Siedlungsgebiet.

Im Landschaftsrahmenplan (Januar 2005) wird Folgendes
dargestellt:

e Westlich des Plangeltungsbereichs befindet sich
das Geotop 4.5 (ein fluviatiles Erosionskliff).

e Der Rensinger See ist ein Naturerlebnisraum ge-
maf § 19 LNatschG.

e Entlang der Stor wird der Niederungsbereich als
Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

e Der Bereich der Rensinger Seen wird als Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems bezeichnet.

Far den Oberlauf der Stér wird als Entwicklungsziel die
Wiederherstellung einer naturnahen Auenlandschaft formu-
liert.

Der Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen wurde im Jahr
1999 festgestellt. Er stellt fur das Plangebiet Folgendes
dar:

o Bebaute Fldche” fur das Grundstlick und seine nérdli-
che, westliche und sudliche Umgebung

e ,Zu erhaltende Griinflache” fur die angrenzenden Ufer-
bereiche des Rensinger Sees

e ,Gesetzlich geschiitzte Biotope“ (Réhricht) fur die an-
grenzenden Uferbereiche der Stor

o ,Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen
gem. § 11 LNatSchG* in einer Breite von 50 m zum
Rand von Rensinger See und Stér '

o ,Uberschwemmungsgebiet der Stér gem. Landes-VO*
fur den &stlich des Plangebietes angrenzenden Be-
reich.
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Abb.: Landschaftsplan Kellinghusen

Mérz 2010

1999 (Ausschnitt) mit Markierung des A

Plangebiets

Gewaésserschutzstreifen

Uberschwemmungsgebiet /
Hochwasserschutz

§ 26 LNatSchG: Schutzstreifen an Gewéssermn

(1) An Gewéssemn erster Ordnung sowie Seen und Teichen
mit einer Gré8e von einem Hektar und mehr diirfen bauli-
che Anlagen in einem Abstand von 50 m landwarts von der
Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. ...

(3) Ausnahmen von Absatz 1 kénnen zugelassen werden

4 fir die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Durchfiihrung von Bebauungspldnen und Vorhaben inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

Zur besseren baulichen Nutzbarkeit des Grundstiicks wird
bei der Unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Aus-
nahme von den Regelungen des § 26 (1) LNatSchG ge-
stellt. Fir die Genehmigung gibt es mehrere Griinde, des-
halb wurde sie von dort bereits in Aussicht gestellt:

e Ausnahme fir BP-Gebiete ist grundsatzlich méglich
(§ 26 (3) Nr.4 LNatSchG);

e Bauliche Vornutzung des Plangebiet;
Es verbleibt ein ausreichend breiter Streifen zwischen
Stér und Baugrundstiick mit Gelédndekante und Be-
pflanzung zu letzterem;

e Sidlich gelegene vorhandene Bebauung ragt deutlich
weiter in den Gewd&sserschutzstreifen hinein.

Fur die Stoér im Bereich der Stadt Kellinghusen wurde durch
die TU Hamburg-Harburg ein Gutachten im Rahmen des
Forschungs- und Entwicklungsvorhaben ,Regeneration der
Stér durch integrierten Hochwasserschutz* erarbeitet.

Das Plangebiet liegt auf ca. 4,50 — 5,30 miNN und damit
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deutlich Gber der im Gutachten und im Regionalplan ge-
nannten kritischen Marke von 3,76 miNN.

Nach Auskunft der direkten Nachbarn hat es in dem fiir sie
Uberschaubaren Zeitraum von einigen Jahrzehnten auf
dem Grundstiick nie Hochwasserprobleme gegeben.

4 Zustand des Plangebietes / Randbedingungen fiir die bauliche Entwicklung

4.1. Nutzung Das Grundstiick des ehemaligen Baustoffhandels stellt sich
als typische Gewerbebrache dar mit Geb&uden, befestigten
ErschlieBungs- / Lagerflachen und randlichen Vegetations-
strukturen (Ruderalfluren).

e, W

Das Relief des Planungsgebietes ist eben und liegt auf ca.
4,50 m bis 5,30 m UNN (damit gemaR Studie TUHH 2002
hochwasserfrei). Zur Stor hin existiert ein Geldndesprung
um ca. 2 m bis auf 2,30 m 4NN (Uferbereich).

Das Plangebiet ist von drei Seiten von Wohnbebauung
umgeben. Im Osten bzw. Nordosten grenzen die Uferberei-
che der Stér bzw. des Rensinger Sees an.

Marz 2010
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4.2. Verkehrliche Anbindung

Marz 2010

Das Plangebiet ist direkt Uiber die értliche Hauptverbindung
,Brauerstral’e” und tber die Strale ,Am Tonhafen“ an das
offentliche Stralennetz angebunden.

Einen Standortvorteil erfahrt das Plangebiet durch den na-
hen (ca. 3 km) Bahnhof Wrist auf der Bahnstrecke Ham-
burg - Kiel.

5 Planerische Zielsetzung und stidtebauliche Konzeption

5.1. Bebauungskonzept

5.2. ErschlieBungskonzept

5.3. Griin- und

Freiflaichenkonzept

Auf dem baulich vorgenutzten Grundstiick Brauerstrale
62-64 soll auf einer Gesamtflache von ca. 10.400 m? das
6kologische Wohnprojekt ,Am Rensinger See” entstehen.

Ziel ist es, in einem naturnah gestalteten Wohnumfeld indi-
viduelle Niedrigstenergiehduser zu errichten, die umfas-
senden 6kologischen und energietechnischen Anspriichen
gerecht werden. Zudem wird ein generationsiibergreifen-
des soziales Miteinander angestrebt, dass sich in einer
verbindenden nachbarschaftlichen Gemeinschaft aus-
driickt.

Diese Konzeption soll sich in der baulichen Struktur und
den Gebdudeformen niederschlagen.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die Zufahrt an der
Brauerstrale. Eine untergeordnete Zufahrt ist Uber die
Stralle ,Am Tonhafen" geplant.

Die einzelnen Grundstiicke werden (ber einen privaten
Wohnweg erschlossen.

Als Konsequenz aus den Forderungen zur Eingriffsminimie-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen, wurden fir den
Geltungsbereich folgende Ziele entwickelt:

- Erhalt der vorhandenen randlichen Geholzstrukturen
sowie Ersetzen standortfremder Geholze durch heimi-
sche Laubgehdlzarten

- Durchgriinung des Wohngebietes durch
Gehblzpflanzungen auf den Grundstiicken

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das not-
wendige Maf y

- Schaffung von Aufenthaltsqualitdten im gemeinschaftli-
chen / privaten Bereich durch Charakter bildende Ge-
staltung und Materialwahl

Diese Ziele werden, so weit méglich und geeignet, durch
textliche oder zeichnerische Festsetzung im parallel erstell-
ten Bebauungsplan durchgesetzt. Dartiber hinaus kénnen
weitere Ziele im Beratungswege durch die Befolgung ge-
nannter Empfehlung erreicht werden.

A€ PLANERGRUPPE
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6 Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

7 Griinordnung

Marz 2010

Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zulassig sind gemaR § 4 Absatz 2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
‘Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR § 4
Absatz 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zul&ssig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO

- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zul&s-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fiir allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fiir sportliche Zwecke im Wohngebiet nicht
zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wirden. Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwaltungen
sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, ihrem
Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht in das ge-
plante Wohngebiet einfiigen.

Griinordnerisches Ziel fur den Geltungsbereich ist es:

e die verursachten Beeintrachtigungen mit Hilfe griinge-
stalterischer Moglichkeiten zu minimieren

e das Stadt- und Landschaftsbild durch geeignete MaR-
nahmen wiederherzustellen und in die Umgebung
einzubinden.

Zur Erreichung dieser Ziele sind im parallel erarbeiteten
Bebauungsplan Nr. 50 entsprechende griinordnerischen
Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Grinstrukturen
bzw. der Schaffung neuer Grinstrukturen sowie dem na-
turschutzrechtlichen Ausgleich zu treffen.

ACG PLANERGRUPPE
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8 ErschlieBung

8.1. Ver- und Entsorgung

8.2. Brandschutz

Méarz 2010

Die ErschlieBung erfolgt vorrangig von der Brauerstrale
und als NebenerschlieBung Uber die Stralle ,Am Tonhafen®
durch private Verkehrsflachen.

Die Erreichbarkeit der einzelnen Grundstiicke fur Versor-
gungstrager, Rettungsdienste u.a. wird durch entsprechen-
de privatrechtliche Vereinbarungen bzw. Grunddienstbar-
keiten gewéhrleistet.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die
jeweils zustandigen Versorgungstrager.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Steinburg als
Trager der Abfallentsorgung durch Satzung sichergestellt.

Der aktive Brandschutz wird durch die Feuerwehr Kelling-
husen gewahrleistet.

9 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

9.1. Gewadsserschutzstreifen
gem. § 26 LNatschG

Entlang der Stér sowie des Rensinger Sees gelten nach
Landesnaturschutzgesetz (§ 26) Schutzstreifen von 50 m,
die von Bebauung freizuhalten sind. Die Schutzstreifen sind
in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellit.

Beziglich des geplanten Bauvorhabens im BP-Gebiet 50
wird von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, gemaR § 26
Absatz 3 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Ausnahmen zuzu-
lassen, ,fiir die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Durchfiihrung von Bebauungspldnen und Vorhaben inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile.”

Die dafur erforderliche Ausnahmegenehmigung wird bei
der Unteren Naturschutzbehérde beantragt und wurde von
dort bereits in Aussicht gestellt.

Aufgrund des Erlasses des Innenministeriums vom
01.02.2010 Az. IV 643-512.111-61.49 (4.A.) zur Beachtung
der Hinweise wurde die endgtiltige Ausnahmegenehmigung
nach § 26 Abs. 3 Nr. 4 LNatSchG von der Unteren Natur-
schutzbehorde, Kreis Steinburg am 22.02.2010 erteilt. Der
Bescheid wird als Anlage zur Begriindung angefiigt und ist
Bestandteil der Begriindung zur 4. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes der Stadt Kellinghusen.

AG PLANERGRUPPE
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10 Umweltbericht
10.1. Einleitung

Mérz 2010

Gesetzliche Grundlagen und Ziele Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir

der Umweltpriifung

Planungsvorgaben

Untersuchungsraum

Planungsvorhaben

Festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Berticksichti-
gung bei der Aufstellung

die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht

-beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist

Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltpriifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Auseinan-
dersetzung mit Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Ausle-
gung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials hier-
nach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie
von Festsetzungen des Bauleit-Planes betroffen sein kon-
nen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 a BauGB erstellt.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den
zugéanglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgen-
des, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes
erstellte Fachgutachten zugrunde gelegt:

- Erganzende Kontaminationsuntersuchungen (SCHNOOR
+ BRAUER Juli 2004)

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dessen Um-
gebung, die durch die vorgesehenen Malinahmen betroffen
sein kénnte.

Das Grundstick eines ehemaligen Baustoffhandels liegt
derzeit brach und soll stadtebaulich und funktional aufge-
wertet und zu einem &6kologischen Wohngebiet entwickelt
werden.

Im Landschaftsrahmenplan (Januar 2005) wird Folgendes
dargestellt:

e Westlich des Plangeltungsbereichs befindet sich das
Geotop 4.5 (ein fluviatiles Erosionskliff).

e Der Rensinger See ist ein Naturerlebnisraum gemaR §
19 LNatschG.

e Entlang der Stér wird der Niederungsbereich als Uber-

AC PLANERGRUPPE
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Anderweitige Lésungsmaéglichkei-
ten / Entwicklung des Gebietes
ohne das Vorhaben

Marz 2010

schwemmungsgebiet dargestellt.

e Der Bereich der Rensinger Seen wird als Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems bezeichnet.

Fur den Oberlauf der Stoér wird als Entwicklungsziel die
Wiederherstellung einer naturnahen Auenlandschaft formu-

liert.

Bedeutung fiir die Planung:
Die im Landschaftsrahmenplan genannten Strukturen /
Flachen werden nicht beeintréachtigend betroffen sein.

Der Landschaftsplan Kellinghusen (Dez. 1999) beinhaltet
folgende Darstellungen:

e ,Bebaute Flache" fur das Grundstiick und seine nérdli-
che, westliche und stuidliche Umgebung

e ,Zu erhaltende Grinflache” fur die angrenzenden Ufer-
bereiche des Rensinger Sees

e  Gesetzlich geschitzte Biotope® (Réhricht) fur die an-
grenzenden Uferbereiche der Stér

e (Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
gem. § 11 LNatSchG" in einer Breite von 50 m zum
Rand von Rensinger See und Stor

e ,Uberschwemmungsgebiet der Stér gem. Landes-VO*
fur den 6stlich des Plangebietes angrenzenden Bereich.

Bedeutung fiir die Planung:

Die im Landschaftsplan dargestellten Entwicklungsziele
werden beriicksichtigt. Die angrenzenden naturnahen Fl&-
chen und Strukturen werden in ihrer Funktion nicht beein-
tréchtigt.

Anderweitige standortbezogene Lésungsmdglichkeiten

Im Flachennutzungsplan sind auch andere Flachen als
Wohnbauflachen ausgewiesen, deren Eignhung bereits im
Abwagungsprozess erwiesen ist. Dem Plangebiet wird der
Vorzug gegeben, da es sich um bereits baulich genutzte
Flachen im engeren Siedlungsbereich handelt, deren Ent-
wicklung (,Flachenrecycling“) dem im Gesetz geforderten
sparsamen Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Anderweitige planinhaltbezogene Lésungsméglichkeiten

Eine andere als Wohnnutzung (z.B. gewerbliche Nutzung)
ist aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und der an-
grenzenden naturnahen Strukturen nur schwer vorstellbar.
Fir andere Nutzungen besteht aulferdem an diesem
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Wirkfaktoren / Mégliche Umwelt-
auswirkungen

Mérz 2010

Standort kein Bedarf.

Die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiicks entspricht
dem fiir ein Wohngebiet tblichen MaR; die ErschlieBung ist
in sehr minimierter Form (private ErschlieRung) vorgese-
hen.

Von daher kann bei dem verfolgten Konzept von einer op-
timierten Lésung gesprochen werden.

Null-Variante:

Ohne die Ausweisungen wirde das auf dem Gelande vor-
handene Gebaude weiter verfallen sowie die unbefestigten
Flachen langsam von Spontanvegetation eingenommen
werden. Dies entspricht weder stadtstrukturell noch &sthe-
tisch den Zielen der Stadtplanung in diesem Bereich.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensité&t vor-
habenspezifischer Wirkungen und zum anderen in Abh&n-
gigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (gegen-
Uber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen
Schutzguter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden moglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und dau-
erhaften Veranderungen der Leistungsféhigkeit des Natur-
und Landschaftshaushaltes (einschlieRBlich des Land-
schaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vorhabens
verursacht werden. Das Ausmaf und die Intensitdt der
Auswirkungen sind grundsétzlich von der Lage, der Dimen-
sionierung sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen
abhangig.

Aufgrund der vorherigen baulichen Nutzung ist eine Uber-
bauung und Versiegelung von bisher unversiegelten
Grundflaichen wenn {berhaupt nur in unwesentlichem
Ausmal vorgesehen.

Als Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall zu erwarten:

e visuelle Veradnderungen durch bauliche Nutzung
bisher unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
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Tab.: Ubersicht Uber die wesentli-
chen vorhabensbedingten Wirkfakto-
ren

Mérz 2010

verursacht werden.

Die vorubergehende Flacheninanspruchnahme uber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche hinaus
(fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen etc.) ist aufgrund
der weitgehend bereits erfolgten Befestigung / Versiege-
lung des Grundstiicks zu vernachlassigen.

Es verbleibt:

o zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifi-
zierung nicht méglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinfti-
gen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsflachen.
Eine Erhéhung des Oberflachenabflusses ist wegen der
Reduzierung des Uberbauten / versiegelten Flachenanteils
gegeniiber dem derzeitigen Stand nicht zu erwarten.

Zu erwarten sind:

e Schall- und Schadstoffemissionen durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen

e Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in
die Umgebung)

Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
= S| 5| 8
5 [0 B | o |53
N c = »n | = O
2 |c ol © 2 S| o |3s
siSs 88| £|51(53
S| |3 |<¢n
anlagebedingt
Visuelle Verdnderungen | X | | | I I X | X
baubedingt
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub [ X [ X x[x]Ix] Tx
betriebsbedingt
Larm- und Schadstoffemissionen X | X | X | X | X X
Licht- und Bewegungsreize X | X X | X

10.2. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Wohnnutzung findet derzeit im Planungsgebiet nicht statt.

Das Planungsgebiet ist im Stiden und Westen von Wohn-
gebieten umgeben, die vornehmlich aus Einfamilienh&u-
sern bestehen.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Rensinger See
sowie im Osten an die Niederung der Stér. Der gesamte
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Bereich bildet ein gut erschlossenes Naherholungsgebiet.
Der Rensinger See als Naturerlebnisraum soll gemag § 19
LNatschG den Besuchern erméglichen, ,Natur, Naturzu-
sammenhénge und den unmittelbaren Einfluss des Men-
schen auf die Natur zu erfahren.”

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch filhren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen. Aufgrund der geringen Anzahl an geplanten
Wohneinheiten sind keine erheblich starkeren Larmbelas-
tungen als bisher zu erwarten.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir Luftschadstoffe aus
den zusétzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhéltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Teilfunktion Erholen

Die Planungen haben keine Auswirkungen auf das Naher-
holungsgebiet. Es ergeben sich durch die Planung keine
Verschlechterungen fir Erholungssuchende.

MaBnahmen zur Vermeidung und e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen bzw. deren

Ersatz durch standortgerechtes Griin

e Durchgriinung des Wohngebietes

10.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Umgebung

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Niederungsbereich
der Stor, der FluR verlauft in ca. 25 m Entfernung. Dieser
FluRabschnitt ist als FFH-Gebiet Mittlere Stér, Bramau und
Buinzau (2024-391) deklariert.

Das FFH-Gebiet reprasentiert den Lebensraum ,Flisse der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion®.
Typsche Arten sind Rapfen, Flussneunauge, Bach-
neunauge und Meerneunauge.

Der nérdlich angrenzende Rensinger See ist ein
Naturerlebnisraum. Im Laufe der Jahre ist aus der
ehemaligen Tonkuhle ein beliebtes Naherholungsgebiet
geworden. Nach mehreren erfolgreichen Fischbesatzungs-
aktionen wird das Gewasser intensiv als Angelgebiet
genutzt.

Im Plangeltungsbereich wurden folgendé Nutzungs-/
Biotoptypen kartiert:

Gebgudekomplex: Die leerstehenden Gebdude des
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ehemaligen Baumarktes nehmen einen grofen Teil der
Flache ein.

Befestigte Fléchen: Fast die gesamte Flache des
Plangeltungsbereiches ist mit unterschiedlichen Belagen
befestigt. Die an das Geb&ude angrenzenden Flachen sind
gepflastert, die 6stliche Halfte des Plangebietes ist mit
Grand und Recyclingmaterial befestigt.

Ruderalflur: In der ostlichen Gebietshalfte haben sich
luckige Ruderalfluren in den Grandflachen entwickelt.
Aspektbildend zum Zeitpunkt der Kartierung waren
Goldruten, gréRtenteils handelt es sich jedoch um
unterschiedliche Graser sowie kleine Weiden. Die Dichte
der Vegetation nimmt nach Osten hin zu.

Baumbestand: Der Plangeltungsbereich wird im Norden
und Osten von einem geschlossenen Geholzgirtel
umgeben. Entlang der nérdlichen Grenze setzt sich der
Baumbestand aus heimischen standortgerechten
Laubgehélzarten (Eichen, Spitzahorn, Bergahorn, Weiden,

Pappeln) zusammen, die Baume erreichen
Stammdurchmesser bis zu 50 cm. Die meisten B&ume
befinden sich allerdings aulerhalb des

Plangeltungsbereichs. Entlang der &stlichen Grenze
befindet sich auf einer Lange von ca. 40 m eine
Fichtenreihe mit ca. 8 m hohen Fichten.

Im Planungsgebiet firr die Fauna potenziell von besonderer
Bedeutung sind die noérdlich angrenzenden
Gehélzstrukturen. Dieser Bereich kann aufgrund seines
waldrandartigen Charakters als Lebensraum fir Vogelarten
der Hecken, Gebuschgesellschaften und Waldrénder von
Bedeutung sein.

Das Plangebiet selbst weist aufgrund der Gberwiegend be-
festigten Flachen ein geringes faunistisches Potenzial auf.

Der leerstehende Gebaudekomplex besitzt einige Offnun-
gen, die ein Eindringen von Flederm&usen grundséatzlich
erméglichen, allerdings ergab eine Uberpriifung des Ge-
baudes keinerlei Spuren (Kot) von Fledermdusen. Es konn-
ten auch keine Nester von Geb&udebritern nachgewiesen
werden.

Die Planung darf nicht gegen § 42 (1) BNatSchG versto-
Ben:

e Totungsverbot besonders geschiitzter Tierarten
e Storungsverbot streng geschitzter Tierarten

e Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschilizter Tierarten

e Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung be-
sonders geschutzter Pflanzen aus der Natur.

Zum Nachweis der Einhaltung dieser Bestimmungen wurde
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des Vorhabens

Méarz 2010

eine artenschutzrechtliche Priifung mit folgendem Ergebnis
durchgefuhrt:

Aufgrund der Potenzialabschatzung ist keine Art des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, hingegen zahlreiche haufige in
Schleswig-Holstein nicht gefdhrdete Europaische Vogelar-
ten von dem Vorhaben betroffen. Diese flieRen in die ar-
tenschutzrechtliche Prufung ein. Aufgrund der Potenzialab-
schatzung, der aktuellen Untersuchungen und der an-
schlieRenden artenschutzrechtlichen Prifung treten inner-
halb des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 42
BNatSchG fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und fur Europaische Vogelarten ein. Eine Ausnahmege-
nehmigung gemaR § 43 (8) BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

Da die Planung vorsieht, alle Laubgeholze zu erhalten, ist
auszuschlieRen, dass durch die Bautatigkeiten wichtige
Lebensraume beeintrachtigt werden.

e  Erhalt der Laubbiume entlang der nérdlichen und &st-
lichen Grenze

e Ersetzen der Fichtenbestdnde durch standortgerechte,
heimische Laubgehdlze

Eine Kompensation im Rahmen der Eingriffsregelung far
die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen ist nicht erforderlich.

Der Boden ist im Plangebiet bereits stark anthropogen
uberformt. Beinahe die gesamte Flache ist mit unterschied-
lichen Belagen befestigt. Durch die frihere Nutzung als
Lagerflachen fir den Baustoffhandel und entsprechend
haufiges Befahren ist auch von starken Verdichtungen aus-
zugehen. Zudem ergab ein Bodengutachten (Schnoor +
Brauer 2004) Auffilllungen mit anthropogenen Beimengun-
gen wie Kunststoff oder Schlacke- und Ziegelreste in
Machtigkeiten bis zu 6,30 m. Die nachgewiesene Belastung
des Bodens erfordert einen flachigen Abtrag der Oberfla-
chenbefestigung (Teufenbereich 0,00 m-ca. 0,15m). Der
Sanierungserfolg ist dann zu Uberprufen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastung werden sich die
Bautatigkeiten positiv auf das Bodenleben im Plangel-
tungsbereich auswirken, da die Versiegelungsrate bei Um-
setzung der Planung stark verringert wird und vorhandene
Kontaminationen beseitigt werden. ’

Wihrend der Bauphase besteht eine potentielle Geféhr-
dung des Bodens durch Stoffeintrage.
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MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung

10.5. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung

10.6. Schutzgut Klima und Luft
Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaBnahmen zur Vermeidung
und Minderung

Marz 2010

o Verringerung der Versiegelungsrate

e Fachgerechter Schutz des Bodens wahrend der Bauta-
tigkeiten

KompensationsmaRnahmen beziglich des Schutzgutes
Boden sind nicht erforderlich.

Das Bodengutachten ergab Grundwasserflurabsténde zwi-
schen 2,10 m und 3,20 m. Aufgrund der vorhandenen
Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungsbe-
reich besteht derzeit ein erhohter Oberflachenwasserab-
fluss und eine Verringerung der Grundwasserneubildung.

Nach Umsetzung der Planungen wird es zu einer deutli-
chen Verringerung der Versiegelungsrate kommen, so dass
sich das Vorhaben positiv auf die Grundwasserneubil-
dungsrate auswirkt.

Wihrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Die Bodenverhiltnisse lassen eine Versickerung vor Ort
nicht zu. Da die Versiegelungsrate durch das Bauvorhaben
verringert wird, sind keine weiteren Kompensationsmaf3-
nahmen erforderlich.

Kellinghusen liegt in der gemaBigten Klimazone und ist
durch die meeresnahe Lage als ozeanisch einzustufen.
Detaillierte Klimadaten liegen firr diesen Bereich nicht vor,
sind allerdings auch nicht planungsrelevant.

Das Planungsgebiet spielt aufgrund der fast vollstandigen
Flachenversiegelung keine Rolle als Kaltluftproduzent.

Die geplante Bebauung wird zu keinen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima und Luft fihren.

Durch die Festsetzungen fir die Erhaltung und die An-
pflanzung von Gehélzen sowie die Begrenzung des Males
der baulichen Dichte werden Aufheizeffekte und die Verrin-
gerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und
Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzun-
gen nicht zu erwarten. Ein zusatzliches Ausgleichserfor-
dernis ist nicht gegeben. g ’
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Derzeit wird das Planungsgebiet durch das leerstehende
Gebiude und den verbrachenden Charakter der Flache
gepragt und stellt somit eine Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes dar. Von Bedeutung fir das Land-
schaftserleben sind die angrenzenden Gehélzstrukturen.

Die Umsetzung der Planungen, die eine naturnahe hoch-
wertige Freiraumgestaltung innerhalb der Oko-Siedlung
vorsehen, filhren zu eine deutlichen Aufwertung des Orts-
bildes im Plangeltungsbereich. Die geplanten Hauser fugen
sich harmonisch in die umgebende Landschaft ein. Es sind
keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft
durch die Planungen zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und =  Erhalt vorhandener Geholzstrukturen

= Begrenzung der Geb&udehdhen

10.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

10.9. Kenntnis- und
Prognoseliicken

10.10. MaRnahmen zur Uber-
wachung der erhebli-
chen Auswirkungen

10.11. Allgemein versténdliche
Zusammenfassung

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich einige eingetra-
gene Kulturdenkmale, es handelt sich vorwiegend um Vil-
len.

Die Planungen haben keine Auswirkungen auf die genann-
ten Kulturdenkmale.

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umwelt-
auswirkungen erforderlich waren.

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Stadt zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig
festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Fur die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen sind im Rahmen der Bebauungsplanung Mafnah-
men vorgesehen:

Die Fliache des Plangeltungsbereiches soll zu einem okolo-
gischen Wohngebiet entwickelt werden. Es handelt sich um
die Flachen eines ehemaligen Zimmereibetriebes und Bau-
stoffhandels. ‘

Auf dem Gelande befindet sich ein leerstehender Gebau-
dekomplex, die Flachen sind fast vollstandig befestigt. Im
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ostlichen Teil des Plangebietes hat sich auf den Grand-
Flachen eine lluckige Ruderalvegetation entwickelt. Das
Plangebiet wird im Norden und Osten von grofRen Laub-
baumen umgeben. An der 6stlichen Grenze verlauft zudem
eine ca. 40 m lange Fichtenreihe.

Die Auswirkungen der Planungen auf die einzelnen
Schutzguter stellen sich folgendermalen dar:

Beziglich des Schutzgutes Mensch bzw. der menschlichen
Gesundheit sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da
nicht mit einer wesentlichen Zunahme des Verkehrs und
damit einhergehend der Larmbelastung zu rechnen ist.
Eine Verschlechterung der Erholungseignung der Umge-
bung ist ebenfalls auszuschlielRen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Uberbauung und Fl&-
chenversiegelung kommt es nur zu einem geringen Verlust
an Lebensrdumen fur Tier- und Pflanzenarten. Direkt be-
troffen sind die geringwertigen Ruderalfluren. Negative
Auswirkungen auf die wertvollen Gehdlzbestdnde in den
Randbereichen werden durch entsprechende Festsetzun-
gen zu deren Erhalt verhindert.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert werden. Da die Fldche bereits fast vollstan-
dig versiegelt ist, fuhrt die Umsetzung der Planungen zu
einer deutlichen Verringerung der Versiegelungsrate. Dies
wirkt sich auch auf das Schutzgut Wasser positiv aus. Zu-
séatzliche Kompensationsmaflnahmen sind nicht erforder-
lich.

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planungen nicht
betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird derzeit durch die Bra-
che als Beeintrachtigung erlebt, die Umsetzung der Pla-
nungen fiihrt zu einer Aufwertung des Planungsgebietes.
Negative Auswirkungen auf die umgebende Landschaft
sind aufgrund der Eingriinung des Wohngebietes auszu-
schlief3en.

Im Umfeld des Plangeltungsbereichs befinden sich einige
als Kulturdenkmal eingetragene Villen, die allerdings von
den Planungen nicht betroffen sind.

Derzeit ist das Planungsgebiet fast vollstdndig versiegelt.
Bei Umsetzung der Planungen auf der Gesamtflache von
1,2 ha bei einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,3
betradgt die maximal zuldssige Versiegelungsflache inklusi-
ve der zuldssigen Uberschreitung fir Nebenanlagen von
50 % 5.400 m?. Das bedeutet eine Entsiegelung von
ca. 6.600 m? mit entsprechend positiven Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden und Grundwasser.

Das Vorhaben hat wie oben dargelegt keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten- und Lebensge-
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_Anderung

meinschaften, Klima und Landschaftsbild zur Folge.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich kein Kom-
pensationsbedarf far die Planungen ergibt.

42 Priifung der FFH-Vertraglichkeit

12.1. FFH-Vorpriifung Fur Plane, die ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000¢ (FFH-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachti-
gen kénnen, schreibt Art. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34
BNatschG die Prufung der Vertraglichkeit diese Planes mit
den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebie-
tes vor. Zunachst ist in einer FFH-Vorprifung zu klaren, ob
es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Na-
tura-2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschliefsen, ist eine FFH-
: Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

12.2. Beschreibung des FFH- Das Plangebiet grenzt im Osten an den Niederungsbereich
Gebietes der Stor, der FluR verlauft in ca. 25 m Entfernung. Dieser
FluRabschnitt ist als FFH-Gebiet Mittlere Stér, Bramau und
Biinzau (2024-391) deklariert. Er umfaft die Stor sowie die
Bramau und Binzau als ihre Zuflisse sowie einen 10 m

breiten Gewasserrandstreifen.

Das Storsystem reprasentiert ein grofdes
zusammenhangendes FlieRgewassersystem der
Altmoranen- und Sanderlandschaft. Es hat besondere
Bedeutung als Laichplatz und Aufwuchsgebiet fur das
Meer-, Fluss- und Bachneunauge.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie:

o Das FFH-Gebiet reprasentiert den Lebensraumtyp
_Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion®.

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie:

e \on besonderer Bedeutung sind Meerneunauge und
Flussneunauge, von Bedeutung sind Rapfen,

Bachneunauge.
12.3. Erhaltungsziele Von ibergreifender Bedeutung ist die Erhaltung von natur-
nahen FlieRgewasserzustéanden. Hierzu zahlen die Erhal-
tung

o unverbauter, unbegradigter oder sonst wenig veran-
derter oder regenerierter FlieRgewasserabschnitte oh-
ne Ufer- und Sohlenbefestigung, Stauwerke, Wasser-
ausleitungen,

e der naturlichen FlieRgewasserdynamik,

o von weitgehend naturlichen Sedimentations- und Stro-
mungsverhaltnissen, i

e barrierefreier Wanderstrecken zwischen Meer und
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Flussoberlaufen,

e voON Kontaktlebensraumen wie offenen Seitengewas-
sern, Quellen, Bruch- und Auwaldern, Rohrichten,
Seggenriedern, Hochstaudenfluren, Streu- und Nass-
wiesen und der funktionalen 7usammenhange.

Ziele fur Arten von pbesonderer Bedeutund:

Erhaltung eines gunstigen Erhaltungszustandes der Arten

von besonderer Bedeutung. Hierzu sind insbesondere fol-

gende Aspekte zu perucksichtigen:

Erhaltung

e sauberer FlieRgewasser mit kiesig-steinigem Substrat,

o moglichst geringer anthropogenen Feinsedimenteintré—
ge in die Laichgebiete,

o eines der Groke und Beschaffenheit des Gewassers
entsprechenden artenreichen, heimischen und gesun-
den Fischbestandes in den Neunaugen-Gewésser ins-

¢ pesondere ohne dem Gewasser nicht angepassten Be-

satz mit Forellen sowie Aalen und

o bestehender Populationen.

Ziele fur Lebensraumtypen und Arten von Bedeutund:
Erhaltung eines gunstigen Erhaltungszustandes deslr Le-
bensraumtyps und Arten von Bedeutung. Hierzu sind ins-
pbesondere folgende Aspekte zu perucksichtigen:

Erhaltung

e des biotoppragenden, hydrophysikalischen und hydro-
chemischen Gewésserzustandes.

e sauberer Fliehgewasser mit kiesig-steinigem Substrat,

e eines weitgehend naturlichen hydrophysikalischen und
hydrochemischen Gewésserzustandes,

o moglichst geringer anthropogener Feinsedimenteintré—
ge in die Laichgebiete,

o eines der Groke und Beschaffenheit des Gewassers

entsprechenden artenreichen, heimischen und gesun-

den Fischbestandes in den Bachneunaugen-

Gewassern insbesondere ohne dem Gewasser hicht

angepassten Besatz mit Forellen sowie Aalen,

eines naturlichen Beuteﬁschspektrums (1130),

. bestehender Populationen.

12.4. Prognose zU erwartender Die Planungen sehen Vvor, auf dem brachliegenden Gelan-
Beeintrachtigungen de der ehemaligen Zimmerei und des Baustoffhandels eine
okologische Wohnsiedlung zu entwickeln. Die derzeit fast
vollstandig versiegelten Flachen werden zU einem groften
Teil wieder entsiegelt und tragen dazu bei, die Leistungsfa-

higkeit des Naturhaushalts zu steigern.

Die vorhandenen Laubgeholze werden alle erhalten und
per Festsetzung dauerhaft gesichert. Die an der ostlichen
Grenze verlaufende Fichtenreihe wird entfernt und durch
standortgerechte, heimische Laubgehdlze ersetzt, was zu
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