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BEBAUUNGSPLAN (VEP) NR. 1
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der 2
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt a
geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

FUR DAS GEBIET:

OSTLICH DES BARGFELDER WEGES (K 67),
NORDLICH DER BEBAUUNG BARGFELDER WEG NR. 8 und 9
UND GA: 2 KM NORDLICH DER ORTSLAGE SARLHUSEN,
SUDLIGH UND WESTLICH LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelt aug vom
2010 und vom 22.06.2010. Die ortsdbiiche Bekanntmachung des Aumsllungsbe
Schlusses ist durch Aushang in der Bekanntmachungstafel vom 24.08.2011 bis zum
03.04.2011 erfolgt.

DI! lmhzsmge Beteligung der Oﬂenﬂlcnkell nlch §3 Abs. 1 s-«z 1 BauGB ist als 6f-
07.04. rchgefdh

Dio von dor Planung bordhrten Nachbargemsindn und Behérden und dio sonstigen
Tréger offenticher anerkannten 2
Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 1 BauG (,Scoping’) mit Schreiben vom 09 55501
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinbick auf den erforderiich Umfang und De-
tallerungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes (VEP) Nr. 1 mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1, bestehend aus
dr Panzaichnung (Tl ). dam Text (Tel ) ur dem Vorhaber- und Ersclefunge-
plan sowie die Bogrindung mit Umweltbericht und Durchfihrungsvertrag haben in der
Zeit vom 28.12.: Zﬂ“ bis zum 30.01.2012 (einschlieBlich) wahrend der Dienststunden
im Amt Kellinghusen - Fachbereich 2 - im Rathaus Hohenlockstedt (Zimmer 11) nach
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass wahrend der

sctitioh ode zur Nierschit abgegeben werden ksnen, durch erelsioung in
Il am 14.12:2011 un unor Hinuels In or Bokannimachungstael vom 20.12
2011158 70.01 2012 oisbich bokann! gemachtwordon.

Hiobei sind Angaben gemacht wordn, welcho Aren mwalbezogener Informationen
verfigbar sind und es st zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht frstgerecht
abgegebeno Stellungnahmen bel der Beschlussfassung ber den Bauleltplan unbe-
rlcksichtigt bleiben kdnnen.

Dor Entwurt wund nach der dfentichen Auslagunq getindert. Daher wurde eine ein-
geschrankte Beteligung nach § 4a 4 BauGB durchgefthrt und die von der
Plananderung betroffenen Eehumen o btolans Ofonensel i Sehvaben vom
20.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Planungstréger sowie die an-
erkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs mit Schrelben vom
22.12.2011 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbarge-

einden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2011 emeut dber
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Grenze des raumlichen Geltungs-
berelches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1

§9 Abs. 7 BauGB.

Art und Ma der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

‘Sonstiges Sondergebiet Bioenergle mit
dor ueckbestimmung Blogasaniage” § 11 Abs. 2 BauNVO
. TolB- Text Zifer .,

08 Hoshsiauassge Grundlichenzal GRZ) g 16 s, 21 1 BaVO
max,  Hochaiasige Gobdudo-und Aragorhoho

GH max. A 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

150m  Tol8eTon Sier 1,561 L83 §

Hachstzulassige Wandhohe der Behalter
1o A Nargechabnen nd

(Bezugshshess. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO
m TeiB-Tow,Ziferl, 5.

'Hohenbezugspunkt (s. Nutzungsschatlonen

und Efnragung i dor Planzainun) §18 Abs. 1 BauNvO

Bauwelse / Baugrenzen §9 Abs. 1Nr. 2BauGB
° Offene Bauweise §22 Abs. 1 BauNvO
Aoweichends Bauveise
a (.Toll5- Tox, Zier . ) §22bs.4BavO
cmemene BUSENZ0 i) §23 Abs. 1und 3 BauNvO.
Hogronung unrschioicher Nutzung,
eeee 2B g der At und dos MaBes  § 16 Abs. 5 BauNVO
Gor Nung ol 6ine Baugetselss
Umgrenzung von Fiachen, die von der Be-
bauung freizunalten sind, nd fre Nutzung ~ §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
fri M
s +Anbaufrele Strecke” §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

{5.Toll B- Text Zifer |, 7.1 +7.2)

Verkehr §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

StraBenverkehrsflichen (K 67) §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

StraBenbegleltgrin (K 67) §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

StraBienbegrenzungsinie §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

a  Bnund Ausishvisberech Slogasariage”

(s. Tell B- Text, Zifor 1., §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Ver- und Entsorgung §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.
§9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

Trafostation
BHKW
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

§9 Abs.1 Nr. 20
und 25 BauGB

Béume zu pflanzen §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

§9 Ahs 1 Nr. 25b BauGB

Béume und Straucher auf Knickwall
It m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

mit Saumstreifen zu erhalten

at die der Offentichket, der 11, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
o lanang borinton Nachuasoomenaen und. Bavaraen, dor soneigen B) und dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan, wird hiermit ausgefertgt und ist be-
Msm\lchsr Belange sowie der anerkannten Nmumnmxvsmande am 12.07.2012 ge- kannt zu machen.
prift. Das Ergebnis ist mitgeteil worden. Sarkhusen, den 40~ 44-0042
Sarhusen, den Q
Birgermeister
Blrgermeister 12. Der Beschiuss der ber Bebauungs-
plensstzung und die En,anung gor Cenenmigung sonto e Sl o de dor i o
gung rung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
mercssanon singesahen ordon o und Operdopy nhak Ausunt zu ol it
d durh Bratstohung i gt am 5. und unter Hinweis in der Be-
kanntmachungstafel vom is 0. M 20 ortsiiblich bekannt gemacht
verden,Indar Bekannimechurg it aut e Gelendmachung dar Verletzung von Vo
avans. und Formvorscifon und von Mingen de Abuagung sov au e Rechi-
lulgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Emechan von Entschadi-
qungsansprilchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§4Abs.3
Die Satzung ist mithin am, 440050 Kratt getreten.
[ - Ing. Sarlhusen, den 5. Cb . J0A]
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am
12..07.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung
mit L 2u diesem wurde mit Be- (siogel)
schiuss der Gemeindevertretung vom 12.07.2012 gebilligt. ‘eg Brgermeister
Sarhusen, den 0. G320,
Bargermeister
—
0. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 ist nach § 10 Abs. 2 BauGB am
2012 dem Landrat des Kreises Steinburg zur Genehmigung vorgelegt worden
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Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauuin;

Landesbauordnung wird nach Beschiu %fuum de Gemeigvarratung vom
7.2012 und nach Genehmigung durch teinburg vom 2012 folgende
plan (VEP) Nr. 1 ,Sondergebiet Bloener-

gie Barkenbuschen" der Gemeinde Sarihusen fir das Gebiet stiich des Bargfelder Weges

1K &7\. nérdiich dar Rahaimina Rarafalder Wao Nr. 8

1 9 und oa. 2 km nardlich dar Ortala.
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ZEICHENERKLARUNG (ForTseTzung)

§9A0s 1 \.25a.+ b BauGB
§9Abs 1 Nr. 20 BauGB

‘Saumstreifen zu verschiel
nachzupfianzen (s. Tel B - Tex, Zfr 1, 9)

Béume und Straucher auf Knickwall mit
g,

Baume und Straucher auf Knickwall
mit Saumstreifen zu pflanzen
(5.Toll B-Tex, Zfer ., 5)

§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
LV.m.

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Sonstige Planzeichen

BemaBung inm

Bezeichnung von Teilgebieten
Il Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauiiche Aniagen und
Anlagentelle der bestehenden Biogasanlage

Vorhandenes Regenriickhaltebecken
(el os Vorhatengebiets)
und Klarteichanlage

{auBerhalo dos Vorhabengebites)

Flurstacksbezeichnung

Flurstocksgrenze
Gemeindegrenze

Fabehahn Barkette it StraSenbdumar/
Geh- und Radweg
Emwlnemngsmmda

Hohenpunit (rtiches System)
Konzeptionelle Darstellung der geplanten

der bestehenden Biogasaniage
mit Knickverschiebung, Siiageplatten,
Betriebs- und Freifiachen und Behaltem
sowie technische Anlagenteile
entsprechend dem V+E-Plan

2u verschiebende Knicks
innerhalb des Plangeltungsbereiches

Wl Nachrichtliche Ubernahmen

Kick §21 Abs. 1 Nr. 4 LNaSShG
Schutzgebiste und Schutzobjekle
im Sinne des Naturschutzrechts §18A1LINSenG,
Naturpark Aukrug" § 16 LNatSchG
16 m anbaureie Strecke §20Abs. 1nd 25
an der K 67 ( Bargfelder Weg") i1V.m.§'9 Abs. 6 BauGB
TEIL B : TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bioenergle mit der Zweckbe-

far das
stimmung , Biogasanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes Bioenergie mit der Zweckbe-
stimmung ,Biogasanlage* sind folgende Nutzungen und bauliche Anlagen sowie Ein-
richtungen in Génze aligemein zulassig:
. l'\n\?)gen 2ur Lagemng von Biomasse auf der Grundlage nachwachsender Rohstof-
fe. Dies
o Energiepllanzen, die nach EEG-Liste zuilssig sind, Witschaftsdlinger, land-
wirtschaltiches Biogas, Galle nach EU-Hygienevorschrift, Pflanzenole, Pro-
zesshillsstoffe, rein pflanzliche Nebenprodukte im Sinne der Postiviiste der
EEG- 2009 Novelle
o Die Verwertung von Tierkadaver ist unzuléssig.

* Anlagen zur Erzeugung von Biogas mit einer Produktions|
ilionen Normkublkmeter je Jahr Rohg!s Dlul sind:

kapazitét von bis zu 4,0

o
Fes\smcelmrau, Cervenaa, rarmorian Nachgarbeniitr, Garpmnuwager,
Halle mi 3 B, P

vertellung, Gasibergabe, Notgasfackel

Anlagen und Efnfhtungen zr Verlling und Vermarktung der szeugten Energle
und der Prozessriicksténde. Dies si
o Elektrische Obergabe- und Verle\\erslﬂl\onen‘ thermische Ubergabe- und Ver-

mngen. Fams\lm,
AuBerdem Teigebiet
Bloenargie mit der Zweckbestimmung ‘,Blugasanlnqe vnlgenua Nu(mnnen und baul-
che Anlagen allgemein zuléssig:
«  Betriebshoffiéchen, Umfahrten, Stellplétze, Zisternen,
« Regenriickhaltebecken bzw. Havarieraum

Separatoren

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(523 Abs. zs.uas.uuvm v.m. s 31 Abs. 1 a.usa)
Innerhalb des Bau-
grenzen unter Beachtung der Amndsﬂachsn nach de( LBO susnshﬂ!swelse for die
Erichtung von vertikalen ur
G, bis 5 oner i von 1,5 m Sowschtan werden.

‘Ausnahme vom MaB der baulichen Nutzung

(§16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die maximal zuldssige An-
lagenhahe for Schornsteine und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und
Anlagenteile eine maximale Hohe von 16,0 m, bezogen auf die angrenzende Gelande-
oberflache, erreichen, wobei lur dlese Anlagenteile eine Grundfiache von insgesamt 50
‘m2 nicht dberschritten werden

ige on 2Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO)

In dem Sonsti alle iach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO so genannte ,Kappungsgrenze* von 80% ot Gt
che im Sinne einer Gesamt-Grundfléchenzahl auch durch die Grundflache von bauli-
chen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Dle lestgsseme maxlmals Gebaudehshe - bei Gebauden nﬂsr baulichen Anlagen mit
die Firsthoh oder

geﬁmsn suvplanen ‘G Obarkanta des Gebaudos oder dbr haulichen Anlage - ist fr

das Teilgebiet ogen auf HPy (Hohenpunky), fir das Teilgebiet TG 2 bezogen

auf HPy,. Gleiches gil fir die festgesetzte Wandhahe.

In dem Telgebiet TG 1 sind Stitzwande zuilssige, wobel e festaesetzte maximale
Gebéude- und Anlagenhdhe durch die Stitzwande um mex. 1,0 m Gberschritten wer-

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In Aom Tallnahiot TG 1 doe

P i

kenbuschen"

TEIL B : TEXT

(FORTSETZUNG)

Freizuhaltende Fiohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

SN

+Anbautrele Strecke*
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fidchen llnd bauliche Anlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulissig. Hierzu z&hien nicht offen
‘mit einer Hohe von 2,2m i

72 .Sichtfelder*
Innerhalb der notwendigen und von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder sind Ein-
friedungen und gértnerische Anlagen usw. bis zu einer maximalen Hahe von 70 om,
bezogen auf das dazuganiige StraBeniveau, 2ussg, Dies git michi 10 vorandena
Einzelbaume entlang der K 6

8. Verkehr und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die verkehriiche des st an dem hierfor

Ein- und Zuléssig.
9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft und zur urnnmnung (9 Aht 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Alle Knicks innerhalb des.
Plangatungsberdchos erhalien oniang dor Innenseiten, zum Betriebsgrundstiick ge-
ichtet, einen mindestens 1,0 m breiten Saumstreifen, in denen zum Schutz der Walle
und des Wurzelraums der Gehbize bauliche Anlagen Jecweder Art und sonstige Nut-
Zungen unzuisig s

10, Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb des Sorstgen ftos sind Go
oder

‘auBerhalb der fest-
gesetzien Oberbaubaren Flachen zulasalg. wdum die hochsumasslge verslegelbare
Fléche von 80 % der

Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Oko-Systeme und der Vegetation darf der Gérreste-Container nur 2
Wochen im Frohjahr eingesetzt werden. Zudem muss die Schomsteinhohe des
BHKW's mind. 15,0 m Gber Grund betragen.

Brtliche Bauvorschritten (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Indem Sonstigen sind als

§  lebende Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,80 m,

§ offene Einfriedungen baw. Tore bis zu einer Hohe von 2,20 m,

igask, soten Belange der Vorkahvsichartelt und des Naturschutzes (Knickerhalt
nicht berdhrt sind

Die festgesetzten Hohen beziehen sich fr den jeweligen Grundstikstel auf e dem
Grundsticksteil vorgelagerte ffentiche Verkehrsflache baw. auf die unmittelbar an-
grenzende Betriebsfléche.

Hinweise

Kompensation:

Der sich aus der Sataung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 erge-
bene Kompensationsbedarf fir die mit der Satzung planungsrechtiich zusatzlch er-
moglichten Eingriffe in Natur und Landschaft wird aufierhalb des Plangeltungsberei-
ches auf dem Flurstlck 2/4, der Flur 4, Gemarkung Wiedenborstel in der Gemeinde
Wiedenborstel in einer FléchengrdBe von insgesamt 1.935 m nachgewiesen

Eingriffe in das Schutzgut Landschait und bestehende Defizite zur Eingriinung der
baulichen Anlagen innerhalb des Vorhabengebietes werden auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches auf dem Flurstiick 21/6 der Flur 1 in der Gemarkung Sarlhusen durch
die Anlage einer 180 m langen ebenerdigen Feldhecke kompensiert.

fr Ver des§
Arhshsn an Gehlzen und die Bauleldraumung gemas § 27a LNatSch nur auferhalb
der Schonzet, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 15.03. ausgefiihrt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE SARLHUSEN
. - KREIS STEINBURG -
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN (VEP) NR. 1
+SONDERGEBIET BIOENERGIE BARKENBUSCHEN*

FOR DAS GEBIET:
OSTLICH DES BARGFELDER WEGES (K 67),
NORDLICH DER BEBAUUNG BARGFELDER WEG NR. 8 und 9
_ UND CA: 2 KM NORDLIGH DER ORTSLAGE SARLHUSEN,
SUDLICH UND WESTLICH LANDWIRTSCHAFTLICHER FLAGHEN

UBERSICHTSPLAN M. 1:25.000
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- SATZUNG -

I ‘Boratungs. und Verfahrensstand T




