Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Poyenberg

Zusammenfassende Erkldrung (§ 10 a Abs. 1 BauGB)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Poyenberg fir das
Gebiet 6stlich des 'Lockstedier Weges', stdlich der 'Silzener Stralle' und der 'Hennstedter
Stralle' sowie westlich der 'Hennstedter Strafle' mit seiner Bekanntmachung wirksam. ihm ist
eine zusammenfassende Erkldrung beizufigen Ober die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwéagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt
wurde.

Planerische Zielsetzung:

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten der bebauten Bereiche der Gemeinde Poyenberg
und weist eine Groflke von ca. 1,42 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet ¢stlich des
‘Lockstedter Weges', sldlich der 'Silzener Stralle' und der 'Hennstedter Strale' sowie
westlich der 'Hennstedter Strale'.

Dem Bedarf an weiteren Wohnbaugrundsticken soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 begegnet werden. Die Gemeinde Poyenberg beabsichtigt, die
Wohnbauentwicklung im Gemeindegebiet voranzubringen, um vorrangig jungen
Poyenberger Einwohnerinnen und Einwohnern den Verbleib in der Gemeinde zu
ermoglichen.

Die Gemeinde Poyenberg verflgt Uber keinen Flachennutzungsplan. Insofern bestehen
keine férmlichen Bindungen an die vorbereitende Bauleitplanung oder im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwickiung beachtliche planerische Leitlinien. Gemall § 8 Abs. 2
Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Diese Voraussetzung ist bei der
hiesigen Planung gegeben. Beim Plangebiet handelt es sich um eine sich anbietende Flache
flr die Siedlungsentwicklung. Die Flache wird durch die vorhandenen Straflenziige und die
zugehdrige Bebauung vollumfanglich und klar abgegrenzt und befindet sich zentral innerhalb
der Gemeinde. Es handelt sich bei der Planung um einen sich anbietenden Lickenschluss,
der auch mit Inanspruchnahme der Flache eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet.

MaRBgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemafl § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung lagen die vorhandenen Planungen auf ortlicher und
Uberdrtlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache. In den Randbereichen befinden sich zum Teil
Gehoélzstrukturen, im westlichen Bereich befindet sich ein Knick, der gem. § 30 BNatSchG
i. V.m. § 21 LNatSchG geschutzt ist.

Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) auf der Ackerflaiche wird zu dem
Verlust dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen fir die zuklnftigen Gebaude
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und die befestigten Hof- und Stellplatzflachen fuhren. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt und ausgeglichen werden mussen. Der
Ausgleich (2.422 m?), der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist, wird dem Okokonto 094-
05 "Hohe Geest 5" in der Gemeinde Poyenberg, genehmigt von der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg am 20. Dezember 2018, zugeordnet.

Der Knick wird aufgrund der heranriickenden Bebauung auf voller Lange entwidmet und
seine Gehdlze sind als zu erhalten festgesetzt. Ebenfalls wird ein 6,4 m breiter
Knickdurchbruch erforderlich, um die ErschlieBung zu gewahrleisten. Der Ausgleich fur die
Beseitigung eines 6,4 m breiten Knickabschnittes und die Beeintréchtigung von insgesamt
ca. 83 m langen Knickabschnitten (Ausgleich 96 m) wird (ber das Okokonto "Knick-
Dieckmann-12" (Az. 7010.390 - 2023/005503) in Hohenlockstedt erbracht.

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sind Gehdlzpflanzungen im Norden und Sliden
des Plangebietes sowie Baumpflanzungen festgesetzt.

Um die Immissionen des StraBenverkehrs sowie der angrenzenden Gewerbebetriebe zu
beurteilen, wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Buro fur Larmminderung und
Beratung am 15.03.2023 erstellt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der StraRenverkehrsldarm aus
schalltechnischer Sicht im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 unerheblich ist, da die
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im gesamten
Plangeltungsbereich des B-Plans unterschritten werden. Fur den Plangeltungsbereich des
B-Plans sind daher keine MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.

Auch der Gewerbeldrm ist aus schalltechnischer Sicht im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4
unerheblich, da der Orientierungswert von 55 dB(A) tags im gesamten Plangeltungsbereich
unterschritten wird. Nachts finden auf dem benachbarten Betriebsgeldnde keine Lkw-
Bewegungen statt. Es sind somit ebenfalls keine MaRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
notwendig.

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Auf der
Uberplanten Flache wurden im Juli 2023 vom Archdologischen Landesamt
Voruntersuchungen durchgefuhrt. Es wurden zwei Hausgrundrisse des 4. - 5. Jahrhunderts,
die ein Gehoft ergeben, freigelegt und dokumentiert. Mit E-Mail vom 14. August 2023 teilte
das Archdologische Landesamt dann mit, dass die Untersuchungen am 24. Juli 2023
beendet worden seien und die Uberplante Flache in Ganze freigegeben sei.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen abgegeben. Im Zuge der regularen Beteiligung ist ebenfalls keine Stellungnahme
der Offentlichkeit eingegangen. Im Rahmen der frlhzeitigen Behérdenbeteiligung sind
Hinweise und Anregungen von 14 Stellen und im Rahmen der reguldren Beteiligung von
neun Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf
den Planinhalt wurden auch substantielle Stellungnahmen abgegeben.

LLUR - Technischer Umweltschutz

Es wurde vom Technischen Umweltschutz auf eventuelle auf das geplante Baugebiet
einwirkende Immissionen (Ldrm und Geruch) hingewiesen, die durch eine Hundepension
und eine landwirtschaftliche Hofstelle verursacht werden kénnten. Es wurde empfohlen, eine
entsprechende Untersuchung durchzufihren. Im Hinblick auf die zu erwartenden
Geruchsimmissionen koénnen im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sichergestellt werden, da der landwirtschaftliche Betrieb bereits aufgegeben und abgemeldet
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wurde, so dass keine Geruchsimmissionen mehr auf das Plangebiet einwirken. Eine an das
Plangebiet angrenzende Hundepension existiert nicht. Im Hinblick auf die von dem
Fuhrunternehmen ausgehenden Larmimmissionen wurde ein Larmgutachten erstelit.

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport - Landesplanungsbehérde

Die Landesplanungsbehérde verwies auf die Giberértlichen Planvorgaben und teilte mit, dass
Ziele der Raumordnung den Planungsabsichten nicht entgegen stinden. Es wurde darauf
hingewiesen, dass fur die Gemeinde die Pflicht bestlinde, einen Flachennutzungsplan
aufzustellen, sobald und soweit dieser fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich sei. Ergdnzend wurde empfohlen, zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse aufgrund des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes eine
immissionsschutzfachliche Untersuchung durchzufiihren. Die Gemeinde beabsichtigt im
Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 4 einen Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet aufzustellen und sich umfassend mit den Entwicklungsméglichkeiten
auseinander zu setzen, um ein ganzheitliches Konzept fir die zukinftige Gemeinde-
entwicklung zu bekommen. Im Hinblick auf die zu erwartenden Geruchsimmissionen kénnen
im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden, da der
landwirtschaftliche Betrieb bereits aufgegeben und abgemeldet wurde.

Ministerium fUr Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport - Referat Stadtebau und
Ortsplanung

Seitens des Referates Stadtebau und Ortsplanung wurde die Erforderlichkeit zur Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet gesehen. Der Empfehlung
wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 4 gefolgt.

Kreis Steinburg

Seitens der Kreisplanung wurde angemerkt, dass der Wohnbauentwicklungsrahmen mit der
Planung geringfugig Uberschritten werde. Es wurde eine Realisierung in unterschiedlichen
Bauabschnitten, die Berlcksichtigung der demographischen Entwicklung und méglichen
Immissionen durch die angrenzende landwirtschaftliche Hofstelle sowie die Umnutzung
ehemaliger landwirtschaftlicher Hofstellen empfohlen. Gleichzeitig solite eine flachen-
sparende Siedlungsentwicklung angestrebt werden. Angemerkt wurde ebenfalls, dass ggf.
die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes erforderlich werde.

In der Gemeinde besteht eine grofRe Nachfrage nach Wohngrundstlicken fir den értlichen
Bedarf. Bereits vor der Vermarktung gibt es zahlreiche Interessensbekundungen, so dass
eine Umsetzung in Bauabschnitten die Nachfrage nicht bedienen kénnte. Die Gemeinde
beabsichtigt die Innenentwicklung zu fordern und die Umnutzung ehemaliger landwirt-
schaftlicher Gebdude zu Wohnzwecken zu unterstutzen. Der negativen Bevélkerungs-
entwicklung will die Gemeinde durch die Ausweisung eines Baugebietes fur den ortlichen
Bedarf entgegenwirken. Im Hinblick auf die zu erwartenden Geruchsimmissionen kénnen im
Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden, da der
landwirtschaftliche Betrieb bereits aufgegeben und abgemeldet wurde, so dass keine
Geruchsimmissionen mehr auf das Plangebiet einwirken. Allein der strenge Wohnbau-
entwicklungsrahmen lasst keine verdichtete Bauweise zu, da dann der Rahmen
Uberschritten werden wirde. Die Gemeinde beabsichtigt, im Anschluss an den Bebauungs-
plan Nr. 4 einen Flachennutzungsplan fur das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen und
sich umfassend mit den Entwicklungsmdglichkeiten auseinander zu setzen, um ein
ganzheitliches Konzept fiir die zukiinftige Gemeindeentwicklung zu bekommen.

Von der unteren Naturschutzbehoérde wurde auf einen Knick parallel zum 'Lockstedter Weg'
hingewiesen, der nicht Bestandteil der Planunterlagen sei. Zusétzlich wurden Hinweise zum
Schutz der zu erhaltenden Gehélze im Rahmen der ErschlieBung und Bauarbeiten und zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden vorgebracht. Der vorhandene
Knick wurde im Zuge der weiteren Planung berlicksichtigt, muss aber aufgrund der
geplanten Zufahrt auf einer Lange von 6,4 m beseitigt und im Restbereich aufgrund der
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heranriickenden Bebauung im Verhaltnis 1: 1 ausgeglichen werden. Die Gehdlze sind als zu
erhalten festgesetzt.

Ergédnzend wurden seitens der Fachabteilungen u. a. Hinweise zur Ausgestaltung der
Anbindung der neuen Zufahrten an die K 37, zu erforderlichen Abstandsflachen, zur
Entsorgung des anfallenden Oberflachen- und Schmutzwassers, zum Schutz des verrohrten
Vorfluters im Plangebiet, zum Bodenschutz, zur Abfallentsorgung, zur Breitbandversorgung
sowie zur Lage des Plangebietes in einem archdologischen Interessensgebiet vorgetragen,
die zu beachten sind.

Archéologisches Landesamt

Das Archiologische Landesamt teilte mit, dass sich das Plangebiet in einem
archaologischen Interessensgebiet befédnde und eine archdologische Voruntersuchung
erforderlich sei. Hingewiesen wurde ergédnzend auf § 15 DSchG zum evtl. Auffinden von
Kulturdenkmalen bei Erdarbeiten. Auf der Uberplanten Flache wurden im Juli 2023 vom
Archzologischen Landesamt Voruntersuchungen durchgefuhrt und die Flache im August
2023 fur eine Bebauung freigegeben.

50Hertz Transmission GmbH
Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit, dass sich weder Anlagen des Unternehmens im
Plangebiet befanden noch geplant sind.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Es wurden Hinweise zum eventuellen Netzausbau vorgetragen, die bei Bedarf im Rahmen
der ErschlieRungsplanung zu beachten sind.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab Hinweise zum Netzausbau des
Telekommunikationsnetzes, die im Rahmen der ErschlieBungsplanung bei Bedarf zu
berlicksichtigen sind. Eine Versorgung des Plangebietes durch die Telekom sei aber nicht
geplant.

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Von der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung mitgeteilt, dass keine Anlagen des Unternehmens von der Planung betroffen
seien. Im Rahmen der reguldren Beteiligung wurde mitgeteilt, dass von der Planung
Erdgashochdruckleitungen betroffen seien und es wurden Hinweise zum Schutz der Leitung
vorgetragen, die im Rahmen der Erschliefungs-, Erd- und Bauarbeiten zu beachten sind.

Ericsson GmbH

Die Ericsson GmbH bat darum, die Deutsche Telekom Technik GmbH ebenfalls an der
Planung zu beteiligen. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde ebenfalls im Rahmen
der TOB-Beteiligung beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Kampfmittelrdumdienst

Der Kampfmittelrdumdienst teilte mit, dass die Gemeinde Poyenberg nicht in einem
bekannten Bombenabwurfgebiet liegt. Zufallsfunde von Munition seien jedoch nicht génzlich
auszuschlieen.

Landwirtschaftskammer

Es wurde auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb verwiesen. Durch die
Ausweisung eines WA-Gebietes wirden sich erhéhte Schutzanspriiche gegenlber
Geruchsimmissionen ergeben, so dass ein Immissionsgutachten erarbeitet werden sollte. Im
Hinblick auf die zu erwartenden Geruchsimmissionen kénnen im Plangebiet gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden, da der landwirtschaftliche Betrieb bereits
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aufgegeben und abgemeldet wurde, so dass keine Geruchsimmissionen mehr auf das
Plangebiet einwirken.

Wasserbeschaffungsverband Mittleres Storgebiet

Vom Wasserbeschaffungsverband wurden Hinweise zur Wasserversorgung des Plan-
gebietes vorgebracht, die im Rahmen der nachfolgenden ErschlieRungsplanung zu beachten
sind.

Zweckverband Breitbandversorgung
Es wurden Hinweise zur Breitbandversorgung des Plangebietes vorgetragen, die im Rahmen
der Erschlieungsplanung zu beriicksichtigen sind.

NABU

Positiv seitens des NABUs wurden der Ausschluss von Schottergarten, die Vorgaben zum
Schutz nachtaktiver Tiere und die Pflanzung von Laubbdumen angesehen. Kritisch gesehen
wurde die generelle Inanspruchnahme einer Ackerflache fir eine Uberbauung und
Versiegelung.

Zentrale Abwiagungsentscheidungen:

Die Gemeinde Poyenberg ist dem Nahbereich der Gemeinde Hohenwestedt zugeordnet, die
nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
05. September 2019 als Unterzentrum eingestuft ist.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schieswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fur den Planungsraum IV (alt),
Fortschreibung 2005. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den Landesentwicklungsplan aus
dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP) weist die
Gemeinde Poyenberg als landlichen Raum aus. Der LEP fuhrt unter 2.3 dazu Folgendes
aus: "Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige
Lebensrdume gestéarkt werden. Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und
Erholungsrédume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen R&ume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung
tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Gemeinden ohne zentralértliche Funktion, wie die Gemeinde Poyenberg, decken im Hinblick
auf die Wohnraumversorgung den ortlichen Bedarf ab. Der wohnbauliche Entwicklungs-
rahmen fir Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, ist aufgrund
des erhdhten Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der Fortschreibung des LEP am
17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag fur die Berechnung des
Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 und neuer
Geltungszeitraum sind die Jahre 2022 bis 2036. Fur die Gemeinde Poyenberg gilt, dass
bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31. Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang
von bis zu 10 Prozent errichtet werden durfen (vgl. Kap. 3.6.1 LEP). Wohnungen in
Gebduden mit mehr als drei Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen
angerechnet. Auflerdem wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen abgewichen werden kann.

Die Gemeinde Poyenberg liegt laut LEP in einem 'Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft'.
Gemal Ziffer 6.2.2 umfassen 'Vorbehaltsraume fur Natur und Landschaft' "groRraumige,
naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften, Biotop-
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verbundachsen auf Landesebene sowie die Biospharenreservate ,Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer und Halligen und ,Flusslandschaft Elbe - Schleswig-Holstein“. Sie dienen als
Planungsgrundlage fur ganzheitliche Schutzansatze sowie zur Entwicklung groRflachiger
naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen
Lebensraumen und Lebensgemeinschaften."

Zuséatzlich liegt die Gemeinde Poyenberg im 'Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung'.
Dieser umfasst gemaR Ziffer 4.7.2 "[...] Rdume, die sich aufgrund der naturrdumlichen und
landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fur Tourismus und
Erholung besonders eignen. [...] In den Entwicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung
soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung
angestrebt werden."

Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 2005, stellt die Gemeinde als ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung' dar. Ostlich der bebauten Bereiche ist ein 'Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft' und westlich der bebauten Bereiche ein 'Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe' dargestellt.

Die Gemeinde Poyenberg verfugt Uber keinen Flachennutzungsplan. Insofern bestehen
keine férmlichen Bindungen an die vorbereitende Bauleitplanung oder im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung beachtliche planerische Leitlinien.

Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veranlassten die Gemeindevertretung Poyenberg dazu,
bauleitplanerisch tatig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Méglichkeiten, Bauland-
reserven bzw. Innenentwicklungspotenziale in notwendiger Anzahl zeitnah zu aktivieren. Die
wachsende Nachfrage nach Wohngrundstiicken kann durch die kleinteiligen Innen-
entwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen,
ein neues Wohngebiet auszuweisen, um dem dringenden Bedarf nach Wohnraum
nachzukommen und eine Abwanderung in andere Gemeinden zu verhindern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der aktiven
ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu steuern und das
Angebot fur den értlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Insgesamt kénnen im Plangebiet
bis zu zwolf neue Wohngebaude entstehen.

Bevor jedoch ein neues Baugebiet ausgewiesen werden kann, sind Gemeinden im Hinblick
auf den in § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung gefordert, gemalt § 1 a
Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung vorzunehmen und
ihrer Abwégungsentscheidung zugrunde zu legen. Den Uberértlichen Planvorgaben ist die
Gemeinde mit der Durchfiihrung einer Innenentwicklungsanalyse / Alternativenprifung am
04. Marz 2021 nachgekommen. Zuséatzlich zu den Baulicken wurden dann noch Flachen
betrachtet, die Uberwiegend nicht mehr zum Innenbereich, sondern zum AuRenbereich
zahlen, aber an den Innenbereich angrenzen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine zentral innerhalb der bebauten Bereiche gelegene
unbebaute Flache, die von bebauten Strukturen eingerahmt ist. Mit der Inanspruchnahme
erfolgt ein Luckenschluss. Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es keine geeignetere
Flache fur ein Wohngebiet. Jegliche andere Flache wirde zu einer Ausuferung der
Siedlungsstruktur in die freie Landschaft hinein fuhren. Grofrdumig betrachtet handelt es
sich beim Plangebiet um eine Innenbereichsflache mit einer guten ErschlieRungslage und
einem direkten Anschluss an das Siedlungsgefiige. Zudem sind keine geschitzten Biotope
von der Planung betroffen.



Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Poyenberg fur das Gebiet stlich des 'Lockstedter
Weges', sldlich der 'Silzener StraRe' und der 'Hennstedter StralRe' sowie westlich der
'Hennstedter Strafle' wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Poyenberg am
19. September 2024 als Satzung beschlossen und vom Kreis Steinburg durch Fristablauf
von einem Monat gemafR § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Poyenberg, den 2.0 2026

Frank Elsner
(1. stv. Biirgermeister)



