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1. Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 5.04.2002, nach der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO “90) und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in
der Fassung vom 10.01.2000.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 28 fir das Gebiet westlich des Neumuhlener Weges, nérdlich der Bebauung
Overndorfer Stralle und sldlich der Luisenberger Stralle war in seiner urspringlichen Ausfertigung als
WA-Gebiet mit unterschiedlichen Wohnformen am 15. April 1998 in Kraft getreten. Er enthielt einen Anteil
von Flachen, fir die nur die Bebauung durch Hausgruppen zuldssig war. Zwischenzeitlich war deutlich ge-
worden, dal} fur diese Hausgruppen in diesem Bereich des Stadtgebietes ein Bedarf nicht bestand. Die
betroffenen Fidchen (es handelt sich um die Baubidcke 4, 5b, 6 und 10) konnten somit nicht bebaut wer-
den. Auf diesen Flachen soll aufgrund der 1. Anderung zukunftig Einzel- und Doppelhaus-Bebauung zulds-
sig sein.

3. Inhalt der Planausfertigung

Der bisherige Bebauungsplan war auf analogen Karten angefertigt. FOr die erste Anderung wurde digitate
Kartenanfertigung auf der Grundlage eines digitalen Flurkartenauszugs des Katasteramts Elmshorn ge-
wahlt. Zur Vermeidung zukunftig parallel anzuwendender Satzungen (bisheriger Bebauungsplan plus Aus-
fertigung der 1. Anderung), wurde das weiterhin geltende Recht aus dem bisherigen Bebauungsplan in die
erste Anderung Ubertragen, so daR zukunftig die Satzung aus der ersten Anderung insgesamt die Baurech-
te des Bebauungsplan Nr. 28 darstelit.

Folglich wurden auch die weiterhin geltenden Aussagen der bisherigen Begrindung in die neue Begrun-
dung Ubertragen, so daf} diese alle zukinftig weiterhin geltenden Begriindungen enthétt.

4. Umweltbericht

Bei Bebauungsplénen fur Vorhaben, fur die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchzufiihren ist, hat die Gemeinde bereits fir das Aufstellungs-
verfahren in die Begrlindung einen Umweltbericht aufzunehmen.

Die gem. UVPG anzuwendenden Schwellenwerte flr eine maglicherweise erforderliche Vorprifung fir den
Einzelfall betragen:

20.000 m? bis weniger als 100.000 m? zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung oder einer entsprechenden Grofie der Grundfldche eines stadtebaulichen Projektes im bisher-
igen Aullenbereich (18.7.2 der Anlage 1 UVPG).

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt falgende mafigebliche Kennwerte:

Sereiqh; - - - ;_,{“2 | relevante Flache |
| Verfahrensgebiet _ 7 _ 56.584

festges_etzt&a”ggm&eines Wohngebiet Grundflache (§ 19 (2) BauNVO) I - 9.296 ’ _____

ifef.ztgsetitti Bﬂﬂ_écyirlim friheren Aulenbereich ~ _L_— . 9.296ﬁ|

Die Vorhaben des Bebauungsplans liegen somit deutlich unter dem mafgebenden Schwellenwert von
20.000 m?. Eine Kumulation von entsprechenden Vorhaben liegt hier ebenfalls nicht vor.

Einzelvorhaben, die eine UVP-Pflicht nach Art des Vorhabens begriinden wirden, sind in der Planung nicht
enthalten.
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8 Begrundung zur 1. Anderung im Bebauungsplan 28 der Stadt Kellinghusen

Ein Umweltbericht ist somit nicht erforderlich. Hinsichtlich der dennoch zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wird auf die in der Anlage befindliche Landschaftspflegerische Steliungnahme verwiesen.

5. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 28 wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im F-Plan ist die Planflache
als Wohnbauflache und Mischbaufidiche dargestelit.

Die an das Plangebiet angrenzenden Ftachen sind ausgewiesen:
- im Siden als Wohnbau- und Mischbaufldche,
im Westen als Mischbaufldche und landwirtschaftliche Nutzflache,
- im Osten als Wohnbauflédche,
- im Norden als landwirtschaftliche Nutzfldche.

6. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil Kellinghusens am Rand der innenstadt im alten Ortsteil
Overndorf.

im Norden und Westen befindet sich der leicht abgesenkte Talraum eines Niederungsgebistes, das in
leichter Nord-Sud-Bewegung Kellinghusen auf der westlichen Geestseite umgrenzt. Die Flachen werden
als Dauergrinland landwirtschaftlich genutzt.

Im Osten verlduft in Nord-Sidd-Richtung der Neumdhlener Weg mit einer beidseitigen offenen Strallenrand-
bebauung.

Im Sudosten grenzen die Garten der Hausgrundsticke vom Neumihlener Weg an das Plangebiet. Die
Grundsticke sind hier bis ca. 110 m tief.

in westlicher Richtung schliefen sich hieran die Flachen eines Waldgrundstiicks an, das an dieser Stelle
eine Breite von 65 m hat und bis an die Overndorfer Stralle im Sidden fuhrt.

Im Sudwesten befinden sich verschiedene Gewerbebetriebe, die wegen ihrer Gerduschentwicklung nicht
ohne Auswirkung auf die spezielle Planungsgeschichte des B-Plan 28 waren. Insbesondere durch den Be-
triebsablauf mit LKW- und Busverkehr in den frihen Morgenstunden gab es hierdurch eine Zahl von Pro-
blemen, die in der bisherigen Planaufstellung abgearbeitet wurden.

Das Plangebiet umfallt eine Flache von insgesamt 5,66 ha.

Die Plangebietsflache ist inzwischen zu ca. 65 % bebaut. Sie ist aus dem Ubernommenen Knicknetz und
der nach Norden und Westen leicht fallenden Topographie deutlich gepragt.

Die urspriingliche landschafispianerische Bewertiung wurde mit einem Grinordnungsplan des Baro Gin-
ther und Pollok zugefiligt. Die Berechnungsmafstédbe dieses GOP bilden die Grundlage fir die als Anlage 1
beigeflgte landschaftspflegerische Stellungnahme zur Darstellung der Auswirkungen der 1. Anderung auf
die Belange von Natur und Landschaft.

7. Stadtebauliche MaRnahmen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Vorhabengebiet) mit den zugehérigen Strallenguer-
schnitten und der Zeichenerkldrung, sowie den textlichen Festsetzungen (Teil “B”). Der Bebauungsplan
regelt abschlieRend den planerischen Willen der Stadt Kellinghusen fur dieses Gebiet. Eflduterungen Ober
die Entscheidung der Planinhalte und deren Grliinde, ergénzende Hinweise und allgemeine Rahmenbedin-
gungen sind in dieser Begriindung dargestellt.

Weil inzwischen eine digitale Kartengrundlage besteht, im Plangebiet verschiedene erichtete Gebaude be-
reits eingemessen sind und weil aufgrund verschiedener gerinnggiger ortlicher Anpassungen Differenzen
zum urspringlichen Bebauungsplan bestehen, wurde fir diese 1. Anderung der Plan insgesamt neu aufge-
stellt.

29. November 2004 kh-b28oegrindung wpd
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7.1 Allgemeine Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung und der duBeren Gestaltung

Der Bebauungsplan enthalt Bauflichen als allgemeine Wohngebietsflachen, Verkehrsflachen zur inne-
ren Erschlielung, éffentliche Grinflachen und Fladchen fur den naturschiitzerischen Ausgleich.

Die Plangebietsfldche wird gepragt von einer durchgangig offenen Bauweise von freistehenden, aufge-
reihten und in Hausgruppen zusammengefaliten 1 bis 2-geschossigen Wohnh&usern, die in Verbin-
dung mit dem in allen Bereichen verkehrsberuhigt ausgebauten ErschlieBungssystem und dem in das
Konzept konsequent einbezogenen und ergdnzten Knicksystem der Geestflachen einen fur diesen Be-
reich Kellinghusens unverwechselbaren Charakter erhalt.

Das Plangebiet gliedert sich in die verschiedenen Bereiche der Baublécke 1 bis 11, die in gleicher Wei-
se nach § 4 BauNVO als

“Allgemeines Wohngebiet” - WA
festgesetzt wurden, in der Wohnform und Bauweise jedoch unterschiedliche Angebote darstellen. Es
sollen Wohngeb&ude und alle anderen nach der Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertréaglichen

Nutzungen eingerichtet werden k&nnen.

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO:

3. Aniagen fir die Verwaitung,
4. Gartenbaubetriebe und
5. Tankstellen

werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Der Charakter des Baugebietes und dessen einzubeziehende Umgebung ist deutlich geprégt von tber-
wiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie sie unter Punkt 3., 4. und 5. aufge-
fuhrt werden, wird in anderen Bereichen Kellinghusens befriedigt. Das Zulassen dieser Nutzungsmaog-
lichkeiten birgt die Gefahr einer Veranderung des Gebietscharakters in sich, die den stadtebaulichen
Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der Stadt nicht entsprechen.

Nachfolgend werden fir die einzelnen Baublécke die Festsetzungen begriindet:

7.1.1 Baublocke 1 bis 4, 5b, 6 bis 7, 8b und 9 bis 11

Die vorbezeichneten Baublécke befinden sich in den dufReren Bereichen des Baugebietes. An
dieser Stelle sollen sich frei stehende Wohnh&duser in Form von Einfamilien- und Doppelhdu-
sern entwickeln kdnnen. Sie werden Uber die verkehrsberuhigten Straen erschlossen. inner-
halb der uberbaubaren Flachen, die durch Baugrenzen umschrieben sind, werden die Grund-
flachenzahlen GRZ - abhangig von der jeweiligen voraussetzlichen Grundstlcksgréie - von
0,25 bis 0,30 festgesetzt.

Um den von der Stadt gewiinschten Gebietscharakter mit freistehenden Einfamilienhdusern
zu erreichen und den Bereich nicht durch Wohnhauser mit einer Vielzahl kleinerer Wohnun-
gen sich ungeordnet entwickeln zu lassen - mit allen negativen und nicht vorhersehbaren Aus-
wirkungen, wie Zunahme des flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehrs - soll die hdchst zuldssi-
ge Zahl der Wohnungen je Hausgrundstiick festgesetzt werden mit maximal 2 Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Es soll neben dem klassischen Einfamilienhaus auch das Haus mit
einer kleinen Einliegerwohnung méglich sein, nicht aber das ausgereizte Doppelhaus auf ei-
nem eng begrenztem Einfamilienhaus-Grundstick. Es wird davon ausgegangen, daf} die Re-
gel jedoch das Haus mit einer Wohneinheit sein wird.

Die Zahl der Vollgeschosse ist begrenzt auf maximal |.

Oie Gebdudeh&hen werden geregelt durch:

- die Festsetzungen der Héhen der Oberkanten der fertigen ErdgeschoRfuRbéden am
jeweiligen Hauseingang mit max. 0,40 m Ober der mittleren Straflenhthe des dem
Grundstiick zuzuordnenden Strallenabschnitts. Hiermit soilen auch hiervon abweichen-
de Sockelhdhen an anderen Stellen der ErdgescholRebene moglich sein, wenn die To-
pographie des Grundstlicks das sinnvoll erscheinen |aft.

kh-b28begrndung. wpd B 29. November 2004
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- die Festsetzung der Traufhohe von maximal 3,50 m und der Firsthohe von maximal
10,00 m jeweils bezogen auf den fertigen ErdgeschoRfulboden.

Um eine geutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Stadtgebiet herzustellen
wird zur aufleren Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt:

Auflenwande sind auszufuhren:

- als Mauerwerksfassade, dessen Anteil an der Gesamtoberflache der Wandabwicklung
mindestens 50 % betragen muf. Die Restflachen kénnen aus anderen Materialien be-
schaffen sein. £s wird empfohlen, die Materialvielfalt der Restflachen auf ein Minimum
zu beschranken, damit der innere gestalterische Zusammenhalt des neuen Baugebie-
tes deutlich wird.

- oder in Holzbauweise in Form von massiven Balkenkonstruktionen, Schalungen und /
oder flachigen Holzbaustoffen. Die Oberflachen sind in einem naturnahen Farbton zu
behandeln. Zulassig sind dunkle Farbtone aus den Bereichen grau, braun und grin.

Dachflachen sind auszufihren:

- mit einer Dachneigung von mindestens 30° bis maximal 48°,

- bei begriinten Dachern ist abweichend hiervon eine geringere Dachneigung von minde-
stens 15° zuldssig,

- die Dacheindeckung ist herzustellen aus massiven Ton- oder Betondachsteinen oder
astbestfreien Faserzementbaustoffen. Grinbedachungen sind zuléssig.

Die Dachformen und die Aullenwand-Gestaltungen von Garagen, Carports und Nebenanla-
gen kénnen hiervon abweichend ausgefuhrt werden. Eine gestalterische Anlehnung an die
Bauweise des Hauptgebaudes wird jedoch empfohlen.

7.1.2 Baublock 5a

Alle Festsetzungen der Baubiécke 1 bis 4, 5b, 6 bis 7, 8b und 9 bis 11 gelten auch fiir den
Baublock 5a, bis auf folgende Abweichung:

Der Baublock 5a befindet sich im zentralen Baufldchenbereich. Hier soll ein Wohngebéaude als
Reihenhaus errichtet werden. Die Bauweise wird hier als Hausgruppe festgesetzt. Die
Hausgruppe Uberbaut zusammenhangend mehrere Grundstlcke. Zwischen den Gebduden
innerhalb der Hausgruppe gibt es keine Grenzabstande.

Innerhalb der Uberbaubaren Flache, die als Baugrenze umschrieben ist, werden Grund-
flachenzahlen GRZ - abh&ngig von der voraussichtlichen Grundstlicksgrofle - bis maximal
0,35 festgesetzt.

Die hdchst 2uldssige Zahl der Wohnungen wird wegen der geringen vorgesehenen Grund-
sticksgrole fesigesetzt auf maximal 1 Wohnung je Hausgrundstick.

Die Zahl der Vollgeschosse ist begrenzt auf maximal 2.

Die Gebaudehdhen werden hier abweichend geregelt durch die:
- Traufhdhe von maximal 6,50 m und der Firsthdhe von maximal 12,50 m {(bezogen auf
den Erdgeschol-Fuflboden.

7.1.3 Baublock 8a

Alle Festsetzungen zu den Baublécken 1 bis 4, Sb, 6 bis 7, 8b und 9 bis 11 gelten auch fur
den Baublock 8a, bis auf folgende Abweichung:

Der Baublock 82 befindet sich im norddstlichen Zentralbereich des Baugebietes. Hier soll ein
Wohngeb&dude mit Miet- und Eigentumswohnungen unterschiedlicher Grél3e errichtet wer-
den. Innerhalb der bebaubaren Flache, die durch Baugrenzen umschrieben ist, wird die
Grundflachenzahl auf bis maximal 0,30 festgesetzt.

29. November 2004 kh-b2Bbegrtindung wpd
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Die hdchst zulassige Zaht der Wohnungen wird festgesetzt auf 12 Wohnungen fUr das Ge-
samtgrundstick.

7.2 MaRnahmen zum Schutz vor Ldrmentwicklungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet als Satzung von April 1998 wurde in einem Bereich ausgewiesen, der in Randlagen
teilweise durch gewerbliche Nutzung vorgepragt war. In durch Satzung ausgewiesen Wohngebieten
kann allgemein ein angemessener Schutz fir die Wohnbedlrfnisse vorausgesetzt werden, der Bela-
stungen aus Larmimmissionen ausschliefdt. Die Orientierungswerte hinsichtlich des Schallschutzes
im Stadtebau liefert die DIN 18005. Hiernach sind ftr allgemeine Wohngebiete Beurteilungspegel bis
55 dB(A) tags (von 6:00 bis 22:00 Uhr) und bis 40 dB(A) nachts (von 22:00 bis 6:00 Uhr) anzustre-
ben.

Die in sudlicher und sldwestlicher Benachbarung vorhandenen Gewerbebetriebe (Omnibus- und
Tiefbauunternehmen) erzeugen zeitweise Gerduschpegel, die schon im friheren Verfahren als Pro-
blem zu bewsltigen waren. Aus diesem Grunde wurden drei La&rmschutzgutachten (TUV-Nord) ange-
fertigt, die mit zum Ergebnis der bisherigen Planfassung fihrten. Das malgebliche letzte Gutachten
ist dieser Begrindung als Anlage 2a beigefugt.

Wahrend die prognostizierten Werte tags in allen Bereichen die Orientierungswerte deutlich unter-
schritten, ist in der lautesten Nachtstunde (5:00 bis 6:00 Uhr) im sUdwestlichen Bereich des Bauge-
bietes durch Betriebsablaufe der benachbarten Betriebe mit Uberschreitungen der Orientierungs-
werte (in den DachgeschoRzonen) mit ermittelten Beurteilungspegeln von 44 dB(A) bis 40 dB(A) zu
rechnen. Die Beurteilungspegel der Erdgeschofizonen liegen mit 43 dB(A) bis 39 dB(A) Uberwiegend
im Rahmen oder nahe der Orientierungswerte.

In der Satzung von April 1998 war aus Griinden des Schallschutzes der Baublock 6 als Hausgruppe
zwingend mit einer Traufhéhe von 6,50 m und einer Firsththe von 12,50 m ausgewiesen worden.
Damit wurde bewusst in kauf genommen, die Obergeschosse einer erhdhten Larmimmission auszu-
setzen um dahinter liegende Bereiche zu schitzen. Eine Verpflichtung zur Errichtung dieses Geb&u-
des ist mit einem Bebauungsplan jedoch nicht festzusetzen. Ein Bedarf fiir dieses Geb&dude aus der
Wohnraumnachfrage ist nicht erkennbar und fhrte somit u.a. zu dieser 1. Satzungsénderung.

Fur die in den ErdgescholRzonen ermiftelten Beurteilungspegel besteht kaum Handlungsbedarf, weil
die Orientierungswerte flr die Zeiten, in denen dortige AulRenwohnbereiche (Terrassen und Garten)
ublicherweise genutzt werden, weitgehend eingehalten oder deutlich unterschritten werden.

Ublicherweise werden Bereiche der Dachgeschofizone als Schlaf- und Kinderzimmer genutzt und
gehoéren somit zu den besonders larmsensiblen und damit schutzbedOrftigen Bereichen.

7.2.1 Aktiver Schallschutz

Bereits in der Erstsatzung des Bebauungsplan 28 wurde die Errichtung eines mindestens 5 m hohen
Larmschutzwalls, mit einem Abstand der Wallkrone von maximal 6 m zur Grundsticksgrenze der
schallemittierenden Betriebe durch Plandarstellung festgesetzt. Der Larmschutzwall ist vorhanden
und mit seinen bisherigen Festsetzungen in den verdnderten Plan ibernommen worden, Der Larm-
schutzwall ist geman den “Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” zu bepflanzen und erhalt mit der dadurch “rauen” Oberfladche zusétzliche Schallschutz-
funktion.

7.2.2 Passiver Schallschutz

Innerhalb der Baublécke 3a, 5a, und 11 sind passive Schallschutzmafnahmen erforderlich
fur die Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen. Hiervon betroffen sind
die Gebaudeseiten, die den Grundstiicksgrenzen zu den Schallquellen der Betriebsgrundsti-
cke zugewandt sind. Far die bauliche Ausfiihrung sind die Mindestanforderungen des Larmpe-
gelbereichs IV nach DIN 4108 zugrunde zu legen.

Werden hier Fenster von Schlafraumen an Geb&udefronten angeordnet, fur die diese passi-
ven Schallschutzmalnahmen festgesetzt sind, dann sind diese mit entsprechend schallge-
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7.3

dammten Liftungen zu versehen.

Die Baublécke 3a, 5a und 11 sind zum Zeitpunkt zur Aufstellung der 1. Anderung bereits voll-
sténdig bebaut, deshalb gelten hier weiterhin die Festsetzungen aus der Erstsatzung

Dieselben passiven Schallschutzmallnahmen des ersten Absatzes sind auch in den Baublé-
cken 3b, 5b, 6 und 10 erforderlich. Hier sind zusatzlich jedoch die Grundrisse in den Ober-
geschossen so zu gestalten, dass die Fenster nachts l&rmsensibler Rdume (Kinderzimmer,
Schiafzimmer) ausschlieBlich in nérdliche und dstliche Richtung einzubringen sind.

Nachweise fir die Eignung der Einzelbauteile und der Gesamtnachweise sind im Baugeneh-
migungsverfahren auf der Grundlage der technischen Baubestimmungen (Einfuhrungen der
DIN 4109, DIN 4109/1 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlal} des Innenministers vom 28.08.2002,
-'V665-516.50-, Amtsblatt Schleswig-Holstein 2002, S. 544) zu fiuhren.

7.2.3 Verbleibende Larmbeeintrachtigungen

Fir die Bewertung der verbleibenden Larmbeeintrachtigungen unter Berdcksichtigung der ver-
anderten Planinhalte wurde eine erneute Stellungnahme durch das “Ingenieurblro fdr Akustik
Busch GmbH” eingeholt und dieser Begriindung als Anlage 2b zugefigt.

Diese Stellungnahme basiert auf dem Gutachten des TUV Nord (Anlage 2a), der Vorlage der
dargestellten Plananderungen, einer Ortsbesichtigung mit Inaugenscheinnahme des inzwi-
schen fertiggestellten und bepflanzten Larmschutzwalls und der Feststellung, dal das Gelan-
de ndrdlich des Larmschutzwalles ein Gefalle in nordliche und nordwestliche Richtung auf-
weist, das somit die Wirkung des Larmschutzwalls untersttitzt.

Festsetzungen fiir 6ffentliche Gemeinschaftseinrichtungen

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache fur die Errichtung einer &ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung “Spielplatz” festgesetzt. Die Fldche des Spielplatzes wird mit landschafts-
gerechten Mitteln gestaltet. Zu den PlanstraRen “A” mit dem Wendebereich und zur Plangebiets-
grenze im Siiden und Westen erfolgt eine Abgrenzung zur Sicherung des Spielplatzes. Zur Abgren-
zung des Spielplatzes ddrfen nur hierflr geeignete Mittel eingesetzt werden, die den Sicherheitsbe-
stimmungen entsprechen. Als Vegetation in den far Kinder zugénglichen Bereichen dirfen keine
dornigen und nur in allen Teilen ungiftige Gehdlze gepflanzt werden.

Die Abgrenzung zum Larmschutzwall soll flieRend gestaltet werden.

Verkehrs-ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Planstralle A" (“"Hamelsberg”) an das Uberdrtliche Verkehrsnetz der Stadt
Kellinghusen angebunden Uber

8.1

die Gemeindestrafie “Neumihlener Weg" dstlich des Plangebietes zur
Luisenberger Strale ndrdlich des Plangebietes und
Gemeindestralle “Overndorfer Stralte” stidlich des Plangebietes.

StraBensystem

Die Strale "Hamelsberg” (Planstralte “A") fihrt von der Anbindung in den “Neumuahlener Weg” ins
Plangebiet in westlicher Richtung und fihrt nach ca. 110 m in stdliche Richtung (in Planstralte “A1"),

Gesamtbreite des Verkehrsraumes 9,00 m, davon:

- 7,00 m Fahrbahn ausgebaut als verkehrsberuhigter Bereich mit héhengleicher Mischflache
zwischen allen Verkehrsteilnehmern einschlielllich Flachen fur éffentliche Parkplatze, Begru-
nung, Fahrbahn-Verschwenkung u.a.

- 2,00 m Versickerungsmulde im Sliden der Strale
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2, Der in stdliche Richtung flihrende Teil der Strafie “Hamelsberg” (Planstrafte “A1") endet mit einer
Lange von ca. 180 m in einer Wendeschleife.

Gesamtbreite des Verkehrsraumes 9,00 m, davon:

- 7,00 m Fahrbahn, ausgebaut ais verkehrsberuhigter Bereich (wie “A"),
- 2,00 m Versickerungsmulde im Osten der Strafle,
- 2,50 m Knick im Osten der Stralle, nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum.

3. Die Strafie “Ahornweg” (Planstrale “B”) fihrt zwischen den Baublécken 4 und 5a in westlicher Rich-
tung vom “Hamelsberg” und endet nach ca. 80 m in einem Wendeplatz im Bereich der Baublécke 3a
und 3b, der hier als begrinter Anger zu gestalten ist.

Gesamtbreite des Verkehrsraumes 7,50 m, davon:

- 5,50 m Fahrbahn, ausgebaut als verkehrsberuhigter Bereich (wie “A™),
- 2,00 m Versickerungsmulde im Suden der Strale.

4. Die Planstralle “C” ist Ausbaukategorie fUr die Wohnwege “Hamelsberg” (Nebenweg zwischen Bau-
block 5b und 6), “Hamelsberg” (Nebenweg zur Erschlieung der Baublcke 8a und 8b), Buchenweg
und Erlenweg.

Gesamtbreite des Verkehrsraumes 5,50 m, davon:

- 3,50 m Fahrbahn, ausgebaut als verkehrsberuhigter Bereich (wie "A"),
- 2,00 m Versickerungsmulde im Stiden bzw. Westen der Stralle.

Im Erlenweg endet die Sickermulde in Verl&ngerung der Grundstlicksgrenze 8/62 - 8/63. Der ver-
kehrsberuhigte Ausbau als Erschliefungsstralie im Erienweg endet mit der Ostlichen Abgrenzung
des Baublock 10 und wird dort als Fuliweg bis zum Neumuhlener Weg fortgesetzt.

Die Stadt Kellinghusen erhélt in Verlangerung des Nebenweges “Hamelsberg” zwischen Baublock 5b und 6
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Verlegung und Unterhaltung einer Leitung der Oberflachenwasser-
Abfihrung in einer Breite von 3,00 m.

Die jeweiligen Grundstiickseigentimer des sldlichsten Grundsticks in Baublock 3b erhalten ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zur Kreuzung des FulRweges westlich des Baublock 5b und 6 zur Erschliefung
ihres Grundsticks.

In Erganzung zu den verkehrsberuhigten Bereichen werden weitere Geh- und Radwege, die gleichermalen
als Notzufahrten fir Rettungsdienste befahrbar sind, festgesetzt:

- im Slden als Verlangerung des “Erlenweg” vom 8stlichen Ende des Baublock 10 bis zum “Neumih-
tener Weg" in einer Breite von 3,00 m,

- im Stden als Verlangerung der Planstrafie “A1" 6stlich des Kinderspielplatzes in Richtung Stiden als
maoglicher AnschluB fur eine Fuwegverbindung in Richtung "Overndorfer Strale” in einer Breite von
5,00 m (einschlieRlich seitlicher Wegerandgestaltung und Begriinung),

- im Westen aus dem ErschlieBungsbereich der Wohnbldcke 3a und 3b (Wohnanger) parallel zum
vorhandenen Knick in sddlicher Richtung zum Kinderspielplatz in einer Breite von 5,00 m (ein-
schlieBlich seitlicher Wegerandgestaltung und Begrinung).

8.2 Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind grundsétzlich auf den Grundsticken an geeigneter Stelle selbst unterzubringen. Auf
eine Spezifizierung der Standorte wird mit Ausnahme der Baubldcke 8a und 5a verzichtet. Hier werden
wegen des besonderen Charakters der Wohnformen, der kleinen Grundstiicke und der hdheren Bebaubar-
keit die Stellptatze als Gemeinschaftsstellplatze im Bereich zwischen den Grundsticken und der Erschlie-
Rfungsstralle festgesetzt. Auf diesen Flachen sind Garagen, Carports und Stellpldtze zul&ssig. Damit soll
sowohl die geordnete Gemeinschaftseinrichtung ermdglicht werden, die auf dem eigentlichen Grundstilck
mehr Wohnflache schafft, als auch die individuelle Einzelidsung, die sich dann jedoch der baulichen Ge-
samtheit des Haupthauses einzuordnen hat. Alles weitere wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
durch die Landesbauordnung geregelt.
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Nach dem Stellplatzerlalk - StErl vom 4. Sept. 1995 werden keine gesonderten Hinweise fur die Ermittlung
von offentlichen Parkplatzen mehr ausgefuhrt. Nach der EAE 85, Ziffer 5.2.1.2, werden jedoch 33 % der
Pflichtstellpldtze als offentliche Stellplatze festgesetzt. Der Stell- und Parkplatzbedarf fiir das allgemeine
Wohngebiet ermittelt sich aus der Anzahl der errichteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, daf
ca. 65 - 70 Wohneinheiten errichtet werden. Daraus ergibt sich ein Parkplatzbedarf von ca. 21 bis 23 P.

Die Standorte werden festgelegt:

- 5 P im Ubergang zwischen Planstrafte “A” und “A1",

- 4 P im Bereich des Wendeplatzes der Planstralle "B,

- die Standorte der weiteren 12 bis 14 P werden als Bestandteil der verkehrsberuhigt ausgebauten
Erschlielungsstraien dezentral festgesetzt. Die Standorte werde bei der Ausbaumafinahme in Ab-
stimmung mit der Verkehrsbehorde festgelegt.

Die endglltige Anzahl der Parkplétze wird im Zuge der endgdltigen Ausbauplanung festgelegt wenn fest-
steht, wie viele Wohneinheiten tatsdchlich errichtet worden sind. Fur den Ausbau aller PlanstraRen erfoigt
eine Detailplanung, die gemal Anordnung nach § 45 StVO und Abstimmung mit der Stralenverkehrsbe-
hérde des Kreises Steinburg erstellt wird.

9. Ver-und Entsorgung
9.1 Elektrische Energie

Ortlich zustandiger Leitungstréger fur elektrische Energie ist die E.ON Hanse AG (ehemals Schles-
wag AG). Bei Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der E.ON Hanse AG
eine Umspannstation festgesetzt.

9.2 Fernwarmeversorgung

Das gesamte Plangebiet wird mit Fernwarme uber ein Blockbeizkraftwerk (BHKW) versorgt. Es wird
durch die E.ON Hanse AG betrieben. In den Grundsticksvertrdgen mit den zukunftigen Grund-
stickseigentimern wird diese W&rmeversorgung verbindlich vorgesehen.

Als Standort fur das BHKW ist eine Flache von etwa 150 m? im Untergeschofl’ des Baublockes 8
festgesetzt. Mit dem Grundstuckseigentimer der Flache und dem Investor fiir die Bebauung im
Block 8 ist hierzu Einvernehmen erzielt worden.

Bei dem Blockheizkraftwerk missen die zuldssigen Larmrichtwerte in WA-Gebieten von 40 dB(A)
nachts eingehalten werden. Die Aggregate sind schwingungsfrei aufzustellen, damit keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft herbeigefuhrt werden. Weiter ist durch entspre-
chende Abgasfilhrung zu gewahrieisten, dass die Nachbarschaft nicht durch Geriiche belastigt wird.

9.3 Wasserversorgung

Die Wasserbeschaffung erfoigt durch das Wasserwerk der Stadt Kellinghusen.
In diesem Zusammenhang wird die Léschwasserversorgung durch Unterflurhydranten sichergestellt.

9.4 Fernmeldeeinrichtungen
Fir die Grundversorgung mit Telekommunikationsleitungen besteht ein értliches Netz der Deutsche
Telekom AG, das bedarfsgerecht zu erweitern ist. Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im ge-
samten Gebiet des B-Plans, im Bereich der Stralen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der Erschlieffung auszulegen. In allen Siraflen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

9.5 Abwasserbeseitigung

8.5.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird der zentralen Kidranlage der Stadt Kellinghusen zur Entsorgung
zugefihrt.
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10.

9.5.2 Niederschlagswasser

a. Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und Ter-
rassenflachen wird nicht von der Stadt abgenommen, sondern ist auf den Grundstu-
cken selbst zu versickern. Damit soll der nattrliche oberflichennahe Schichten- und
Grundwasserhaushalt innerhalb des Plangebietes méglichst wenig beeintrachtigt wer-
den. Dieses Oberflaichenwasser kann (iber Rigolen, Sickerschéchte oder dhnliche An-
lagen versickert werden.

Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflichen auf den Grundstiicken wie be-
festigte Zufahrten und nichtiberdachte Stellplatzanlagen darf nur gefiltert tiber bewach-
sene Oberflachen (sog. " A-Horizont") versickert werden. Ungefilterte direkte Einleitun-
gen Uber Schachte 0.4. sind unzulassig.

Fir die Einschatzung der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist ein "Hydrogeclogi-
sches Gutachten" von Ing.-Bliro Egbert Miicke vorgelegt worden, das die Vorausset-
zungen in allen wesentlichen Bereichen des Plangebietes beschreibt (Anlage 3 der Be-
grindung zur Erstsatzung).

Die Grundstlicke des Baublockes 2 sind von der Pflicht, das Oberflichenwasser auf
dem Grundstiick selbst zu versickern, ausgenommen. Die Untergrundverhaltnisse las-
sen dieses mit vertretbarem Aufwand nicht zu. Diese Grundstiicke haben ihr Oberfla-
chenwasser nach Norden in eine offene Sammelrinne zu leiten, die in einer Versicke-
rungsmulde nérdlich des Baublockes 3 in den "Flachen fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" endet. Diese Fldche und
deren Zufuhrungen werden als "Flachen zur Regelung des Wasserabflusses" festge-
setzt.

b. Das Oberflachenwasser aus den &ffentlichen Verkehrsflaichen soll ebenfalls im
Plangebiet verbleiben. Es wird entlang der StraRenrdume aufgenommen und in Rigo-
lensystemen in einer Breite von ca. 2,00 m versickert. Die Versickerungen sind grund-
satzlich nur Gber den bewachsenen " A-Horizont" zuldssig.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation gemaR Bekanntmachung des MNUL vom
25.11.1992 (Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 829) sind berlcksichtigt.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Regelungen wurden mit der Kreiswasserbehérde
abgestimmt, die Genehmigungen liegen vor.

9.6 Abfallbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Mullbeseitigung erfolgt tber die zentrale Mullabfuhr. Die Millbeseitigung ist durch Satzung uber
die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

MaRnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe in den Natur-
und Landschaftsraum

Fir die Abwagung der Belange von Boden, Natur und Landschaft wurde ein (in der Anlage 1 der Erstsat-
zung befindlicher) Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet. In ihm sind als Fachbeitrag alle Anforderungen
dargestellt, mit denen die zu libernehmenden Festsetzungen ihre Rechtgrundlage finden.

Flr die vorliegende Plananderung wurde eine Landschaftspflegerische Stellungnahme (LPS) erarbeitet, die
in gleicher Weise wie der GOP die Belange von Natur und Landschaft in der Plandnderung bilanziert und
Hinweise zu entsprechenden Verdnderungen in der Abwégung bietet.

Mit der Rechtwirksamkeit dieses Bebauungsplanes werden auch Eingriffe in den Boden, Natur und Land-
schaft zuldssig. Der mit der Satzung festgesetzte Ausgleich wird somit gleichsam rechtskraftig und dau-
erhaft bindend. Weil die Bepflanzungen Satzungscharakter haben, sind sie auch nach ihrer eventuellen
Abgangigkeit zu ersetzen.
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10.1 Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum

Zum Zeitpunkt der 1. Anderung ist nur noch bedingt Uber die Vermeidung zu entscheiden, weil die
bisherige Satzung Rechtskraft erlangt hatte und bereits bei ihrer Aufstellung tber das Gebot zur Ver-
meidung abgewogen waorden ist.

Die 1. Anderung enthélt zusatzliche Bauflachen im Baublock 3b, die zuvor Ausgleichsflache waren.
Sie sind als Ersatz fur die geringere Verdichtung in den Baublécken 4, 5b, 6 und 10 hinzugekom-
men, weil der geleistete ErschlieBungsaufwand fir den Gesamtbereich und die Abnehmerschaft aus
dem Blockheizkraftwerk sonst eine zu geringe Wirtschaftlichkeit aufweisen wirde.

10.2 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Mit der Bebauung und der flachenhaften Erschlieung werden Bodenfldchen versiegelt. Der Umfang
der Versiegelung nach der Nutzungsénderung und der notwendige Ausgleich ist in der Aniage 1 (der
Erstsatzung) innerhalb des Grunordnungsplanes als "Nachweis des Ausgleiches fir die Eingriffe
nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz” gefilhrt worden.

Danach ergab sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden aus ErschlieRungs- und Bau-
mafnahmen

- durch Bauflachen als W A-Gebietsausweisungen mit Nutzungsdichten -GRZ bis 0.35- ein-
schlieBlich der nach § 19 (4) BauNVO zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen,

- Verkehrsflachen mit unterschiedlichen Oberflachenbefestigungen von voll versiegelten Ober-
flachen (HaupterschlieBungsstrallen), Ober teilversiegelte Oberflachen (Pflasterungen) bis
gering versiegelte Oberflachen (FuRwege mit Grandoberflichen, und Grunstreifen an Stra-
Renrandern).

Nach dem Runderiaf? handelt es sich bei dem Plangebiet aufgrund des im wesentlichen tiefer als 1,0
m anstehenden Grundwassers um Flachen von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Eine
kleine Teilflache im Norden des Plangebietes ist wegen des hdheren Grundwasserstandes von be-
sonderer Bedeutung fur den Naturschutz.

Die maximal versiegelbare Flache durch Bau- und ErschlieRungsmalnahmen von bisher insgesamt
14.076 m? (s. Grinordnungsplan S. 18 in der Anlage 1 der Erstsatzung) war auszugleichen im Ver-
héltnis 1 : 0.3 bzw. 1 : 0,5. Daraus ergab sich ein Ausgleichsflaichenbedarf von 6.855 m?, der inner-
halb des Plangebietes ausgewiesen werden konnte.

Die Kompensationsflachen befinden sich im Norden und Westen des Plangebietes und wurden fest-
gesetzt als "Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die Flachen sind eingerahmt und miteinander verbunden durch vorhandene bzw. neu zu schaffende
Knicks. Die Flachen selbst sind entsprechend dem GrUnordnungsplan als eine extensiv gepflegte
Wiese mit einer jahrlichen Mahd und einzelnen Gehdlzgruppen so anzulegen, dass der Charakter
einer halboffenen Wiese entsteht und dauerhaft erhalten wird. Der Eintrag von Ddnger und Pflanzen-
schutzmitteln ist unzuldssig.

10.3 Veranderungen in den Ausgleichsflachen mit 1. Anderung Im Bebauungsplan

Gemall der Darstellung in Ziffer 10.1 wird fir den sudlichen Teil des Baublock 3b zusatzliche Baufla-
che ausgewiesen, die bisher als "Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic-
klung von Natur und Landschaft" ausgewiesen war.

Aufgrund der nach 1. Bebauungsplanénderung eingetragenen Festsetzungen hat sich die Bebau-
ungsdichte und damit der quantitative Eingriff verringert. Folglich hat sich auch der Bedarf an Aus-
gleichsflachen dadurch wie nachstehend verringert:
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10.4
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In dieser Aufstellung ist die zusétzliche Bauflache in Baublock 3b bereits enthalten. Dennoch ist der
hieraus ermittelte Ausgleichsflichen-Bedarf um 300 m? geringer als bisher. Zur Ermittlung des
Bedarfs wurde genauso vorgegangen, wie in dem GOP zur Erstsatzung.

Die bisher im Baublock 3b festgesetzte Ausgleichsflache ist dennoch im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen,
weil es sich hierbei durch die bisherige Festsetzung um eine beschlossene “Biotopfliche™ handelte.
Die entnommene Ausgleichsfldche mifdt 1.012 m? Abzlglich des verringerten Ausgleichsflachen-
Bedarfs (-300 m?) verbleibt ein Bedarf zum Ausgieich in Hohe von 712 m2.

Der erforderliche Ausgleich kann innerhalb des Verfahrensgebietes nicht untergebracht werden und
soll daher in einem Ausgleichspool der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft festgesetzt
werden. Ein entsprechender Antrag wird an die Untere Naturschutzbehérde gerichtet werden.

Sonstige Festsetzungen

Ein in der Erstsatzung festgesetzter “vorhandener Knick” zwischen "Hamelsberg” 12b und 14a Ist
nicht mehr vorhanden. Die bisherige Festsetzung wird aufgehoben, weil die neuen Grundstiicksei-
gentlmer ihre Grundstiicke bereits ohne den Knick Ubernommen hatten und die nachtrégliche Wie-
derherstellung zu Konflikten fahrt.

Der Knick war im Zuge der Bebauung iiberschitiet und wegen dieser Beeintrédchtigung mit Aus-
gleichszahlung belegt worden. lrrtimlicherweise waren die Beteiligten der Meinung, die Ausglelch-
zahlung hatte auch die dauerhafte Eliminlerung des Knicks enthalten und arrangierten ihre Grund-
stucksgestaltung entsprechend.

Bei der Entnahme des Knicks aus der Satzung ist erneut Uber seinen Ausgleich abzuw&gen. Der
bisherige Knick hatte eine Lange von 30 m und bildetete keinen zusammenhadngenden Verbund.
Gemal Eingriffs-Ausgleichsregelung gilt die Neuanlage im Vernhaltnis 1 : 2 (Altknick : Neuknick) als
angemessen.

Das Vorhabengebiet ist sehr dicht mit Bestands- und Neuknicks durchzogen. Weitere Knicks hier
hinzuzufiigen mul} als wenig sinnvoll erkannt werden. Der Ausgleich soll daher an anderer Stelle
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10.5

10.6

10.7

10.8

erfolgen, die von der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt wird. Der Ausgleich im Verfahrensge-
biet wird durch Zahlung eines Ausgleichsbetrags fur 60 m Knick-Neuanlage an den Kreis Steinburg
abgegoiten.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Normal und stark verschmutztes Niederschlagswasser wird nicht in den Boden eindringen und das
Grundwasser gefdhrden. Die im allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen lassen keine
Grundwassergeféahrdungen erwarten. Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Das Oberfldchenwasser wird im wesentlichen innerhalb des Plangebietes versickert. Dieses wird
grundsatzlich liber belebten Boden (A-Horizont) in Form von Rinnen, Mulden oder anderen zugelas-
senen Formen auf den Grundsticken durchgefthrt. Auch die Straflenentwasserung erfolgt (iber Ver-
sickerung in strallenbegleitenden Mulden.

Das benachbarte Oberflachengewasser (Verbandsgewéasser "H" des Deich- und Sielverbandes Mih-
lenbarbek) wird vom geplanten Eingriff nicht beeintrachtigt.

Die erste Anderung im Bebauungsplan hat keine weiteren nachteiligen Wirkungen in Bezug auf die
Erstsatzung. Die verringerte Versiegelung wirkt sich wegen der vergréfierten Flachen des "A-Hori-
zonts” positiv aus.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist somit in sich ausgeglichen und bedarf keiner weiteren Kom-
pensationsmafinahmen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Klima / Luft

Fdr das Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Gefahrdungen zu erwar-
ten. Gefahrdende Nutzungen sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderiich.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem o.g. Erlal beeintrachtigte die Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutzter Fidchen in
Bau-, Verkehrs- und Gartenflachen dieses Schutzgut nicht, wenn es sich um Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fir den Naturschutz handelie. Das zuvor vorhandene Grinland konnte nach den
Feststellungen des Griinordnungsplanes im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften als solches bewertet werden und bedurfte keines Ausgleiches, (vgl. Nr. 5.1.4 des Erlaute-
rungsberichtes zum GOP).

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks und die Wald(rest)flachen sind héherwertig.

Die Knicks bleiben im wesentlichen erhalten. Durch ErschlieBungsmafinahmen wurden insgesamt
95 m in Teilsticken beseitigt. Der Verlust wurde durch Neuanlage und Bepflanzungen in einer Ge-
samtlange von 190 m im Plangebiet kompensiert.

Die Waldflachen wurden in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehdrde umgewandelt. Entspre-

chende Abstimmungen liegen vor. Die Stadt Kellinghusen schafft fiir den entfallenden Nadelwald
einen neuen Laubwald in 2-facher Grofie aufierhalb des Plangebietes.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und
Schénheit (Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild war zuvor durch die typischen Eigenheiten der leicht kuppigen Geestlandschaft
mit den Grinflachen, die von den artenreichen Knicks eingefalit sind, gepragt.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung stark verandert.
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Begriindung zur 1. Anderung im Bebauungspfan 28 der Stadt Kellinghusen 18

Nach dem Grinordnungsplan wurden als Kompensation hierfur festgesetzt, dass der dulere Rand
des Plangebietes nach Norden und Westen konsequent durch die Vervollstandigung des Knicksys-
tems auszubilden war. Die notwendige Knickpflege ist - entsprechend den Hinweisen im GOP -fach-
gerecht durchzufihren und von der Stadt Kellinghusen sicherzustellen.

Als qualitativer Ausgleichsansatz fiir die Eingriffe in das Schutzgut "Landschaftsbild” wurde weiter
festgesetzt, dass das Baugebiet dkologisch aufzuwerten war durch dauerhaft zu unterhaltende An-
pflanzungen aus der:

Artenliste Straucher:

Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Salweide (Salix caprea)
Grauweide (Salix cinerea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Feldahorn {Acer campestre),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Schwarzerle (Alnus glutinosa),

Artenliste Baume: Pflanzgrofe H, 3 x v, 14 -16 cm,

Traubeneiche (Quercus petraea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn {Acer pseudoplatanus),
Spitzahorn (Acer platanoides),

in folgenden Bereichen:

- innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der Planstrafien, deren Standorte im Plan bezeich-
net sind, durch Baume, Stammumfang in 1m Hohe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe
mindestens 8 m?,

- innerhalb der offentlichen Verkehrsflache der Planstrafie A, Al, B und C 15 Baume, Stamm-
umfang in 1 m Héhe 16- 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8 m?, deren Standorte
im Plan nicht bezeichnet sind und erst im Zusammenhang mit der Planung der Bau- und Er-
schliefungsmaflnahmen festgelegt werden,

- innerhalb der &ffentlichen Flachen des Ldrmschutzwalles, die das Plangebiet eingriinen
- flachig 2 x verpflanzte Strducher, Héhe 60- 100 cm
- 8 hochstdmmige Laubbdume, 3 x verpflanz,
Stammumfang in T m H&he mind. 14 -16 cm.

Neben diesen quantitativen und qualitativen AusgleichsmaBnahmen wird durch folgende
MaBnahmen die positive Gesamtbilanz unterstrichen:

- Die offentlichen Grinflachen werden in enger Abstimmung mit dem Landschaftspfleger von
der Stadt Kellinghusen mit heimischen Baumen und Strauchern aus den beiden Artenlisten
bepflanzt. [m Plangebiet werden alle vorhandenen landschaftstypischen Busch- und Gehélz-
streifen erhalten.

- Die offentlichen Verkehrsflachen sind in ihrer Grundanlage auf ein Minimalkonzept an Er-
schliefungsaufwand reduziert worden. Durch die Ausweisung von verkehrsberuhigten Zonen
in wesentlichen Teilen des Planbereiches soll lediglich der aus dem Gebiet entspringende
Ziel- und Quellverkehr zugelassen und eine (bergeordnete Durchfahrt unméglich gemacht
werden. Durch die An- und Einbindung in das FuRR- und Radwegenetz der benachbarten
Wohnbereiche und in die nahe Innenstadt mit allen Versergungs- und Infrastruktureinrichtun-
gen soll von vorne herein die private Autofahrt verzichtbar sein und das Verkehrsaufkommen
durch den Individualverkehr reduziert werden.
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Die Gestaltung der verkehrsberuhigten ErschlieRungsbereiche soll sich ebenfalls ausdriicklich
an dem Grundkonzept der minimalen Oberflichenversiegelung orientieren:

die Flachen werden soweit nétig mit Beton-Stein-Oberflichen gepflastert, durch den hohen
Fugenanteil soll das Mikroklima verbessert und die Staubbindung in diesen Bereichen erhdnt
werden,

die Seitenbereiche und die 8aume im Straflenraum werden im Rahmen des Gestaltungskon-
zeptes mit heimischen und landschaftstypischen Baumen und Strauchern aus der beiden Ar-
lenlisten bepflanzt, die wiederum Bestandteil des gesamten Griinkonzeptes sind.

Das gesamte Plangebiet soll richtungsweisend fur die Stadt Kellinghusen mit einem System
der Fernwarme Uber ein Blockheizkraftwerk versorgt werden. Das Kraftwerk wird im Nord-Os-
ten errichtet und mit Erdgas betrieben. Durch die gleichzeitige Erzeugung von Wéame und
elektrischem Strom wird die CO*-Abgabe an die Umwelt -in der Gesamtbilanz- wesentlich re-
duziert. Durch den Verzicht auf eine Vielzahl, méglicherweise schlecht eingesteliter und Ober-
dimensionierter Einzelfeuerungsanlagen, wird ein nicht unerheblicher Gesamtbeitrag zur Re-
duzierung der Abgasbelastung in der Umwelt erzielt. Durch die vertraglichen Vereinbarungen
mit den zukinftigen Grundeigentimern und den Warmeliefervertragen ist sichergestellt, da
praklisch keine zusatzlichen Warmeerzeugungsaniagen im Plangeblet entstehen.

Die Bilanz der aller AusgleichsmaRnahmen im Verhéltnis zu den unvermeldiichen Eingnffen wird
nach den Feststellungen des Grinordnungsplanes unter Nr. 5.2 (Anlage 1 in dieser Begrindung) fur
alle Schutzgiter ausgeglichen.

Fir die mit der 1. Anderung vorgenommenen Verdnderungen sind keine weiteren Eingriffe zu be-
sorgen. Unter Beriicksichtigung der in Ziffer 10.3 und 10.4 dargestellten Ausgleichmalnahmen sind
die unvermeidbaren Eingriffe gemaR der Feststellung in Ziffer 3.3 der “Landschafispflegerischen Stel-
lungnahme” fUr alle Schutzgiter ausgeglichen.

9. Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MalBnahmen gemal §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach § 80 BauGB sowie die In-
anspruchnahme privater Flachen fur dffentliche Zwecke nach § 85 BauGB kommen nicht zur Anwendung.

Die Erschlieffungsflachen werden nach den MaRnahmenabschiuf} an die Stadt Kellinghusen Ubereignet.

10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flachen und Nutzungsanteile:

Bereich
1.
2.

- -2 | e Snrally
Nutzungsbereich Flache m? | Flachenantsil %
Algemeines Womngetiet N | wese %
Verkehrsﬂachen mit Versickerungsmulden ‘ 6.736 \ 12% l
Al el e i |
Kmdersplelplatz ] 1.350 \ 2% [
Flachen fir Malbnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | 12.447 22%
Entwicklung von Natur und Landschaft _ | “ B
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadhchen | 2.197 4% |
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG, “L&rmschutz- | :
wall” ‘
Summe: | 56584 | 100%

Die Flachenmalle sind aus der digitalen Planzeichnung auf digitaler Kartengrundlage entnommen. Abweichungen zu den Daten der
Erstsatzung sind nur geman den Veranderungen in Ziffer 10.3 durch die Satzungsanderung zu begrinden,

29 November 2004
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11. Kosten der ErschlieRung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschlieBlich der Schmutzwasser-Kanalisation betrugen gemaf Erst-

satzung 1.550.000 DM.

Der Anteil der Schmutzwasser-Kanalisation betragt 500.000 DM.
Durch die erste Anderung entstehen keine zusatzlichen Kosten.
Die Gesamtkaosten sind von den Anliegern aufzubringen.

Far die Stadt Kellinghusen entstenen keine Kosten.

Kellinghusen, den

Helga Niel3en
- Die Blrgermeisterin -

xh-b28begrindung wpd
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Stadt Kellinghusen

Landschaftspflegerische Stellungnahme
(LPS)

zu der 1. Anderung im
Bebauungsplan Nr. 28

Furdas Gebiet westlich des Neumuhlener Weges, nordlich der Bebauung Overndorfer Strale
und sltdlich der Luisenberger Stralle

Verfasser der Stellungnahme: —I

Dipl.-Ing. Thomas Biinz, Landschaftsarchitekt BDLA, Viktorlastrale 27 a, 25524 ltzehoe, Tel.: 04821-5302, Fax: 5303




Landschaftspflegerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kellinghusen 2

Stadt Kellinghusen

- Der Burgermeister -

Landschaftspflegerische Stellungnahme
-LPS-

zur 1. Anderung im
Bebauungsplan Nr. 28

Erlauterung

fUr Fiachen zur Ausweisung von “Allgemeines Wohngebiet” mit Grin-,
Verkehrs- und Ausgleichsflachen fir das Gebiet westlich des NeumU(hlener
Weges, nérdlich der Bebauung Overndorfer Stral’e und stdlich der Luisen-
berger Stralle

Bearbeitung durch:

Dipl.-Ing. Thomas Blnz Freier Landschaftsarchitekt BDLA
25524 Itzehoe, ViktoriastraRe 27a
Tel.. 04821 - 5302, Fax: - 5303
e-Mail: tbuenz@buenz.de

In Ergdnzung und Abwandlung zum Grinordnungsplan aus der Erstaufstel-
lung (Plan und Begriindung),
bearbeitet durch:

BlUro Gunther und Pollock, 25524 Itzehoe

kh-lps28erauterung.wpd
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Landschaftspflegerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kellinghusen 3

Vorgang

Der Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kellinghusen war am 15. April 1998 rechtskraftig geworden. {hm war
als Anlage 1 ein Grinordnungsplan zur Bewertung der Belange von Natur und Landschaft beigefligt.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Neumdhlener Weges, nérdlich vorhandener Bebauung an der
Overndorfer Strafle und sldlich der Luisenberger StralRe. Zweck des Bebauungsplanes war die Auswei-
sung eines “Alilgemeinen Wohngebietes” in unterschiedlichen Wohnformen mit zugehdriger Erschlieung
und Ausgleichsfldchen in einer Ausdehnung von insgesamt ca. 5,7 ha.

Die Inhalte und Anspriiche aus dem Grunordnungsplan (GOP) waren in den Bebauungsplan vollsténdig
Uibernommen worden und erhielten somit Satzungscharakter.

Die Plangebietsflache ist in privatem Eigentum und wird mit Regelungen eines Stadtebaulichen Vertrages
durch einen Unternehmer erschlossen und vermarktet. Die Festsetzungen hinsichtlich der Wohnformen
konnten von dem Unternehmer nicht in allen Bereichen umgesetzt werden, weil insbesondere in diesem
Teil der Stadt offenbar kein Bedarf an Mehrfamilien- und Reihenh&usern bestand. Die Stadt Kellinghusen
hatte daher beschlossen, in einer 1. Anderung bedarfskonforme Anpassungen in dem Bebauungsplan vor-
zunehmen.

Die wesentlichen Grundzlge des bisherigen Bebauungsplans, der auch schon zu ca. %5 bebaut ist, werden
nicht veréndert. Der bisherige Grinordnungsplan, der dem Beschluss der Erstsatzung zugrunde lag, gilt
somit auch weiterhin. Diese Landschaftspflegerische Stellungnahme soll daher lediglich auf die Verande-
rungen im Bebauungsplan reagieren und mit dem MaRl des GOP die Belange von Natur und Landschaft
gleichermalten zu berlcksichtigen helfen.

Veranderungen

Mit der 1. Anderung im Bebauungsplan Nr. 28 werden Bauflachen wie folgt verandert:

Erstsatzung ‘ 1. Anderung

£2 592 |
$H x5 -
£g 38 | ” Mo | -
5% 2.5 m? Bauweise GRZ m? Bauweise GRZ
leflg > |
P=|m< - | -
2 | 2 3.658| WAl o | 030| 3.658| unverandert 0,30|
3 3a | 4754 WAIlo | 0,25 3.427 | unverandert 0,25
3 3b ) B 2.282| WA lo , 0.25
4 4 1.733|WAIl, H 0,35J 1.733) WA lo, ED 0,25
5 5a 3.570: WA Il H ) 0,35 1.693 unver'ander! 0,35
| |
5 5b | 1.734| WA lo,ED 0,25
6 6  1.769|WA-I-H 035 1.732| WAlo, ED 0,25
8 8a 3.168 ’ WA o 0,30| 2.180| unverandert 0,30
| | | hl kil
8 8 [7 | 989 WAIo, ED 0,25
10 10 2,122‘WA lo | 0,30’ 2122 WAlo, ED 0,25
o =1 _ ! . e
1M1 4882/ WA I 0 | 0.25| 4.882) WAlo,ED 0,25
Summe m* 25.656! _ Summe m2%  26.432

Tabelle 1, Erlauterungen: “WA | 0" = allgemeires Wohngebiet, eingeschossige, offene Bebauung; “-II-“ = zwingend 2-geschossige
Bebauung; “H* = nur Hausgruppen zulassig; “EQ" = Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig.

Die Baublécke 3b, 5b und 8b entstanden durch Teilung der bisherigen Baubldcke 3, 5 und 8.
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Landschaftspflegerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kellinghusen 4

In den Baublécken 2, 3a und 11 wurden lediglich die Baugrenzen leicht verédndert und damit keine qualitati-
ven oder quantitativen Veranderungen hinsichtlich des zu bewertenden Eingriffs vorgenommen.

Die ausgewiesene Bauflache ist insgesamt um 776 m? erweitert. Hierbei handeit es sich ausschiieRlich um
Erweiterungen in der Bauflache 3b, die mit 1.012 m? innerhalb der bisherigen Ausgleichsflache festgesetzt
wurde.

3. Auswirkungen

31

——

3.2

Andpnmn versiegelter Flaichen und ihre A
messung

Aus Tabelle 1 ist ersichtlich, dass die neuen Festsetzungen Uberwiegend eine geringere bauliche
Verdichtung enthalten, dadurch den bisherigen Eingriff durch Versiegelung verringern und folglich
auch einen geringeren Bedarf an Ausgleichsflachen erfordern. Die Nachfolgende Bemessung des
Ausgleichsflachen-Bedarfs wurde in gleicher Weise aufgestellt, wie der GOP zur Erstsatzung.

|

Erstsatzung

f g 2 'g,‘ | 1. Anderung ]
58 55 . | —
—_ O |
= g %é } m? GRZ Ausgleichsbedarf m? \ GRZ ‘ Ausglelohsbedarf
oW ® - m? | m2 ‘

| laa T (Flache x GRZ X 1,5 x 1 | [Flache x GRZ x 1,5 x

| 1,1x0,3] | ‘ ﬁ» 11x 03|
L S L , S —C T B
2 2 3.658 o,30f 543 3.658 0.30 543
b T ’ T )
3 3a | 4'754~f— 0,25| 588 | 3546 025 439
S e B ; —| = —T
3 | 3b | 0 “ 2.282 0,25 282_J
4 4 1765 0,35 306 1.733 0,25 214]
5 5a | 3570 035 619 = 1.693 0,35 293 |
5 . 5b ! . 0 1.734 0,25 215 |
6 6 1.846 0,35 329_{ 1.732] ozsr 214
s " —p— 1 S
8 8a 3.328 o,3o[ 494 | 2.180 0,30 324 |‘
== i = B
8 8 | o} 989 0,25 122
[ 9] _ Aitt] T i) N ol
10 10 2198/ 0,30 326 | 2122 025 2g4
1 11 4992 025 618 | 4882 0,25 804 |
26.111 3.814 | 265 1} 3.514

Tabelle 2, Erlau(erung der Berechnungsformel die Bemessung des Ausgle|chs Bedarfs basiert auf der rechtlich zulbssngen

Uil ool o O P 1 PG V¥ Ay PP & T Rt Ay S R o A n oan AL e~ a

Uberbauun 1g. Die GRZ nennt dle zulassige Uberbauung (=Versiegeiung), gem. BauNVO § 18 Abs. 4 ist eine 50 %ige Uber-
schreitung (x 1,5) der GRZ durch Nebenanlagen zulassig. Analog zum GOP wird eine vermutete 2usatziiche Versiegelung mit
Tercassen etc. angenommen, mit der die bisher errechnete Versiegelungsflache um weitere 10 % (x 1,1) erhéht wird. Ebenso
analog zum GOP wird die Versiegelungsflache mit dem Ausgleichsfakior = 0,3 mullipliziert.

Aus der Summe des bisherigen Ausgleichflachen-Bedarfs abz(glich der Summe des
Ausgleichsflachen-Bedarfs aus der Plananderung ergibt sich eine Differenz von -300 m? unter Be-
rocksichtigung der darin enthaltenen vergrofierten Bauflache. Weil die zusatzliche Bauflache der
bisher festgesetzten Ausgleichsfliche entnommen wurde, ist die mit Faktor 1 : 1 zu ersetzen. Die
entnommene Flache mifit 1.012 m?. Von dieser Fldche kann die Ausgleichsflachen-Differenz abge-
zogen werden, somit besteht jetzt ein Ausgleichsfldchen-Bedarf im Umfang von 712 m? aus verén-
derten Bodenversiegelungen.

Sonstige den Naturhaushalt betreffende Veranderungen

kn-lps28erlduterung.wpd
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innerhalb des Baublock 2, zwischen Hamelsberg 12b und 14a, war in der Erstsatzung der Erhait
eines vorhandenen Knicks festgesetzt worden. Dieser Knick ist nicht mehr vorhanden. Er war im
Zuge der Bebauung lberschuttet worden. Dies wurde bereits durch die untere Naturschutzbehorde
gerligt und mit Ausgleichszahlung fur die Beeintrachtigung belegt. An der rechtlichen Festsetzung
hatte die Zahlung nichts geéndert.

Beide benachbarten Grundstiicke sind inzwischen bebaut und girtnerisch angelegt. Anstelle des
Knicks wurde von den Grundstiickseigentimern eine Garten-Hecke gepflanzt, die nicht als Ersatz
gewertet werden kann. Der Unternehmer sah irrtimlicherweise mit seiner Ausgleichszahlung den
beseitigten Knick als ausgeglichen an und die Grundstiickseigentimer konnten diesen Vorgang nicht
kennen.

Zur Vermeidung unnotiger Konflikte soll der Knick wie in der Realitat auch aus dem Bebauungsplan
......... det tim cmrm e VJmmmon me tAd e Coambs §8ie Aam minls =i lalaéan

emzvgen WCerﬂ l‘Uf UICbB[I deLUllnglll\bdlllcll VUlydllg Ibl UIIICUI. CiSalZ Tur aen r\lllbr\ Zu IcisSicrn,
zumal die Aufhebung einer Verbundwirkung mit dieser Malinahme nicht zu befdrchten ist.

Der Knick hatte in der Erstsatzung eine Lange von 30 m, seine Entnahme ist im Verhéltnis 1 : 2
durch Neuanlage auszugleichen.

Der Grunordnungsplan hatte fur bisherige Beeintrdchtigungen an Knicks einen Ersatzbedarf von 190
m festgestellt. Statt dessen wurden im Bebauungsplan 550 m Knick-Neuaniage festgesetzt. Das
Knicknetz ist in diesem Bebauungsgebiet nunmehr so dicht, dass es keinen Vorteil mehr ergibt, wei-
ter 60 m hinzuzufigen. Anstelle einer Knick-Neuanlage wird daher erneute Ausgleichszahiung an
den Kreis Steinburg in Hohe von 50 €uro / m entfernten Knick, somit 50 x 30 = 1.500 € empfohlen.

3.3 Ausgleichsbilanzierung und Vorschidage zum Ersatz

Maflnahme aus 1. Anderung des Bebauungsplans TAusgIeichsﬂéchen- AFB ersatzwei-
Bedarf (AFB) m? se 1,50 €/m?’

' verdnderte Bebauungsdichte -300
Ersatz bisheriger Ausgleichsflache (3b) 1.012
'L Summe Ausgleichsfiachen-Bedarf; 712 1.068 €
| Knick-Ersatz (Bauﬂache 2) 60 m 1.500§_[
Ersatzweise Ausgleich in Geld 2.568 €1
e . o o — |

Tabelle 3, Zusammenstellung des Ausgleichs-Bedarfs.

" Der angegebene Geldwert fUr den Ausgleichsflachen-Ersatz errechnet sich aus Flachen-Bereitstellung (Erwerbskosten) und
biotopverbessemde Maflnahmen. Er kann in seiner Hohe nur augenblicklicher Richtwert gesehen werden und ist lstztlich
abhangig von tatsachlich entstehenden Kosten.

Weitere Belange von Natur und Landschaft sind durch die 1. Anderung im Bebauungsplan Nr. 28 der
Stadt Kellinghusen nicht zu erfassen.

Weil das Verfahrensgebiet nicht erweiterbar ist und alle enthaltenen Flachen mit Funktionen belegt
sind, wird Ausgleich an anderer Stelle empfohlen. Wegen der geringen Flachengréfte des
Ausgleichs-Bedarfs bietet es sich an, den Ausgleich innerhalb eines Ausgleichsfidichen-Pools der
Stadt Kellinghusen oder des Kreises Steinburg festzusetzen.

Mit Durchfiihrung des oben genannten Ausgleichs sind die Anderungen des Bebauungsplan
in gleicher Weise wie im bisherigen GOP ausgeglichen.
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Ausschnitt aus der ,Norddeutschen Rundschau“ vom 06.12.2004

A SEITE 27 - JAHRGANG 2004

Bekannlimachung
der Stadt Kellinghusen

liber den Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der
Stadt Kellinghusen fiir das Gebiet westlich des Neumiihlener Weges,
nérdlich der Bebauung Overndorfer Strafie und siidlich der Luisen-
berger Stralle

Die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen hat in der Sitzung am
24.06.2004 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadl Kel-
linghusen fliir das Gebict wesUich des Neumiihlener Weges, nordlich
der Bebauung Overndorfer StraBe und sidlich der Luisenberger StraBe,
bestehend aus der Planzeichuung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung beschlossen. Dieses wird hiermit bekannigemacht.

Der Bebavungsplan tritt mit Boginn des 7. Dezember 2004 in Kraft. Alle
Interessierten konnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu
von diescny Tage an im Bausmt der Stadt Kellinghusen, Am Markt 7,
25548 Kellinghusen, Ziminer 4, wahrend der Offnungszenen montags
und mittwochs bis freitags van 9.00 bis 12.00 Uhr sowie donnerstags
von 14.00 bis 17.00 Uhr einsebhen und iiber den fnhalt Auskunft erhal-
ten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschrifien, eine unter Beriicksichtigung des §
214 Abs.2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriffen iiber das Ver-
haltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes sowie
nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-
vorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Stadt Kellinghu-
sen unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhaltes
geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs.1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB
iiber die fristgemiBe Gellendmachung elwaiger Entschidigungsan-
spriiche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in cinc bisher zulds-
sige Nutzung und Gber das Erlgschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs.3 GO bezeichne-
ten landesrechtlichen Formvorschriften iber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Be-bauungsplansalzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Cemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres secit Bekanutmachung der
Satzung gegeniiber der Stadt Kellinghusen unter Bezeichnung der ver-
letzten Vorschrift und der Talsache, die die Verletzung ergibt, geltend
gemacht worden ist.

Kellinghusen, den 6. Dezember 2004 Stadt Kellinghusen

gez. Helga Niefien
Biirgermeisterin




