BEBAUUNGSPLAN NR. 29 GEMEINDE HOHENLOCKSTEDT

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemdfs § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 29
der Gemeinde Hohenlockstedt

1. Ziel der Planung

Die Gemeinde Hohenlockstedt wies mit Stand vom 31. Dezember 2023 eine Einwohnerzahl von
insgesamt 5.979 auf. Hohenlockstedt befindet sich im nord-6stlichen Teil des Kreises Steinburg und
ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Kellinghusen mit Verwaltungshauptsitz in Kellinghusen.
Die Gemeinde ist im vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein aufgestellten
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 als ,,Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum” eingestuft und erfillt die Funktion eines landlichen Zentralortes und dient als
Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung. Das nachstgelegene Mittelzentrum in einem
Umkreis von 10 km ist Itzehoe.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Hohenlockstedt ist die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflaichenanlage auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Auf diesem
Wege mochte die Gemeinde einen substanziellen Beitrag zur Energiewende leisten. Insgesamt
umfasst das Plangebiet eine Fliche von 17,2 ha. Es befindet sich im zentralen Teil des
Gemeindegebietes nordlich des Siedlungskorpers.

Im REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM IV - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD-WEST - (REG-PL) in
der Fassung der Fortschreibung von 2005 wird der Gemeinde die Funktion eines landlichen
Zentralortes zugeordnet und dient damit der Grundversorgung des Nahbereiches.

Des Weiteren befinden sich innerhalo des Gemeindegebietes mehrere regionale
Freiraumstrukturen wie z.B. die Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Sie
umfassen naturbetonte Lebensrdume zum Schutz gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.

Das Gemeindegebiet ist zudem als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung
ausgewiesen. Erholungswidilder sowie die Naturparkgrenze des Naturparkes ,, Aukrug” befinden sich
im Gemeindegebiet. Auch das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Naturparkausweisung.
Im Bereich des Siedlungsraumes sowie dem Umgebungsbereich und somit auch innerhalb des
Plangebietes, ist ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz ausgewiesen. In
diesen Gebieten ist das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen und die
Grundwasserneubildung zu fordern. Im Norden der Gemeinde befinden sich zudem Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberfléichennaher Rohstoffe.

Als regionale Infrastruktur ist der im Westen gelegene Flugplatz ,,Hungriger Wolf“ als Flugplatz mit
zugehoérigem Bauschutzbereich verortet. Der duBerste Schutzbereich ragt in das Plangebiet hinein.
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Der wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DER GEMEINDE HOHENLOCKSTEDT stellt die Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Golf dar. Diese
Planung kam nicht zur Ausfiihrung, die Flachen unterliegen faktisch einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Im Zuge der 8. Anderung des FNP der Gemeinde Hohenlockstedt wird der
Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflichenanlage nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 11 Bau NVO dargestellt.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des
Bebauungsplanes insgesamt als Sonstige Sondergebiete - SO — mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikfreiflichenanlage festgesetzt. Als maximal zuldssiges MalS der baulichen Nutzung wird
eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Neben der Art und MaR der baulichen Nutzung werden auch die
allgemein zulassigen Nutzungen sowie die Hohe baulicher Anlagen definiert.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art und MaRB der baulichen Nutzung
die zuldssigen Nutzungen innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete - SO - mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflichenanlage definiert. Im Gebiet zuldssig sind: Beweidung,
Photovoltaikfreiflachen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Speicheranlagen,
Verkabelungen, Wartungsflachen, ErschlieBungsflichen und Einfriedungen. Letztere sind auch
auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Unter Pkt. 2 - Hohe baulicher Anlagen
werden Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen getroffen.

Die maximal zuldssige Hohe von baulichen Anlagen wird mit max. 3,50 m Uber den jeweils
dargestellten Hohenbezugspunkten festgesetzt. Einfriedungen sind bis max. 2,20 m (ber den
jeweils dargestellten Hohenbezugspunkten innerhalb des Plangebietes allgemein zuladssig. Unter
Pkt. 3 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden geeignete Regelungen zum Knickschutz getroffen. Pkt. 4 — Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen regelt die Qualitdten des
kiinftigen Bewuchses und umfasst eine innerhalb der festgesetzten Flachen zu verwendende
Pflanzliste.

Landesplanerische Stellungnahme (§ 11 Abs. 1 LaPlaG)

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens gab die Landesplanung eine Stellungnahme ab. Das
Planvorhaben der Gemeinde Hohenlockstedt entspricht den regionalplanerischen Ausfiihrungen.
Entsprechend konnte bestatigt werden, dass aus landes- und regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken gegen das Planungsvorhaben der Gemeinde Hohenlockstedt bestehen. Insbesondere
stehen dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Hohenlockstedt die Ziele der
Raumordnung nicht entgegen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Hohenlockstedt wurden
die Belange der Umwelt gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB beriicksichtigt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde durch die PLANUNGSGRUPPE DIRKS eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
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Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Zur Einschatzung der Umweltsituation und der
Lebensraumpotentiale wurden im Mai 2023 eine Begutachtung des Plangebietes und seiner
Umgebung durchgefiihrt.

Die detaillierte Darstellung der Umweltsituation und die Ergebnisse sind in Form des
Umweltberichtes ein Teil der Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde
Hohenlockstedt.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde
Hohenlockstedt wurde eine Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im Zuge der Beteiligung der Behdérden und Trager
offentlicher Belange wurden verschiedene umweltbezogene Hinweise bzw. Bedenken vorgebracht.

Die Untere Naturschutzbehérde — UNB des Kreises Steinburg hat auf die notwendige
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verwiesen. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen.

Weiterhin wurde der Hinweis hervorgebracht, dass der vorliegende Bebauungsplan in einem
Abstand von ca. 2,5 km zu dem FFH-Gebiet ,Mihlenbarbeker Au und angrenzendes
Quellhangmoor” (Gebietsnummer DE 2024-308) befindet. Aufgrund der Beschaffenheit und des
Abstandes ist keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgebiete und Erhaltungsziele zu
erwarten, weshalb eine Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich war. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis beziglich der KompensationsmaRnahmen und des reduzierten Kompensationsfaktors
wurde ebenfalls zur Kenntnis genommen. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass auch die
Ertlichtigung von ErschlieBungswegen sowie von Baustelleneinrichtungen kompensationspflichtig
ist und die vertragliche Sicherung der erforderlichen Kompensation fiir die vorliegende Planung der
Unteren Naturschutzbehorde zwingend vor dem Satzungsabschluss nachzuweisen ist. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Im Weiteren wurde auf das Beachten der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 5 in
Verbindung mit Abs. 1 BNatSchG fiir die von der Europdischen Union geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten hingewiesen. Der Hinweis zum Artenschutz war bereits bericksichtigt und die
entsprechenden Verbote im Umweltbericht aufgefihrt.

Zusatzlich wurde darauf hingewiesen, dass alle Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wie
im Umweltbericht beschrieben umzusetzen sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und
bericksichtigt.

Ein weiterer Hinweis der UNB betraf Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen
Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen fiihren konnen und die Neuanlage von
Okokonten, die ebenfalls dem Biotopschutz unterliegen.
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Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Unter Pkt. 3 im Text Teil B der Planzeichnung wurden
entsprechende KnickschutzmaRnahmen festgesetzt.

Weiterfiihrend ergaben sich Hinweise bezlglich des Vorgehens bei Abgrabungen und
Aufschlttungen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben.

Die Hinweise zu Abgrabungen und Aufschiittungen wurden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

AulRerdem wurden Hinweise zu den Festsetzungen und zur Ausgestaltung gegeben. Dazu zdhlen
unter anderem die Begrenzung der iberbaubaren Flache auf 60%, die Sicherstellung ausreichender
Besonnung, die Férderung der Biodiversitat durch groRere Reihenabstidnde, Mindesthéhen und
Heckenpflanzungen sowie Mallnahmen zur Reduzierung der Versiegelung und zum Schutz der
Vegetation. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

AbschlieBend wurden seitens der UNB zusatzlich Hinweise hinsichtlich der PflegemaRnahmen
gegeben. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass auf der gesamten Flache Regio-Saatgut fir
artenreiches Griinland zu verwenden ist, unter Beimischung von Klappertopf. Weiterhin erfolgten
Hinweise bzgl. Beweidung, Mahd und zu Pflegemallnahmen auf der Flache.

Alle Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt insofern diese nicht bereits
bericksichtigt waren.

Nicht bericksichtigt wurde der Hinweis zum Text Teil B, die konkreten Festsetzungen zu
Nutzungsart- und Intensitdt zu ergdnzen, da diese im staddtebaulichen Vertrag gesichert sind.

Zur Kenntnis genommen und berticksichtigt wurde der Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde,
dass Herrichtungs- und PflegemaRnahmen und deren Beschriankungen, welche auf der Flache des
Sondergebietes durchzufiihren sind, in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
der Vorhabentragerin gesichert sind und der Hinweis, dass nach Beendigung der Nutzungsdauer
die Anlagen wieder vollstandig zurlickzubauen sowie die Flachen in den Ausgangszustand
zuriickzufiihren sind und entsprechende verpflichtende Regelungen sicherzustellen sind.

Die Untere Wasserbehorde des Kreises Steinburg gab ebenfalls Hinweise ab. Grundsatzlich duBerte
sie keine Bedenken. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf der Flache versickern.
Altstandorte und Altablagerungen sind in dem Bereich nicht bekannt und das Gebiet liegt nicht in
einem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

=

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 08.11.2023
durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung der Pline erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.07.2024 bis
30.08.2024. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
in der Zeit vom 10.07.2024 bis 06.09.2024 durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht.
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Zusatzlich wurden die auszulegenden Unterlagen Uber die Internetseite des Amtes (www.amt-
kellinghusen.de) ins Internet eingestellt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden seitens der Birger und Birgerinnen keine
Anregungen oder Bedenken zur Planung vorgetragen.

5. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
Eine friihzeitige Unterrichtung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am 20.06.2023. Diese wurden zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte am 10.07.2024. Diese wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden verschiedene
Hinweise zur Planung vorgetragen.

Seitens des Kreises Steinburg wurden durch das Amt fiir KreisstraBen — StraRen — und
Briickenbau sowie durch das Amt fiir Kreisentwicklung — Denkmalschutz und das Kreisbauamt —
Untere Bauaufsichtsbehorde Hinweise gegeben.

Das Amt fiir Kreisstraen — StralRen — und Briickenbau duRerte dahingehend Bedenken, dass die
offentliche Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs etc. berihrt werden. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Beeintrachtigungen der Verkehrsteilnehmer durch Blendung und Reflexion
auszuschlielRen sind. Die Hinweise wurden beriicksichtigt. Es wurde ein Blendgutachten erstellt,
welches die Reflexionen und Blendwirkung des StraBenverkehrs und der Nachbarschaft untersucht
und MaRRnahmen dagegen aufzeigt.

Im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist auf der Grundlage des vorliegenden Fachgutachtens die
Unbedenklichkeit der konkreten MalRnahme nachzuweisen.

Zusatzlich wurden durch das Amt fiir KreisstraBen — StraBen - und Briickenbau Hinweise zu der
Zufahrt gegeben. Hierzu gehorten Hinweise bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung des
Bebauungsplanes und des Genehmigungsbedarfes seitens des Tragers der Stralenbaulast.

Die Hinweise wurden berlicksichtigt und die MalBnahmentragerin entsprechend in Kenntnis
gesetzt. Die erforderlichen Genehmigungen werden rechtzeitig eingeholt.

Im Weiteren wurde durch das Amt fiir KreisstralRen — Strafen — und Briickenbau Hinweise bzgl. der
Anbauverbotszone gegeben.

Die Hinweise wurden bertcksichtigt und die Grenzen der Anbauverbotszone gem. § 29 StrWG
wurden als nachrichtliche Ubernahme in die vorliegenden Planungen aufgenommen.

Darliber hinaus erfolgten Hinweise bzgl. der Anbaubeschriankung.
Die Hinweise werden berlicksichtigt und die MaBnahmentragerin wurde in Kenntnis gesetzt.
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AbschlieBend wurde darauf hingewiesen, dass die Sicherheit des offentlichen Verkehrs durch
bauliche Anlagen oder deren Nutzung nicht gefahrdet werden darf und die Kreisstrae K39 nicht
gewichtsbeschrankt ist. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Seitens der Unteren Bauaufsichtsbehorde wurden mehrere Bedenken und Hinweise
hervorgebracht. In der Planzeichnung fehlte die Erklarung ,,MaRzahlen in Metern” fiir die Mal3e.
Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt und die Legende entsprechend angepasst.

Weiterhin wurde aufgezeigt, dass noch keine Angaben zur Sicherung der Léschwasserversorgung
gemacht wurden. Auch dieser Hinweis wurde berlcksichtigt, geeignete MaRnahmen wurden
definiert und im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Nachfolgenden wurden dariiber hinaus Hinweise zum Text — Teil B der Planzeichnung
abgegeben. Dies beinhaltete Hinweise bzgl. der Umzdunung und zum Riickbau der Anlage. Die
Hinweise wurden bericksichtigt. Entsprechende Reglungen sowie Festsetzungen wurden im
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

AbschlieBend wurde die fehlende textliche Festsetzung der Empfehlungen fiir blendreduzierende
Malnahmen aus dem Blendgutachten moniert.

Der Hinweis wurde bericksichtigt. Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens werden
auf der Grundlage des vorliegende Fachgutachtens die Unbedenklichkeit der konkreten
Malnahmen nachzuweisen sein. Ein entsprechender Hinweis wurde im stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Das Amt fiir Kreisentwicklung - Denkmalschutz des Kreises Steinburg duflerte keine
denkmalrechtlichen Bedenken. Es erfolgte der Hinweis bzgl. der Lage des Planungsgebietes in
einem archédologischen Interessensgebiet und der hierfiir benétigten Absprache mit dem
Archdologischen Landesamt SH. Zudem ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in Kiel separat zu
beteiligen.

Der Hinweis beziglich des archaologischen Interessengebiets wurde berlcksichtigt und die
Abstimmung mit dem Archdologischen Landesamtes ist erfolgt. Der Hinweis, das Landesamt fir
Denkmalpflege in Kiel zu beteiligen, wurde zur Kenntnis genommen, jedoch wurde ihm aufgrund
der spezifischen Lage des Plangebietes nicht gefolgt, da eine Betroffenheit des Landesamtes fir
Denkmalschutz ausgeschlossen ist.

Das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein verwies in ihrer Stellungnahme vom
11.07.2024 auf die Hinweise der Stellungnahme vom 11.07.2023. In dieser wurde auf die Lage des
Plangebietes in einem archdologischen Interessengebiet und auf mehrere Objekte der
Archdologischen Landesaufnahme hingewiesen.

Zudem erfolgte der Hinweis, dass § 15 DSchG zu beachten ist.

In der Stellungnahme vom 11.07.2024 wurde erneut auf die friihzeitige Einholung der
Genehmigung und die frihzeitige Verbindung mit dem Arch&ologischen Landesamt verwiesen.
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AulRerdem wurde die Notwendigkeit betont, die archdologischen Untersuchungen vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 29 vertraglich zu fixieren oder durchzufihren.

Die Hinweise wurden berlicksichtigt. Seitens der MaRBnahmentragerin wurde der Kontakt zum
Archédologischen Landesamt aufgenommen. Da sich nach Aussage des Landesamtes eine Begehung
und Beprobung der Flache nicht zeitnah realisieren lies, soll ein Passus in der Planzeichnung
aufgenommen werden, aus dem hervorgeht, dass Bodeneingriffe mit dem Archaologischen
Landesamt abzustimmen sind, wobei Rammpfosten explizit nicht als Bodeneingriff bewertet
werden.

Der Hinweis wurde in die Begrindungen zu den Bauleitplanen aufgenommen und im
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich die MaBnahmentragerin entsprechend zu verfahren.

Der Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr SH verwies in der Stellungnahme vom 23.07.2024
auf die Stellungnahme vom 03.07.2023. In dieser wurden keine Bedenken geduRert, insofern
bericksichtigt wird, dass eine Abstimmung mit dem LBV-SH zu erfolgen hat, wenn Verbreiterungen
von Einmindungen von GemeindestralRen und Zufahrten in StraRen des Uberértlichen Verkehrs
erforderlich werden.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt und die MaRnahmentragerin entsprechend in Kenntnis gesetzt.

6. Abwagung von Planungsalternativen

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB sind Planungsalternativen zu priifen und eine Abwagung zwischen
anderen in Betracht kommenden Planungsmoglichkeiten vorzunehmen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde Hohenlockstedt um eine
sogenannte »Angebotsplanung” handelt, sollen moglichst viele anderweitige
Planungsmaoglichkeiten fiir eine wirtschaftlich interessante PV-FFA ermdglicht werden. Neben der
klassischen PV-FFA mit Stdausrichtung, kdnnte auch eine Ausrichtung der Module in Ost/West-
Richtung moglich sein. Des Weiteren wéare auch eine Nutzung als sogenannte ,Agri-PV-FFA”
moglich. Jedoch wird auch hier die maximale Hohe von 3,50 m einzuhalten sein.
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