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% 5 1 13 4 5 2 ? A.  Planungsrechtliche Festsetzungen 14. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, S trduchern und sonstigen ! ©
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9 / , 4 5 7 '7 7 45 [ #$%&-(| &'% )%#(#%(*" % 01. Art der baulichen Nutzung ?}
. — (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6, 8 4 BauNVO) a) Die in der Planzeichnung im Norden des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist, soweit 1] 2 n :\5
A 7 # 8A / 45.7=, 67D 67D # 7+ noch nicht vorhanden, zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu () .()+ = **
Die gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 3) dienen bepflanzen. (Geholzarten, Pflanzabstande und -qualititen sowie Pflegehinweise: siehe >
3 |5 3 | ) vorwiegend dem Wohnen. Die ansonsten gemai § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Begriindung.) Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu 0 .0 #*
. . - 5 Anlagen fur kirchliche Zwecke und die ansonsten gemald § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ersetzen. < /0$ ,A)
= ausnahmsweise  zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrende b) Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 1 0
Bestandteil des Bebauungsplanes. c) Die im Bereich der PlanstralRe festgesetzten Einzelbdaume sind als heimische Laubbdume, 2(2 --+ &_ + + / /O
6 ,- Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und
02. MaR der baulichen Nutzung zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. (Empfehlung: siehe Begriindung) Die 0 2 2
@ WA2 @ - (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 6 BauNVO) Standorte konnen, sofern dies Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, M% 25 7B55 N5 M
‘ $* 7+ 0/ ¥ verschoben werden. 01 > 2 MB # -E #3 5M1!6
5 5 5 2 a) Fur Grundsticke im WA 2 wird festgesetzt, dass gemalR § 21 a Abs. 2 BauNVO der d) Auf den Baugrundstiicken im WA 1 ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter > Ml 2 M 1 2 0 )/
m $7= Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auflerhalb des Laub- oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem
O s 5 5 s Baugrundstlckes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen (Baumvorschlage
. — .. . . - o zu gleichen Teilen hinzuzurechnen sind. siehe Begrundung). 1
, T71@ ? =A@ i o B , F %-'-@ A , t71@ ? =A@ e Z 2 67 b) Im WA 3 sind die privaten ErschlieBungswege fir Hauptgebaude in 2. Baureihe bei der ’ 9 < %$# & (#B $(%
; ; ; Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.
) 7. — ) 787. . ) 7. — N . | )
1 93 1 93 B 1 93 o 1 03 (( 7+ 03.  Hohe baulicher Anlagen B. Ortliche Bauvorschriften &
) ) ) )l- 7§73 )y > ) 7. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) (8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.) ®)
877. IE+77 .1 687 . | 877 . | 931 H o e a) Als Bezugspunkt fir die maximal zulassigen Firsthohen (FH) wird fir die Grundstiicke 1 - 27 01. Dacher Z
020.36 20,50 m uber NHN festgesetzt, fur die Grundstiicke 28 - 32 wird als Bezugspunkt festgesetzt Im WA 1 und WA 3 hat die Dachneigung zwischen 30 und 48 Grad zu betragen. Im WA 2 hat die 9 6D
20,00 m dber NHN. _ _ _ Dachneigung mindestens 23 Grad zu betragen. Zulassig sind im WA 1, WA 2 und WA 3
b) Die zulassige maximale Firsthohe (FH) baulicher Anlagen im WA 1 und WA 3 betragt 9,00 m ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher. Als Eindeckungsmaterial sind im ganzen ‘m
uber dem jeweils festgesetzten Bezugspunkt, im WA 2 betragt diese 10,50 m Uber dem Plangebiet ausschlieRlich kleinteilige Materialien wie Ziegel oder im Erscheinungsbild Ziegeln
6 66 6+ festgesetzten Bezugspunkt. _ _ _ gleichkommende Materialien in rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zulassig. Die festgesetzten
c) Aufragende technische Gebaudeteile wie Luftungsrohre, Antennen, Schornsteine und Dachformen, Dachfarben, Dachmaterialien und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die
0 2 Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Hohe anzurechnen. Hauptgebaude. Fir Wintergarten, Nebenanlagen, Terrasseniiberdachungen, Garagen und
66 6 ] Carports sind auch abweichende Dachformen, Dachfarben, Dachmaterialien und Dachneigungen
04. Bauweise zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
% _ _ _ o _ _ 02. AuRenwénde
Im WA 1 sind wahlweise Einzelhduser mit einem Wohngebaude oder Doppelhauser mit zwei Die Farbgestaltung der Fassaden ist nur in gedeckten, hellen Farben mit einem Hellbezugswert
Wohngebauden zulassig. Im WA 2 sind Hausgruppen mit drei Wohngebéuden zulassig. Im WA 3 von Q60 % oder mit rotem sowie braunem Sichtmauerwerk zulassig. Glanzende und reflektierende
sind ausschlief3lich Einzelhduser mit einem Wohngebaude zulassig. Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben und Verkleidungen an Gebauden sind unzulassig.
% ? 599 /[ |/ Ausgenommen von diesen Vorgaben sind Wintergdrten, Nebenanlagen, Terrassenwéande,
05 AbStandStiefen Garagen und Carports_
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)
- 03. Doppelhduser und Hausgruppen
99 |/ Fir Terrassen und UberdaChUngen von Freisitzen ist bei Einzelhdusern - abweichend von der Doppe|hauser und Hausgruppen sind in Bezug auf ihre AuBenWande, Dachform und _eindeckung
Regelung des 8 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) in der seit dem 01. Juli 2016 geltenden sowie Traufhohe jeweils einheitlich zu gestalten.
Fassung - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundsticksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie
offene oder Giberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen Grenzabstéande ohne 04. Stellplatze/Garagen
eigene Abstandsflachen zuléassig, soweit sie die dafiir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben Im WA 1 und WA 3 sind pro Wohnung mindestens 2 Stellplétze oder Garagen auf dem jeweiligen
6 6+ + einhalten. Baugrundstiick vorzuhalten. Im WA 2 sind pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze auf der
Gemeinschafts-Stellplatzanlage vorzuhalten.
06. MindestgroRen der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 05. Werbeanlagen
Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden. Es sind
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhduser 500 m2, fir Doppelhaushélften nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer Ansichtsfléache bis zu 1 m2 zulassig. 45
#-43 0/ 300 m2 und fur Gebaude (Reihenhausscheibe) der Hausgruppen 250 m2. Die Flachen von 1501 9 '
Gemeinschaftsstellplatzen sowie die mit einem Geh-Recht (G) belasteten Flachen im WA 2 sind zu
gleichen Teilen auf die Mindestgrundstiicksgrof3e anzurechnen. C. Hinweise BE 4t b2 5 54
3 0/ 5 *23 07. Héchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ( C 7546+ AT=6 8 7 ) KC 7246+ AT=+7
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 01. Bodendenkm'ale ' ' o ' ' o %?, C 05L 9 ?5 54
Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einem archaologischen Interessensgebiet. Daher ist hier
Bei Einzelhausern sind maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhausern und Hausgruppen nur eine mit archaologischer Substanz, d. h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Wer
Wohnung pro Wohngebaude zulassig. !l<ulturd'enkmale 'entdeckt oder findet, hat dies gemaB"§ 15 QSchQ unverzugllch gnmlttelbar oder
23 . C)-/ Uber dlg Ggmelnde Qer qberen Denkmalschg.tzbehorde mltzutel!en. 'Dle Verpfllchtung besteht
08.  Sichtflachen ferner flﬂr die Elgentumerllrll oder den Elggntumer und die Bgsnzerln qlder' den' Bgsnzer des " " "o o/n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Grpndstucks ocjer de; Gewassers, auf oder in dem der Fundo.rt liegt, und fqr dle; Lglterln pder den 6( (+ 6( ( (O
% 0 Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
- Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
iiber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung KuIturdenkmaI un'd die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, sqwelt es the V' #4# 7T 1# 2 8 92 2. 7% # # 924
sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m Hahe zur erh.ebllche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten'ge'schehen kz.;}nn. l?lese Verpflichtung erllspht # 2 ! # # #< < =//11!'" # 8
5 %? 0 Fahrbahnoberkante einhilt. spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind > # 2 +/ %? # H & 8 9. : ## .@ 9.
= nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der 2:2 0
09. Versorgungsanlagen naturlichen Bodenbeschaffenheit.
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)
- ) 02. Altlasten / 0 0 0 ? "2 45.
| # 0 %23 Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie 7=67A ; 5 3 . 0
0 67 68 unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zulassig, abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder 3 . 0 45. 05
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstéandige Anlagenstandorte sind im Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
. 90 Plangebiet nicht zulassig Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
68 : . . . L . . .
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Steinburg, Amt fir / - 01 000 3 + # 2 * 45,
10. Versickerung von Niederschlagswasser Umweltschutz, anzuzeigen. 67 .77 6767 .$ . >00 01
/ (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ] ) o
: 68 03. Landwwtschaftllchg Immissionen ' ' ) ' '
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird Al > 5 (/' >00 45 1
befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen 3> 2 A + # 45,
Teichen oder Zisternen. Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das 66 7 67 4 0 05
45)/ 01 90 % Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.
45 /. #eé 5 90 52 45 2/ 11. Flachen oder MalRn ahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vo _ n Boden, Natur 04 Einariffsirist
und Landschaft - Ingrtsinsten cop 0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind nachfolgende Fristen fir das Plangebiet zu S 1 ' '25 -6 786767 %20 9 eD.
beachten, innerhalb derer Eingriffe unzulassig sind:
/. 9 a) Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf maximal o ) o
D 5 % der Baugrundstiicksflache zuléssig. Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit Beseitigung von Gehdlzen: 01. Marz bis 30. September Bl : %20 9 6D ( .
diese Flachen nicht fur eine andere zulédssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder o (K ( 52 1 * 45. A7 6767 + 7D 6767 2/
bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Abbruch von Gartenlauben: 01. Mérz bis 15. August : L 6 >00 - 500
b) ErschlieBungswege fur Hauptgebdude in 2. Reihe im WA 3 sind mit wasser- und ) ) ) ) ] ] o 2 ’ ' o # 2/ ’ 0 45
45 5 luftdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteinen, unverfugtem Pflaster im Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch einen Sachverstandigen : . : .
Sandbett, Oko-Pflaster) zu befestigen. nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine 0 S 0 2 3> 45.
= 8 Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdérde einzuholen. 3 0 51 3
; 3 20
) 12.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 05.  Schutz des Oberbodens ' ' ' + 6 " 2 222 .?3
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die DIN-Normen 18915 u'nd 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Lcr -6 Oberbodens zu beriicksichtigen.
Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-Recht (G) gilt zugunsten der im WA 2 gelegenen
/.9 25 (« = Grundstiicke. 06. Versickerung des Oberflachenwassers = > 5 (/ >00 45 1
6= Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist das ATV Arbeitsblatt 138 zu 3> 2 J- = 6 . 45. 87 6767
13.  Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen beriicksichtigen. # 0 05 45  >00
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
45)/ 01 . 0 E 07. Passiver Larmschutz
0 9/ a) Aus Griinden des Schallschutzes ist eine Bebauung ohne besonderen Schallschutz in den in Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 und 2 zur DIN B
= der folgenden Tabelle angegebenen geschossabhangigen Entfernungen von der 4109, Ausgabe: Januar 2018, kénnen bei der Amtsverwaltung Kellinghusen, Bauverwaltungsamt, PPPPPP
StraBenmittelachse des 'Ridderser Weges' in Bezug auf den Tageszeitraum fir Hauptstral3e 14, 25548 Kellinghusen, eingesehen werden.
)/ 45 0 'schutzbedurftige Raume' und dem ‘lberwiegend dem Schlafen dienenden R&ume' nicht 1
*23 . C# 0/ maglich. 08. Genehmigungspflicht in der Umgebung von denkmal geschitzten Bauten T
7 Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Umgebung der Kulturdenkmale ‘Wasserturm' und #
Bereiche bis zu den im Plangeltungsbereich des B-Pl ~ anes Nr. 27 'Maschinenhaus, Am Wasserturm'. GemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH sind MaRnahmen in der
*| ; 05.C# . B19 92. zusatzlicher Schallschutz nach der DIN 4109 -2, 2018 erforderlich ist: Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben, den Eindruck derer wesentlich
= A=l # 2 Auf der Ostseite des Ridderser Weges (WA 3): zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustandigen unteren
Im gesamten Teilgeltungsbereich des B-Planes Nr. 27 im EG (2,8 m) und DG Denkmalschutzbehérde zu beantragen. %l % 2 N 03 2 ) 13
(5,6 m). N 52 . # 45
- 47@7 =A® * "9/ Auf der Westseite des Ridderser Weges (WA 1 und WA 2): 09. Erdwarme -
T = A=l # 7 Bis zu einer Entfernung von 41 mbis 106 mim EG (2,8 m) und 48 m bis Die Abteilung Wasserwirtschaft des Amtes fiir Umweltschutz beim Kreis Steinburg hat im
, F 6+@ 160 m im DG (5,6 m). Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass das Plangebiet im Wassereinzugsgebiet
des Wasserwerkes Hohenlockstedt liegt (< 1.000 m zum Entnahmebrunnen) und die Nutzung  }
L #% " &S &(1 &% < %S % b) Die schalltechnische Auslegung der Auf3enbauteile der konkreten BaumalRRnahme sind fir die von Erdwéarme nur in Form von Flachkollektoren mdglich ist. Im Zuge des Neubaus des 5 T
unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen ('schutzbedtrftige Raume' und ‘Gberwiegend Brunnens 5 des Wasserwerkes Hohenlockstedt ist in Teilbereichen des Plangebietes (< 100 m
455 #: .6 dem Schlafen dienende R&ume') unter Beriicksichtigung der einwirkenden mafgeblichen Entfernung zum Entnahmebrunnen) die Nutzung von Erdwarme ganzlich ausgeschlossen. PPPPPP
— AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1, Jan. 2018, Pkt. 7, Anforderungen an Luftschallddmmung, . >00 s
auszulegen. Die fur die schalltechnische Auslegung der Aufenbauteile von geplanten e o
i —— Gebauden in den einzelnen Uberbaubaren Bereichen heranzuziehenden mafgeblichen #
) 3 16 AuBenlarmpegel fir den Tages- und Nachtzeitraum fur ‘schutzbedirftige R&aume' und 8 6! < DO
'‘Uberwiegend dem Schlafen dienende R&aume’, in Abhangigkeit der Geschosshbéhen, richten
 SH(%!" % "% $,& $ B(%$ sich nach der DIN 4109-2, Januar 2018, Punkt 4.4.5.
c) Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumaRnahmen / wesentlichen Anderungen auf ” 1 9 6D ( / 4 # o 00 3 S
) 13 den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind ab ' ’ ’ ) . S0
Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive schallgeddmmte Luftungseinrichtungen (K 2 : 0 3 > (/ >00 . 6A7 676 7910 ; % 2
—~_ ) 13 erforderlich, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewéhrleistet
werden kann. e
5 ) d) Fur die larmabgewandten Geb&audeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend B C 5 %20 9 6D 2 >00 8
Pkt. 4.4.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) PPPPPP / ;, %20 9 6D (
13 gemindert werden. y 1 (K ( 52 1 * 45.67 6767 7= 66767
e) In den in der Planzeichnung dargestellten larmvorbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden 2/ ; >00 ; 2 .
c Aulenwohnbereiche auf die abgewandten Seiten der jeweiligen Gebaude zu legen. Die u # / / ( 2 35 :
5 AuBenwohnbereiche auf den stralBenzugewandten Seiten sind ggf. durch eine >00 2 9 # 2/
‘9 [ E larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngebdude, durch die Stellung von 0 45 0 5 0 2
Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Einfriedungen der Freibereiche mit einer 3> 45
¢ Mindesthohe von 2,0 tiber GOK vor den einwirkenden Verkehrsgerduschen zu schitzen. Die 1 9 6D # ' )
5 Regelungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) sind dabei zu beachten. ’ 3 . 0 51 3 ' ' 3
‘9 I E f) Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass 1 0; 2 # 9 45 20 + 6 "
sich der maRgebliche AuRenlarmpegel vor Geb&udeseiten und Dachflachen von 2 3 1 3 0 2 222 .73
" HHE ! % schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 infolge der Abschirmung durch vorgelagerte 51 3 .25 3 . o > 3
Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen abgewichen werden. 45 0 ? )5.45 O 45 |/ 2/ -
$ 05 68 6 52 0 > 3
% / 91 . % > 91 == 1 : . 4 9 6D
' 05. 2 25 0 $ 23 = + 2 0 ( (K ( 66767 # 5 1
- 2 # BO 0
. 05.
0/ B B
Ba PPPPP PPPPPP
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