Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Hohenlockstedt fur den Bereich
zwischen der BahnhofsstralRe, Mittelstralde, Poststralle und Wilhelmstralde

Planzeichenerklarung

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
tzbuches (BauGB) sowie § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 22.03.2007
AUfgrund des § 10 des Baugese ( ) § Y 9 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1 Im Plangeltungsbereich sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Hohenlockstedt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
R 1990 (BGBI. 1 S. 132) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) $:2 Die Firsthdhe ist das MaR zwischen der Geldndehdhe und der obersten AuRenkante der
Es gllt die BauNVO vom 23.01. ( : s Dachhaut. Als Bezugspunkt flir die Bestimmung der Firsthhe wird die Fahrbahnmitte der
0,3 Grundfichenzahl (§ 19 BauNVO) nachstgelegenen ErschlieBungsstrale als malRgebende Gelandehdhe festgesetzt (§ 18
Abs. 1 BauNVQ).
Teil A - Planzeichnun | Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
Verfahrensvermerke g 1.8 Die festgesetzte Firsththe kann ausnahmsweise durch notwendige technische Bauteile
y FH Firsthéhe in Meter als Hochstmal um max. 2 m Uberschritten werden (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr,
Bauwesen und Infrastruktur vom 26.05.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung . o G ; ; ;
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Z Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Bekanntmachungstafeln vom 11.11.2005 bis 09.12.2005.
2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB wurde am === Baugrenze 2.1 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,7 m Héhe Uber der Fahrbahnoberkante von baulichen
5 durchgefiihrt. Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten
08.12.200 g
0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 21.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. " 3. Abwasserbeseitigung un uckhaltun ' r
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e ilse'ﬁ'g“B g lcstd Ruc gvon Niederschlagswasse
4. Der Ausschuss fiir Fragen des Umweltschutzes und der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen (§ S. r. au )
und Infrastruktur haben am 29.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Ausiegung bestimmt. Straflenverkehrsflache 3.1 Im Plangeltungsbereich ist das auf den versiegelten Grundstlicksflachen und den
0,3 :
Dachflachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und FH=1Q°° i StraRenbegrenzungslinie zu versickern. Dabei kénnen die Versickerungsanlagen als Einzelanlage oder als
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2006 bis R V4 Gemeinschaftsanlage flir mehrere Grundstlicke angeordnet werden.
21 .08.2096 nach.§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlici] ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung Offentliche Parkfliche
bl I-;tlln “que'Sd e /?\jr.\rzgungﬁpﬁwar;trenéi v Ag:':is:rrcli%?ﬁ:gnvnoenn in der 3.2 Das Oberflachenwasser von den &ffentlichen Verkehrsflachen ist Gber offene Rinnen oder
a y . e, . s 5 i " "
jzeéiif\r/:;n?fgr;nzol& gi :512 %"8 égogrzﬁr& XSSsgnggngsﬁblich bekanntgemacht. @ Milistellplatz Mulden in die éffentlichen Griinflachen zu leiten und dort in Mulden zu versickern.
bl 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ' gsrecnts {58 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
41 In den mit (GFL) gekennzeichneten Flachen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
O e ——— Offentliche Griinflache zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager festgesetzt.
’ er Blrgermeister
Spieiplatz 4.2 In den mit (L) gekennzeichneten Flachen wird ein Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger
| <5 festgesetzt.
] s Parkanlage
6. Der katastermaRige Bestand am sowie die geometrisju,aﬂ Festiegungen der 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. /a i 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
[;-_5-‘;':- 6. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen (§ o I auGB)
= fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
—_— ZI R \Z I Entwicki Nat dbandsth ?t 9 A 1 Nr. 20 5.1 Zur Minimierung der Anreicherung von Schadstoffen im Oberflachenwasser sind Zink,
RRERRS S H iRt Sffenticfobestal er'Vm _S;sser ntwicklung von Natur und Landschaft (§ bs. r. Kupfer und Blei als Materialien fur die Dacheindeckung nicht zulassig.
N a2 und 25 BauGB) -
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die 6.  Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ubersichtsplan M 1: 10000
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 22.03.2007 gepr(ft. Das (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) AR LA B AT N
Ergebnis wurde mitgeteilt. . Aftiarzen von Baumeh N
6.1 Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind insgesamt 19 Baume (Hochstamm, 3 x
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung RV Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, verpflanzt, Stammumfang 18-20 ¢cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon sind
Teil A) und dem Text (Teil B) am 22.03.2007 beschiossen und die Begriindung durch gooooooo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a im Bereich des Weges mindestens 6 Baume der Art Winter-Linde (Tilia cordata) zu
( ) ( )
Beschluss gebilligt. BauGB) pflanzen. Fir die (ibrigen Baume sowie fiir den in der Planstralie B zu pflanzenden Baum
sind Arten gem. der Pflanzliste im GOP zu wahlen.
. Erhaltung von Baumen - . " )
7. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. =
Hohenlockstedt, den ... =5 i
er Blirgermeister )
7. Sonstige Planzeichen 71 Im Plangeltungsbereich sind fir die Hauptgeb&dude nur Dacher mit einer Dachneigung von =
. ] ; 20° - 50° zulassig. Ausnahmsweise sind auf 25 % der zulassigen Grundfiache
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des % : : 5 Sl a r ?
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. .. Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gebaud.etelle (z.B. Yquterganen, Windfénge, Eingangsliberdachungen) mit anderen
Dachneigungen zulassig.
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
000 oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes _
~_03] o (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaiNVO)
LG, o8p. 2007\ \I 44 ) IS FH= 10,00 m . = =
B LA e Ll L .D : r Blrgermeister e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
S === e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB),
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch devartretung und die Stelle, bei der AOEEE S (GFL) siehe Textlichen Festsetzungen Nr. 4.1

der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allejlit%ss'frte eingesehen werden
. S0.9. %a.

kanngnd od'f (per qsn Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 22 S bis
...... ”:.-L%o b ............ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formverstd3en und von

(L) siehe Textlichen Festsetzungen Nr. 4.2

8. Darstellungen ohne Normcharakter

Wasserwirtschaft
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Bebauungsplan Nr. 25

Mangeln der Abwsgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geitend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Recheruzgei deéi4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...... .09 100¢ . . . .. in
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