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Bekanntmachung Nr. 118
des Amtes Kellinghusen-Land fiir die Gemeinde Hennstedt

Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens
fiir den Bebauungsplan NI 3 der Gemeinde Hennstedt
fiir das Gebiet Sandberg

Fiir den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 9. April 1997
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 3 “der Gemeinde Hennstedt fir das
Gebiet , Sandberg” nérdlich der Strafe Ayo Turm und sidlich der Téns-
heider SlraBe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), ist das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB 1986 i. V. m.
§ 92 Abs. 4 LBO 1994 durchgefiihrt worden.

Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 29.12,1998 in Kraft. Jedermann
kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begriindung dazu vou
diesern Tag ab in der Amtsverwaltung des Amtes Kellinghusen-Land in
Kellinghusen, Brauerstr. 42, Zimmer 24, wihrend der Dienststunden
einsehen und ber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzuag der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB sowie §
4 Abs. 3 Gsmeinde-ordnung bezeichneten Verfabrens- und Formvor-
schriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemsinde geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwidgung sind unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Da-
bel ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
itber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsan-
spriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diese Sat-
zung und iiber das Erléschen von Entschddigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Kellinghusen, 22. Dezember 1998

o

Amt Kellinghusen-Land
Der Amtsvorsteher

Bekanntgernacht in der Norddeutschen Rundschau am 28.12.1998
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Begrundung zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Hennstedt
fur das Gebiet ,Sandberg"
ndrdlich der Strate Am Turm und

stidlich der Tonsheider Strale
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Grund!agen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Hennstedt ist gemal BauGB auf der
Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt
erarbeitet worden. Die Planzeichnung wurde auf der amtlichen Planunterlage
des Katasteramtes itzehoe, vom 11.05.1895, dargestellt. Parallel zum Be-
bauungsplan wurde ein Grunordnungsplan aufgestellt, auf den die Planung

abgestimmt wurde. Der Grunordnungsplan liegt der Begrundung bei.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Umgebungsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt im ¢stlichen Bereich
der Gemeinde, Gemarkung Hennstedt, Fiur 2 und umfalt folgende
Flurstucke:

84/1 u. 84/2 bebaute Grundstlcke

85/2 Teilflache Stralle ,Am Turm*

84/8 Wasserwerk

84/4 Randgrundstick

84/6 Randgrundstuck

84/9 Teilflache (ca. 50 %), die an der StralRe ,Am Turm® liegt

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Suden durch die stdliche Grenze der Stralle ,Am Turm,

im Osten durch das angrenzende Waldflurstick,

im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstickes 39/6,

im Norden durch die sudlichen Grenze der Flurstucke 38/23, 38/21 in
Verlangerung zu den stdlichen Grenzen der Flursticke 38/17, 38/14
und 38/16.



Nordlich des Bebauungsplangebietes befindet sich die Landesstrafte 121.
Die nicht bebaute noch landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen der
Landesstralle 121 und dem B-Plan-Gebiet ist als Erweiterungsfléche des
B-Planes, wie im F-Plan vorgesehen, geplant. Ostlich an dem B-Plan

grenzt ein Waldstuck und das Grundsttck mit dem Sendemast der Telekom.

Sudlich der Stralle ,Am Turm" sind die Flachen landwirtschaftlich genutzt.
Westlich grenzt die vorhandene Ostbebauung (dérfliche Siedlung) und ein
kleines Waldstick an das B-Plan-Gebiet an.

Im nordéstlichen Bereich grenzt das B-Plan-Gebiet an die Kleinsiedlung
yoattelkamp" an.

Weiterhin soll es moglich sein, die Erschlieung in zwei Abschnitten (Plan-
straRe A + Planstrale B) auszufthren. Das nérdlich vom Geltungsbereich
angrenzende Wohngebiet | Sattelkamp" wird mit der Planstrae B verbunden,
jedoch wird der Sattelkamp durch abschlieRbare Poller fur den Durchgangs-
verkehr abgesperrt, so dall nur Radfahrer und FuRgénger die Verbindung
nutzen kénnen. Weiterhin kann die Verbindung als Notabfahrt fur beide Ge-
biete genutzt werden. Der Sattelkamp bleibt wie bisher in beide Richtungen

als Sackgasse befahrbar.

Ausgangspunkt der Planung ist, neben einer wirtschaftlichen ErschlieBung die
Eingriffe in die Natur méglichst gering zu halten. Das ErschlieRungssystem ist
daher in enger Zusammenarbeit mit der Aufstellung des zum Bebauungsplan
gehorenden Grandordnungsplanes entworfen worden. Ein weiteres staadte-
bauliches Ziel ist es, mdglichst ruhige, vom Erschliefungsverkehr wenig
belastete Grundsticke zu schaffen.



4.1

4.2

Beschreibung und Begriindung der stddtebaulichen Planung im Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 3

Da es im Gemeindegebiet keine ausreichenden Baugrundsttcke gibt, jedoch
ein Bedarf vorhanden ist, hat die Gemeinde die im F-Plan ausgewiesene
Wohnbauflache zwischen der Landesstralle 121 und der Strake ,Am Turm"
uberplant, mit dem Ziel, hier kurzfristig Wohnbauflachen auszuweisen. Die
Gesamtflache wurde in 2 Abschnitte unterteilt. Der 1. Abschnitt wird durch
den vorliegenden Bebauungsplan gebildet. Die Gesamtkonzeption fur beide
Abschnitte ist als Anlage zur Begrundung beigefugt. Das Gesamtkonzept
sieht vor, daf} die Planstrale ,A" bei Verwirklichung des 2. Abschnittes bis
an die Landesstrale 121 gefuhrt wird.

ErschlieBung
AuRere ErschlieRung:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 wird Uber die Kreisstralle 121, den
Stilker Weg, der in die Strale ,Am Turm" mundet, erreicht. Erst nach Ver-
wirklichung des 2. Bauabschnittes kann ein Teilbereich des B-Planes Nr. 3

direkt von der LandesstralRe erreicht werden.
innere Erschlielfung:

Das Planungsgebiet wird im Westen von der Planstralle A und im Osten von
der Planstralle B erschlossen. Die Planstrafie B ist mit dem Sattelkamp
verbunden. Die ErschlieBung der einzelnen Grundstucke erfolgt von diesen
Planstraflen direkt bzw. Gber gemeinschaftliche Grundsticke mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten.

Die beiden vorhandenen bebauten Grundsticke und zwei weitere Grund-

stiicke werden weiterhin direkt von der StralRe ,Am Turm“ erschlossen.
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Ausbau der Planstralen A + B und der StraRe Am Turm

Die StralRen sind als verkehrsberuhigte Verkehrsflachen (Mischflachen)
geplant (Breite 5,50 m). Die Befestigung sollte mit Pflastersteinen erfolgen.
Die Breite der Pflasterung ist auf ein verkehrstechnisches Mindestmaf zu
beschréanken. Neben der Pflasterung sind versickerungsfahige Randstreifen
anzulegen. Int Bereich der abgehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(Wohnwege) wird die Strafle kreisférmig aufgeweitet. Diese Aufweitung dient
als Verkehrsbremse, Wendeplatz und Standort fur einen GroRbaum.

Die StraRe Am Turm wird im Bereich des Bebauungsplanes so verandert, dafy
der ndrdliche Randstreifen (Bankette) auf 1,50 m Breite befestigt wird, so daf
er fur FuBganger und Radfahrer zu benutzen ist. Die Befestigung des Rand-
streifens soll mit farbig von der vorhandenen Asphaltfahrbahn abgesetzter
Pflasterung erfolgen, so dal} die Gesamtbreite der befestigten Flache ein-
schlieRRlich der vorhandenen Muldenrinne zwischen Randstreifen und Fahr-
bahn 5,50 m betragt. Ein Ausweichen von Fahrzeugen auf den Randstreifen
wird bei Begegnungsverkehr weiterhin notwendig sein. Die Sicherheit der
Radfahrer und FulRgénger wird durch die andersfarbige Befestigung des
Randstreifens deutlich erhéht.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den Grundsticken selbst unterzubringen

(Stellplatze It. StellplatzeriaRl). Lediglich 8 Parkplatze sind im Bereich der
StraRenflache vorgesehen. Dieser Bereich wird in der Mischflache durch
entsprechende Pflasterung und Begrenzung durch 2 Baume gestalterisch

hervorgehoben,
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Grinplanung und Ausgleich fiir Eingriff in die Landschaft

Die im Plan ausgewiesenen Baume, Knicks und Pflanzbindungen und
sonstige Ausgleichsmafinahmen sind aus dem Grianordnungsplan, der
parallel zum B-Plan aufgestellt wurde, iGbernommen worden. Die Festlegung
Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textteil sind fur die Beteiligten verbindlich
und bilden nur den Ausgleich fur den im B-Plan ausgewiesenen Eingriff in die

Natur.

Der Grunordnungsplan ist als Anlage zum B-Plan beigeftgt.

Ausweisungen und Ausnutzung der Grundstiicke

Die Baugrundstticke sind als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen und ent-
sprechen damit der im dérflichen Bereich Ublichen Ausweisung. Die Aus-
nutzung der Grundstucke ist mit einer Grundflachenzahl von 0,2 = (20 %) im
normalen Bereich. Die MindestgrundsttcksgréRe darf 700 m? nicht unter-
schreiten, nur in einem Bereich westlich der Planstralle B, fur den Doppel-
hauser ermdglicht werden, kénnen die Grundstiicke auch kleiner sein. Die
GeschoRzahl wurde mit eingeschossiger Bebauung, wie fur Einfamilienhauser

Ublich, in offener Bauweise ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung

y
Die Ver- und Entsorgung des neuen Baugebietes ist gesichert. Die fjfaffluéhé'
Klaranlage kann die zusétzliche Belastung aufnenmen. Die Héhenlage des
Baugebietes lalt eine kostenglnstige Entwéasserung erwarten.
Schmutzwasser:  Offentliches Kanalnetz ist geplant mit Anschlul? an die
Klaranlage
Regenwasser: Das Regenwasser soll weitgehend versickert werden.
In den privaten Flachen sind die Dachflachen uber
Schachtversickerung und sonst Uber Flachenversickerung
zu entwassern. Ein Versickerungsnachweis ist beigefugt

und wird Anlage zur Begrundung.
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11.

Gas: Die Versorgung mit Erdgas ist geplant

Wasser: Die Versorgung mit Trinkwasser durch Erweiterung der

vorhandenen Netze st geplant

Strom: Die Versorgung des Baugebietes mit Strom ist geplant,

ein Trafostandort ist in Abstimmung mit der Schleswag

an der Planstrafis A ausgewiesen.

Abfallentsorgung: Die Ausdehnung der Abfallentsorgung auf das neue

Baugebiet ist problemlos méglich.

Quantitative Werte

Gesamtflache

davon

Allgemeines Wohngebiet
WA Grundstucke

Fiache fur Versorgungs-
anlagen, Wasserwerk + Trafo
offentl. Grunflache
Verkehrsflache

Bodenordnende MaRlnahme

Die Verkehrsflache und die der 6ffentlichen Grunflachen sind von der

Gemeinde zu erwerben. Sonstige bodenordnende MaRnahmen sind

nicht erforderlich.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

35110 m?

27770 m?

450 m?
3.300 m?
3.590 m?



12. Kosten der ErschlieBung

Nach einer Kostenschatzung des beauftragten Tiefbau-Ingenieurblros

betragen die Kosten fur folgende Bereiche:

Grunderwerb und Vermessung 157.000,- DM
StralRenbau 420.000,~ DM
Strafenbeleuchtung 52.000,- DM
Ver- und Entsorgung 255.000,- DM

13. Eigentumsverhiltnisse

Die Eigentumsverhé&linisse gehen aus dem anliegenden

Eigentimerverzeichnis hervor.

Hennstedt, den 12.08.1897

I?).Llrgerm-




ANLAGE 1

Pflanzenliste

A

StralRenbaume:
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus hippacastanum ,Baumannii“

Carpinus betulus

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet"

Quercus robur
Tilia cordata
Tilia cordata ,Greenspire"

Tilia platyphyllos

Ulmus laevis (od. Unterarten)

Baume in der Wohnbebauung:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Kern- u. Steinobstbdume

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
gef.Roflkastanie
Weill-Buche
Rotdorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Stadt-Linde
Sommer-Linde

Flatter-Ulme

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Wei-Buche
Rot-Buche
Walinuf}
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Sommer-Linde

StU 16-18 cm
StU 16-18 cm
StU 16-18 cm
StU 14-16 cm
StU 12-14 cm
StU 14-16 cm
StU 16-18 cm
StU 16-18 cm
StU 16-18 cm
StU 16-18 cm

StU 14-16 em
StU 16-18 cm
StU 16-18 cm
StU 14-16 cm
StU 14-16 cm
StU 14-16 cm
StU 12-14 cm
StU 16-18 cm
StU 16-18 cm
StV 14-16 cm
Sty 16-18 cm
StU 12-14 cm

Apfel, Birne, Kirsche (Hochst.)

StU 12-14 cm



Hennstedt, GOP 3, Anhang
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Versickerungsnachwels

Fiir die Fliche des Bebsuungsplan Nr. 3 in der Gemeinde Hennstedt soll der

Nachweis fir Versickerungsfihigkeit der Niederschidge durch Beispielberech-
pungen gebracht werden.

Berechnungskennwerte:
Bodenuntergrund: Sand Durchlissigkeitsbeiwert  k; = 107
mittlerer Jahresniederschlag ca. 8300 mm

lokale Regenspende (ryy,) Tson = 178 1/(3*ha)

private Flichen:

Grundsticksgrofie 700 m?, zuldssige Uberbauong GRZ 0,2 = 140 m? (=A_,)
Ermittiung aus Tabelle 2 ATV A138 durch Extrapolation:

Zoo = 2,975 m; V, o, = 2,343 m%; Qe = 0,496 1/8

Ergebnis:

Versickerungsschacht mit 3,8 m Bauhohe (frostfrei), ausgelegt fir Starkregen
mit Staureseven

Restiche Grundstiicksfichen erhalten vom Gebaude ableitendes Oberflichenge-
fille mit Versickerung Gber die Fliche (kein Nachweis erfordeslich).

Verkehrsflachen:

max. Strafenbreite = 5,50 m, Oberfliche gepflastert, Abflulbeiwert y = 0,5
A, (Einzugsfliche somit) = 2,25 m? (/m Straflenldnge)

Die erforderliche Versickerungsfliche errechnet sich nach der Formel

A= Al 10 *K) 1 Qg -1]

A, =225/ (10" * 10 / (2*178) -1] = 1,24 m* (/m StraBenldnge)

Die Wirkung kann durch zusitzliche Anordnung von Rigolen verbessert wer-
den, bzw. es kann hierdurch dex erforderliche Flichenbedarf erheblich verris-
gert werden.

Die Versickerung ist ohne erheblichen Aufwand moglich.
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ANLAGE 3
GESAMTKONZEPT B-PLAN NR. 3



)

AT

t

ONNLIVHYIIL LA 39314139

IHDITLAYHISLHIMANYT |4

JANYLSAUYNITTIMHOSSHONYHIO
HJ3Ad ONNTTILSHYA LIN NV 1d3OVT

*





