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atzung der Gemeinde Brokstedt Uber den Bebauungsplan Nummer 12 fiir das
stdlich der Bebauung Grol3 Floyen Nr. 7-15, n

Es gilt die BauNVO vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verfahrensvermerke

. Aufgestellt mEdE:a des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

26.03.2014. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 03.11.2014 bis 06.12.2014 erfolgt.

. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

12.11.2014 durchgefihrt.

. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt

sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 03.11.2014
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2015 den Entwurf des B-Planes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.04.2015 bis 15.05.2015
wahrend folgender Zeiten:

Montag, Dienstag, Mittwoch und Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr sowie

Dienstag von 14.00 - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
vom 04.04.2015 bis 20.05.2015 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt

sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 08.04.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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(Burgermeister)

7. Der katastermafige Bestand am 18.11.2014 sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 24.06.2015 gepr(ft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B} am 24.06.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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(Blrgermeister)
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10.(Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen
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(BUrgermeister)

11.Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen _:ﬁmqmmm.mnwz eingesehen werden kann und die ber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind vom O&Oav bis Mgo‘v*m durch
Aushangortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am 4%:.93.45... in Kraft getreten.

(Blrgermeister)

Teil A - Planzeichnung
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Vermessung erstellt:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ,

Dipl. Ing. Martin Felshart
Heinrich-Schréder-Stralie 6

25436 Uetersen

Telefon: (04122) 9573 _0

Telefax: (04122) 957333

Datum der Vermessung: November 2014
Ergénzungsvermessung: Februar 2015

Gebiet 6stlich der Bebauung Klein Floyen Nr. 1-7,

ordlich der Stralde Kénigsaal und westlich der offenen Landschaft

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24.06.2015 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet 6stlich der Bebauung Klein Floyen Nr. 1-7,
stdlich der Bebauung Grof3 Floyen Nr. 7-15, nérdlich der StralRe Kénigsaal und westlich der offenen Landschaft, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),erlassen:

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

2. Fléchen fur Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

@ Pumpstation
@ Trafostation

6. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grlinflache
hier; Biotoperhalt Knick

7. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o

|

Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
hier: Knick als Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Darstellungen ohne Normcharakter

[
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Vorhandene bauliche Anlagen
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Flurstlicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Mafzahl in Metern

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

53

6.2

Art und Mal der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke (Nr. 3 und 4) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Plangeltungsbereich sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen
(Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Plangeltungsbereich sind von den in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetrieben
solche Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren (§ 1 Abs. 8 BauNVO).

Im Plangeltungsbereich sind von den in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetrieben
aller Art Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Sie sind ausnahmsweise bis zu einer
Gréle von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Grolhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache kann dariiber
hinaus bis zu max. 800 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschliellich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;
auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden

(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Plangeltungsbereich betragt die Firsthéhe der Gebdude maximal 15,00 m. Sie kann
ausnahmsweise durch notwendige technische Bauteile um max. 2,00 m tberschritten
werden. Die Sockelhdhe betragt mindestens 0,20 m. Die Firsthéhe ist das Malk zwischen
der Gelandehéhe und der obersten Auenkante der Dachhaut, die Sockelhéhe entspricht
der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (§ 16 Abs. 2 BauNVQ).

Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Héhen wird der tiefste Punkt in der Fahrbahnmitte
des vor dem jeweiligen Geb&dude liegenden Abschnitts der ErschlieBungsstrake

(Grol Floyen bzw. Planstralle A) als mallgebende Geléndehohe festgesetzt

(§ 18 Abs. 1 BauNVOQ).

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind Nebenanlagen mit Ausnahme der Nebenanlagen, die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, aullerhalb der tiberbaubaren Flachen nicht zuléssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minimierung der Anreicherung von Schadstoffen im Oberflachenwasser sind Zink,
Kupfer und Blei als Materialien fuir die Dacheindeckung nur zuléssig, wenn das
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick durch geeignete Maknahmen von diesen
Schwermetallen gereinigt wird.

Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangeltungsbereich ist das auf den versiegelten Grundstiicksflachen und den
Dachfl&chen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zu
versickern. Dazu ist eine Anlage von offenen Mulden innerhalb der Knickschutzstreifen
zulassig.

Im Plangeltungsbereich ist das Oberflachenwasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
Uber offene Mulden innerhalb der Stralenverkehrsflachen zu versickern.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die vorhandenen Knicks, geschiitzt gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG, sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In den mit (1) gekennzeichneten Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind auf der den Gewerbeflachen zugewandten Seite 5 m breite Knickschutzstreifen
anzulegen. Die Knickschutzstreifen sind als Landschaftsrasen anzulegen und extensiv
(héchstens zwei Schnitte / Jahr ab dem 01. Juli, Abfuhr des Mahgutes) zu unterhalten.

Die Knickschutzstreifen dirfen weder abgegraben noch Gberfiillt werden. Sie diirfen zum
Zwecke der Knickunterhaltung befahren werden. Die Versickerung von unbelastetem
Oberflachenwasser (iber eine Versickerungsmulde ist zuléssig.

In der mit (2) gekennzeichneten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist entlang der Aullengrenze ein Knick von
165,0 m Lange neu anzulegen. Der Knick ist als Erdwall mit einer Breite von 3 m am
WallfuR aufzusetzen und zweireihig mit standortgerechten und heimischen Wildstrauchern
(2 x verpflanzt, 60-100 cm) und Heistern (2 x verpflanzt, 150-200 cm m.B.) im Pflanzabstand
von 1,50 m in der Reihe zu bepflanzen (Pflanzliste gem. Begrindung/Anhang zum
Umweltbericht) und mit einem Wildschutzzaun vor Verbiss zu schitzen. Es ist eine
zweijghrige Entwicklungspflege durchzufithren.

Auf der den Gewerbefldchen zugewandten Seite ist ein 5 m breiter Knickschutzstreifen
gemaR Nr. 5.1 anzulegen und zu unterhalten.

In der mit (3) gekennzeichneten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene beeintréchtigte Knick
wieder herzustellen. Hierzu ist der Erdwall mit einer Breite von 2 m am Wallfu wieder
aufzusetzen und zweireihig mit standortgerechten und heimischen Wildstrauchern (2 x
verpflanzt, 60-100 cm) und Heistern (2 x verpflanzt, 150-200 cm m.B.) im Pflanzabstand von
1,50 m in der Reihe zu bepflanzen (Pflanzliste gem. Begriindung/Anhang zum
Umweltbericht) und mit einem Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen. Es ist eine
zweijahrige Entwicklungspflege durchzufithren.

Auf der den Gewerbeflachen zugewandten Seite ist ein 5 m breiter Knickschutzstreifen
gemal Nr. 5.1 anzulegen und zu unterhalten,

Zuordnungsfestsetzung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs eine

6.155 m? grofie Flache aus dem Okokonto (Flur 1, Flurstiicke 89/48, 69 und 49, der
Gemarkung Brokstedt) zugeordnet.

Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs eine
6.583 m? grofe Flache (Flur 8, Flurstiick 28, der Gemarkung Brokstedt) zugeordnet, die
gem. Anhang zum Umweltbericht/landschaftsplanerischen Grundlagen zu einer Geholz- /
Waldflache zu entwickeln ist.
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