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BEGRUNDUNG ZUR 1. (VEREINFACHTEN) ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13
DER GEMEINDE BROKSTEDT

1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU  im  Stadtebaurecht und zur Stirkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
01.10.2019 (GVOBI. Sch.-H. S. 398),

- das Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-
Gesetz) vom 13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), zuletzt geéndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 13.11.2019, (GVOBI. Sch.-H. S. 425).

Es findet das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB Anwendung, da durch
die Anderungsplanung die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. In
verfahrenstechnischer Hinsicht gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen.

In verfahrenstechnischer Hinsicht gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht ebenso wie von der
'Zusammenfassenden Erklérung' zum Abschluss des Verfahrens abgesehen.
Ferner macht die Gemeinde von der Méglichkeit des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Gebrauch und sieht von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) ab.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 10.12.2019
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 14.05.2020
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 16.06.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 23.06. - 03.08.2020
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 23.09.2020
TOB-Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB 30.09.2020
Erneute 6ff. Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB 02.10. - 15.10.2020
Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB 17.12.2020
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BEGRUNDUNG ZUR 1. (VEREINFACHTEN) ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13
DER GEMEINDE BROKSTEDT

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Der Gemeinde Brokstedt ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine
zentralortliche Funktion zugewiesen. Sie gehoért zum Nahbereich der Stadt
Kellinghusen, die ein Unterzentrum darstellt. Der Gemeinde ist allerdings
gemaR Ziffer 6.1 (3) des Regionalplanes fir den Planungsraum IV (alt) aus dem
Jahr 2005 eine 'ergénzende uberdrtliche Versorgungsfunktion' zugewiesen,
d. h. sie soll sich stérker entwickeln als die sonstigen nicht zentralértlich
eingestuften Gemeinden im Nahbereich. Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist
gemal Ziff. 2.3, 2. Grundsatz (2 G), festgelegt, dass Gemeinden, denen eine
‘ergénzende Uberdrtliche Versorgungsfunktion' zugewiesen wurde, "ergédnzende
Schwerpunkte fuir Wohnungsbau und Gewerbe in den landlichen Rdumen" sind.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Brokstedt stellt das
Plangebiet als 'Wohnbaufldche' (W) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.

Darstellung im giiltigen Flachennutzungsplan

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
umfasst ein Gebiet mit einer GréRe von ca. 5,6 ha. Es liegt im sudlichen
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Randbereich des besiedelten Gemeindegebietes der Gemeinde Brokstedt,
westlich der Bebauung am 'Suhrenbrooksweg', sudlich und sidéstlich der
Strale 'Muhleneck' und nérdlich landwirtschaftlicher Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das in topographischer Hinsicht weitgehend ebene Plangebiet wurde
groRtenteils von einer Ackerflache, von Griinlandflachen und von Hausgarten
eingenommen. Es liegt zwischen der Wohnbebauung an der StraRe
'‘Suhrenbrooksweg' und der Strae 'Milhleneck’ sowie landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Mittig des Plangebietes, nordlich und westlich, befinden sich
nach § 21 LNatSchG geschutzte Knicks. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurden drei Knickdurchbriiche auf
einer Lénge von insgesamt 44 m planungsrechtlich vorbereitet. Die (ibrigen
Knickabschnitte bleiben erhalten. Der Knickausgleich wurde im Nordwesten
innerhalb des Plangebietes auf der ‘'offentlichen Grunflaiche' mit der
Zweckbestimmung 'begriinter Platz' sowie auf der 'privaten Grinflache' mit der
Zweckbestimmung 'Hausgarten' im Norden des Plangebietes angelegt. Ein
Entwésserungsgraben verlauft ebenfalls durch das Plangebiet. Dieser wurde im
Bereich der Knickdurchbriiche sowie im Stidosten des Plangebietes verrohrt.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 13

s~

BomS00IqUe,

- Bom

B
|

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und die ersten Geb&ude sind errichtet.
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DER GEMEINDE BROKSTEDT

Fir das Plangebiet gilt bis dato der Bebauungsplan Nr. 13, der im Jahr 2018
rechtskréftig wurde. Dieser trifft folgende zentrale Festsetzungen fir das
Plangebiet:

o Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2);

e Offene Bauweise (0);

o AusschlieBlich Einzel- und Doppelhduser (E/D) zulassig;

e Grundflachenzahl (GRZ) 0,25 (WA 1), 0,3 (WA 2);

e Maximal zuléassige Firsthéhe (FH): 9,60 m (WA 1), 10.50 m (WA 2).

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde Brokstedt besteht eine sehr hohe Nachfrage nach
Wohngrundstiicken. Diese resultiert aus der verkehrsgiinstigen Lage des Ortes
an der Bahnlinie Kiel - Hamburg, der N&he zu den Stadten Bad Bramstedt und
Neuminster, der Anbindung an die A 7 sowie aus den sonstigen
infrastrukturellen Angeboten der Gemeinde fir Jung und Alt. Dem
Siedlungsdruck ist die Gemeinde durch die Ausweisung und Entwicklung des
Wohngebietes begegnet, das - soweit es sich nicht um Privatgrundstiicke
handelt - in eigener Regie vermarktet wird. Dazu wurde der Bebauungsplan
Nr. 13 aufgestellt, der 50 Wohngrundstiicke vorsieht, von denen 2 bereits vor
der Planaufstellung bebaut waren.

Mit der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 sollen nun

kleinteilige Anpassungen vorgenommen und das Gebiet qualitativ
weiterentwickelt werden.

2.2 Ziele der Planung
Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e  Qualitative Weiterentwicklung des Plangebietes;

° Stéarkung der Dbiologischen Artenvielfalt durch Ausschluss von
flachenhaften Kies- und Steingarten;

e  Anderung der Festsetzung 'éffentliche Wohnwege' in 'private Wohnwege'
far die ErschlieBungsflachen der in zweiter Reihe gelegenen
Baugrundstiicke;

° Reduzierung der benétigten Anzahl von Stellplatzen bei Wohngebguden
mit mindestens drei Wohneinheiten im WA 2.
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3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbsténdig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung und seine bisherigen Anderungen Rechtskraft
entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die bisher fir
das Plangebiet geltenden Festsetzungen nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte
bezogen auf das Plangebiet Uberschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer
Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht diese 1. (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes und die vorhergehende Ursprungsfassung
parallel gelesen werden miissen, um die Satzungsinhalte zu verstehen. Im
Hinblick auf die Begriindung werden aber nur die Anderungsinhalte erlautert.
Zur Nachvollziehbarkeit der weiterhin glltigen Festsetzungen aus der
Ursprungssatzung ist die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13
heranzuziehen.

3.1 Anderungsinhalte

Zukunftig gelten die neuverfassten textlichen Festsetzungen in Verbindung mit
der neuverfassten Planzeichnung zur 1. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Brokstedt. Die 1. (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erhélt vier textliche bzw. zeichnerische
Anderungen gegentiiber der Ursprungssatzung. Diese betreffen die ehemals
o6ffentlichen Wohnwege, die zu privaten Wohnwegen mit entsprechenden Geh-
Fahr, und Leitungsflachen festgesetzt werden sowie die Anzahl der benétigten
Stellplatze bei Wohngebzuden mit mindestens drei Wohneinheiten im WA 2.
Darliber hinaus wird die Zulassigkeit von flachenhaften Kies- und
Schottergarten ausgeschlossen (siehe Kapitel 3.2) und neben den ansonsten
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriecben und Tankstellen nun auch
Betricbe  des  Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen als unzuldssig erklart. Die
Ubrigen textlichen Festsetzungen bleiben unverandert. Die Kartengrundlage der
Planzeichnung ist aktualisiert infolge der durchgefiihrten Parzellierung und
Fortschreibung des Katasters.

Die nunmehr in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten (GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der
offentlichen und privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der
Gemeinde Brokstedt. Es handelt sich um 3 Bereiche, in denen zuvor fiir die
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ErschlieBung in zweiter Reihe gelegener Grundstiicke 6ffentliche Wohnwege
festgesetzt waren.

Die textliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung sah in ihrer
Ursprungsfassung den Ausschluss der ansonsten allgemein zuldssigen Anlagen
far kirchliche Zwecke und der ansonsten ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen vor. Diese Liste wird nun dahingehend
erganzt, dass neben den Anlagen fir kirchliche Zwecke nunmehr sémtliche
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO, also Betricbe des
Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig sind.

Hintergrund der Unzulassigkeit auch dieser Nutzungen ist die Tatsache, dass
der Bebauungsplan Nr. 13 in verfahrenstechnischer Hinsicht gemaR § 13 b
BauGB aufgestellt worden ist, in dem es um die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren geht. Danach durfte das
beschleunigte Verfahren fur derartige Flachen dann in Anspruch genommen
werden, wenn die Zulassigkeit von 'Wohnnutzungen' begriindet wird.
Zwischenzeitlich ergangene Rechtsprechung fiihrt zu dieser Thematik aus, dass
Gemeinden bei Anwendung des § 13 b BauGB gehalten sind, zumindest
diejenigen Nutzungen auszuschlieBen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. "Denn
Betricbe  des  Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetricbe sowie
Tankstellen kénnen auch im weitesten Wortsinnverstandnis nicht vom
Tatbestandsmerkmal 'Wohnnutzungen' als gedeckt angesehen werden"
(Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom 04. Mai 2018 - 15 NE
18.382 -).

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften im Ursprungsplan
aufgenommen worden. Diese betreffen Stellplatze/Garagen, nicht iberbaute
Grundstiicksflachen (siehe Kap. 3.2) sowie Werbeanlagen. Die Festsetzung zu
den Werbeanlagen bleibt unverandert. Die Festsetzung zu den Stellplétzen wird
wie folgt gedndert:

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstick vorzuhalten. Im WA 2 sind bei Wohngeb&uden mit
mindestens drei Wohnungen nur mindestens ein Stellplatz oder Garage je
Wohnung auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein
realistisch einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zukiinftigen
Haushalte, der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen o6ffentlichen
Parkplatzflachen innerhalb und in der Umgebung des Planbereiches und der
Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge nicht
ausreichender Stellplatze und Parkplatzflichen. Bei dem Bau von
Mehrfamilienhdusern mit kleineren Wohnungen ist zu erwarten, dass eher
kleinere Haushalte, die haufig nur einen Pkw besitzen, in die Wohnungen
einziehen. Daher wird hier eine geringere Anzahl an Stellplatzen fur
ausreichend erachtet. Sollten aber auf den Baugrundstiicken im WA 2 dennoch
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Gebdude mit nur ein oder zwei Wohneinheiten errichtet werden, sind
entsprechend auch jeweils zwei Stellplatze je Wohneinheit vorzuhalten.

Der Hinweis zum naturschutzfachlichen Ausgleich wurde aus den Hinweisen
unter den textlichen Festsetzungen entfernt, da der Ausgleich bereits mit der
Ursprungssatzung umgesetzt wurde. Aufgenommen wurde stattdessen ein
Hinweis zur Nutzung von Erdwérme. Darliber hinaus weist der Plan aufgrund
der bereits eingemessenen Grundstiicke eine andere Kartengrundlage als die
Ursprungssatzung auf. Ansonsten ergeben sich keine weiteren Anderungen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen. Da es bei der hiesigen Planung nur um die
Umwandlung von 6ffentlichen Wohnwegen in private Wohnwege, den
erweiterten Ausschluss von Nutzungen, die das Tatbestandsmerkmal
'Wohnnutzung' nicht erfullen, die Anpassung der benétigten Stellplatze auf den
Baugrundstiicken und den Ausschluss von Schottergarten geht und damit kein
weiterer Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen wird, ist eine erneute
Eingriffs-Ausgleichsbilanz nicht notwendig. Der Bebauungsplan Nr. 13 hat die
Beseitigung einer Ackerflache und einer Knickbeseitigung planungsrechtlich
vorbereitet. Die landschaftspflegerischen Belange wurden dort bereits
ausreichend geprift und sind aufgrund des geringen Alters der
Ursprungssatzung - der B-Plan Nr. 13 trat im Juni 2018 in Kraft - nach wie vor

glltig.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Priifung.

Ergénzend zu den bisherigen Festsetzungen wird eine Festsetzung als értliche
Bauvorschrift zum Ausschluss von Schottergarten aufgenommen. Flachenhafte
Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuldssig. Die
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflichen anzulegen und zu unterhalten.
Zielsetzung dieser Regelung ist, insbesondere in Bezug auf die
Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten Flachen der
Wohngrundstiicke in Form von Schottergarten weitgehend zu unterbinden und
eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf
die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und Steinen.
Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren
Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Boden ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht méglich, ausreichend
Nahrung zu finden. Darliber hinaus sorgen Schottergérten fiir eine Aufheizung
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der Béden und fungieren als Wérmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien
kann es bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf
Grunflachen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

3.3 Immissionsschutz

Aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke, eines Gewerbebetriebes nérdlich der
Bahntrasse, des Verkehrsldarms sowie eines vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebes, wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
eine schalltechnische Untersuchung von BNB-Wolf, Biiro fiir Larmminderung +
Beratung, im Januar 2018, eine Immissionsschutz-Stellungnahme von der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein am 19. Mai 2017 sowie eine
erschiitterungstechnische Untersuchung von der Miuller-BBM GmbH am
16. November 2017 angefertigt. Diese Gutachten haben weiterhin Giiltigkeit. Es
werden keine immissionsrelevanten Anderungen mit der hiesigen Planung
vorgenommen.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Im Hinblick auf die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung ergeben sich durch
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 keine wesentlichen
Anderungen. Lediglich die in der Ursprungsplanung als éffentliche Wohnwege
festgesetzten ErschlieBungswege werden in private Wohnwege mit
entsprechenden Geh-,Fahr- und Leitungsrechten umgewandelt. So kdnnen
diese an die privaten Grundstiickseigentimer mit verkauft werden. Fir die
ErschlieBung der Grundstiicke sind im Bauantragsverfahren Baulasten
einzutragen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziuglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
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dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Amt fur Umweltschutz des Kreises Steinburg anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen = Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund  naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von
Grinflachen und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande ergeben.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegenden DIN 18005, Beiblatt 1, DIN
4109-1 sowie DIN 4109-2, kénnen beim Amt Kellinghusen, Fachbereich 2
- Bauverwaltungsamt -, HauptstraBe 14, 25548 Kellinghusen, eingesehen
werden.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Beleuchtung
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 13 ist noch ein relativ wenig beleuchteter

Raum. Dunkle R&ume stellen fur nachtaktive Tiere wie Insekten und
Flederméuse Lebensrdume dar. Zur weitgehenden Erhaltung dieser speziellen
Lebensraumqualitét ist es notwendig, die Anzahl der Lampen und die Starke
der Beleuchtung sowie auch die Beleuchtungsdauer an der neuen Bebauung zu
minimieren. Dies gilt fur die Hoéhe der Lampeninstallation, die
Beleuchtungsdauer, die Beleuchtungsstarke und die Anzahl der Lampen.
Besonders wichtig ist weiterhin, dass die Ausleuchtung auf den tatséchlichen
Zweck ausgerichtet ist wie Zufahrten, Eingange etc.. Alle unnétigen
Beleuchtungen sind zu unterlassen. Die Lampen miissen zudem nach unten
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ausgerichtet sein. Eine Ausstrahlung in die Umgebung muss vermieden
werden. Die verwendeten Leuchtmittel sollten in Bereichen mit AuBenwirkung
insektenfreundlich sein (Lichtspektrum).

Erdwarme

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Wassereinzugsgebiet des
Wasserwerkes Brokstedt ist die Nutzung von Erdwarme nur oberhalb des
Nutzhorizonts der Férderbrunnen zuldssig. Aus diesem Grund ist eine
Einbautiefe von Erdwarmesonden bis zur Tiefe von maximal 25 m méglich.

3.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Verénderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
12. November 2019 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 17. Januar 2020 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brokstedt hat diese Begriindung zur
1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 in ihrer Sitzung am
17. Dezember 2020 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt geméaR § 9 Abs. 8 BauGB

Brokstedt, den.. ALOA ZO2A

Clemens Preine
(Blirgermeister)
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