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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe”
Begrindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Quellenverzeichnis:

Folgende von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange
haben zum 2. Entwurf der Ergdnzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe* der Gemeinde
Rosdorf im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB Anregungen und Hinweise bzw. Ausfiihrungen vorgebracht:

o}

Archéologisches Landesamt S-H, Obere Denkmalschutzbehérde - Planungskontrolle,
mit Erlass vom 23.11.2010

Innenministerium des Landes S-H, Referat fur Stadtebau und Ortsplanung per Mail
vom 23.11.2010

Wasserbeschaffungsverband ,Mittleres Storgebiet” mit Schreiben vom 01.11.2010

Der Landrat des Kreises Steinburg, Kreisbauamt - untere Denkmalschutzbehérde,
mit Schreiben vom 13.10.2010 ‘

Der Landrat des Kreises Steinburg, Amt fir Umweltschutz - Untere Naturschutzbe-
hérde, mit Schreiben vom 13.10.2010

Planungsgesprach der Gemeinde Rosdorf mit dem Kreis Steinburg, Kreisbauamt vom
13.09.2010

Folgende von der Planung berihrten Behorden und sonstige Planungstréger haben zum
Entwurf der Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe* der Gemeinde Rosdorf im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB Anregungen und Hinweise bzw. Ausfiihrungen vorgebracht:

e}

e}

Innenministerium des Landes S-H, Referat Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebau-
recht mit Schreiben vom 06.09.2010

Archéologisches Landesamt S-H, Obere Denkmalschutzbehérde - Planungskontrolle
mit Erlass vom 23.08.2010

Der Landrat des Kreises Steinburg, Amt fir Umweltschutz - Wasserwirtschaft mit
Schreiben vom 20.08.2010

Innenministerium des Landes S-H, Amt fur Katastrophenschutz - Kampfmittelraum-
dienst mit Schreiben vom 17.08.2010

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H
(LLUR), AufRenstelle Itzehoe (Technischer Umweltschutz) mit Schreiben vom 16.08.
2010

Der Landrat des Kreises Steinburg, Kreisbauamt - Regionalentwicklung mit Schrei-
ben vom 05.08.2010

Forstbehérde Mitte des Landes S-H mit Schreiben vom 03.08.2010

Der Landrat des Kreises Steinburg, Amt fir Umweltschutz - Untere Naturschutzbe-
horde mit Schreiben vom 02.08.2010

Wasserbeschaffungsverband ,Mittleres Stérgebiet" mit Schreiben vom 27.07.2010

Vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde Rosdorf, dem Wasserbeschaffungs-
verband ,Mittleres Stérgebiet” und dem Vorhabentrager vom 07.07.2010
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe"
Begrindung (ohne Umweltbericht)
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Satzung
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Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB ,
Erneute Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Erneute offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschiuss § 1 Abs. 7 BauGB
Bekanntmachung § 34 Abs. 6i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB
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Gemeinde Rosdorf
Ergénzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe*
Begrundung (ohne Umweltbericht)

Satzung

1.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

Die Gemeinde kann mit Erlass einer ,Ergénzungssatzung“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Bau-
GB einzelne Flachen des AuBenbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepréagt sind.

Die ,Ergénzungssatzung” muss mit den Grundsatzen einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung im Einklang stehen.

In die ,Ergénzungssatzung“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie nach Abs. 4 BauGB aufgenommen wer-
den, die neben dem ,Einfligungsgebot” des § 34 Abs. 1 BauGB die bauliche Nutzung
der Grundstiicke entsprechend den gemeindlichen Planungszielen regeln kénnen.

Fir die ,Erganzungssatzung” ist, soweit umweltrelevante Belange dem nicht entge-
genstehen (Umweltpriifung), das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauGB anzuwenden und kann ggf. durch die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB ersetzt werden.

2.  Abgrenzung des Satzungsgebietes

Nach Beratung und mit Beschlussfassung in den gemeindlichen Gremien soll mit Er-
lass der Satzung durch die Einbeziehung einzelner Grundstiicksflachen aus dem Au-
Benbereich in den Innenbereich (,Ergdnzungssatzung“) die bebaute Ortslage im Be-
reich ,Nordlich der Kathenreihe* arrondiert werden.

Abb. 1 Blick vom Kreuzungsbereich Abb. 2 Blick von der Siidseite der Gemeinde-
.Kastanienallee / Haidberg“ aus auf straBe ,Kathenreihe" auf die vorhan-
die StraBe ,Kathenreihe" mit den das dene Wohnbebauung Nr. 2 (Vorder-
Ortsbild pragenden Griinstrukturen grund) und Nr. 4 (im Hintergrund)

(R. Pollok 01.07.2009) (R. Pollok 01.07.2009)

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Glnther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe®
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Das in der abschlieBenden Planfassung abgegrenzte Satzungsgebiet wird begrenzt im
Norden durch die offene Landschaft, im Osten durch die vorhandene Bebauung Haid-
berg Nr. 1a und Nr. 1, im Siiden durch die ruckwartigen Grundstlicksflachen Kathen-
reihe Nr. 2 und 4, im Westen durch die Bebauung Kathenreihe Nr. 6.

Abb. 3

Abgrenzung des Satzungsgebietes
der Ergénzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe* (Stand vom 25.11 .2010) mit 2 Teilbereichen

3.  Planungserfordernis

Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung wird mit der Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe® die
bebaute Ortslage von Rosdorf im riickwértig gelegenen Bereich fiir den zuvor be-
schriebenen Satzungsbereich (Kapitel 2.), der durch die vorhandene Bebauung der
StraBen ,Kathenreihe" und ,Haidberg” baulich vorgepragt ist, arrondiert werden.

Innerhalb der ,Erg@nzungssatzung” sollen fiir die aus dem AuBenbereich in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogene Grundstiicksflache einzelne Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie nach Abs. 4 BauGB, insbesondere zum
Ma@ der baulichen Nutzung, getroffen werden, um einen Rahmen fiir die stidtebaulich
geordnete Entwicklung unter Beachtung der Belange der Ortstruktur vorgeben zu kén-
nen, ohne jedoch die Beurteilungsmdglichkeiten nach § 34 Abs. 1 zu stark einzu-
schréanken.

Bliro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begriindung (ochne Umweltbericht)

" Satzung

Weiterfuhrende Regelungen auRerhalb dieser Satzung zwischen der Gemeinde und
den Grundstlckseigentimern (z. B. Regelungen zur Oberflachenentwasserung, Siche-
rung der externen Ausgleichsflache, usw.) kénnen, soweit erforderlich, in stadtebauli-
chen Vertrdgen nach § 11 BauGB vor Erlass dieser Satzung getroffen werden, sofern
sie nicht im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den An-
tragsteller nachzuweisen sind.

Dies gilt auch fur erforderlich werdende Grunddienstbarkeiten und / oder Baulasten zur
Sicherstellung einer Zuwegung zu den nérdlich des Satzungsgebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen bzw. zu den geplanten Wohnbaugrundstticken. Die
grundsatzliche ErschlieBungsfahigkeit der beiden Baugrundstiicke kann als gegeben
angesehen werden, da fur beide Teilgebiete die ErschlieBung von der ,Kathenreihe"
aus maglich ist, entweder ber bereits heraus geteilte Flurstiicksparzellen oder tber
das eigene, dem riickwartig gelegenen Grundstiick, vorgelagerten Grundstiick bzw.
Uber einen vorhandene privaten Wohnweg.

Von der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
abgesehen worden, da im Rahmen einer Einwohnerversammlung (nach GO) am
16.03.2010 in hinreichender Form uber die Planung informiert worden ist.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®) ist gemé&R § 34 Abs. 6 i. V. m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB verzichtet worden.

Mit Berlicksichtigung von Anregungen und Hinweisen der von der Planung beriihrten
Behotrden aus dem ersten Beteiligungsverfahren wurde eine Anderung des Satzungs-
entwurfs erforderlich. Da die Anderungen materielles Recht berlihrten, wurde eine er-
neute 6ffentliche Auslegung erforderlich und durchgefiihrt.

Die von der Gemeindevertretung am 09.12.2010 in der endgultigen Planfassung als
Satzung beschlossene Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe" beinhaltet die
Ergebnisse der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Planungstréager so-
wie der Offentlichkeit aus den beiden durchgefiihrten Beteiligungsverfahren sowie hier-
zu gefuhrte Planungsgesprache mit dem Kreisbauamt und dem Archdologischen Lan-
desamt S-H und die Ergebnisse aus der o. g. Einwohnerversammiung sowie vorhan-
dener Fachgutachten entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Sat-
zungsbeschluss.

Die Planbegriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung redak-
tionell ergénzt.

4.  Planungsvorgaben

Aufgrund des landesplanerisch zugestandenen stark eingeschrankten wohnbaulichen
Entwicklungsrahmens (wahrend des Planaufstellungsverfahrens noch als Entwurf zum
LEP 2009) hat die Gemeinde Rosdorf das Planungsinstrument einer .Ergédnzungssat-
zung” als fir geeignet befunden, eine Entwicklung in der Gemeinde zu ermdglichen
und zugleich den zuvor beschriebenen Bereich als eine angemessene wohnbauliche
Arrondierung der bebauten Ortslage im Bereich ,Kathenreihe / Haidberg* einzuleiten.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe"
Begrindung (ohne Umweltbericht)

4.1

4.2

Satzung

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil ist die Anwendung des ,Entwicklungsgebots® im Sinne des § 8 Abs. 2 Bau-
GB mit Erlass einer ,Erganzungssatzung" an das Gebot einer stadtebaulich geordne-
ten Entwicklung nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB gebunden.

Mit dem BauGB'04/07 ist die Pflicht zur Genehmigung der ~Ergédnzungssatzung" durch
die hohere Verwaltungsbehorde entfallen, dies gilt auch fur Satzungen, die sich nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Der geltende und rechtswirksame Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Rosdorf einschliefllich der rechtswirksamen 1. und 2. An-
derung, jeweils das Gebiet der bebauten Ortslage der Gemeinde Rosdorf betreffend,
stellen das Satzungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar (vgl. Abb. 4 auf Seite
11).

Die westlich der Stralle ,Haidberg"” vorhandene Bebauung und die Bebauung Kathen-
reine Nr. 2 und Nr. 4 sind als Dorfgebiet (MD). Die sudlich der Strae ,Kathenreihe*
befindliche Bebauung ist als aligemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die vorhande-
ne Bebauung Kathenreihe Nr. 6 liegt entsprechend den Darstellungen der geltenden
Flachennutzungsplanung im planerischen Auflenbereich.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung 1998,
und der Gesamtfortschreibung (2005) des Regionalplanes, Planungsraum IV, kann die
Gemeinde Rosdorf als landliche Gemeinde ohne Einstufung in dem zentralértlichen
System im Rahmen ihrer wohnbaulichen Entwicklung von folgenden landesplaneri-
schen Rahmensetzungen zur Siedlungsentwicklung ausgehen, die im Rahmen der
landesplanerischen Stellungnahme bzw. im weiteren Planverfahren seitens der Abtei-
lung Landesplanung konkretisiert und grundsatzlich bestatigt worden sind:

» Die Gemeindevertretung geht in ihren Planungsabsichten davon aus, dass sich die
wohnbauliche Entwickiung der Gemeinde weiterhin langsam und kontinuierlich in
der bebauten Ortslage vollziehen soll.

* Als Flachenvorsorge firr den gesamten Wohnungsbedarf der Gemeinde Rosdorf
wurde von einer 8%-igen Steigerung des Wohnungsbestandes (zum Ende 20086)
entsprechend dem damaligen Entwurf zum LEP 2009 ausgegangen.

Die landliche Gemeinde soll auch weiterhin in kleinen Schritten langsam wachsen kén-
nen, so dass der landlich gepragte Charme nicht verloren geht. Gleichwohl die Ge-
meinde nicht Eigentumerin der dargestellten Bauflichen innerhalb der .Ergénzungs-
satzung" ist, kann aus heutiger Sicht und Einschatzung heraus jedoch davon ausge-
gangen werden, dass diese Wohnbaugrundstlicke dem ortlichen Bedarf dienen wer-
den und somit Ortsanséssige in der landlichen Gemeinde gehalten werden kann.

Die landesplanerisch einschrankenden Vorgaben zur wohnbaulichen Entwicklung im
Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB werden neben einer ,Baukorper-Festsetzung“ i. V. m. mit
einer geringen Bebauungsdichte durch eine Beschrankung der Anzahl von Wohnun-
gen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fur die einbezogenen AuRenbereichsflachen be-
ricksichtigt. Weitergehende Regelungen stehen der Gemeinde mit diesem Planungs-
instrument nicht zur Verflgung.

Bro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 10
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe®
Begrindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Fibr-derchid

Abb. 4
Auszlige aus den Planzeichnungen der geltenden Flachennutzungsplanung 1963
(obere Abbildung) einschlieBlich der 1. Anderung 1969 (linke Abbildung)
und der 2. Anderung 1980 (rechte Abbildung)
fur die bebaute Ortslage der Gemeinde Rosdorf

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS.S 1
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Rosdorf
Ergénzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

4.3

Satzung

In Mitschrift zum Schreiben des Innenministeriums des Landes S-H, Referat Stadtebau
und Ortsplanung vom 06.09.2010 wird seitens der Abteilung Landesplanung bestétigt,
dass mit dem Entwurf keine Belange der Raumordnung betroffen sind.

Die Gemeinde Rosdorf ist wahrend des Planaufstellungsverfahrens zudem davon aus-
gegangen, dass diese positive Beurteilung auch fur das um ein mégliches Wohnbau-
grundstlick erweiterte Satzungsgebiet gilt. Der o. g. Erlass wurde per Mail 23.11.2010
nicht beanstandet.

Umweltpriifung (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Rosdorf hat die Vorraussetzungen zur Aufstellung der Ergénzungssat-
zung ,Nordlich der Kathenreihe” fur den zuvor beschriebenen Bereich mit folgendem
Ergebnis geprift:

o es besteht aufgrund der geplanten Vorhaben keine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG bzw. zum LUVPG

o es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder
EU-Vogelschutzgebieten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB vor.

Planungsinhalte (§ 9 Abs.1 BauGB i. V. m. § 34 Abs.5 Satz 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll die
Siedlungsstruktur der bebauten Ortslage fur den zuvor beschriebenen Bereich im
rackwartigen Bereich zwischen den Gemeindestrallen ,Kathenreihe" und ,Haidberg"
arrondiert werden.

Die Gemeinde Rosdorf ist im Rahmen ihrer Abwagung zu der Auffassung gelangt,
dass die Anregung des Kreisbauamt (Schreiben vom 05.08.2010) zur Arrondierung ei-
ne wesentliche Erweiterung des Satzungsgebietes, insbesondere nach Norden hin, zur
Folge hatte, die nicht mit den gemeindlichen Planungszielen eines ,behutsamen und in
kleinen Schritten stattfindenden Wachsens" in Einklang gebracht werden kénnte.

Jedoch sieht die Gemeinde Rosdorf durchaus das Erfordernis als gegeben an, mit die-
ser Satzung auch den Bereich 6stlich der Kathenreihe Nr. 6 in das Satzungsgebiet
einzubeziehen und somit eine durchgéngige ruckwértige Bauflucht zwischen den
Grundsticken Kathenreihe Nr. 6 und Haidberg Nr. 1 als Abschluss der baulichen Ent-
wickiung in diesem Bereich der Ortsstruktur bilden und mit dieser Satzung definieren
zu kbnnen.

Durch einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, deren Regelungs- und Fest-
setzungsdichte stark unterhalb eines ,einfachen® Bebauungsplanes liegen muss und
sich ausschlieRlich auf das MaR der baulichen Nutzung beziehen soll, soll sich die
mdogliche Wohnbebauung auf der einbezogenen Auftenbereichsfliche im Rahmen der
Ergénzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe* grundsétzlich den o&rtlichen vorgefun-
denen Gegebenheiten (vgl. Abb. 5 auf Seite 14) in ihrer Bebauungsdichte anpassen
und in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Biiro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS.S 12
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe®
Begritndung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Die Gemeinde Rosdorf ist der Auffassung, dass die das Satzungsgebiet umgebende
vorhandene Bebauung in Art und MaR der baulichen Nutzung in soweit homogen ist,
so dass die Vorhaben innerhalb des Satzungsgebietes sich in diese rahmengebende
Struktur einflgen wird.

Gegeniber dem vorherigen Entwurf wurden die planungsrechtlichen Festsetzungen
mit dem 2. Entwurf und mit Satzungsbeschluss auch in der endgiltigen Planfassung
auf ein Mindestmaf}, das der oOrtlichen Situation Rechnung tragt, reduziert.

Durch die Einbeziehung einzelner Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil werden nachhaltige und fléachenintensive Eingriffe in die offene Land-
schaft unter den Gesichtspunkten der Eingriffsminimierung begrenzt und die vorhan-
denen baulichen Strukturen stadtebaulich geordnet weiterentwickeit.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen, wie z. B. GrundstiickserschlieBung in Form
von privaten Wohnwegen, die bereits teilweise vorhanden sind und die ausreichende
Kapazitat der zwischenzeitlich erweiterten Klaranlage, als gegeben zu bewerten, so
dass eine Umsetzung der gemeindlichen Planung aus diesen Gesichtpunkten erfolgen
kann.

Zum Erhalt und zur Neuentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Bereich der
einbezogenen AuBenbereichsflachen wird das Maf} der baulichen Nutzung durch eine
héchstzuldssige Grundflache (GR max.) von 180 m? einschlieBlich Terrassen zuziglich
baulicher Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO mit einer
hochstzulassigen Grundflache von insgesamt 140 m? sowie durch die Beschrankung
der Anzahl von Wohnungen in den Wohngebauden in Verbindung mit einer ,Baukér-
per-Festsetzung” bestimmt, so dass eine der Ortlichkeit und der Bebauungsstruktur
angemessene Bebauungsdichte gewahrleistet werden kann.

Aufgrund der Lage des Satzungsgebietes am Rande der bebauten Ortslage und im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft sowie unter dem Gebot des sich ,Einfu-
gens" gegeniber der vorhandenen Wohnbebauung ,Kathenreihe / Haidberg® und ins-
besondere unter Beachtung der Gelandesituation wird eine Begrenzung der Héhe bau-
licher Anlagen durch die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthéhen fur erforder-
lich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO 2000)
ermoglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen. Zugleich soll sich die
Gesamtanlage mit ihrer Héhenentwicklung in die Nachbarschaft Haidberg Nr. 1a und
Kathenreihe Nr. 6 einfugen. Die hochstzuldssigen Firsthdhen werden auf Grundlage
einer ortlichen Gelandevermessung tber Normal Null festgesetzt.

Die Zuwegungen zu den geplanten Wohnbaugrundstiicken erfolgt einerseits Uber eine
neu herzustellende private WohnwegerschlieBung von der Gemeindestralle ,Kathen-
reihe” aus und Uber die vorhandene Wohnwegerschlielung zum Gebaude Kathenreihe
Nr. 6 bzw. Uber das diesem Teilgebiet vorgelagerte Grundstuick an der ,Kathenreihe".
Entsprechende Nutzungsrechte bedtrfen der grundbuchlichen Sicherung.
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Gemeinde Rosdorf
Ergénzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe*
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Zur Sicherung einer den ortlichen Gegebenheiten (vorhandene Bebauungsstrukturen)
entsprechenden Wohnbebauung wird die Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude beschrankt, so dass eine der Ortlichkeit und der
Bebauungsstruktur angemessene sowie eine dem landschaftlichen Umfeld entspre-
chende Bebauungsdichte in Verbindung mit der ,Baukérper-Festsetzung” gewéhrleis-
tet werden kann.

Die getroffenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB reichen aus und gewéhrleisten
nach Auffassung der Gemeindevertretung zugleich, dass die geplante Bebauung sich
der umgebenden gewachsenen Siedlungsstruktur im MaB der baulichen Nutzung an-
passen und sich im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB in die Siedlungsstruktur grundsétz-
lich einfligen wird.

Die zur Kompensation fiir die mit Erlass der Erganzungssatzung zuldssigen Eingriffe in
Natur und Landschaft erforderlich werdende Ausgleichsflache kann im naturrdumli-
chen Zusammenhang zum Eingriffsort der nérdlich des Satzungsgebietes vor den
Waldflachen nachgewiesen werden. Diese externe Ausgleichsflache wird als Teilbe-
reich 2 in die Erganzungssatzung aufgenommen und den Eingriffsverursachern zuge-
ordnet und somit planungsrechtlich abgesichert.

6.  Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
(§ 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 und 3 und 9 Abs. 1a BauGB)

Entsprechend dem Planungscharakter einer ,Erganzungssatzung” nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB ist innerhalb des Satzungsgebiets grundsétzlich eine Inanspruchnahme
von bisher nicht bebauten Flachen im AuBenbereich verbunden.

Abb. 5 Blick von Westen im Bereich der Bebauung Kathenreihe Nr. 6 auf das Satzungsgebiet
und die im Osten an das Satzungsgebiet angrenzende Bebauung Haidberg Nr. 1 (linkes
Bild) und Haidberg Nr. 1 (rechtes Bild) (R. Pollok 01.07.2009)

Nach § 34 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist mit der Einbeziehung von einzelnen AuBenbe-
reichsgrundstlicken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil die ,naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung” geméaBs §§ 1a Abs. 2 und 3 und 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begrundung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Die Bestandssituation (Bestandsaufnahme durch das Blro Gunther & Pollok Land-
schaftsplanung vom 01.07.2009) lasst sich aus Sicht der Landschaftspflege wie foigt
darstellen.

o Am nordwestlichen Rand des Dorfkerns von Rosdorf liegt in West-Ost-Ausrichtung
die Strafe ,Kathenreihe* mit einer beidseitigen Bebauung, vornehmiich aus Wohn-
hausern bestehend.

o Weitere Wohnbebauung schlieRt sich nordéstlich an der Stralle ,Haidberg®, dstlich
entlang der Strale ,Taterberg" und stdlich/siidéstlich entlang der Strale ,Kasta-
nienallee” an.

o Die Zuwegung zu den geplanten Baugrundstiicken (= Satzungsgebiet) erfolgt von
Suden Uber die StraRe ,Kathenreihe® und das Flurstticks 66/2 bzw. Uber das Flur-
stiick 63/16, das heute schon der Erschliefung des Wohngebaudes Kathenreihe
Nr. 6 dient.

Schutzqut Boden:

GemaR der Bodenkarte (Blatt 2024 Kellinghusen) handelt es sich um eine Flache in
einem gréReren Bereich mit Eisenhumuspodsol aus FlieRerde Uber Sand mit Orterde.
Es ist schluffiger Fein- bis Mittelsand vorhanden.

Diese Angaben werden durch 4 Sondierungsbohrungen bestatigt, die im November
2009 niedergebracht wurden. Es wurden unter einer 0,25 bis 0,35 m starken Oberbo-
denauflage Fein- bis Mittelsande festgestellt.

Es liegen keine Hinweise auf besonders seltene oder besonders empfindliche Boden-
arten / Bodentypen vor. Der Boden weist im Regelfall ein hohe Wasserdurchiassigkeit
und ein geringes Bindungsvermogen fiir Nahrstoffe auf.

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen liegen nicht vor.

Versiegelungen sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht vorhanden.

Eingriff:
Die Versiegelung des Bodens innerhalb des Satzungsgebietes ist ein Eingriff in die
Natur.

Entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen der beschlossenen Satzung zur
Erganzungssatzung ist davon auszugehen, dass fir die geplante Wohnbebauung je-
weils eine Versiegelung von insgesamt maximal 180 m? zuldssig sein wird. Hinzu
kommen Versiegelungen fur bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO von maximal 140 m2. Insgesamt kann eine Versiegelungsflache fur bauliche
Anlagen von maximal 320 m? entstehen.

Aufgrund der starken Hohenunterschiede werden Abgrabungen erforderlich sein zur
Herstellung nutzbarer Zufahrten in Verbindung mit einem Gelandeniveau, damit die
neu entstehenden Wohngebadude nicht wesentlich Uber die benachbarten Bestands-
gebaude hinaus ragen werden. Die Abgrabungen werden jeweils eine Flache von ma-
ximal ca. 760 m? einnehmen. In dieser FlachegréRe sind die oben genannten Fldchen
fur eine bauliche Nutzung enthalten.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begrundung (chne Umweltbericht)

Satzung

Auf Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen der Erganzungssatzung (Stand
vom 25.11.2010) kann eine Versiegelungsfldche im Auflenbereich von maximal insge-
samt 1.520 m? entstehen. Die privaten Grundstickszuwegungen liegen innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage, so dass hier kein zu bilanzierender Eingriff
entstehen wird.

Kompensation:

Zur Kompensation des Eingriffs ist gemal des Runderlasses ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 03.07.1998, Anlage Ziffer 3.1
b) ein Verhaltnis von 1:0,5 anzusetzen.

Daher ist eine (1.520 m* x 0,5 =) 760 m? grole Teilflache des Flurstiicks 63/20 (gele-
gen am nordwestlichen Rand des Flurstiicks), Flur 6, Gemarkung Rosdorf, durch U-
berlassung fur die ungestérte natlrliche Sukzession naturnah zu entwickein.

Die Teilflache, in der Ergénzungssatzung als Teilbereich 2 festgesetzt, von ca. 61,0 m
Lange in Nord - Siid - Ausrichtung und von gerundet 12,4 m Breite in West - Ost -
Ausrichtung liegt stlich eines Laubwalds. Im Zuge der Sukzession wird sich ein natur-
naher Waldrand mit natlrlichem Geholzaufwuchs entwickeln. Die Ausgleichsflache ist
dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und gegeniber der 6stlich
angrenzenden Landwirtschaftsflache durch Setzen eines Zaunes wirkungsvoll und im
Gelande erkennbar abzugrenzen. Der Hinweis der uNB zur Ubernahme eines Hinwei-
ses oder der Darstellung, dass die Ausgleichsflache abzuzaunen ist, wurde seitens der
Gemeinde Rosdorf zur Kenntnis genommen. Der Charakter der Ergdnzungssatzung
lasst eine Ubernahme solch detaillierter Festsetzungen oder Darstellung jedoch nicht
zu. Die Absicherung der Kompensationsfliche kann z. B. durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zugunsten des Naturschutzes gesichert werden. Die Gemeinde
selbst als plangebende Gemeinde wird durch vertragliche Regelungen ihre aus der
Satzung abzuleitenden Kompensationsverpflichtungen an die Eingriffsverursacher (-
bertragen.

Schutzgut Pflanzen:

Das bestehende Grunland im Satzungsgebiet ist von allgemeiner Bedeutung. Es ha-
ben sich hier keine besonders wertvollen Bestande wie Feuchtwiesen, Nasswiesen
oder Trockenbiotope entwickelt.

An der Sudseite von Flurstlick 63/20 stehen diese GroRbaume, Standort im Bereich
der geplanten Zuwegung tber das Flurstick 66/2:

¢ 1 Hainbuche, mehrstammig mit Stammdurchmesser (Std) 3 x 0,3 m + 1 x 0,2 m,
Kronendurchmesser (Krd) ca. 10 m

Standorte am sudéstlichen Rand des Satzungsgebietes an der Grenze zu Flurstiick
64/1 (vgl. Abb. 7 auf Seite 17) in Reihenfolge von West nach Ost:

s 1 Stieleiche, Std 0,5, Krd 10 m
s 1 Stieleiche, Std 0,2 m, Krd 7 m
e 1 Stieleiche, Std 0,3 m, Krd 8 m
¢ 1 Roteiche, Std 0,6 m, Krd 10 m
¢ 1 Larche, Std0,4m, KrdSm

o 1Tanne, Std 0,2 m, Krd 8 m
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe*
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Weitere planungsrelevante Biotope sind innerhalb bzw. im relevanten Umfeld des Sat-
zungsgebietes nicht vorhanden.

Abb. 6 Blick von der StraBe ,Kathenreihe“ Abb. 7 Blick von der StraBe ,Kathenreihe*

aus in Richtung Norden zum Sat- aus im Bereich des Grundstiicks Ka-
zungsgebiet mit der geplanten priva- thenreihe Nr. 2 in Richtung Norden
ten WohnwegerschlieBung und den zum Satzungsgebiet mit den préagen-
vorhandenen Gartenbereichen der den Einzelbdumen an der Grund-
vorhandenen Bebauung stiicksgrenze zum Satzungsgebiet
(R. Pollok 01.07.2009) (R. Pallok 01.07.2009)

Eingriff:
Die Beanspruchung des Grlinlands fihrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen,

da die Beanspruchung derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung® bereits bei den
Ermittlungen zum Schutzgut Boden beriicksichtigt wurde.

Zur Herstellung einer privaten WohnwegerschlieBung wird eine mehrstammige Hain-
buche von landschaftsbildpragender GréBe verloren gehen.

Von den anderen oben aufgelisteten 6 Baumen sind die 3 Stieleichen und die Roteiche
aufgrund ihrer GréBe (gemeinschaftlich und zum Teil auch individuell) sowie aufgrund
ihres erhoht ber dem Niveau der nah gelegenen StraBen bestehenden Standorts von
landschaftsbildpragendem Charakter. Daher sind die Baume zu erhalten. Zur Erhal-
tung bedarf es folgender SchutzmaBnahmen (VermeidungsmaBnahmen):

* Keine Abgrabungen oder Aufschiittungen in einem Bereich mit Mindestabstand 2
m zum jeweiligen StammfuB

e Keine (Zwischen-)Lagerung von Maschinen oder Materialien und keine Herstellung
von Bodenversiegelungen in einem Bereich von mindestens 2 m ab Stamm

Kompensation:

Es ist der Verlust einer mehrstammigen Hainbuche auszugleichen. Es sind daher in
Verbindung mit der Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes je Wohnbau-
grundstiick 2 Hainbuchen neu zu pflanzen. Diese Pflanzung erfolgt nérdlich der ge-
planten Wohngeb&ude oberhalb der hier entstehenden Abgrabungsbdschung mit ei-
nem Abstand von mindestens 2 m und maximal 3 m zur oberen Béschungskante.
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Gemeinde Rosdorf
Ergénzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Es sind mindestens 3-mal verpflanzte Hochstamm-Laubbdume der Art Hainbuche
(Carpinus betulus), Stammumfang mind. 12-14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Abgéange sind in gleicher Art und GréRe zu ersetzen.

Da keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind,
werden keine zusatzlichen KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Schutzqut Tiere:
Es liegen keine aktuellen Angaben Uber besondere Tiervorkommen vor.

Die Nutzungs- und Biotoptypen fithren als faunistische Potentialabschatzung zu fol-
genden moglichen planungsrelevanten Tiervorkommen:

* Die Baume und Straucher sind generell Habitat fur die zu schitzenden européi-
schen Vogelarten.

o Das Satzungsgebiet weist eine Eignung als Nahrungslebensraum fir Fledermause
auf. Zudem kénnen Sommerquartiere von Fledermausarten in den GroRbaumen
am Rand des Satzungsgebietes bestehen. Weitere Quartiere kénnen in nah gele-
genen GrofRbdumen und Gebauden bestehen. Winterquartiere von Fledermausen
sind nicht anzunehmen.

e In den Gehdlzen am Satzungsgebiet wurden bei den Gelédndebegehungen keine
Kobel von Haselmausen gefunden, so dass hier keine Vorkommen anzunehmen
sind.

Die obige Potenzialabschétzung wird in diesem Planungsfall fiir ausreichend erachtet,
da auch unter Beachtung einer Anfrage beim LLUR mit einer Rickmeldung vom
22.02.2010 keine Hinweise auf zu beachtende besondere Artenvorkommen vorliegen.

Es ist Gber das oben genannte MafR hinaus keine Betroffenheit von beurteilungsrele-
vanten Arten zu erkennen.

Die bestehenden Gehdlze als Habitate von Végeln und Fledermausen sind, so weit wie
moglich, zu erhalten (s. o. ,Schutzgut Pflanzen®). In den umliegenden Gehélzen sind
keine Horste von Grol3- oder Greifvogeln und keine standortgebundenen Brutkolonien
vorhanden.

Sonstige Tiervorkommen bezlglich Amphibien, Reptilien oder sonstige Arten mit Bin-
dung an Gewasser sind auszuschlielen, da hier keine entsprechenden Habitate vor-
kommen. Amphibien kénnen hochstens ebenso wie Reptilien, wie die Waldeidechse,
vereinzelt vorkommen. Kernhabitate sind nicht vorhanden.

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete) geméaR §§ 13 - 18 LNat-
SchG sind im und am Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklarten EU - Vogel-
schutzgebietes werden nicht betroffen sein. Vorkommen prioritarer Arten sind fir das
Plangebiet nicht bekannt.
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Gemeinde Rosdorf
Ergénzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe®
Begrindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Artenschutzrechtliche Priifung:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung ist zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européi-

sche Vogelarten betroffen sein kénnen.

Bei sinngeméaBer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschut-
zes bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2009) ergibt sich folgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten

betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Reslimee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG 10 verletzt?

Amphibien Nein

Es sind im Bereich der Flurstlicke keine
Laichgewésser vorhanden und es verlaufen
hier keine Hauptwanderrouten. Es kann nur
sein, dass einige Arten ggf. wahrend der
Landlebensphasen sich in dem Griinland,
das zur Bebauung ansteht, oder den be-
nachbarten Hausgarten aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fiihrt jedoch zu
keiner artenschutzrechtlichen Relevanz,

da die Erhaltung der ortlichen Population
hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich be-
troffen sein.

Ein Verbotstatbestand geman § 44
BNatSchG 10 wird daher nicht vorliegen.

Reptilien Nein

Im Satzungsgebiet sind keine Kernhabitate
der Arten vorhanden. Es kann nur sein,
dass einige Arten sich in dem Griinland,
das zur Bebauung ansteht, aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fiihrt jedoch zu
keiner artenschutzrechtlichen Relevanz, da
die Erhaltung der 6rtlichen Population hier-
durch nicht beeintrachtigt wird.

Die vom LLUR am 22.2.2010 mitgeteilten
Daten betreffen Fundorte in der 6stlich ab-
gesetzt liegenden Stér-Niederung aus dem
Jahr 1924 -

somit besteht keine Planungsrelevanz.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich be-
troffen sein.

Ein Verbotstatbestand geman § 44
BNatSchG™10 wird daher nicht vorliegen.
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Gemeinde Rosdorf

Ergénzungssatzung ,Noérdlich der Kathenreihe*
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten
betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Reslimee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG'10 verletzt?

Vogel

Ja

Einzelgehdlze sind als faunistische
Potenzialabschatzung fiir die Vogelwelt
von sehr hoher Bedeutung.

Es sind im Satzungsgebiet keine Horste
von GroB- und Greifvégeln vorhanden,
keine Hohlenbdume (z. B. von Spechten)
und keine Brutkolonien als bezeichnende
Brutplatze standortgebundener Arten vor-
handen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich
betroffen sein, wenn die Schonfristen fir
Arbeiten an Geholzen gemaRB § 27a
LNatSchG™10 eingehalten werden.

Ein Verbotstatbestand geman § 44
BNatSchG™10 wird daher bei Einhaltung der
gesetzlichen Schonfristen nicht vorliegen.

Saugetiere -
Fleder-
mause

Nein

Bezlglich des Nahrungsreviers werden
keine erheblichen Veranderungen auftreten,
da die Arten auch im Siedlungsbereich ja-
gen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich
betroffen sein, wenn die Schonfristen fiir
Arbeiten an Gehdlzen gemaB § 27a
LNatSchG'10 eingehalten werden.

Ein Verbotstatbestand geménB § 44
BNatSchG™ 10 wird daher bei Einhaltung der
gesetzlichen Schonfristen nicht vorliegen.

Séugetiere
- sonstige

Nein

Es bestehen entweder keine geeigneten
Habitatstrukturen oder das Satzungsgebiet
liegt nicht im bekannten Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich be-
troffen sein.

Ein Verbotstatbestand geman § 44
BNatSchG™10 wird daher nicht vorliegen..

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind im Gebiet keine Gewésser oder
anderen Feuchtlebensrdume vorhanden,
so dass kein Verbotstatbestand gemag
§ 44 BNatSchG 10 vorliegen wird.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begrindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie oder | Resliimee:

europdische Vogelarten | werden die Zugriffsverbote geman
betroffen? § 44 BNatSchG 10 verletzt?

Libellen Nein Es sind im Gebiet keine Gewasser oder an-
deren Feuchtlebensraume vorhanden, so
dass kein Verbotstatbestand geman

§ 44 BNatSchG™ 10 vorliegen wird.

Kafer Nein Im Satzungsgebiet kommen keine geeigne-
ten Habitate fir die relevanten Arten Eremit,
Heldbock und Breitfliigeltauchkéafer vor.
Auch die am Rand des Satzungsgebietes
stehenden GroBbaume weisen keine Merk-
male geeigneter Habitatbdume auf.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich
betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméan § 44
BNatSchG™10 wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere |Nein Es sind im Gebiet keine Gewasser oder
anderen Feuchtlebensrdume vorhanden,
so dass kein Verbotstatbestand geman
§ 44 BNatSchG"10 vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG'10. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

§ 44 Absatz 5 BNatSchG'10 besagt: ,Fir nach § 19 zuléssige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie nach Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im
Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach MaBgabe von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nérdlich der Kathenreihe"
Begrundung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilh-
rung eines kingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gelten
nicht fur Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertréaglichkeitsprufung.”

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze artenschutzrechtlich dann re-
levant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen. Bei Beach-
tung der gesetzlichen Schonfrist und Beschrankung der Arbeiten an Gehélzen auf den
Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten und der Fleder-
mause zu erwarten.

Die Individuen kénnen dann in der nachsten Fortpflanzungsperiode auf behachbarte
Habitate ausweichen; es sind im Umfeld ausreichend entsprechende Baume vorhan-
den. Insgesamt sind dann keine Beeintrachtigungen der zu schitzenden Arten zu er-
warten.

Kompensation:

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts zu erwarten sind, werden keine KompensationsmafRnahmen erforder-
lich.

Schutzqut Wasser:
Oberflachengewasser sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht vorhanden.

Aus der Ortlichkeit ergeben sich als Ableitung aus dem Biotoptypenbestand keine
Hinweise auf oberflachennah anstehendes Grundwasser.

Gemal der Bodenkarte steht das Grundwasser tiefer als 2 m unter Geldande an. Im
Rahmen von 4 Boden-Sondierungsbohrungen wurde bis zu den Endteufen in 4 bis 7 m
Tiefe unter Gelande kein Grundwasser erbohrt.

Es ist seitens der Gemeinde Rosdorf keine Planungsrelevanz zu erkennen, da durch
die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Kompensation:

Das von den Oberflachen abflieBende unbelastete Wasser kann auf dem Baugrund-
stick zur Versickerung gebracht. GemaR einer gutachterlichen Bodenbeurteilung ist
eine solche Versickerung moglich. Art und Ausfuhrung der Versickerungsanlage be-
darf einer konkreten bauseitigen Ausfiihrungsplanung.

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden
keine Kompensationsmafnahmen erforderlich.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzuﬁg

Schutzgut L uft:

Es wird seitens der Gemeinde Rosdorf keine Planungsrelevanz gesehen, da durch die
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Kompensation:

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden
keine Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Schutzgut Klima:

Es wird seitens der Gemeinde Rosdorf keine Planungsrelevanz gesehen, da durch die
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Kompensation:
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden
keine Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Schutzgut Landschaft (= Ortsbild):

Es wird eine Flache am Ortsrand (iberplant, die bisher als Grinland sichtbar ist, das -
von den umgebenden Strallen aus betrachtet - hinter den bestehenden Wohnbau-
grundsticken deutlich erhéht und sanft ansteigend besteht.

So liegt die geplante Bauflache ca. 3,9 m bis 5,5 m oberhalb der Strake ,Kathenreihe"
und ca. 1,5 bis 3 m oberhalb des 6stlich benachbarten Grundstiicks Haidberg Nr. 1a.

Im Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen" wurde bereits auf einige das Land-
schaftsbild pragende GroRbaume am sudéstliichen Rand des Flurstiicks 63/20 einge-
gangen, so dass hier auf das obige Kapitel verwiesen wird.

Das Satzungsgebiet wird im Suden, Osten und Westen durch Wohnbebauungen be-
grenzt. Nordlich schlielen sich als Grinland bewirtschaftete (im Jahr 2009 allerdings
brach liegende) Grunlandflachen an. Suddstlich liegt an der Strale ,Haidberg” ein Eh-
renmal fur die Opfer der beiden Weltkriege. Der dichte Gehdlzbestand des Ehrenmals
wird durch Grofibdume am Rand des Flurstlicks 63/20 iberragt.

Eingriff:

Fur die geplante Bebauungen werden Abgrabungen erforderlich sein, damit zum einen
geeignete Grundstlickszuwegung hergestellt werden kénnen und zum anderen die
Firste der geplanten Wohngebaude nicht wesentlich Uber denen der benachbarten
Gebéaude hinausragen.

Durch dieses ,Eingraben” in den Hangbereich werden die Wohngeb&iude von Norden
aus wahrscheinlich kaum und nur mit den Dachseiten und Teilen des Giebels sichtbar
sein; zudem ist gemaR der unten folgenden Beschreibung entlang der Nordseite noch
eine Heckenpflanzung vorzunehmen. Von Siiden und Osten aus flgt sich das Gebau-
de in die Héhenstruktur der Gebaude auf benachbarten Grundstiicken ein.

Es erfolgt eine Bebauung in den planerischen AuBenbereich hinein, die aus sich her-
aus nicht landschaftsgerecht eingegrint ist.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe*
Begriindung (chne Umweltbericht)

Satzung

Kompensation:

Ein Eingriff in das Landschaftsbild gilt als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

Daher wird zunachst die Erhaltung der oben in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut
Pflanzen“ genannten Eichen erforderlich. Ferner sind gemafll der Darstellung unter
,Schutzgut Pflanzen" insgesamt entlang der nérdlich Satzungsgebietsgrenze 4 Hain-
buchen zu pflanzen. Zudem ist eine ebenerdige Laubgehodlzhecke auf mindestens 70
% des jeweiligen Wohnbaugrundstiicks wie folgt neu anzulegen und dauerhaft zu er-
halten.

e Anlage einer 2-reihigen Laubgehoizpflanzung in der Dichte 1 Gehdlz je Ifd. Meter
und 1 Meter Abstand zwischen den Reihen; Pflanzung ,auf Licke"

» Verwendung nur von Arten der umliegenden Knicks

* In der Pflanzung kénnen auch héher wachsende Baume stehen; so auch die oben
unter Schutzgut Pflanzen genannten 2 zu pflanzenden Hainbuchen.

Diese Pflanzung erfolgt nordlich der geplanten Wohnhauser oberhalb der hier entste-
henden Abgrabungsbdschung mit einem Abstand von mindestens 2 m und maximal 3
m zur oberen Bdschungskante.

7. Verkehr

Die ortliche Verkehrsinfrastruktur ist mit der Gemeindestral’e ,Kathenreihe" vorhan-
den.

Innerhalb des Satzungsgebietes sind nur geringe Flachenanteile fur ErschlieBungs-
mafnahmen im Sinne einer inneren WohnwegerschlieBung (privat) erforderlich. Die
ruckwartigen Grundstiicksflachen sind innerhalb der bebauten Ortslage zu erreichen,
fur die eine vorhandene Wohnwegerschliefung genutzt werden kann und eine neu
herzustellen ist.

Die Uberwegungs- und Leitungsrechte fiir die ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke
innerhalb des Satzungsgebietes sind aullerhalb dieses Satzungsverfahrens durch pri-
vatrechtliche Vertrage und Grunddienstbarkeiten sowie ggf. durch Baulasten frihzeitig
zu sichern. Hierbei ist auch zu regeln, dass eine ordnungsgemafle Ableitung des auf
den privaten Wohnwegen anfallenden Niederschlagswassers sichergestelit wird. Die
Bodenverhaltnisse werden eine Versickerung zulassen. Zugleich besteht aber auch die
Moglichkeit, an die Regenwasserkanalisation in der Strale ,Kathenreihe" anzuschlie-
Ren.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemal Landesbauordnung und Stellplatzeriass
vom Oktober 1995 auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen, wobei den Ortlichen
Gegebenheiten Rechnung zu tragen ist, dass der Ausbauquerschnitt der Gemeinde-
‘straRe ,Kathenreihe” nicht fir parkende Besucherfahrzeuge geeignet ist, so dass die-
se zusammen mit den privaten Stellplatzflachen auf dem privaten Grundstuck selbst
nachzuweisen und herzurichten sind.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Noérdlich der Kathenreihe®
Begrindung {ohne Umweltbericht)

Satzung

8. Immissionsschutz

Verkehrslarm:

Die Gemeindevertretung geht fir das ruckwartig der StralRe ,Kathenreihe® geplante
Baugrundstiicke aufgrund der vor gelagerten und der bestehenden Bebauung sowie
des als sehr gering auf den umliegenden Gemeindestralen anzunehmenden Verkehrs
davon aus, dass wesentliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm fur die neuen
Grundstlicke nicht zu erwarten sind.

Es ist jedoch empfehlenswert, dass fur die Bereiche, die dem Aufenthalt von Personen
(auch Kinder- und Schlafrdume) dienen, die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuRenbauteile mit erf. R*,,es von 30 dB einhalten missen.

Die heute geltenden Anforderungen an den Warmeschutz (z. B. Isolierverglasung) flh-
ren bereits zu einer wesentlichen Abschirmung der Innenraume- vor den duferen Ge-
rauscheinflissen, so dass zusétzliche Malnahmen nach Kenntnisstand der Gemein-
devertretung nicht erforderlich werden.

Landwirtschaft:

Von einer Beeintrachtigung fur die innerhalb des Satzungsgebietes neu dargestelite
Bauflache durch landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe geht die Gemeindevertretung
nicht aus, da im mafRgeblichen Umfeld keine Vollerwerbsbetriebe mehr vorhanden
sind.

9. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der duReren Erschliefung
vorhanden.

Fur die erforderlichen baulichen MaRnahmen im Zuge der Realisierung des Wohnbau-
vorhabens wird der Anschiuss an das 6rtlich vorhandene Versorgungsnetz vollzogen.
Fur die Einordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die
Richtlinien der DIN 1998 und die DIN 4261 maf3gebend.

Das Satzungsgebiet kann an die vorhandene Trinkwasserversorgung des Wasserbe-
schaffungsverbandes ,Mittleres Storgebiet' angeschlossen werden. Ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht fiir die geplanten Grundstiicke jedoch nicht. Leitungs-
trassen innerhalb privater WohnwegerschlieBungen sind durch grundbuchrechtliche
Eintragungen zugunsten des Versorgungsunternehmens zu sichern.

Vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen ist die im stdlichen Bereich des Satzungs-
gebietes verlaufende Trinkwassertransportleitung zurlck zu bauen. Entsprechende
vertragliche Regelungen hierzu sind zwischen den Betroffenen bereits geschlossen
worden (vgl. Quellenverzeichnis). ‘
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Das im Satzungsgebiet und auf der privaten Wohnwegerschlieung anfallende unbe-
lastete Oberflachenwasser einschlielllich des Dachflachenwassers kann auf den priva-
ten Grundstiicksflachen zur Versickerung gebracht oder kontrolliert dem vorhandenen
Leitungsnetz zugeleitet werden.

Bei geeigneten Versickerungsbedingungen hat die Versickerung des anfallenden Re-
genwassers Vorrang vor der Einleitung. Grundlage fur die Versickerung von Regen-
wasser ist das ATV-Arbeitsblatt DWA-A 138, Ausgabe April 2005. Besondere Beach-
tung gilt der Tabelle 1 ,Versickerung der Niederschlagsabfliisse unter Berticksichti-
gung der abflussliefernden Fldchen auBlerhalb von Wasserschutzgebieten®. Die er-
laubnisfreie Versickerung wird im § 21 LWG geregelt.

Sollten metallische Dachflachen zum Einbau kommen, ist bei eine_r Versickerung dar-
auf zu achten, dass diese Dachfldachen mit einem Schutzlack oder Ahnlichem versehen
werden, um den Eintrag von Metall in den Boden und das Grundwasser zu vermeiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdwarmesondeanlagen, die die Erdwédrme mit Tief-
bohrungen nutzen, frihzeitig vor Ausfihrung der Bohrarbeiten bei der unteren Was-
serbehorde des Kreises Steinburg anzuzeigen sind.

Die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der nachgeordne-
ten bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen und zu beachten, soweit erforderlich.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des neuen Baugrundstiickes innerhalb des
Satzungsgebiets ist die Verlegung zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.
Art und Umfang werden durch den Versorgungstrager dargelegt bzw. sind im Zuge der
GrundstuckserschlieBung durch den Grundstlickseigentiimer zu beachten. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalinahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zustéandigen Niederlassung
schriftlich anzuzeigen.

Bestehende Versorgungsleitungen des Versorgungstragers fur Gas und Strom sind zu
berlcksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist ent-
sprechend zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen
ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versor-
gungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang fir das Satzungs- und zugleich fur das Gemeindege-
biet geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Satzungsgebiets in festen Behéltern bzw. -
in Wertstoffsdcken zu sammeln. Eine Abfallentsorgung erfolgt nur an den 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Sofern keine Grundstiicksentsorgung mit dem Entsorgungsunternehmen vereinbart
wird oder werden kann, sind Aufsteliflaichen fur die geplanten Grundstiicke an der &f-
fentlichen Verkehrsflache (,Kathenreihe“) durch entsprechende Grunddienstbarkeiten
far den Nutzer zu sichern. Der entsprechende Nachweis ist zur Sicherstellung der Er-
schlieBungsfahigkeit des neuen Baugrundstuicks im bauordnungsrechtlichen Verfahren
zu fuhren.
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Gemeinde Rosdorf
Ergénzungssatzung ,Nordlich der Kathenreihe"
Begrundung (ohne Umweltbericht)

10.

11.

12.

13.

Satzung

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Rosdorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nach-
barschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird entsprechend den technischert Anforderungen und nach MaR-
gabe des Erlasses des Innenministeriums aus der Frischwasserversorgung bereitge-
stellt, wobei die Bereitstellung von Léschwasser (iber das 6¢rtliche Versorgungsnetz nur
fur den Erstangriff sichergestellt werden kann.

ErschlieBung und Manahmen zur Verwirklichung
der Ergdnzungssatzung ,,Nordlich der Kathenreihe*

Das Stralien- und Versorgungsnetz ist mit der StraBe ,Kathenreihe" als ErschlieBung
vorhanden, wobei fir die rickwartig gelegenen Grundstiicke ein Anschluss an die
Strale ,Kathenreihe" mittels privater WohnwegerschlieRungen nachzuweisen ist.

Ggf. erforderlich werdende tiefbautechnische MaRnahmen fir private Grundstickser-
schlieBungen sind durch jeweiligen Antragsteller nachzuweisen und zu Lasten des je-
weiligen Antragstellers nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Mit der Anbindung der geplanten Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Satzungsgebie-
tes an die privaten WohnwegerschlieRungen ist auch eine Sicherung der hierfir erfor-
derlich werdenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte durch entsprechende Grunddienst-
barkeiten bzw. Baulasten zu gewahrleisten und den zustandigen Behérden als Nach-
weis der ErschlieBungsfahigkeit der Baugrundstuicke vorzulegen.

Altlasten

Entsprechend den ortlichen Kenntnissen sind der Gemeinde Rosdorf keine Ver-
dachtsmomente fir mégliche Altablagerungen innerhalb des Satzungsgebietes be-
kannt.

Das Amt fur Katastrophenschutz, Kampfmittelraumdienst (vgl. Quellenverzeichnis) hat
im Rahmen der Behérdenbeteiligungen nach § 4 Abs. 1 BauGB darauf hingewiesen,
dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich innerhalb des Satzungsgebietes
Kampfmittel befinden. Die Grundstiickseigentimer werden seitens der Gemeinde
Rosdorf mit dieser Planbegriindung darauf hingewiesen, vor Baubeginn die Grund-
stucksflachen auf mégliche Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Archaologische Denkmale

Mit Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H als obere Denkmalschutzbehdrde
vom 23.08.2010 wird die Gemeinde Rosdorf darauf hingewiesen, dass nérdlich des
Satzungsgebietes zwei archdologische Kulturdenkmale bekannt sind, die nach § 1
DSchG in die archéologische Landesaufnahme des Landes S-H eingetragen sind.
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Gemeinde Rosdorf
Erganzungssatzung ,Noérdlich der Kathenreihe"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

Satzung

Hierbei handelt es sich um zwei Hugelgraber, die zwar oberirdisch abgetragen sind,
dessen unterirdische Bestandsteile aber durchaus noch erhalten sein kénnen.

Neben dem eigentlichen Denkmal, dem Grabhigel, ist auf jeden Fall damit zu rech-
nen, dass sich in einem Radius von 50 m um dieses Denkmal herum weitere Bestat-
tungen stattgefunden haben. Insbesondere ist mit Urnenfunden zu rechnen.

Zum Schutz der archéologischen Kulturdenkmale ist daher durch einen Archédologen
zu prifen, ob und in welchem Umfang archzologische Kulturdenkmale durch das Bau-
vorhaben betroffen sind. Méglicherweise sind archaologische Hauptuntersuchungen
und Ausgrabungen notwendig, um die Denkmale zu sichern, zu dokumentieren und zu
bergen.

Der Verursacher, also der Grundstiickseigentumer bzw. der vom Grundstiickseigen-
timer beauftragte Vorhabentrager ist Verantwortlicher und Kostentréger fir die vorge-
nannte archaologische Voruntersuchung und ggf. auch fiir die Bergung und Dokumen-
tation der Denkmale auflerhalb dieser Bauleitplanung.

Auf Grundlage einer Riicksprache mit dem Archéologischen Landesamt S-H vom 13.
09.2010 kann diese arché&ologische Untersuchung mit Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten erfolgen. Der Grundstiickseigentumer bzw. der von ihm Beauftragte hat den Er-
schlieBungsbeginn dem Archaologischen Landesamt mindestens 3 Wochen vorher
mitzuteilen und einen entsprechenden Ortstermin einvernehmlich abzustimmen.

Mit Erlass vom 23.11.2010 wird durch das Archéologische Landesamt S-H bestétigt,
dass die arch&dologischen Belange aus der Stellungnahme vom 23.08.2010 richtig in
die Planbegrindung aufgenommen worden sind.

—

Rosdorf, den 03. (0. JOAL
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