KLARSTELLUNGSSATZUNG UND ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE
MUHLENBARBEK gem3f § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 sowie Satz 2 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 sowie Satz 2 des Baugesetzbuches

(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.

2023 | Nr. 221) und des § 4 der Gemeindeordnung SH i.d.F. vom 28.02.2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.07.2023 (GVOBI. S. 308), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Miihlenbarbek vom 05.12.2024 folgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus dem Planteil und den textlichen Festsetzungen, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNO)

Flllschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
g;g Grundflachenzahl

Sonstige Planzeichen

I:_-:_:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und Satz 2 BauGB)

Ergénzung der Klarstellungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Erganzungsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

@ Nummerierung der Ergéanzungsflachen

Darstellung ohne Normcharakter

Zg Vorhandene Gebiude

o———o  Vorhandene Flurstlicksgrenze

28. 54/1 Flurstiicksbezeichnung

TEIL B: TEXT

§1 Réumlicher Geltungsbereich

MaBgebend fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der beigefiigte Lage-
plan. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2  Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) ausschlieBlich nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den nachfolgen-
den Festsetzungen des § 3.

§3
3.1

3.2

§4

Textliche Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Auf der Ergénzungsflache 2 ist eine Grundstlicksflache von maximal 800 gm zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4
LNatSchG)

Zum Ausgleich der mdglichen Eingriffe in Gehdlze ist der jeweilige Grundstiickseigentimer
zu verpflichten, auf dem eigenen Grundstick einen Ausgleich im Verhaltnis 1:1 zu pflanzen.
Fir jeden beseitigten Baum ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hoch-
stamm, 3xv, mit einem Stammdurchmesser von 14-16 cm zu pflanzen.

Fiir beseitigte Strauchflichen und Hecken ist ein flachenhafter Ausgleich vorzunehmen. Pro
Quadratmeter beseitigte Gehdlzstrukturen ist ein Quadratmeter neue Geholzflache als He-
cke anzupflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Stréucher (2xv, mit mindestens 4
Trieben, mindestens 60-100 cm) zu pflanzen.

Bei jedem einzelnen Bauvorhaben ist durch einen Gutachter zu priifen, ob artenschutz-
rechtliche MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG er-
forderlich sind.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaB § 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstblichen
Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
07.09.2023. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 27.03.2024 bis 14.05.2024.

Die Gemeindevertretung hat am 07.03.2024 den Entwurf der Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung im Internet be-
stimmt.

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom 04.04.2024
bis 10.05.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.amt-kellinghusen.de/buerger-
service-politik/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren veréffentlicht (und haben
wihrend folgender Zeiten Dienstag und Mittwoch von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Freitag von
08.00 Uhr bis 11.00 Uhr sowie Dienstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
zusatzlich offentlich ausgelegen). Die Veroffentlichung im Internet (und die 6ffentliche Aus-
legung) wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der
Zeit vom 27.03.2024 bis 14.05.2024 durch Aushang ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter www. amt-kellinghu-
sen.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB 27.03.2024 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Amt/ Gemeinde

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Unterschrift,

5. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde nach der Verdffentlichung im
Internet (Nr. 3) geandert. Der 2. Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden
in der Zeit vom 20.09.2024 bis 08.10.2024 im Internet unter www.amt-kellinghusen.de/bu-
ergerservice-politik/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren  erneut veroffentlicht
(und haben wahrend folgender Zeiten Dienstag und Mittwoch von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Freitag von 08.00 Uhr bis 11.00 Uhr sowie Dienstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB zusatzlich 6ffentlich ausgelegen). Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnah-
men nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die Veraf-
fentlichung im Internet (und die dffentliche Auslegung) wurde mit dem Hinwesis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Verbdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 12.09.2024 bis 09.10.2024 durch
Aushang ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Veroffentli-
chung im Internet der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB zu veroffentlichenden
Unterlagen wurden unter www. amt-kellinghusen.de ins Internet eingestellt.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 05.12.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Klarstellungs- und E

rgahzungssatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am Q_S__.‘J/f_ZQZA als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebitfigt! /s>
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8. (Ausfertigung:) Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgéfertigt-und ist bekannt zu machen.
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9. Der Beschluss der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung durch die Gemeindevertretung
sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der die Klarstellungs- und Ergénzungs-
satzung mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
............................. (vom .. AS.0A. 2025 bis . 2%.04.222Yurch Aushang) ortsiib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde e

mithin am 2202923 ... in Kraft getreten. 0 /LE

nfalls hingewiesen. Die Satzung ist
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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