Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung, der Stadt Kellinghusen,
Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Stadt Kellinghusen, Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung, friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange — friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
- Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf —

Ohne Anregungen und Bedenken

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

TenneT TSO GmbH - Bereich Nord, Eisenbahnlangsweg 2a, 31275
Lehrte, Stellungnahme Uber BIL-Leitungsauskunft vom 29.11.2024

Deutsche Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31b, 23554
Libeck, Stellungnahme vom 02.12.2024
Vorgangsnr.: 7241341 001

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration,
Polizeidirektion ltzehoe, Grof3e Paaschburg 66, 25524 Itzehoe,
Stellungnahme vom 03.12.2024

Ericsson Services GmbH - Contract Handling Group, Prinzenallee 21,
40549 Dusseldorf, Stellungnahme vom 04.12.2024

Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein,
Breitenburger Str. 37, 25524 ltzehoe, Stellungnahme vom 11.12.2024
Mein Zeichen: 46207 — ltzehoe - 555.811 — 61.049

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Griner Kamp 15-17,
24768 Rendsburg, Stellungnahme 18.12.2024
Unser Zeichen: 2240

Mit Schreiben vom 18.12.2024 mitgeteilt, dass eine weitere
Beteiligung am Verfahren nicht erforderlich ist.

50Hertz Transmission GmbH, HeidestralRe 2, 10557 Berlin,
Stellungnahme vom 27.12.2024
Unser Zeichen: 2024-006591-01-0GZ
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Landesamt fur Landwirtschaft, und nachhaltige Landentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein - Untere Forstbehdrde, MemellandstralRe
15, 24537 Neuminster, Stellungnahme vom 07.01.2025

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein A6R, Kiterstral3e 30, 24103
Kiel, Stellungnahme vom 10.01.2025
Org.-Z. 2224.11

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Amsinckstr. 59, 20097
Hamburg, Stellungnahmen Teilbereich Nord (S01415359) und Teilbereich
Sid (S01415367) vom 10.01.2025

Amt fur Kreisstralen — Stral3en- und Briickenbau, Langer Peter 27a,
25524 Itzehoe, Stellungnahme vom 13.01.2025:
Mein Zeichen: IV21/Saur

Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Breitenburger
Str. 25, 25524 Itzehoe, Stellungnahme vom 14.01.2025

Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Kaltenweide 6, 25335 Elmshorn,
Stellungnahme vom 14.01.2025

Nachbarkommunen

Keine Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken eingegangen
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Mit Anregungen oder Bedenken

(Die Stellungnahmen sind mit ihrem genauen Wortlaut wiedergegeben.)

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Brockdorff-Rantzau-
Stral3e 70, 24837 Schleswig, Stellungnahme vom 29.11.2024:

wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale
gem. 8 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine
Bedenken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die
konkreten ErschlieRungsarbeiten und sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu berucksichtigen.
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Amsinckstr. 59, 20097
Hamburg, Stellungnahme Teilbereich Ost (S01415366) vom 10.01.2025:

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 29.11.2024.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend
macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die
konkrete Erschlielfungsplanung und ist im Rahmen dieser zu
bertcksichtigen.

Amt fur Kreisentwicklung — Regionalentwicklung, Energie und
Klimaschutz, Langer Peter 27a, 25524 Itzehoe, Stellungnahme vom
13.01.2025 (Mein Zeichen: 1V21/Saur):

Die landesplanerischen Rahmenbedingungen auf Ebene der Raumord-
nung ergeben sich aus dem geltenden Regionalplan fur den Planungsraum
IV (RPI IV; Amtsblatt Schl.-H. 2005, S. 295) und der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021, GVOBI.
Schl.-H., S. 1409).

Mit der zweiten Anderung des B-Planes Nr. 52 plant die Stadt Kellinghusen
auf drei Teilflachen die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten, eines
Mischgebietes, Flachen fiir den Gemeinbedarf fiir eine Kindertagesstatte,
Flachen fir Altenwohnen mit Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen sowie
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von Gewerbegebieten.

Sie wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es
sich um die Umnutzung bereits bebauter Flachen im Siedlungszusammen-
hang, sowie um die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung)
handelt (ehemalige Liliencronkaserne). Im rechtsgiltigen Flachen-
nutzungsplan der Plangeltungsbereiches als Grinflachen sowie als
Sonstiges Sondergebiet — Gesundheitszentrum dargestellt und muss in
Teilen berichtigt werden.

Gemalf Landesentwicklungsplan (2021) ist Kellinghusen als Unterzentrum
dargestellt und hat damit die Aufgabe, fir die Bevolkerung ihres
Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Gutern und Dienstleitungen
des qualifizierten Grundbedarfs zu sichern.

Gegen die Planungen bestehen aus Sicht der Kreisentwicklung keine
Bedenken. Da es sich um innerstadtische NachverdichtungsmafRnahmen
handelt, wird das Vorhaben begriif3t. Ich bitte jedoch darum, folgende
Hinweise zu berticksichtigen:

Hinweise: Flachenverbrauch und Klimaschutz

* Allgemeines Wohngebiet

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und des Flachensparziels des
Landes (Reduktion der Flachenneuinanspruchnahme in Schleswig-
Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsflachen auf unter 1,3 Hektar pro
Tag bis 2030, vgl. Kapitel 3.9, 3 G, LEP 2021) sind sowohl die textlichen
Festsetzungen zum Ausschluss von Schottergarten, zur insekten-
freundlichen Beleuchtung, als auch zur Dachbegrinung von Garagen und
Carports zu begriiRen. Erganzend kdnnte noch die Verwendung heller
Oberflachenmaterialien und Dacheindeckungen, sowie die Nutzung
naturlicher Baumaterialien fir eine nachhaltigere, wohnbauliche
Entwicklung angeregt werden.

Die Stellungahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Ausschluss von Schottergéarten wird begrtf3t.

Dem Vorschlag, erganzend Gestaltungsfestsetzungen zur
Verwendung von hellen Oberflachenmaterialien oder Dachein-
deckungen zu treffen sowie die Nutzung natirlicher Baumaterialien
festzusetzen, wird nicht gefolgt. Es handelt sich um bereits
bestehende Gebaude, die umgenutzt werden sollen.
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» Gewerbegebiet

Seit dem 01.01.2023 gilt in Schleswig-Holstein gem. 88 10 - 11 des
Energiewende- und Klimaschutzgesetzes eine Pflicht zur Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen tber neu errichteten, offenen Parkplatzen mit mehr
als 100 Stellplatzen, sowie auf Nichtwohngebauden (bei Neubau oder im
Falle der Renovierung von mehr als 10% der Dachflache).

Ich bitte um Beachtung, falls zutreffend. Der unteren Bauaufsichtsbehérde
ist auf Verlangen ein Nachweis lber die Erfullung der Pflicht vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft im Wesent-
lichen einen méglichen Neubau von gewerblichen Gebauden bzw.
Stellplatzen im stidwestlichen Teil. Die Vorgaben des Energie-
wende- und Klimaschutzgesetzes sind zu beachten.

Amt fur Kreisentwicklung — Regionalentwicklung, Energie und
Klimaschutz — Bauplanungsrecht, Langer Peter 27a, 25524 Itzehoe,
Stellungnahme vom 13.01.2025 (Mein Zeichen: IV21/Saur):

Hinweise: Text - Teil B

* Es sollte erwogen werden, ob in konsequenter Fortsetzung des
Ausschlusses der allgemein zuldssigen Nutzung einer Vergniigungsstatte
im Mischgebiet unter Ziffer 1.3, auch die ausnahmsweise zulassige
Nutzung einer Vergniigungsstatte nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen wird.

* Die geplante Regelung unter Ziffer 2.1 findet sich bereits unter Ziffer 1.5.
Eine Doppelung ist nicht erforderlich.

» Gem. Planzeichnung bzw. der dortigen Nutzungsschablonen sollen
Firsthohen festgesetzt werden. Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei
derartigen Festsetzungen die erforderlichen Bezugspunkte zu definieren.
Hierzu reicht der Hinweis unter Nr. 3 im Textteil, dass ein spaterer
ErschlielBungsplan zu nutzen ist, nicht aus. Ein Hinweis stellt keine
Normierung im B-Plan dar.

Der Anregung wird gefolgt. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléassigen Vergnigungsstatten werden ebenfalls
ausgeschlossen.

Der Anregung wurde gefolgt. Die textliche Festsetzung 1.5 wurde
angepasst.

Der Hinweis in den textlichen Festsetzungen richtet sich explizit an
die Stral3en- und ErschlieBungsplanung.

Die maximal zulassigen Firsthbhen bemessen sich nach den
Festsetzungen im rechtskréftigen B-Plan 52 (Hohenbezugspunkt
Mauerbolzen Gebaude 1 — 30,80mNN - siehe Kapitel 5.4.2 der
Begriindung zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 52). Da sich
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keine Anderungen am Bezugspunkt im Rahmen der 2. Anderung
ergeben haben, wurde diese Festsetzung nicht erneut aufgefuhrt
bzw. genannt. Sie ist somit aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 52 zu ,beziehen*.

Amt fur Kreisentwicklung — Denkmalschutz, Langer Peter 27a, 25524
Itzehoe, Stellungnahme vom 13.01.2025 (Mein Zeichen: IV21/Saur):

Das Vorhaben befindet sich in der Umgebung des in die Denkmalliste des
Landes SH eingetragenen Kulturdenkmals ,Herrenhaus Luisenberg® (mit
den 2 Pyramideneichen, dem Kutscherhaus und dem nérdlichen Teil des
Parks Luisenberg) in der Lindenstraf3e 97 in Kellinghusen (ca. 60 m
Entfernung; Objekt-Nr. 1966, 28248, 1519 und 28249).

Der Anderung stehen keine denkmalrechtlichen Belange entgegen, da das
ca. 60 m entfernte Sondergebiet 5 keine Veranderung zur 1.Fassung
aufweist. Die tbrigen Planungen sind ebenfalls denkmalrechtlich nicht
relevant, aufgrund der Entfernungen zum o.g. Kulturdenkmal i.V.m. der
akzeptablen Bauweise (Geschosshdhen).

Hinweise:

» Das Archéologische Landesamt in Schleswig und das Landesamt fur
Denkmalpflege in Kiel sind separat zu beteiligen.

* Archaologische Landesamt S-H
Frau Orlowski, Telefon: 04621/387-20
kerstin.orlowski@alsh.landsh.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Archéologische Landesamt wurde am Verfahren beteiligt und
hatte keine Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52.
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Kreisbauamt - Untere Bauaufsichtsbehdrde, Langer Peter 27a, 25524
Itzehoe, Stellungnahme vom 13.01.2025 (Mein Zeichen: IV21/Saur):

Hinweis:
* In der Begrundung ist der letzte Satz des dritten Absatzes wie folgt zu
andern: ,Im Zuge der 2. Anderung Aufstellung des Bebauungsplans wird

der Flachennutzungsplan entsprechend berichtigt (§ 13a Abs. 2 BauGB)."

Hinweis: Textliche Festsetzung Nr.1.4:

» Durch die Festsetzung wird das Wohnen im Gewerbegebiet ohne
wesentliche Einschrankung zuldssig. Die Festsetzung ware hinreichender
bestimmt, wenn der Text aus der BauNVO tubernommen werden wirde:
Zugelassen werden kénnen, Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Hinweis: Textliche Festsetzung Nr. 1.7:

» Die Festsetzung ist hinsichtlich der geplanten Beherbergungsgebaude
naher zu bestimmen. Es sind alternative Festsetzungsmadglichkeiten zu
prifen, die den spateren Nutzungszweck genauer erfassen (z.B.
ebenerdig/eingeschossig, zulassige Firsthbhe, Holzbauweise, Versiege-
lungen fur die Zuwegungen 0.4.). Aus der Begrinung geht zudem nicht
hervor, wie diese Blockhauser genutzt werden sollen (taglich fur den
einmalig Gebrauch, wéchentlich, nur am Wochenende) und in welchem
Bereich die Stellplatze dafiir vorgesehen sind.

Hinweis: Textliche Festsetzung Nr. 2.1:

» Entgegen der Aussage in der Begrindung (Seite 19) kbnnen Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Festsetzung wird wie folgt geandert: ,In den Gewerbegebieten
ist Wohnen in der Form des Dauerwohnens nur fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig (betriebsbezogene Wohnungen - 8 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVvO).“

Der Stellungnahme wurde insofern gefolgt, dass nunmehr im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 auf einen
Bereich fur Blockh&auser verzichtet wurde.

Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln entspricht nicht dem heutigen Standard von

8
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Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt werden. Es kdnnte eine
Festsetzung getroffen werden, die nur Betriebe und Anlagen zulasst, deren
Gerédusche von bestimmten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln Tag- und Nachtbezogen nicht Gberschreiten.

Hinweis: Uberschreitung der GRZ

« Die in der Begriindung auf Seite 22 erlauterte Uberschreitung der GRZ
kann nicht nachvollzogen werden. In den textlichen Festsetzungen wird
keine anderweitige Regelung zu 8 19 Abs. 4 BauNVO getroffen, so dass

§ 19 Abs. 4 BauNVO anzuwenden ist. Eine abweichende Festsetzung zum
Uberschreiten des in der Planzeichnung festgesetzten MaR der baulichen
Nutzung wie in der Begriindung unter Ziffer 5.2.1 beschrieben (und in der
Tabelle dargestellt) fehlt in den textlichen Festsetzungen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz. Es wurde bewusst die
Formulierung aus der BauNVO Ubernommen. Es sind nur
Gewerbebetriebe zulassig, die auch in einem Mischgebiet zuléassig
waren. Dieser Vorschlag stammt aus dem schalltechnischen
Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 52. Dies wurde auch in Kap.
5.1.3 der Begriindung entsprechend erlautert.

Die textlichen Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 52 stellen Anderungen und Erganzungen zu den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 dar. Das
wurde eingangs des Planteils B entsprechend erlautert. In den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 52 sind die
Uberschreitungsregelungen enthalten:

,2.2 In den Teilen SO1;, SO 1, SO 13, SO 21, SO 3 und SO 7; des
Sondergebietes darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen
fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie fuir Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten um bis zu 70 % Uberschritten
werden. In den Teilen SO 1, und SO 14 wird die zulassige Uber-
schreitung mit 75 % festgesetzt, fur die Teilflache SO 2, mit 90 %."

Der Anregung wird aber insofern gefolgt, dass diese Festsetzung
hinsichtlich der Flachenbezeichnungen (Art der baulichen Nutzung)
angepasst wird und in die textlichen Festsetzungen zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 52 aufgenommen wird. Zur
besseren Ubersicht wurden samtliche Teilflachen, die festgesetzten
GRZ und deren Uberschreitungsmdglichkeiten in den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung zum Bebauungsplan
dargestellt.

Mdoller-Plan — Stadtplaner + Landschaftsarchitekten * Schliédelsweg 111 * 22880 Wedel * www.moeller-plan.de




Bebauungsplan Nr. 52, 2. Anderung, der Stadt Kellinghusen,
Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Amt fur Umweltschutz - Untere Wasserbehdrde, Langer Peter 27a,
25524 ltzehoe, Stellungnahme vom 13.01.2025 (Mein Zeichen: IV21/Saur):

Hinweis: Niederschlagswasserbeseitigung

* Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung bestehen keine Der Hinweis wird bertcksichtigt. Im Rahmen der Ausarbeitung des
grundsatzlichen Bedenken, jedoch kann auf den Nachweis der A-RW-1 Entwurfes wird der A-RW 1 — Nachweis durch ein Fachbiro
nicht verzichtet werden. Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, erbracht.

entsprechend der A-RW 1 muss noch erbracht werden.

Oberflachengewasser

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das oben beschrie- Die weiteren Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
bene Vorhaben. Im Gebiet des o. g. B-Planes befinden sich keine
Oberflachengewasser. Das Vorhaben liegt weder in einem Hochwasser-
risiko- noch in einem Uberschwemmungsgebiet.

Boden- und Grundwasserschutz

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.
Altlasten sind mir nicht bekannt, das Vorhaben befindet sich nicht in einem
Wasserschutzgebiet.

Amt fur Umweltschutz - Untere Naturschutzbehd6rde, Langer Peter 273,
25524 Itzehoe, Stellungnahme vom 13.01.2025 (Mein Zeichen: 1V21/Saur):

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 erfolgt im beschleunigten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Verfahren gemaf 8 13a BauGB. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung ist in diesem Fall nicht anzuwenden.
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Prifung geméafi 8 34 BNatSchG (Beeintrachtigung eines Natura 2000-
Gebietes)

Das Planungsbiiro kommt zu dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten bestehen. Der
Naturschutzbehorde liegen keine gegenteiligen Anhaltspunkte vor. Eine
Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

Hinweise: Baume und Gehdlze

 Im Plangebiet sollen laut Begriindung keine relevanten Baume oder
Geholze entfernt werden. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass der
Schutz der Baume aus Griinden des Artenschutzes gemal3 den 88 39 u.
44 BNatSchG gilt. Demnach ist es grundséatzlich verboten, Baume und
andere Geholze in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September zu fallen
oder auf den Stock zu setzen. Landschafts- oder ortsbildpragende Baume
durfen nur mit vorheriger Genehmigung der UNB geféllt werden und
konnen kompensationspflichtig sein.

 Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmalRnahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemar DIN 18920, RAS-LP-4 sowie ZTV-
Baumpflege). Der Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m darf
aul3erhalb bestehender Zufahrten / Wege / Straf3en nicht befahren werden,
nicht fir Aufschittungen oder Abgrabungen und nicht als (Zwischen-)
Lagerflache genutzt werden.

* Die grinordnerischen Festsetzungen zum Erhalt und Schutz des
vorhandenen Baumbestandes werden begrifit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Textteil — B sind
bereits entsprechende Hinweise zu Rodungsfristen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Textteil — B sind
bereits entsprechende Hinweise zum Baumschutz wahrend der
Baumafl3nahmen enthalten.
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Hinweise: Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG:

* Potenzielle Konflikte zum Artenschutz ergeben sich aus moglichen
Verstof3en gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tungsverbot) und § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind die festgelegten
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, insbesondere die
entsprechenden Besatzkontrollen sowie Bauzeitenregelungen,
vollumfanglich umzusetzen.

» Abweichungen von dem Bauzeitenfenster sind nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde zulassig. Sofern
aus belegbaren Griinden die Einhaltung der Bauzeitenregelungen nicht
moglich ist, sind der Unteren Naturschutzbehdrde spatestens vier Wochen
vor Beginn der Bauzeitenausschlussfrist zum einen die betriebsbedingten
Griunde durch den Antragsteller darzulegen, zum anderen ist durch eine
Umweltbaubegleitung fachlich darzustellen, wie Besatzkontrollen und
Vergramungsmalnahmen durchzufihren sind. Die Umweltbaubegleitung
bedarf einer nachweisbaren fachlichen Qualifikation.

* Die textlichen Festsetzungen in Teil B sind durch die Hinweise zum
Artenschutz entsprechend zu erganzen.

Sonstige MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zum Ausschluss von Stein-, Kies-, Split- und
Schottergéarten, der Ausschluss von Kunstrasenflachen, die Vorgaben zur
AulRenbeleuchtung, die Festsetzungen zur Dachbegrinung sowie zur
wassergebundenen Herstellung von Stellplatzen und Zuwegungen werden
begrufit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52 stellen Anderungen und Erganzungen zu
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 dar.
Das wurde eingangs des Planteils B entsprechend erlautert. Im
Planteil B zum Bebauungsplan Nr. 52 sind bereits detaillierte
artenschutzrechtliche Hinweise enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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SWN Stadtwerke Neumtinster GmbH, Bismarckstral3e 51, 24534
Neuminster, Stellungnahme vom 16.01.2025:

Ich beziehe mich auf Ihre unten stehende Nachricht. Bitte entschuldigen
Sie die verspatete Rickmeldung.

Leider sind die bendtigten Unterlagen nicht mehr abrufbar, dennoch habe
ich auf der Internetseite der Stadt Informationen zu diesem B-Plan
gefunden. Auf dieser Grundlage mdchte ich Ihnen gern riickmelden:

Der ZVBS verfiigt in der Lockstedter Stral3e Uber ein bereits vorhandenes
Glasfasernetz. Eine mégliche Anbindung lhrer drei moglichen Geltungs-
bereiche kdnnte von dieser 6ffentlichen Trasse erfolgen. Sollte der Antrag-
steller Bedarf an einer Verlegung von Glasfaser auf dem Privatgrund
beabsichtigen, méchten wir darauf hinweisen, dass dieses nicht kostenfrei
erfolgen kann. Bei Bedarf kann gern in einem persénlichem Gesprach/
Angebot naher darauf eingegangen werden.

Bitte halten Sie uns weiterhin informiert zwecks dieses B-Planes.

Nach Ricksprache mit den Stadtwerken waren die Unterlagen im
Internet abrufbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die
konkrete ErschlieBungsplanung und ist im Rahmen dieser zu
bertcksichtigen.

Naturschutzverbénde

Keine Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken eingegangen

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung

Keine Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken eingegangen
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Landesplanungsanzeige

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport,
Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel, Stellungnahme vom 21.01.2025:

Die Stadt Kellinghusen beabsichtigt, in dem ca. 12,4 ha grof3en Gebiet:
"der ehemaligen Liliencronkaserne ndrdlich der Lindenstral3e 97, nordlich
des Turmweges 3 und 5, nérdlich der Breslauer StralRe 8, 10, 12, 14, 16
und 18, nordlich der Danziger StralRe 40 und der Hermannstraf3e 36,
nordlich der Luisenberger Stral3e, westlich des Lockstedter Weges Nr. 1,
sudlich eines entlang des Kasernengelandes verlaufenden Weges und
ostlich von Griin- und Waldflachen" durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52 diverse Festsetzungsanderungen.

Es ist u. a. geplant allgemeine Wohngebiete, ein Mischgebiet, Gewerbe-
gebiete, Gemeinbedarfsflachen, ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Altenwohnen, Verkehrsflachen und Grunflachen festzusetzen.
Ziel der Planung ist eine stadtebauliche Umstrukturierung und weitere
Nachverdichtung des Bereiches der ehem. Liliencronkaserne.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Grinflachen und
Sondergebiet — Gesundheitszentrum dar und soll auf dem Wege der
Berichtigung entsprechend geandert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverord-
nung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschrei-
bung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409,
Ressortbezeichnungen geandert durch Artikel 64 der Verordnung vom 27.
Oktober 2023, GVOBI. Schl.-H. S. 514) sowie dem Regionalplan fir den
Planungsraum IV (RPI IV; Amtsblatt Schl.-H. 2005 Seite 295).
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Die Stadt Kellinghusen ist ein Unterzentrum und damit Schwerpunkt fir die
Siedlungsentwicklung (Kap. 3.6.1 Abs. 2 LEP-VO 2021).

Das Plangebiet ist dem baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der
Stadt Kellinghusen zugeordnet.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung im GE-Gebiet entsprechen der Intention von Kapitel 3.10 Ziffer
7 der Fortschreibung 2021 des LEP.

Es wird bestétigt, dass gegen der 0. g. Bauleitplanung der Stadt
Kellinghusen keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage uber die Férderungswirdigkeit einzelner Mal3-

nahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht, werden erganzend folgende Hinweise gegeben:

Als sonstige Sondergebiete sind (nur) solche Gebiete festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden
(8 11 Abs. 1 BauNVO).

Sowohl das Wohnen von Mitarbeitenden als auch von Senioren und
Seniorinnen stellt eine (allgemeine) Wohnnutzung im Sinne der
Baunutzungsverordnung dar. Gemaf § 3 Abs. 4 BauNVO gehoren zu den
Wohngebauden i.S.d. BauNVO auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohnerinnen und Bewohner dienen.

Die Erforderlichkeit der Sonstigen Sondergebiete ist derzeit nicht
nachvollziehbar.

Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Ziel der Stadt Kellinghusen ist die Ausweisung von Sondergebieten
fur Altenwohnen in den Teilflachen SO8-1 und SO8-2. Als Zweck-
bestimmung ist die Errichtung von seniorengerechten — barriere-
armen — Wohnungen in Verbindung mit einer Betreuungs- und
Pflegeeinrichtung festgesetzt. Die Nutzung der Wohnungen soll
daher ausschlief3lich in Verbindung mit einem gewissem
Betreuungsangebot und der damit verbundenen Dienstleistung
madglich sein. Diese spezielle Nutzungsform wére bei einer
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Grundsatzlich sind die genannten Planungsziele problemlos in einem
allgemeinen Wohngebiet unterzubringen. In diesem Zusammenhang wird
auf die Feinsteuerungs- und Gliederungsmadglichkeiten nach § 1 Abs. 4 bis
9 BauNVO hingewiesen.

Die Wahl des Baugebietstyps ist daher zu tberprifen, ggf. anzupassen
und zu begrinden.

In diesem Zusammenhang weise ich auch darauf hin, dass das formulierte
Planungsziel im Kapitel 1.1 (Ausweisung von WA, Ml und GE) vom
Planungsinhalt abweicht.

Ausweisung als allgemeines Wohngebiet nicht gesichert. Insofern
ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes — Altenwohnen
zur Umsetzung der Ziele der Stadt Kellinghusen erforderlich. An
der Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet — Altenwohnen - wird
weiterhin festgehalten.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Im Kapitel 1.1 Rechtsgrundlagen
wird dieselbe Formulierung wie im Kapitel 2 Planungserfordernisse
und Zielvorstellungen gewahlt.

Die Festsetzung einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
»Sport-, Reha- und Freizeitanlagen“ kann die Uber textliche Festsetzung
Nr. 1.7 bestimmte und in der Begriindung (Kapitel 5.1.6) erlauterte
Nutzung nicht aufnehmen. Vorgesehen ist die Errichtung eines Beherber-
gungsbetriebes mit maximal 12 Blockhausern mit einer Grundflache von
jeweils maximal 60mz2. Bauliche Anlagen in einer Grunflache sind zwar
nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Voraussetzung ist jedoch, dass sie
eine nur untergeordnete Bedeutung haben und nicht ihrerseits fur die
festgesetzte Grinflache pragend sind. Das Planungsziel eines Beherber-
gungsbetriebes ist mit dem Wesen einer Grunflache unvereinbar. Dartber
hinaus sind laut Begriindung auch noch die schwer mit einer Grinflachen-
darstellung zu vereinbarende Ergdnzung sportlicher Angebote wie z.B. ein
Tennisplatz bzw. ein AuBenschwimmbecken vorgesehen.

Ich empfehle daher der Gemeinde zu prifen, ob hier nicht ebenfalls ein
allgemeines Wohngebiet/WA die treffendere Baugebietstypwabhl ist.
Anlagen fir sportliche Zwecke sind im WA allgemein zulassig; Beherber-
gungsbetriebe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Gemeinde
kann bestimmen, dass sie allgemein zulassig sind.

Der Stellungnahme wurde insofern gefolgt, dass nunmehr im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 auf einen
Bereich fur Blockh&user verzichtet wurde.
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Eine Gliederung mehrerer Gewerbegebiete im Verhdltnis zueinander nach
8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO setzt voraus, diese Gebiete textlich oder
zeichnerisch konkret zu bezeichnen.

Eine solche Bezeichnung ist bisher aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen oder der Planbegrindung nicht ersichtlich. Auch ein
pauschaler Hinweis, im Gemeindegebiet oder einem Teil davon gebe es
mehrere unbeschrankte Gewerbegebiete, genligt nicht. Die Wirksamkeit
einer gebietsubergreifenden Gliederung héngt davon ab, dass in geeig-
neter Weise im Bebauungsplan selbst oder in seiner Begriindung
dokumentiert wird, dass und wie von der Ermachtigung in 8 1 Abs. 4 Satz 2
Gebrauch gemacht wird (BVerwG Urt. v. 7.12.2017 — 4 CN 7.16).

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben (§ 8 BauNVO). Die Uber textliche Fest-
setzung Nr. 1.4 vorgesehene allgemeine Zulassigkeit von Dauerwohnen
fur ,Angehdrige der ansassigen Betriebe" widerspricht der Zweckbe-
stimmung eines Gewerbegebietes.

Soweit die Zulassigkeit von betriebsbedingten Wohnen zugelassen werden
soll, wird dringend empfohlen, sich an der Formulierung des § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO zu orientieren. So kénnte das betriebsbezogene Wohnen auf
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, festgesetzt
werden und auf das notwendige Mal3 beschrankt werden.

Soweit weitergehende Wohnnutzung zugelassen werden soll, ware zu
prifen, ob ein Mischgebiet oder ein Urbanes Gebiet zur Umsetzung der
Planungsziele geeigneter ist.

Festsetzungen im Bebauungsplan darfen nur aus stadtebaulichen
Griunden getroffen werden. In der Bebauungsplananderung werden eine
Vielzahl von Festsetzungen getroffen, deren Rechtfertigungsgrinde in der
Planbegriindung nicht erlautert werden.

Die Stellungnahme kann nicht nachvollzogen werden. Die
eingeschrankten Gewerbegebiete GEe3 und GEe4 unterscheiden
sich hinsichtlich des Mafl3es der baulichen Nutzung. GEe3 setzt
eine GRZ von 0,6 fest. GEe4 setzt eine GRZ von 0,25 fest.
Hintergrund der geringeren GRZ in der Teilflache GEe4 ist der
Erhalt des parkartigen Gebietscharakters.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die textliche Festsetzung
1.4 wird angepasst. In den Gewerbegebieten ist Wohnen in der
Form des Dauerwohnens nur fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléassig
(betriebsbezogene Wohnungen - § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Die Stellungnahme kann nicht nachvollzogen werden. Es ist nicht
dargestellt um welche Festsetzung und deren fehlende
Begriindung es sich dabei konkret handelt.
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Dies gilt insbesondere fir Uber Feinsteuerungs- und Gliederungsmaglich-
keiten geregelte Nutzungsausschliisse und —zul&ssigkeiten, die im
Einzelfall der BauNVO abweichen.

Entsprechende Ausfiihrungen zu den stadtebaulichen Griinden sind in die
Planbegrindung fur die jeweilige Festsetzung aufzunehmen.

Die in diesem Zusammenhang aufgenommenen Nutzungsein-
schrankungen wurden begriindet.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen sind. Immissionen, die
durch die bestehenden und geplanten Nutzungen auf die schutzbedurf-
tigen Nutzungen (auch wechselseitig zwischen den Nutzungen innerhalb
der Plangebiete) einwirken kdénnten, waren im Hinblick auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i. S. des § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu ermitteln und bewerten sowie bei der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ergaben sich keine Hinweise bzgl. ggf.
erforderlicher zusatzlicher Ermittlungen.

Die in der Planzeichenerklarung beigeschriebene Festsetzungserméachti-
gung fur die Sondergebiete 5 und 8 ist unzutreffend. Entsprechend der
obigen Empfehlung sollte die Gemeinde einen anderen Baugebietstyp
wahlen. Ist die Erforderlichkeit eines SO rechtsicher zu begriinden, ware
die Festsetzungserméchtigung zu berichtigen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. In der Legende der Planzeichnung
wird zur Ermachtigung der sonstigen Sondergebiete § 1 Abs. 1. Nr.
4 BauNVO geéndert in § 11 BauNVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass die beabsichtigte, zeichnerisch
dargestellte Anpassung des Flachennutzungsplans im Kapitel 3, Abschnitt
Flachennutzungsplan (Abbildung 8) nicht den Planinhalten entspricht. FUr
den nordwestlichen Teilbereich der Bebauungsplandnderung wird die
Grunflachendarstellung teilweise als Sonderbauflache dargestellt. Zur
Wahrung des Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB) sollte dies durch
die Gemeinde Uberpriift und angepasst werden.

Der Hinweis ist korrekt. Die Darstellung des F-Planes wird
entsprechend der geplanten Festsetzung im Bebauungsplan
angepasst.
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Die Festsetzung in der Nutzungsschablone entspricht nicht dem
Regelungsgehalt der Ermachtigungsgrundlage (8 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB).
Ausweislich des Wortlauts wird eine beschrankende Festsetzung auf
»<Anzahl der Wohneinheiten“ vorgenommen. Die Begrifflichkeit ,Wohn-
einheit" ist nicht deckungsgleich mit dem Begriff der ,Wohnung", welcher
dem Wortlaut der Festsetzungsermachtigung entspricht. Als Wohneinheit
kénnen auch mehrere Wohnungen durch einen zusammenhangenden
Nutzerkreis als Einheit subsumiert werden. Zur Vermeidung von
Rechtsnachteilen durch Verstol3 gegen das Konkretisierungsgebot von
Satzungen wird eine Anpassung der Festsetzung empfohlen.

Die Stellungnahme kann nicht nachvollzogen werden. Weder in der
Nutzungsschablone, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung sind Regelungen bzgl. der Anzahl von Wohneinheiten
bzw. Wohnungen enthalten.

XPlanung ist ein Datenstandard zur Bereitstellung von raumlichen
Planungsdaten aus Bauleitplanung, Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung sowie zuklnftig auch der Landschaftsplanung in
standardisierter und maschinenlesbarer Form (Dateiformat XPlanGML).
Dieser Datenstandard sichert einen verlustfreien Austausch von
Planinhalten in direkter Verknipfung zu den Geometrie- und zugehdrigen
Metadaten sowie die Beschleunigung interner Verfahren und Optimierung
normierter Arbeitsprozesse.

Im Hinblick auf die Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes (OZG) sowie
die fortschreitende Digitalisierung und Automation von Verwaltungsdienst-
leistungen wird ausdriicklich empfohlen, Bauleitplane im Datenaustausch-
standard XPlanung aufzustellen und insbesondere auch fir eine
verwaltungstragertbergreifende elektronische Kommunikation zu nutzen.

Die Ubermittlung von Planunterlagen an das Referat fir Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht, nehmen Sie bitte bis auf Weiteres weiterhin
als PDF-Dokument vor.

Weitergehende Informationen (Erlauterungen, Arbeitshilfen, etc.) finden
Sie unter: www.itvsh.de/xplanung/

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammengestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Kellinghusen: Wedel, den 05. Mai 2025
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