Satzung der Stadt Kellinghusen uber den Bebauungsplan Nr. 61

"Lockstedter Weg"

Teil A - Planzeichnung LI U< 5060 7080 S0 00m M.1:1000 | Planzeichenerklarung Satzung
Es qilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen vorh. Gebéude 7.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Festsetzunaen Bundes-Immissionsschutzgesetzes Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom ..o folgende: Satzung Uber den
g Bebauungsplan Nr. 61 "Lockstedter Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB vorh. Béschung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Teil B), erlassen.
. um Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen der Orientierungswert von
_ _ 7.1 Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in d der Orienti 45 dB(A
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO nachts (berschritten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten fir zum Schlafen genutzter Raume
WA 1 Cis Kronenbereich schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
- C?RZ|0 2|5 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
(o ; R § 16 BauNVvO .
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{}) fél
[~ N
%, FH 8200 m I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
'(i 7/19 tber NHN ASG (@) ()] Geschitzter Knick auflerhalb des Geltungsbereiches
< 7/18 FH82,00m Gebaudehéhe als Héchstmal in m Giber NHN (Normalhéhennull)
< o (iber NHN
© (=)
o
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
4779 @ / Q/ Zg.SZanle - 0 Offene Bauweise §22 und § 23 BauNvO
uber —
\ \ g / \ —— H
\ \ / / / A Nur Einzelh&user zuléssig Te” B - TeXt
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o~ 1. Art der baulichen Nutzung
ks /, Ret — E——— Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)
2 1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
ABS WA 2 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 zulassigen Nutzungen der nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie die Anlagen fir kirchliche, {
<\ Gber NN 7 — | und Abs. 6 BauGB kulturelle, soziale und sportliche Zwecke nicht zuléssig. LS\ R /
: — 0 I StralRenverkehrsflachen . . . . . A 3.4.1.1 Beurteilungspegel nachts, mallgebendes Geschoss
A \ / GRZ 0.25 1.2 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie 3 - 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe des (aus Larmgutachten, LairmConsult 26.05.2021)
/_\/ o \ \ StraBenbegrenzungslinie Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind g ’ R
g = \ \ /\ ~ 18,00 / f \ unzulassig. 7.2 Befestigte Aulenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung des Lockstedter
A e \ — — _ ABS FH83,50 m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Weges sind bis zu einem Abstand von 31 m, gemessen von der StraRenmitte des Lockstedter
\ : o ) - — KS uber NHN Zweckbestimmung: 2. Héhe baulicher Anlagen Weges, aufgrund der Uberschreitung des geltenden Immissionsgrenzwertes tags nur in
K — - / ) geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene
S 505 7363m , , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) . . . . . . .
\ /\ iber NHN 48/10 v Verkehrsberuhigter Bereich o Auflenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer
o0 / —~ il [~ 2.1 Firsthohe Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der
— ® \ / / T~ ~ E Offentliche Parkflache 2.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) werden maximal festgesetzte Firsthdhen geltende Immissionsgrenzwert tags nicht tiberschritten wird.
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5 )\ / 2500 . (FH) durch Hohenangabe iiber Normalhohennull (NHN) festgesetzt. 7.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
180 7340m - 7L 6/97 o 2.1.2 Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH). Fir Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
ABS 5 el ] Granflachen § gdA:;' 16NBr- 15GB bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig: Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
259 - — / / 7 T — \ - - - 5 Griinfiich un S au Von der festgesetzten Firsthohe (FH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
rivate Grunflache s - ; ; ; ;
= / _ Anlagen fir Liftung .und j(uhllung, Schornsteine und t.)etrllebs.bedlpgte Ante.nnenanlagen _Sow'e 8. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
v /o Zweckbestimmung: u.nterg.eordnete Bau.telle. Fur die vg Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
o \\ \3 _— u? - Abschirmgriin Firsthohe (FH) um bis zu 1,00 m zulassig. sowie Gewassern
W e L ass — ABS Abstandsgriin 3.1.3 OberernBezugspunkt ist die absolute Héhe bezogen auf den Scheitel des Gebaudes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
iiber NHN . . :
/ Rel Retentionsflache 3.2 Oberkante Fertigfuiboden Erdgeschoss 8.1 Im Stralenraum der neuen Planstralen sind mindestens ... Pflanzinseln mit Baumen anzulegen.
/ / 3.2.1 Die Oberkante Fertigfulboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 Fir die Bepflanzung sind grof3kronige Laubbaume in der Qualitéat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
3/ / nm Offentliche Griinflach und 2) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Mafdgeblich Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine
/ / \'ﬁ'%jHN entiiche Lrunilache ist die Hoéhe des Fahrbahnrandes uber die gesamte Grundstlcksbreite parallel zur Pflanzscheibe von mindestens 15 m? unversiegelt zu lassen und zu begrinen.
Q / / Zweckbestimmung: Stralsenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstrale. Die Zahl der zu pflanzenden Baumscheibe wird im Zuge des weiteren Verfahrens festgesetzt. Ubersichtskart M.1:10.000
i ersichtskarte 0.
] Spielplatz 8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) ist je 400 m? Grundstiicksflache
D S / 4, MindestgrundstiicksgroBen und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden mindestens ein (1) heimischer Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte mit einem Stammumfang = 0
\ WA 1 ® Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB) von mind. 20 cm zu pflanzen. A ”ﬁ \R‘“\\;\u- -
o T | Maatrilr:auhnrgel?ail::cﬁ:?tmz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 41 Fir die Aligemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) werden GrundstiicksgréRen von 8.3 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen } *” o1
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é: D ggpgprf?ggzgrﬂéozrbrgﬁtrﬁgéﬂggeggagg;zg zum Schutz, 4.2 Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E] sowie maximal eine Gehdlze als geschlossener Geholzriegel zu pflanzen. :
Natur und Landschaft ’ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (1) Wohnung je Doppelhaushélfte [D] zulassig. 8.4  Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenden Vegetationselemente sind auf = rY
F__H 81,50 m Zweckbestimmung: Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. S GroRe-Lohe ?f,'
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S 5/10 . Flachen (Baugrenzen) zuldssig. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO kénnen auch auflerhalb der von m? Fliche fiir Versiegeluna und fiir den Einariff in das Schutzaut Arten- und 2 P
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1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf 3 Hermannshohe
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9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB w
Uber NHN § ST AT auGB) dem privaten Grundstiick nachzuweisen. 2 2
. Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6.1 AulRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- ) @
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO herzustellen. moglieh. ) ] ) . . ) ) i—: f Rensi
von Granflachen, von Baugebieten oder Abgrenzung 6.3 Die Dacher von Garagen und Stellplatzen mit Schutzdach (sog. Carports) sind als Griindacher mit 2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind in zweigeschossiger Bauweise ® ™
des Malkes der Nutzung innerhalb einer Grunflache § 16 Abs. 5 BauNVO lebenden Pflanzen zu errichten ausschlieBlich Walmd&cher mit einer Dachneigung von 20° zulassig. DigitalerAtiasNord ~ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 2021 | A ae o
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6.4 Das auf den privaten Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
_”\ 18,00 MaRangabe in Meter Versickerung zu bringen, sofern im Einzelfall kein Nachweis einer unzureichenden Fassaden
J Versickerungsfahigkeit erfolgt. 3.1 GroRflachige Metall- und Kunststofffassaden sowie Holzhduser in Blockbohlenbauweise sind .
—t Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 6.5 Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Bauliche ausgeschlossen. Satzung der Stadt Kelllnghusen
] Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich der .
% Geschutzter Knick i§\/2:nAk§)S?;01 Ela_lil\l:ttSS::g Gehdlzschutzstreifen unzuldssig. Die Knickschutzstreifen sind zur baulichen Nutzung hin Hinweise u ber den Bebau u ngsplan N r. 61
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. . . 1. Vorschriften "Lockstedter Weg"
D I hne N harak 6.6 Im tatsdchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m von vorh. ] ) )
arstellungen ohne Normcharakter . . - ) . . . , . Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Einzelbdumen und Uberhaltern sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und , . , i i ,
I:] o vorh. Flurstiicksgrenze Abarabungen  unzulssi Ausnahme  sind  bauliche MafRnahmen  im  Bereich  der DIN-Vorschriften) konnen beim Amt Kellinghusen, Hauptstralle 14, 25548 Kellinghusen eingesehen
Strngenve%kehrsfléchen > werden. Kreis Steinbu rg
[ T in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen 6.7 Zum Schutz von Insekten und Fledermdusen sind im AuBenbereich nur insekten- und
ey ' 48 fledermausfreundliche Beleuchtungskorper mit Lichtstrahlung ausschliellich nach unten zulassig.
) 10 vorh. Flursticksnummer Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und
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