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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

3.1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich befindet sich im stidlichen Teil der Ortslage Hohenlockstedt am westli-
chen Ortsrand. Das Plangebiet umfasst die Flachen nordlich der Grundstiicke LohmUhlenweg 16-
20 und hat eine GréBe von ca. 0,2 ha.

Planungserfordernis

Die Gemeinde Hohenlockstedt will mit der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Lohmiihlenweg” (im Parallelverfahren zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr.5) die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Darstellung von Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung ,Reiterhof” schaffen.

Die Bauleitplanverfahren sollen eine geordnete wohnbauliche Nutzung in zweiter Reihe ermégli-
chen, unter Einbeziehung einer bestehenden, gewerblich genutzten Halle. Dariiber hinaus soll ein
mit den umliegenden Wohnnutzungen vertraglicher Betrieb eines Pony-/Reiterhofs mit mehreren
Pferden ermdglicht werden, dafir soll die teilweise im Plangebiet schon bestehende Pferdehal-
tung und die vormalige Nutzung eines Ponyhofes planungsrechtlich gesichert werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenlockstedt ist der gesamte Bereich
der geplanten 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 bereits als Wohnbaufla-
che gemalB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Fir die Entwicklung eines Sonstigen Sonderge-
biets ,Reiterhofs” ist fiir den riickwartigen Teil des Plangebiets eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich, damit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen
wird. Das Bauleitplanverfahren fiir den B-Plan und die FNP-Anderung werden im Parallelverfahren
durchgefihrt.

Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde
am 18.11.2020 vom Bau- und Umweltausschuss gefasst. Aufgrund einer Anderung der Planungen
war ein gednderter Aufstellungsbeschluss erforderlich, den die Gemeindevertretung in ihrer Sit-
zung am 09.06.2022 zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplans gefasst hat.

Planungsvoraussetzungen

Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Die Gemeinde Hohenlockstedt ist im Landesentwicklungsplan (LEP, Fortschreibung 2021) als
landlicher Zentralort dargestellt. Zudem befindet sich Hohenlockstedt im 10km-Radius sowie im
Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums ltzehoe. Die Stadt- und Umlandbereiche in landli-
chen R&dumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen Rdumen gestarkt und in den Regionalplédnen rdumlich konkretisiert werden.
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3.2

Ausschnitt
Landesentwicklungsplan
(Fortschreibung 2021)

Wohnentwicklungsrahmen

Die Stadt-Umland-Kooperation ,Region Itzehoe” (mit Hohenlockstedt als Mitgliedskommune) hat
im Dezember 2020 eine gemeinsame Wohnvereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung bis
2030 beschlossen. Insgesamt strebt die Region ltzehoe die bedarfsgerechte Entwicklung von
1.500 Wohneinheiten in diesem Zeitraum an.

Hohenlockstedt ist ein regionaler Schwerpunkt fiir die wohnbauliche Entwicklung. Die Gemeinde
strebt eine Entwicklung von 200 Wohneinheiten von 2019 - 2030 an. Hieraus ergeben sich rechne-
risch Jahrestranchen von 16,7 (= 17) Wohneinheiten. In einem Turnus von zwei Jahren erfolgt eine
Saldierung der Jahrestranchen und der Baufertigstellungen. Die sich aus der Differenz ergeben-
den nicht realisierten Wohneinheiten (Tranchen) werden in den regionsweiten Wohnentwick-
lungspool Ubertragen. Sollte die Anzahl der Baufertigstellungen die jahrliche Tranche von 17
Wohneinheiten Uberschreiten, so gehen diese zu Lasten des Gesamtkontingents der Gemeinde
Hohenlockstedt.

Der Wohnentwicklungsrahmen kann vor dem Jahr 2030 angepasst werden, sofern ein entspre-
chender Bedarf auf Grundlage geeigneter kleinrdumiger Bedarfsprognosen nachgewiesen wer-
den kann. Eine wohnbauliche Entwicklung in den Gemeinden um mehr als 10% ausgehend vom
Wohnungsbestand am 31.12.2020 ist mit Ausnahme der Zentralen Orte ltzehoe und Hohenlock-
stedt sowie der Gemeinde Hohenaspe nicht zulassig.

Im Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen 5. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 5 werden ca. 16 Wohneinheiten geplant. D.h., das Planvorhaben figt sich in den
Wohnentwicklungsrahmen der Gemeinde Hohenlockstedt innerhalb der Region ltzehoe ein.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenlockstedt (rechtswirksam seit 2003) stellt fir den
gesamten Teil des B-Plangebiets Wohnbauflachen dar.

Die vorliegende Planung entwickelt sich nicht génzlich aus dem Flachennutzungsplan, da fiir den
rickwértigen mittleren Teil des Plangebiets mit einem Sonstigen Sondergebiet ,Reiterhof’ ge-
plant wird. Entsprechend wird parallel zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 5 die 9. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt. Fiir die dort geplanten Nutzungen
wird eine Sonderbauflédche ,Reiterhof” dargestellt.
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3.3

34

4.1

4.2

Abb.: Ausschnitt des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans (2003) mit
Markierung des Plangebietes der

9. FNP-Anderung

Landschaftsrahmenplan

Das gesamte Plangebiet befindet sich laut Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lI
(2020) innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Zudem befinden sich im Plan-
gebiet klimasensitive Béden. (Siehe auch Kapitel 11.2)

Weitere Aussagen zum Plangeltungsbereich sind nicht enthalten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt als Entwicklungsziel Griinland dar. Vorhandene Knicks sollen erhalten
bleiben. Das Plangebiet befindet sich laut Landschaftsplan innerhalb eines Landschaftsschutzge-
bietes. Diese Aussage ist nicht zutreffend, das nérdlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet be-
ginnt erst ca. 360 m nérdlich des Plangeltungsbereichs. Der Landschaftsplan formuliert zudem
das Ziel, dass die Siedlungsentwicklung im Plangebiet hinter den Grundstliicken am Lohmhlen-
weg begrenzt werden soll.

Die vorliegende Planung entspricht nicht den Zielen des Landschaftsplans. (weitere Ausfihrungen
dazu siehe in Kapitel 11.2)

Begutachtungen

Schallschutz

Fir die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 5 mit der Planung von
Wohnnutzungen und einem Reiterhof wurde ein schalltechnisches Gutachten (Taubert und Ruhe
GmbH, Pinneberg, 15.06.2023) erstellt.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Ausweisung der 5. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Hohenlockstedt.

Geruchsimmissionen

Fir die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 5 mit der Planung von
Wohnnutzungen und einem Reiterhof wurde eine Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbrei-
tungsrechnung zur Geruchsimmission (Landwirtschaftskammer S-H, Futterkamp, 16.09.2024) er-
stellt.
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4.3

Im Gutachten wurde eine detaillierte Geruchsimmissionsprognose unter Berlicksichtigung der
meteorologischen Verhéltnisse erstellt. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergebnis:

Es kommt in den Randbereichen des sidlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiets WA3 im
Ubergang zum Sonstigen Sondergebiet ,Reiterhof” zu geringfiigigen Uberschreitungen. Da diese
Bereiche auBlerhalb der Baugrenzen des WA3 liegen und somit der Wohnnutzung im Freien (Gar-
ten, AuB3enanlagen) dienen, wird davon ausgegangen, dass diese nicht regelmé&Big genutzt wer-
den und deshalb dort die Uberschreitungen der Jahresstunden hinnehmbar sind.

Weitere landwirtschaftliche Anlagen, von denen relevante Geruchsemissionen ausgehen, sind im
Umfeld nicht vorhanden.

Baugrundgutachten

Fir die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 5 wurde eine Baugrundbe-
urteilung (GSB GrundbaulNGENIEURE GmbH. Kiel, 06.11.2023) erstellt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Flachgrindung Ublicher Wohnhausbauten, StraBen und
KanalbaumaBnahmen grundsatzlich méglich ist. Eine Detailbeurteilung der Einzelobjekte wird
empfohlen. Eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich maglich.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird bereits mit einer Pferdehaltung
(Stall und Paddock) genutzt. Westlich davon steht eine mit einer gewerblichen Nutzung belegte
Halle, der dstliche Bereich ist durch Frei-/Wiesenflachen geprégt. Unmittelbar nérdlich schlieBen
weitere fur die Pferdehaltung genutzte Freiflachen an.

Erschlossen wird das Plangebiet, wie auch die nérdlich angrenzenden Flachen, Gber zwei bereits
bestehende Durchfahrten vom Lohmihlenweg.

Abb.: bestehende Pferdehaltung
im Plangebiet, im Hintergrund
die bestehende Halle

Planerische Konzeption und stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Ausweisung von Uberwiegend Wohngebietsflachen im stidwestlichen Bereich der Orts-
lage wird der Siedlungsschwerpunkt in diesem Bereich gestarkt und der Ortsrand stadtebaulich
sinnvoll arrondiert. Den Willen zu einer wohnbaulichen Nachverdichtung im Rahmen einer Zweit-
reihenbebauung nérdlich des Lohmihlenwegs hatte die Gemeinde bereits mit der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes (2003) manifestiert.
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8.1

8.2

8.3

Der das Plangebiet umgebende stddtebauliche Charakter mit einer Einzelhausbebauung und
pferdebezogenen Nutzungen wird aufgegriffen. Auf den Flachen nérdlich des Plangebiets befin-
den sich mehrere Offenstélle, Paddocks, ein Reitbahnplatz sowie Weideflachen fir die AuBenhal-
tung von ca. 15 Pferden.

Planerisches Ziel ist es, die vorhandene Nutzungsmischung aus Wohnen (in der ersten Baureihe
entlang der StraBe Lohmihlenweg) und teilweise Pferdehaltung / Gewerbe (in zweiter Reihe in
Richtung Norden) aufzunehmen und im Plangebiet weiterzuentwickeln. Darlber hinaus sollen wei-
tere Wohnnutzungen im B-Plangebiet entstehen.

Das Konzept sieht vor, die zentral im Plangebiet bestehende pferdebezogene Nutzung in Form ei-
nes Pony-/Reiterhofs planungsrechtlich zu sichern (Sonderbauflachen ,Reiterhof”, SO ,Reiterhof”
im B-Plan). Der geplante Reiterhof umfasst zwei Pferdestélle (Bestand u. Planung) sowie die Anla-
ge eines Paddocks. Es soll Reitangebote v.a. fur Kinder (,Ponyhof”) geben. Fir die ErschlieBung
wird die vorhandene Zufahrt (ebenfalls Flurstick 562) zwischen den Hausnummern 14 und 16 ge-
nutzt. Um eine Vertréglichkeit dieser Nutzungen mit den umgebenden, bestehenden und geplan-
ten Wohnnutzungen zu erreichen, wird der Reiterhof nur im nérdlichen Bereich des Teilbereichs
zulassig sein.

Die weiteren Flachen des B-Plangebiets werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt sind.

Flachendarstellungen

Sonderbauflichen ,Reiterhof”

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird in der 9. Anderung des Flachennutzungsplans ei-
ne Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof” dargestellt. Damit wird die Méglichkeit
geschaffen, mit den Festsetzungen der parallel durchgefiihrten 5. Anderung und Erweiterung des
B-Plans Nr. 5, einen kleinen Pony-/Reiterhof zu betreiben. Durch die Darstellung von Sonderbau-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof” wird sichergestellt, dass auf diesen Flachen keine
anderen Nutzungen betrieben werden kénnen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind grundsétzlich neu zu schaffen.

Frischwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Versorgungsnetz des gemeinde-
eigenen Wasserwerkes Hohenlockstedt. Das Leitungsnetz muss in das Plangebiet hinein erweitert
werden.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Geléande des Plangebiets befindet sich rd. 75 cm tiefer als die StraBBe Lohmihlenweg. Gemal
DIN 1986 sind Entwasserungen, die an 6ffentliche Kanalisationen miinden, bis auf StraBenniveau
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8.4

8.5

8.6

der &ffentlichen Stral3e gegen Riickstau zu sichern. Das Wasserwirtschaftliche Konzept (Ingenieur-
gemeinschaft Reese+Wulff GmbH. Elmshorn, 06.12.2023) sieht zur Schmutzwasserentwasserung
ein Pumpwerk fur die Teilflache H1.1 bis H1.3 (im B-Plan als WA 1 und WA 2 gekennzeichnet) vor.
Die Druckrohrleitung wird durch die vorhandene Zufahrt bis 1,0 m vor den Lohmihlenweg ver-
legt. Hier mindet die Druckrohrleitung an einen Hausanschlusskontrollschacht. Es wird empfoh-
len, diesen Schacht als Druckentspannungsschacht auszufiihren. Die Hausanschlussleitung wird
von der Gemeinde vorgestreckt und an den Schacht angeschlossen. Ein zweites Pumpwerk ent-
wassert die tiefliegenden Teilflachen H2.1, H2.2 (im B-Plan als SO und WA 3 gekennzeichnet),
H3.1 und H3.2 (im B-Plan als WA 4 gekennzeichnet). Auch hier ist eine Druckrohrleitung mit An-
schluss an einen Hausanschlusskontrollschacht in der Zufahrt vorgesehen.

Oberflachenentwisserung

Fur die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 5 wurde ein wasserwirt-
schaftliches Konzept (Ingenieurgemeinschaft Reese+Wulff GmbH. Elmshorn, 06.12.2023) erstellt.
Darin wurde auch das Ausmaf3 des Eingriffes in den Wasserhaushalt ermittelt (A-RW1).

Zusammenfassung

Die Bewertung der Wasserbilanz ergibt eine deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes. Die
Schéadigung des Wasserhaushaltes kdnnte durch eine Reduzierung der befestigten Flachen ge-
mindert werden. Dieses wiirde einer sinnvollen ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
aber entgegenstehen. Insofern stehen keine weiteren MaBBnahmen zur Reduzierung des Eingriffs
in die Wasserbilanz zur Verfligung. In der Bewertung der Wasserbilanz sind Griindécher fir Ne-
bengeb&ude bereits beriicksichtigt. Fir die Dachflachen der Hauptgebdude werden PV- und/
oder Solaranlagen vorgesehen.

Die deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes erfordert gem. A-RW 1 eine lokale Uberpriifung
sowie regionale Uberpriifung. Die Entwésserungslésung sieht eine vollstandige Versickerung mit
Rickhalt auf den Grundsticken vor. Eine Vorfluter-Untersuchung entfallt daher.

Das wasserwirtschaftliche Konzept sieht eine Niederschlagsentwasserung mittels Muldenversicke-
rung vor. Es wurde auf Grundlage der genannten Randbedingungen erstellt und ist durch Ande-
rungen/Abweichungen im weiteren Planungsverlauf entsprechend zu prifen/anzupassen. Zur Be-
waltigung der Klimafolgen sind Notwasserwege dargestellt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Steinburg.

Die Firmen Dérner (Restabfall, Altpapier), USN Umweltservice Nord (Sperrmdll, Elektroaltgerate),
Optisys (Gelber Sack), ISR Itzehoer Schrott und Recycling GmbH & Co. KG (Biotonne) und Veolia
Umweltservice (Schadstoffe) erfillen im Auftrag des Kreises Steinburg, der offentlich-rechtlicher
Entsorgungstréager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die
JAllgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Steinburg fur die Entsorgung von Abféllen aus
privaten Haushaltungen". Die Milltonnen/-sécke sind von den Eigentiimern direkt an die StraBBe
Lohmuhlenweg zu stellen. Diese StraBe ist uneingeschrankt durch Millfahrzeuge befahrbar.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung erfordert eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fir einen Zeit-
raum von mindestens zwei Stunden. Die Ldschwassermenge muss geméal3 dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 in einem Umkreis von 300 m, bezogen auf die zukinftigen Wohnhé&user, jeweils fur je-
des Wohnhaus einzeln betrachtet, zur Verfiigung stehen. Fur die Brandbekdampfung ist es uner-
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lasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kiirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca.
10 Minuten betragt). Dies ist nur mdglich, wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B. ei-
nem brennenden Gebaude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betrégt. Dies entspricht
einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem Hydranten und der Einsatz-
stelle zu verlegen ist. Um die vorgenannten Vorgaben einhalten und eine Rettung von Menschen
nach MaBgabe des § 15 LBO jederzeit gewahrleisten zu kdnnen, ist es erforderlich, dass eine aus-
reichende Anzahl an Hydranten - in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr - innerhalb des Plan-
gebietes gesetzt werden. Dies wird im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung berlck-

sichtigt.

9 Fldchenbilanz
Sonderbaufldchen, Zweckbestimmung ,Reiterhof”: 2.055 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 2.055 m?
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

10

10.1

10.2

Einleitung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Der Umweltbericht wurde fiir die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 5. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 5, die im Parallelverfahren aufgestellt worden sind, als eine gemeinsame
Unterlage verfasst. Er erreicht deshalb eine Untersuchungstiefe, die der Bearbeitungsebene eines
Bebauungsplans entspricht. Alle Aussagen sind damit im Sinne der Abschichtung auch fir die
Ebene des Flachennutzungsplanes zutreffend. Wenn sich Textpassagen im Folgenden auf die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 beziehen, ist davon auszugehen, dass sie in gleicher Weise
auch fiir die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes zutreffen.

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist kleiner, sodass Aussa-
gen, die den Plangeltungsbereich nicht betreffen, entfernt wurden.

Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltpriifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwégung des Planungstrédgers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Darstellungen der 9. FNP-Anderung und den Festsetzun-
gen der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5. Gepriift wird, welche erhebli-
chen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entste-
hen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen aus der Umgebung erheblich
einwirken kénnen, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan vorliegt, beinhaltet diese Prifung die Auswirkungen der
Bauphase nur soweit sie allgemein fir die festgesetzte Art der Nutzung abzuleiten sind.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Die Gemeinde Hohenlockstedt will mit der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Lohmiihlenweg”die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines
Sonstigen Sondergebietes ,Reiterhof” schaffen.

Das Bauleitplanverfahren soll einerseits dazu beitragen, eine geordnete wohnbauliche Nutzung in
zweiter Reihe zu ermdglichen und eine bestehende gewerblich genutzte Halle mit einzubeziehen.
Dariliber hinaus soll eine mit den umliegenden Wohnnutzungen vertrégliche Pferdehaltung mit
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10.3

10.4

11

11.1

mehreren Pferden ermdéglicht werden, dafir soll die im Plangebiet schon bestehende Pferdehal-
tung und die vormalige Nutzung eines Ponyhofes planungsrechtlich gesichert werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat die Gemeinde Hohenlockstedt die
Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 und parallel die 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans stellt fiir das gesamte Plangebiet Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof” dar.

Der raumliche Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache
von rund 2.055 m2.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplans und die ndhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kénnte.

Bestandsbeschreibung (BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Das Plangebiet besteht zu einem kleinen Teil aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die als
Pferde-Wiese genutzt wird. Einige Flachen werden als Bewegungsflache fir Pferde genutzt und
sind mit Sand bedeckt. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Pferdestall. Jingere
Gehdlze befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereichs im Ubergang zu den siidlich angren-
zenden Wohngrundstiicken mit Einfamilienhdusern (Lohmihlenweg 10-24). Eine bereits vorhan-
den Zufahrt ist ebenfalls Teil des Plangeltungsbereichs.

Abb.: Ausschnitt Luftbild
(Quelle Mac Kartendienst, Zugriff
11.05.2021)

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
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unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,

dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
tradchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet liber griinordnerische Festsetzungen in der parallel bearbeite-
ten 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw.
Vermeidung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Das beinhaltet zum einen Erhaltungsfestset-
zungen fur vorhandene Badume und Knicks, Anpflanzfestsetzungen, Dachbegrinung und Regelun-
gen zur Oberflachenentwésserung. Der Ausschluss von Schotter- und Steingarten dient ebenfalls
der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBBnahmen).

Eine umfassende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung befindet sich im Umweltbericht zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 5. In Kapitel 17 werden die dort nachgewiesenen Ausgleichsmaf3-
nahmen zusammengefasst.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope betroffen.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestande.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die im Plangebiet vorkommenden Arten
wurde auf Basis einer Potenzialanalyse untersucht, ob Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
durch die Umsetzung der Planung betroffen sein kénnen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der genannten
Bauzeitenfenster sowie der Pflanzung von Ersatzgehdlzen keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG berlhrt sind. Siehe auch Kapitel 14.4.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewé&sserverunreinigungen zu sanieren und Vor-sorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden."
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11.2

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch eine flachensparende ErschlieBung Rechnung getra-
gen. Zudem sieht das Entwésserungskonzept vor, das anfallende Regenwasser vor Ort zu versi-
ckern.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-

den.

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das die Planung hinsichtlich Verkehrs- und
Gewerbeldrm untersucht hat. Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden vollumfanglich in der
5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 beriicksichtigt, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind sichergestellt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz S-H

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen
ihrer okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewéhrleistet wird.

Das Entwésserungskonzept sieht vor, das anfallende Oberfléchenwasser vor Ort in offenen Mul-
den zu versickern. Somit wird das anfallende Niederschlagswasser vollstandig dem &rtlichen Was-
serhaushalt wieder zugefihrt.

Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Das gesamte Plangebiet befindet sich laut Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l
(2020) innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Zudem befinden sich im Plan-
gebiet klimasensitive Boden.

Weitere Aussagen zum Plangeltungsbereich sind nicht enthalten.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt als Entwicklungsziel Griinland dar. Vorhandene Knicks sollen erhalten
bleiben. Das Plangebiet befindet sich laut Landschaftsplan innerhalb eines Landschaftsschutzge-
bietes. Diese Aussage ist nicht zutreffend, das nérdlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet be-
ginnt erst ca. 360 m nérdlich des Plangeltungsbereichs. Der Landschaftsplan formuliert zudem
das Ziel, dass die Siedlungsentwicklung im Plangebiet hinter den Grundstiicken am Lohmihlen-
weg begrenzt werden soll.
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11.3

12

Die vorliegende Planung entspricht nicht den Zielen des Landschaftsplans.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan
mit Lage des Plangebietes

Die Abweichung von den Ergebnissen der Landschaftsplanung der Gemeinde Hohenlockstedt
begriindet die Gemeinde wie folgt:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hohenlockstedt sieht im Uberplanten Bereich eine bauliche
Nutzung nicht vor. Die gemeindliche Landschaftsplanung stellt auf der betroffenen Flache als
Empfehlung die Entwicklung einer Griinlandflache dar.

Es besteht mittlerweile in der Gemeinde Hohenlockstedt eine hohe Nachfrage nach Baugrundsti-
cken insbesondere von jungen Familien, die gerne im Ort anséssig bleiben wollen. Die Gemeinde
Hohenlockstedt hat ein groBes Interesse daran, diese Menschen in ihrem Ort zu halten.

Weil bereits im gemeindlichen Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache fiir diesen Bereich dar-
gestellt ist und geschitzte oder wertvolle Biotope nur unwesentlich beeintrachtigt werden, ist es
aus Sicht der Gemeinde Hohenlockstedt im vorliegenden Fall vertretbar, von den Ergebnissen der
gemeindlichen Landschaftsplanung abzuweichen, um so Bauplétze fir ortsanséssige junge Famili-
en zu schaffen.

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sieht die Gemeinde kein Erfordernis fur die Fort-
schreibung des Landschaftsplanes. Aus der 9. Anderung des Flachennutzungplans und der 5. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 ergeben sich keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf die kommunalen Entwicklungsziele, zumal der gesamte Plangeltungsbereich im derzeit
glltigen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt sind.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Bestandsaufnahme und -bewertung der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Zustandes des Plangebietes bildet eine Ortsbege-
hung, die Auswertung aktueller Luftbilder sowie die Auswertung vorhandener Daten. Die Informa-
tionen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrah-
menplanes, des Landschaftsplanes, durch Ableitung aus den erfassten Biotoptypen sowie aus ver-
schiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgitern aufgefihrt sind.
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12.1

12.2

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes SH
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wert-
stufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Plangeltungsbereich ist bisher nur im westlichen Teil versiegelt. Hier befindet sich eine
Stallanlage. Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist unversiegelt. Die unversiegelte Flache ist
zwar anthropogen beeinflusst durch die landwirtschaftliche Nutzung bzw. Nutzung als Auslauffla-
che fur Pferde, sie kann aber im derzeitigen Zustand alle Bodenfunktionen, klimatische Aus-
gleichsfunktionen sowie ihre Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere voll erfiillen.

Bewertung

Im Hinblick auf die Zielsetzung, den Flachenverbrauch zu minimieren, sind alle naturbetonten un-
versiegelten Flachen von besonderer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bestand

Der naturlich vorkommende Bodentyp im Plangebiet ist im stdlichen Teil Podsol-Braunerde (sie-
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Abb.: Bodenkarte 1:25.000 (Quelle:
Umweltportal SH)

he Abbildung ohne Nummer) aus Geschiebedecksand tber Schmelzwassersand. Das Grundwas-
ser liegt hier laut Umweltportal SH tiefer als 2 m unter Flur.

Als Vorbelastungen des Bodens sind im Plangebiet Versiegelungen und Uberpragung durch
Mahd und Beweidung (Verdichtung des Oberbodens, Nahrstoffeintrage) zu nennen.

Bewertung
Die Bewertung der Bodenteilfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG sind dem Umweltportal

Schleswig-Holstein entnommen.

Bodenteilfunktion Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen:
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12.3

Die bodenkundliche Feuchtestufe ist als mittel trocken eingestuft. Damit ist der Boden fir Acker
und extensive Griinlandnutzung héufig zu trocken. Das Standortpotenzial fur natirliche Pflanzen-
gesellschaft ist somit fur spezialisierte Pflanzengesellschaften geeignet.

Bodenteilfunktion Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreisldufen:

Die Boden im Plangebiet weisen eine geringe Leistungsfahigkeit fur diese Bodenteilfunktion auf.

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist gering, die Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven
Wourzelraum ist ebenfalls gering. Die Sickerwasserrate ist besonders hoch.

Bodenteilfunktion Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir Schadstoffe

Die Béden Plangebiet weisen eine geringe bis mittlere Leistungsfahigkeit als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fir Schadstoffe auf.

Der Bodenwasseraustausch (Nitratauswaschungsgefédhrdung) ist als sehr hoch eingestuft, die Ge-
samtfilterwirkung der Béden ist mittel.

Bodenteilfunktion Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung:

Kriterium ist die natirliche Ertragsfahigkeit, die landesweit als niedrig und regional als mittel ein-
gestuft wurde.

Insgesamt weist das Plangebiet eine mittlere Leistungsfahigkeit auf. Die bodenfunktionale Ge-
samtleistung ist laut Umweltportal als mittel eingestuft.

Es liegt ein Baugrundgutachten fir den Plangeltungsbereich vor. Zur Erkundung der Baugrund-
verhaltnisse wurden 6 Rammkernsondierbohrungen bis in eine Tiefe von 6,0 m unter Geldndeo-
berflache durchgefiihrt. Die Baugrundverhéltnisse sind gekennzeichnet durch eine ca. 50 cm di-
cke Mutterbodenschicht und darunter liegende Sande. Der Boden ist fir eine dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet.

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung.
Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert wer-
den. Fir den Boden des Bebauungsplangebietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der
eine Uber die Ublichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wiirde.

Der Boden im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Natirliche Oberflachenge-
wasser sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen des Baugrundgutachtens (Bohrzeitpunkt 18.07.2022) wur-
den Grundwasserstande zwischen 2,10 und 3,40 unter Geldndeoberkante festgestellt.

Bewertung

Als Bewertungskriterium ist die Auspragung der Vorbelastung und die Grundwasserneubildung
im Hinblick auf die Eignung des Grundwassers fur die Trinkwassergewinnung heranzuziehen.

Der Plangeltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
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12.4 Schutzgut Tiere

Bestand

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme und Beseitigung von Gehdlzen und gegebe-
nenfalls durch mégliche weitere Beeintréchtigungen infolge von Scheuchwirkungen und baube-
dingten Wirkfaktoren sind vorhabensbedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt nicht
auszuschlieBen. Deshalb wurden die méglichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Belange des Artenschutzes auf Basis einer Potenzialanalyse gepriift .

Bestimmung der fur die Planung relevanten Arten

Zur Uberpriifung und Benennung der im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Anhang
IV-Arten der FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein erar-
beitete Liste der in Schleswig-Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie her-
angezogen worden (DREWS 01.12.05). Die Aufzéhlung der im Untersuchungsbereich vorkom-
menden européischen Vogelarten stitzt sich in erster Linie auf Anlage 2 des Vermerks des Lan-
desbetriebs StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Artenschutzrechtes
bei der Planfeststellung (LBV-SH 2016). Mittels der Potenzialanalyse werden so die planungsrele-
vanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Berlcksichtigung der konkreten Habitateignung
mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Von den 15 in Schleswig-Holstein derzeit heimischen Fledermausarten sind im Plangebiet finf Ar-
ten zu erwarten.

Die genannten Arten zdhlen zu den haufigsten Arten des Landes. Fir das Plangebiet ist davon
auszugehen, dass alle Arten fast ausschlieBlich als Nahrungsgaste auftreten. So gehéren lineare,
reich strukturierte Gehdlzbestdnde in Kontakt zu Offenland zu den bevorzugten Nahrungsbioto-
pen aller Arten. Vor allem die Bdume des Knicks aber auch die Griinlandflachen dirften geeignete
Jagdreviere der genannten Arten darstellen.

Tab. : Im Plangebiet potenziell vorkommende Fledermausarten

Art RL SH RL-D FFH-Anh. BNatSchG
iplis oo v c v 65
i?;?;ﬂi‘iin;;ftreﬁus o ; v 5§
P Sols pygmasas D D v 5
Pipisrelus nathusi 3 - v s
el v v 5§

Rl SH Rete Liste Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2001), FL D¢ Rofe Liste Deutschlanc (MEMIG <t &l 2009)
Gefihrdungskatzgorien: 2 stark gefahrost 3 pefahrdst O Daten defizitir
G- Gefdhrdung anzunehmen W A der Vorwvarnkste
FFH-Anh.: In den Anhgngen der FFH-Richtinie aufgafihrt
IV streng zu schilzende Arfen von gemeinschafichem Intsresse
BNatSchG: Rechtlicher Siatus nach Bundesnaturschulzgesetz; 5§; streng geschitzt gam, § 7 (2} Nr. 14

Das Vorhandensein von Quartierstandorten fur die Baum bewohnenden Arten GrofB3er Abendseg-
ler, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Rauhautfledermaus ist innerhalb des Plangebiets
nicht anzunehmen, da ausreichend groBe Héhlen selbst in den &lteren Bdumen nicht vorhanden
sind. Vereinzelte Spalten, die von den kleineren Arten als Tagesversteck genutzt werden, kénnen
hingegen nicht ausgeschlossen werden. Auch eine Besiedlung der gewerblich genutzten Halle
kann nicht ausgeschlossen werden.
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12.5

Europaische Vogelarten

Im Plangeltungsbereich sind nur am Rand Geholz-Strukturen vorhanden, die als Brutstandorte ge-
eignet waren. Zu erwarten sind aufgrund der vorgefundenen Strukturen in erster Linie haufig vor-
kommende Geholzbriter.

Eine Besiedlung der Grinlandflache kann aufgrund der intensiven Nutzung der Flache ausge-
schlossen werden. Mégliche Niststandorte befinden sich an der Halle innerhalb des Plangebietes,
hier ist eine Besiedlung mit gebdudebewohnenden Vogelarten potenziell méglich. Schwalben-
nester sind allerdings nicht vorhanden.

Das Plangebiet kann in erster Linie als Nahrungshabitat von haufig vorkommenden européischen
Vogelarten genutzt werden.

Tab.: Liste potenziell vorkommender Brutvogel

Art RLSH | RLD | Art RL SH RLD
Amsel Grauschnapper

Bachstelze Grinfink

Blaumeise Haussperling \
Bluthénfling Heckenbraunelle

Buchfink Klappergrasmiicke

Buntspecht Kohlmeise

Dorngrasmicke Ménchsgrasmicke

Fasan Rabenkrahe

Feldsperling \ Ringeltaube

Gartenbaumléufer Rotkehlchen

Gartengrasmlcke Singdrossel

Gartenrotschwanz Stieglitz

Gelbspotter Zaunkonig

Goldammer Zilpzalp

Rote Liste: RL SH= Rote Liste Schleswig-Holstein nach KNIEF et al (2021),
RL D= Rote Liste Deutschland nach Ryslavy et al. (2020)

Bewertung

Der im Plangebiet zu erwartende Bestand ist iberwiegend als artenarm einzustufen. Es sind keine
geschitzten Arten zu erwarten.

Der Plangeltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Tiere.

Schutzgut Pflanzen

Bestand

Zur Erfassung des Bestandes haben drei Begehungen (09.06.2020, 23.09.2020, 09.11.2021) statt-
gefunden.
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Im Plangebiet liegen Uberwiegend Biotoptypen allgemeiner Wertigkeit vor. Neben versiegelten
Flachen rund um die vorhandene Halle im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich hier
auch einige durch die Nutzung als Bewegungsfléachen fir Pferde geprégte Bereiche. Eine Teilfla-
che mittig im Plangebiet wird als Gartenflache zum Gemise- und Obstanbau genutzt.

Der gréBte Teil des Plangeltungsbereich besteht aus Grinlandflachen, die als Pferdeweide ge-
nutzt werden. Die Grinlandflachen wurden durch einen Fachgutachter auf ihre floristische Zusam-
mensetzung hin geprift, um auszuschlieBen, dass es sich um gesetzlich geschitztes Wertgriinland
handelt (Bio Consult SH 2022). Die betrachteten Flachen sind dem Biotoptyp GYy MaBig artenrei-
ches Wirtschaftsgriinland (mit mehr als 5 % Deckung von Begleitarten, hdufig mit hoher Deckung
von Wolligem Honiggras) zuzuordnen und unterliegen nicht dem gesetzlichen Biotopschutz gem.
§ 21 Abs.1 Nr. 6 LNatSchG / § 30 BNatSchG.

Entlang der stdlichen Grenze befinden sich locker mit Gehdlzen bewachsene ruderale Grasfluren.
In dem Gehélzbestand befinden sich einzelne gréBere Baume und ein jiingerer Apfelbaum. Uber-
wiegend handelte es sich jedoch um Strducher wie Holunder, Weiden, Jungwuchs von Bergahorn
und Eschen. Mindestens ein Drittel der Flache war nur mit Brombeeren oder gar nicht mit Gehdl-
zen bewachsen, auf einem Teil der Flachen wuchsen angepflanzte Johannisbeeren.

Die 0stliche Grenze wird durch einen vorhandenen Knick bestimmt. Der Knick unterliegt dem ge-
setzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG.

Das folgende Luftbild entspricht dem Bestand zu Beginn des Planverfahrens zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans und der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5.
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12.6

Tab.:  Biotoptypen im Plangeltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des BP Nr. 5

Biotopkurzel: Code gem. Kartieranleitung (LfU 2024)
Schutz: Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG

Biotopkiirzel Schutz Biotoptyp
H Gehdlze auBerhalb von Wildern
HEy Sonstiges heimisches Laubgehdlz
HBy Sonstiges Geblsch
HEo Obstbaum
G Griinland
GYy MaBig artenreiches Wirtschaftsgrinland
R Rohboden, Ruderal- und Pioniervegetation
RHg Ruderale Grasflur
S Biotoptypen in Zusammenhang mit baulichen Anlagen
SGb Garten, strukturreich
SXs Sandplatz
S| Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung
Bewertung

Bewertungskriterien fir das Schutzgut Pflanzen sind Naturnédhe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkom-
men seltener bzw. gefédhrdeter Arten sowie Gefdhrdung / Seltenheit des Biotoptyps.

Der gesetzlich geschiitzte Knick ist von besonderer Bedeutung. Der restliche Plangeltungsbereich
ist von allgemeiner Bedeutung hinsichtlich des floristischen Bestandes.

Umweltbezogene Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung von Biotoptypen allgemeiner Bedeutung fih-
ren. Es entfallen Gartenflachen, mit Gebischen und Einzelbdumen durchsetzte ruderale Grasflu-
ren sowie maBig artenreiches Wirtschaftsgrinland.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

* Anpflanzfestsetzung fiir Baume auf den privaten Grundstiicken

Schutzgut biologische Vielfalt

Bestand
Der Plangeltungsbereich besteht zum UberwiegendenTeil aus Biotoptypen von allgemeiner Be-

deutung. Eine 6kologisch hochwertige Struktur bildet der Knick entlang der ostlichen Grenze des
Plangebietes.

Bewertung

Bewertungskriterien fiir die biologische Vielfalt sind: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbund-
systemen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf das
Arteninventar.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten oder regionalen Biotopverbundsystems. Das Arten-
inventar des Plangebietes ist als artenarm bis m&Big artenreich zu bewerten.
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Das Plangebiet ist von allgemeiner Wertigkeit fir die biologische Vielfalt.

12.7 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand

Im Plangebiet findet zur Zeit keine Wohnnutzung statt. Fiir einen eingeschrénkten Personenkreis
hat der Plangeltungsbereich eine hohe Bedeutung fur die Erholung. Die Fldchen sind nicht jeder-
mann fir die landschaftsbezogene Erholung zugénglich, werden aber fir Hobbyreiten und Pfer-
dehaltung als Freizeitbeschaftigung zur Erholung genutzt.

Der gesamte Plangeltungsbereich grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung resultieren Immissionen wie Larm, Staub und Geriiche, die zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kénnen. Geruchsemissionen entstehen auch durch die Pferdehal-
tung, die innerhalb des Plangebietes stattfindet.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich von Immissionen aus dem StralBenverkehr auf
dem Lohmihlenweg sowie durch die bereits vorhandene Pferdehaltung nérdlich des Plangebie-
tes.

Die schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Gerduschimmissionen auf dem Gebiet der
auszuweisenden 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Hohen-
lockstedt in zweiter Baureihe nérdlich der Grundstlicke Lohmihlenweg 10 bis 24 hat ergeben,
dass im Hinblick auf die zu erwartenden Verkehrsbelastungen auf dem Lohmihlenweg aufgrund
des groBen Abstandes sowohl tags als auch nachts die Orientierungswerte fir die geplante Aus-
weisung als WA- und SO-Gebiet (mit einer Schutzbedrftigkeit wie fir ein MI/MD- Gebiet) auf der
gesamten Plangebietsflache eingehalten werden.

Im Hinblick auf den erforderlichen Gerdusch-Immissionsschutz gegeniiber gewerblichen Nutzun-
gen gemal TA Larm zeigt sich ebenfalls, dass hier in allen Bereichen des Plangebietes und in der
Umgebung mit der geplanten Nutzung die Immissionsrichtwerte nach TA Larm auch unter Berlick-
sichtigung der Vorbelastung sowohl tags als auch nachts eingehalten werden. Aufgrund der Ein-
haltung aller Orientierungs- und Immissionsrichtwerte sind aus schalltechnischer Sicht keine Fest-
setzungen zum Gerauschimmissionsschutz erforderlich.

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse und der geplanten Nutzung auf den Plangebietsbereichen
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung der 5. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Hohenlockstedt.

Es liegt auch eine Untersuchung zu Geruchimmissionen vor (Verfasser: Landwirtschaftskammer
SH, Siehe Anlage D). Die Haufigkeitsverteilung der Geruchsstunden zeigt, dass der Immissions-
wert von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) in den festgesetzten allgemeinen Wohngebie-
ten WA1, WA2 und WAA4 vollstandig eingehalten wird. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 kommt
es in den Randbereichen im Ubergang zum Sonstigen Sondergebiet ,Reiterhof” zu geringfiigigen
Uberschreitungen. Hier betragen die Geruchsstunden bis zu 13,1 % der Jahresstunden.

Bewertung

Der unmittelbare Planungsraum hat fur die Wohnnutzung gegenwértig keine Bedeutung, wird
aber zukUlnftig attraktive Grundstiicke fir Wohnbebauung bereithalten.

Das Gebiet selbst weist aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit fir die landschaftsbezogene Erho-
lung der Allgemeinheit keine Erholungsfunktionen auf, wird aber von einem eingeschrankten Per-
sonenkreis zur Freizeiterholung genutzt.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Mensch/menschliche Gesund-
heit.
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12.8 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fir den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Als generelle Aussage ist
davon auszugehen, dass die unversiegelten Grinlandflachen als Kaltluftproduzent wirken. Beson-
dere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. 4. sind nicht anzuneh-
men.

Bewertung

Wesentliches Kriterium zur Bewertung des Klimas ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d.h. das
Vermdgen des Landschaftshaushaltes, aufgrund der Vegetationsstruktur, der rdumlichen Lage
und des Reliefs Regenerationsfunktionen zu erfillen. Zur Erfillung der klimatischen Ausgleichs-
funktion trégt insbesondere die Kaltluftentstehung bei.

Die bestehenden Griinlandflachen tragen zur Kaltluftentstehung bei und besitzen klimatische Aus-
gleichsfunktionen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an grof3en Griinland- und Waldflachen auch nach
Beseitigung der Griinlandflachen dennoch als unproblematisch beziiglich Verdnderungen des Kli-
mas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzuschétzen. Die Flachen des Plangeltungsberei-
ches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluftbahnen) noch bedeutende Kaltluftentstehungs-
gebiete.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft.

12.9 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Vorhabengebiet liegt in der LandschaftsgroBeinheit ,Norddeutsches Tiefland” bzw. in der na-
turrdaumlichen Einheit ,Schleswig-Holsteinische Geest".

Das Landschaftsbild im Plangeltungsbereich ist in einem Teilbereich durch die groBflachige Grin-
landnutzung und die damit einhergehende Strukturarmut gepragt. Als weitere Vorbelastung be-
finden sich diverse Gebaude wie Stalle, Unterstande, kleine Gewachshiuser ungeordnet im ge-
samten Plangebiet verteilt.

Hinter den Grundstiicken Lohmihlenweg 10-20 erstreckt sich ein ca. 15 m breiter Griinstreifen,
der aufgrund seines Bewuchses mit Einzelbdumen, Strduchern, Brombeeren und teilweise offe-
nen Grasfluren einen naturnahen Charakter besitzt.

Bewertung

Bewertungskriterien fiir das Schutzgut Landschaftsbild sind Vielfalt, Naturndhe, Schénheit und Ei-
genart des Gebietes. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt, der Nutzungsintensitdt und damit
fehlender Naturndhe und der Vorbelastung des Landschaftsbildes wird dem Landschaftsbild
Uberwiegend eine allgemeine Bedeutung zugeordnet. Der vorhandene Knick sowie die alte Eiche
sind von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild.

12.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes oder in der ndheren Umgebung befinden sich keine nach § 8 Denk-
malschutzgesetz geschiitzte Kulturdenkmale.
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13

14

14.1

14.2

Bewertung

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Fiir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung der 5. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren.
Der gesamte Plangeltungsbereich wiirde weiterhin den vorhandenen Nutzungen als Pferdeweide,
Reitanlagen, Gartenflachen unterliegen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ein-
schlieBlich der Betrachtung der abriss-, bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 b)

Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde Hohenlockstedt insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriick-
sichtigen.

Mit der Planung wird eine nicht versiegelte Flache neu in Anspruch genommen.
Das Schutzgut Flache ist erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und
Pufferfunktionen von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Verdich-
tung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anlagen und
befestigten Flachen fuhren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitadt und
verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetati-
on.

Die aktuelle Planung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 lasst insgesamt 4.002 m? Neu-
versiegelung zu.

Das Schutzgut Boden ist erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)
—  Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.

27

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Hohenlockstedt Begriindung zum Entwurf

9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Lohmiihlenweg” 25.11.2024

14.3

14.4

—  Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Béden
nicht mehr als nétig beeintréchtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben.
Anlagebedingte Wirkungen

Fir die Konzeption der Oberflachenentwésserung ist der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung” (Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inneres, landliche Rdume und Integra-
tion des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neu-
baugebieten) anzuwenden.

GemaB der Richtlinie ist eine Bilanzierung der wasserwirtschaftlichen GréBen fir das Bauvorha-
ben zu erstellen. Hierzu wurde ein Wasserwirtschaftliches Konzept in Auftrag gegeben (Wasser-
wirtschaftliches Konzept, Verfasser: Ingenieurgemeinschaft Reese+Wulff GmbH. Elmshorn,
06.12.2023). Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

.Die Bewertung der Wasserbilanz ergibt eine deutliche Schidigung des Wasserhaushaltes. Die
Schéadigung des Wasserhaushaltes kdnnte durch eine Reduzierung der befestigten Flachen ge-
mindert werden. Dieses wiirde einer sinnvollen ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
aber entgegenstehen. Insofern stehen keine weiteren MaBBnahmen zur Reduzierung des Eingriffs
in die Wasserbilanz zur Verfigung. In der Bewertung der Wasserbilanz sind Griindacher fiir Ne-
bengeb&ude bereits beriicksichtigt. Fir die Dachflachen der Hauptgebidude werden PV- und/
oder Solaranlagen vorgesehen.

Die deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes erfordert gem. A-RW 1 eine lokale Uberpriifung
sowie regionale Uberpriifung. Die Entwésserungslésung sieht eine vollstandige Versickerung mit
Ruckhalt auf den Grundstiicken vor. Eine Vorfluter-Untersuchung entféllt daher.

Das wasserwirtschaftliche Konzept sieht eine Niederschlagsentwasserung mittels Muldenversicke-
rung vor. Es wurde auf Grundlage der genannten Randbedingungen erstellt und ist durch Ande-
rungen/Abweichungen im weiteren Planungsverlauf entsprechend zu prifen/anzupassen. Zur Be-
waltigung der Klimafolgen sind Notwasserwege dargestellt.”

Da alles vor Ort anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung ge-
bracht wird, ist das Schutzgut Wasser nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

— Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)
— Festsetzung zur Dachbegriinung von Nebenanlagen und Hauptanlagen

— offenes Muldensystem zur Versickerung
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Gesetzliche Grundlagen
Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG verstoBen:

—  Toétungsverbot besonders geschitzter Tierarten
—  Stoérungsverbot streng geschutzter Tierarten
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—  Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten besonders geschitzter Tierar-
ten

—  Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung besonders geschitzter Pflanzen aus der
Natur.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fir die Beriicksichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen

im Bereich des Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

(§ 44 Abs.1 BNatschG) nicht mehr fir die national geschitzten Arten, sondern nunmehr fir die Ar-

ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur die européischen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachliche Einschatzung bezogen auf die poten-
ziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten
im Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 zu geben und
mogliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 G. v. 18.08.2021) sowie eventuell ndtige Antrége auf Ausnahmen zu benen-
nen.

Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Ab-
satz 5 fir Arten des Anhangs IV der FFH-RL oder europaische Vogelarten nicht zu vermeiden ist,
wird eine Ausnahme nach § 45 BNatschG notwendig.

Von dem geplanten Vorhaben sind einige Fledermausarten und einige haufig vorkommende eu-
ropaische Vogelarten, insbesondere Gehdlzbriter, potenziell betroffen. Es bedarf daher einer ar-
tenschutzrechtlichen Priifung.

Konfliktanalyse Fledermause

Da in den alteren Badumen im Knick potenziell Tagesverstecke vorhanden sein kénnen, sind Bau-
zeitenfenster einzuhalten, um Tétungen von Fledermé&usen sicher auszuschlieBen. Der zu fallende
Knickabschnitt darf nur im Zeitraum von Ende November bis Ende Februar beseitigt werden, da
nur in dieser Zeit ausgeschlossen werden kann, dass die Baume von Flederméausen besetzt sind.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bdume mit Eignung als Winterquartier im Plange-
biet vorhanden. Zur Sicherstellung, dass keine Winterquartiere betroffen sein werden, wird eine
biologische Baubegleitung festgesetzt. Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und
mehr sind vor der Fallung durch einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu priifen, um
sicherzustellen, dass sich keine Winterquartiere in den Bdumen befinden. Die Fallung ist nur zulas-
sig, wenn der Besatz gutachterlich ausgeschlossen wurde. Die Bauzeitenregelungen sowie die
biologische Baubegleitung werden in Text Teil B festgesetzt.

Bei Einhaltung dieser Féllfristen sind keine Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG zu er-
warten.

Konfliktanalyse Brutvégel

Toétungsverbot (8§44 (1) Nr. 1)

Fur die Brutvogel wird zur Vermeidung des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ei-
ne Bauzeitenregelung erforderlich. So kann es durch die geplante Fallung der Baume des
Knickabschnitts im Bereich der geplanten Zufahrt sowie die erforderliche Féllung weiterer 5 jin-
gerer Bdume fir die in Gehdlzen britenden Arten zu Verletzungen oder direkten Tétungen im Zu-
ge des Vorhabens kommen, wenn die Gehdlzschnittarbeiten wéhrend der Brutzeit durchgefihrt
werden. Bei Beachtung der Bauzeitenregelung, die gewéhrleistet, dass die erforderlichen Arbei-
ten auBerhalb der Brutperiode der betreffenden Arten durchgefihrt werden, kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde vermieden werden. Die Brutzeit aller im Bereich des Knicks poten-
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ziell vorkommender Arten umfasst den Zeitraum zwischen Mitte Marz bis Mitte August. Es gilt die
gesetzlich vorgeschriebene Frist fur die Beseitigung von Gehdlzen vom 1. Oktober bis zum 28. Fe-
bruar (Hinweis: diese Frist wird durch die Bauzeitenregelung fir Fledermause noch weiter einge-
schrankt).

Unter Beriicksichtigung dieser Frist ist davon auszugehen, dass das Zugriffsverbot § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG nicht verletzt wird.

Stérungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Die potenziell hier vorkommenden Gehdlz-, Boden- und Nischenbriiter sind recht flexibel. Sie nut-
zen ein breites Spektrum an Nistmdglichkeiten und kénnen vermutlich auf benachbarte Flachen
ausweichen. Daher ist davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung dieser Vogelarten durch
die BaumaBnahme vorliegt, und sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der betrachte-
ten Vogelarten nicht verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstdrung von Lebensstatten (§44 (1) Nr. 3)

Die Planungen sehen vor, die bisherigen Freiflachen fur eine Bebauung herzurichten. Im Zuge der
Beseitigung von Gehdlzen sowie eines 5 m langen Knickabschnitts kommt es zu Zerstérungen von
Bruthabitaten von Geholzbritern. Der Uberwiegende Teil des Knicks sowie eine alte Eiche bleiben
erhalten. Darliber hinaus bauen viele Arten jedes Jahr neue Nester an anderer Stelle. Die Planung
sieht zudem Heckenpflanzungen und Ersatzgehdlzflaichen als AusgleichsmaBnahmen vor, wo
neue Brutstatten entstehen kdnnen.

Fir die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 gilt die Privilegierung nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, so dass in diesem Fall ein VerstoB3 gegen das Zugriffsverbot der Zerstérung
von Lebensstatten nur dann zutrifft, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gehdlz- und Bodenbriter im rdumlichen Zusammen-
hang nicht mehr gewéahrleistet wére.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass - trotz der Entfernung einiger Geholze und der Be-
seitigung der Bodenvegetation- die dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gehdlz- und Bodenbriiter im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird, bzw. sich die dkologische Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen
Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht verschlechtert.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten vor.
Fazit

Die artenschutzrechtliche Priifung zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5
kommt zum Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Bauzeitenregelungen und biologischer
Baubegleitung im Hinblick auf die mdglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Brutvogel- und
Fledermaus-Arten keine Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5)
BNatSchG beriihrt werden. Auch kénnen erhebliche Stérungen gemal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist demnach fir keine der naher
gepruften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Artenschutz-MaBnahmen

Im Folgenden werden die erforderlichen MaBnahmen zusammengefasst. Folgende Bauzeitenre-
gelung ist einzuhalten:
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14.5

Die Knick-Gehdlze im Bereich der geplanten ZufahrtsstraBe dirfen nur im Zeitraum von Ende No-
vember bis Ende Februar beseitigt werden, da nur in dieser Zeit ausgeschlossen werden kann,
dass die Bdume von Fledermausen besetzt sind. Damit wird auch die gesetzlich geregelte Frist zur
Fallung von Bdumen nach Landesnaturschutzgesetz eingehalten.

Bédume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr sind vor der Fallung durch einen
Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu prifen, um sicherzustellen, dass sich keine Winter-
quartiere in den Baumen befinden. Die Fallung ist nur zuldssig, wenn der Besatz gutachterlich
ausgeschlossen wurde.

Um Lichtverschmutzung und Beeintrachtigungen von Insekten und Fledermé&usen zu vermeiden,
wird eine Festsetzung zur Begrenzung von Lichtemissionen getroffen. Mit der Festsetzung wird si-
chergestellt, dass eine insekten- und damit fledermausfreundliche Beleuchtung umgesetzt wird,
die nicht in die freie Landschaft ausstrahlt.

Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung von Flachen der Biotoptypen méaBig artenrei-
ches Wirtschaftsgrinland, strukturreicher Garten, sonstige heimische Laubgehdlze und ruderale
Grasfluren fihren. Zudem entfallen 5 noch vorhandene Einzelbdume.

Fir die Sicherung der ErschlieBungsmaéglichkeit ist auBerdem ein Knickabschnitt auf einer Lénge
von 5 m zu entfernen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde auf
Basis alterer Luftbilder festgestellt, dass bereits vor Beginn des Bauleitplanverfahrens ein gréBe-
rer Gehodlzbestand entfernt worden ist.

Abb.: Ealsorhandene Gehdlzbestande (Quelle: Google Earth Pro)

Die Beseitigung eines mit altem Obstbaumbestand und groBen Einzelbdumen bestandener etwa
2000 m? groBer Gehdlzbestand, der nach Einschdtzung der Unteren Naturschutzbehdrde eine be-
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14.6

14.7

sondere Bedeutung fir den Naturschutz, insbesondere auch den Artenschutz (Fledermause, Eu-
len und Héhlenbriter), besitzt, ist daher - zusatzlich zum bereits erforderlichen flachenhaften Aus-
gleich fur versiegelte Oberflachenbelage - im Verhéltnis von 1:1 auszugleichen.

Beim Abgleich aktueller Luftbilder wurde auBerdem festgestellt, dass eine weitere mit Geblschen
bestandene Flache im Verlauf des Planverfahrens in eine Sandflache umgewandelt worden ist. Die
bereits erfolgte Beseitigung dieses Gebliisch-Bestandes wird ebenfalls im Rahmen der 5. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 als Eingriff bilanziert.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Erhalt eines Altbaumes
—  Uberwiegender Erhalt des Knicks
—  Festsetzung eines 3 m breiten Knickschutzstreifens, Abstand der Baugrenzen 5 m zum Knick

Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Die geplante Bebauung nimmt vorrangig maBig artenreiche, intensiv genutzte Flachen mit allge-
meiner Bedeutung in Anspruch.

Das Schutzgut biologische Vielfalt ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Alle bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere genannten MaBBnahmen dienen ebenso dem Erhalt
der biologischen Vielfalt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Larm

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch fiihren kénnen, sind Schallimmissionen (,Ld&rm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen.
Zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen wihrend der Bauphase sind ebenfalls zu berlcksichtigen.

Fiir die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde eine larmtechnische Un-
tersuchung erstellt, in der die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das Plangebiet und die
angrenzende Wohnbebauung eingeschétzt wurden:

Schalltechnisches Gutachten

Nachweis des Gerduschimmissionsschutzes im B-Plan-Verfahren
Taubert und Ruhe GmbH,

Pinneberg, 15.06.2023

Als maBgebliche Gerduschquellen, die entweder vom Plangebiet auf die Umgebung oder von
der Umgebung auf das Plangebiet einwirken, wurden berlcksichtigt:

— der StraBenverkehr auf dem Lohmihlenweg

— die Pferdehaltung auf der nérdlichen SO-Teilflache ,Pferdehaltung” sowie auf der nérdlich
des Plangebiets gelegenen Bestandsflache

— die Nutzung als Reiterhof - mit einer Nutzung im Wesentlichen fir Kinderreiten nachmittags
oder an den Wochenenden auf der SO-Teilflache ,Pferdehaltung”

Die bestehende Lagerhalle auf der westlichen Teilflache WA1 wird fur die private langzeitige Ein-
lagerung von Fahrzeugen, Maschinen und anderen Gegenstanden genutzt. Der Zugang dazu fin-
det duBerst selten statt, so dass die verbleibende Lagerung als relevante Schallquelle vernachlés-
sigt werden kann.
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Das Schallgutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

.Die schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Gerduschimmissionen auf dem Gebiet
der auszuweisenden 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Hohenlockstedt in zweiter Baureihe nordlich der Grundstiicke Lohmihlenweg 10 bis 24 hat erge-
ben, dass im Hinblick auf die zu erwartenden Verkehrsbelastungen auf dem LohmUhlenweg auf-
grund des grof3en Abstandes sowohl tags als auch nachts die Orientierungswerte fir die geplante
Ausweisung als WA- und SO-Gebiet (mit einer Schutzbedurftigkeit wie fir ein MI/MDGebiet) auf
der gesamten Plangebietsflache eingehalten werden. Im Hinblick auf den erforderlichen Ge-
rausch-Immissionsschutz gegenlber gewerblichen Nutzungen geméal TA Larm zeigt sich eben-
falls, dass hier in allen Bereichen des Plangebietes und in der Umgebung mit der geplanten Nut-
zung die Immissionsrichtwerte nach TA Larm auch unter Bericksichtigung der Vorbelastung so-
wohl tags als auch nachts eingehalten werden. Aufgrund der Einhaltung aller Orientierungs- und
Immissionsrichtwerte sind aus schalltechnischer Sicht keine Festsetzungen zum Gerduschimmissi-
onsschutz erforderlich. Auf der Grundlage dieser Ergebnisse und der geplanten Nutzung auf den
Plangebietsbereichen bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Auswei-
sung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Hohenlocks-
tedt.”

Geruchsimmissionen

Fir die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 5 mit der Planung von
Wohnnutzungen und einem Reiterhof wurde eine Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbrei-
tungsrechnung zur Geruchsimmission (Landwirtschaftskammer S-H, Futterkamp, 16.09.2024) er-
stellt.

Im Gutachten wurde eine detaillierte Geruchsimmissionsprognose unter Berlcksichtigung der
meteorologischen Verhéltnisse erstellt. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergebnis:

,Fur Wohnbebauung ist in der Regel ein Immissionswert von 0,10 bzw. 10 % der Jahresgeruchs-
stunden in Wohngebieten oder 0,15 bzw. 15 % der Jahresgeruchsstunden in Dorfgebieten zu be-
ricksichtigen. Innerhalb der in der Ergebnisgrafik (Rasterdarstellung) dunkelgriin dargestellten
Bereiche wird der Immissionswert fir Dorfgebiete eingehalten. In diesen Bereichen bestehen ge-
geniiber der Bebauung im Rahmen eines Dorfgebietes hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach
TA Luft keine Bedenken. Die Einhaltung des fiir die Ausweisung von Wohngebieten zuldssigen Im-
missionswertes wird in der Ergebnisgrafik (Rasterdarstellung) hellgriin dargestellt. In diesen Berei-
chen bestehen gegeniiber der Bebauung im Rahmen eines Wohngebietes hinsichtlich der Ge-
ruchsimmissionen nach TA Luft keine Bedenken.”

Die Haufigkeitsverteilung der Geruchsstunden zeigt, dass der Immissionswert von 0,10 (entspricht
10 % der Jahresstunden) in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4
vollstdndig eingehalten wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 kommt es in den Randbereichen im Ubergang zum Sonstigen
Sondergebiet ,Reiterhof’ zu geringfiigigen Uberschreitungen. Diese Bereiche liegen auBerhalb
der Baugrenzen des WA3 und dienen somit der Wohnnutzung im Freien (Garten, AuBenanlagen).
Hier wird davon ausgegangen, dass diese nicht regelméaBig genutzt werden und deshalb dort die
Uberschreitungen der Jahresstunden hinnehmbar sind.

Weitere landwirtschaftliche Anlagen, von denen relevante Geruchsemissionen ausgehen, sind im
Umfeld nicht vorhanden.
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14.8

Luftschadstoffe

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planungen wird voraussichtlich nur eine geringfligige Ver-
kehrszunahme festzustellen sein. Die Windverhéltnisse sowie die Lage an der freien Landschaft
tragen dazu bei, dass keine Problematik beziiglich Luftschadstoffen entstehen kann.

Erschitterungen

Wé&hrend der Bauphase sind aufgrund der Bautatigkeiten Beldstigungen durch Erschiitterungen
zu erwarten, diese sind allerdings zeitlich beschrénkt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

- keine

Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft

Durch die groBflachige Inanspruchnahme der Grinlandflache wird die Kaltluftbildung vor Ort re-
duziert. Die geplanten Versiegelungen fihren zu einer Erhéhung der Tagesmitteltemperaturen
und einer Reduzierung der Luftfeuchte, was sich wiederum negativ auf die klimatische Regenerati-
on auswirkt. Diese Beeintrachtigungen werden im Rahmen der zuldssigen Wohnbebauung unver-
meidbar sein, sind jedoch auf das lokale Mikroklima begrenzt und werden durch die durch Fest-
setzungen vorgesehenen Begrinungen vermindert (Grinflachen und Anpflanzfestsetzungen).

Im Geltungsbereich und dessen Umgebung ist aufgrund der geplanten Wohnnutzung und dem
damit verbundenen Verkehrsautkommen zudem von einer geringfigig erhéhten Abgas- und
Staubentwicklung auszugehen. Diese Beeintrachtigungen sind bereits wahrend der Bauphase
durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit zu erwarten. Teilweise kénnen die hier genann-
ten Umweltauswirkungen ebenfalls abgemindert werden, z. B. durch BegriinungsmaBnahmen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Ortsrandlage an groBBen Acker- und Grinlandflachen
auch nach Beseitigung der Grinlandflachen und sonstigen Griinflachen dennoch als unproble-
matisch bezlglich Veranderungen des Klimas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzuschét-
zen. Insgesamt sind die Auswirkungen auf das 6rtliche Mikroklima begrenzt als nicht erheblich an-
zusehen.

Durch die Planung werden neue Flachen versiegelt. Erhdhte Versiegelungsraten bewirken eine
Unterbindung der Kaltluftentstehung und somit eine erhéhte Erwarmung von Flachen. Allerdings
verbleiben aufgrund der Beschrankung der bebaubaren Flachen ausreichend unversiegelte Frei-
flachen auf den Grundstiicken, die ausgleichend auf das Mikroklima wirken.

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine planungsrele-
vanten bau,- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas
bzw. des Frischluftsystems zu erwarten.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luft-
zirkulation durch die Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des Klimawandels

Nach aktuellem Kenntnisstand liegt keine Anfalligkeit der geplanten Nutzungen und Bebauungen
gegeniiber den Folgen des Klimawandels vor.

Vermeidungs- und MinimierungsmafB3nahmen

—  Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.
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14.9

14.10

14.11

—  Festsetzungen zur Anpflanzung von Hecken

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Mit der zuldssigen Uberbauung und Errichtung von Gebauden wird eine Uberformung der Land-
schaft ermdglicht. Der Ortsrand verschiebt sich weiter in die freie Landschaft. Die geplanten Ge-
b&ude werden von der freien Landschaft nicht als visuelle Beeintréchtigung wahrgenommen wer-
den, weil keine ErschlieBung fur Erholungssuchende vorhanden und die Flachen nicht einsehbar
sind.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht als erheblich einzustufen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Erhalt des Knicks und der alten Eiche

—  Festsetzung zur Neuanlage einer Hecke und Pflanzung von B&dumen auf den Grundstiicken
zur Durchgriinung

—  Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebaude

—  Baugestalterische Festsetzungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter ist nicht betroffen.

Das archéologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
dnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  keine

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgiteriber-
greifende Betrachtung unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgiter
nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgltern, innerhalb der Schutzgiter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projekt-
auswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt
als funktionales Wirkungsgefige.

Allerdings ist die Anzahl &kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fille von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
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15

151

15.2

15.3

15.4

16

Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unverhaltnismaBig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rah-
men einer Umweltpriifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend. Folglich werden nur die Wech-
selwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und die im
Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kénnen. Die relevanten Wechselwirkun-
gen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhangigkeiten zwischen
abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen) werden daher, soweit sie erkenn-
bar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und in die Schutzgut-
analyse und -bewertung integriert.

Technischer Umweltschutz

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwaéssern

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Menge der anfallenden Abfalle ist nicht bekannt. Alle Abfélle werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.

Die Geb&ude sind anschlusspflichtig an die &ffentliche Abwasserentsorgung.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)
Es besteht im gesamten Plangebiet die grundsatzliche Méglichkeit, Dachflachen fir Photovoltaik
und Solarthermie zu nutzen.

Erhaltung bestméglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten nach europa-
rechtlichen Vorgaben

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Hohenlockstedt zdhlt nicht zu den von der 39. BImSchV betroffenen Gebieten.

Auswirkungen aufgrund von schweren Unfillen oder Katastrophen

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgulter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierungen mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten.
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171

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Eingriffe im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5

Flachenversiegelung

Durch die geplante Bebauung findet eine Zunahme naturferner Standorte durch Flachenversiege-
lung statt. Dies hat die Zerstérung von Biotoptypen mit allgemeiner (Ackerflache), die Zerstérung
des Bodens als Lebensraum und die Reduzierung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Insgesamt findet die Neuversiegelung Uberwiegend auf Griinlandflachen statt und betrdgt maxi-
mal 4.002 m2.

Beeintrdchtiqung der Grundwasserneubildung

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangebiet kommt es zu einem erhdhten Ober-
flachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Waéhrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefdhrdung des Grundwassers durch Stoffeintra-
ge.

Beseitigung von Knickabschnitten/Einzelbdumen

Fir die Schaffung einer ErschlieBungsstraBe ist ein Knickdurchbruch auf einer Ldnge von 5 m er-
forderlich. Weitere 5 Einzelbdume sind fur die Schaffung von Wohngrundstiicken zu beseitigen.

Beseitigung von Gehdlzflachen

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde auf
Basis alterer Luftbilder festgestellt, dass bereits vor Beginn des Bauleitplanverfahrens ein gréBe-
rer Gehoélzbestand entfernt worden ist.

Die Beseitigung eines mit altem Obstbaumbestand und grofBen Einzelbdumen bestandenen etwa
2000 m2 groBen Gehdlzbestandes, der nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde eine
besondere Bedeutung flir den Naturschutz, insbesondere auch den Artenschutz (Fledermause,
Eulen und Hohlenbruter), besitzt, ist daher - zusatzlich zum bereits erforderlichen flachenhaften
Ausgleich fur versiegelte Oberflachenbeldge - im Verhaltnis von 1:1 auszugleichen.

Es handelt sich um eine ca. 2.000 m2 groBBe Flache angrenzend an die Grundstlicke Lohmihlen-
weg 16-20, wo sich im aktuell vorhandenen Bestand Baume in einem Mosaik mit Straduchern, Jo-
hannisbeerblschen und ruderalen Grasfluren befinden. Auf dieser Flache befinden sich zwar ein-
zelne gréBere Baume und ein jiingerer Apfelbaum. Uberwiegend handelt es sich jedoch um
Straucher wie Holunder, Weiden, Jungwuchs von Bergahorn und Eschen. Mindestens ein Drittel
der Flache ist nur mit Brombeeren oder gar nicht mit Gehdélzen bewachsen, auf einem Teil der
Flachen wachsen angepflanzte Johannisbeeren.

Beim Abgleich aktueller Luftbilder wurde auBerdem festgestellt, dass eine weitere mit Geblschen
bestandene Flache im Verlauf des Planverfahrens in eine Sandflache umgewandelt worden ist. Die
bereits erfolgte Beseitigung dieses Gebiisch-Bestandes wird ebenfalls im Rahmen der 5. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 als Eingriff bilanziert.
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Abb.: Beseitigte Gebuschflachen

Abb.: Erweiterung Sandplatz

Es handelt sich um eine 371 m2 groBe Fléche.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Mit der geplanten Bebauung wird die bauliche Verdnderung eines bisher unbebauten Land-
schaftsausschnittes vorbereitet. Dabei handelt es sich um einen Eingriff in das Landschaftsbild.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden bereits bei den einzelnen Schutzgitern
ausgeflihrt. Hier erfolgt eine Zusammenstellung aller Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in der 5. Anderung des Flachennutzungs-

plans Nr. 5 festgesetzt werden:

Erhalt des Knicks

Erhalt der alten Eiche auf dem Grundstiick Lohmiihlenweg 26

Festsetzung zur Neuanlage von Hecken und zur Pflanzung von Baumen auf den Privat-
grundstticken zur Durchgriinung der neuen Bebauung

Festsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen

Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude

Baugestalterische Festsetzungen

Beschrankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.
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» Dachbegrinung von Nebenanlagen
»  Versickerung vor Ort in oberflachennahen Mulden
* Einhaltung der einschldagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Boden

nicht mehr als n6tig beeintréchtigt werden.

17.3 Gesamtbilanzierung

25.11.2024

Im Umweltbericht zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 befindet sich eine ausfiihrliche Ein-
giffs-Ausgleichsbilanzierung. Zusammenfassend sind folgende AusgleichsmaBBnahmen erforder-

lich:
Eingriffe Ausgleichs- Ausgleichs- Kompensation
verhiltnis bedarf
Schutzgut Boden: GemaB Rund- | 2.001 m2 Ausgleich innerhalb des Plan-
Maximal zuldssige Neu- | erlass 2013: geltungsbereichs:
versiegelung von 1:0,5 fur voll- nicht méglich
4.002 m? versiegelte Fl3-
chen Ausgleich auBerhalb des Plan-
geltungsbereichs:
multifunktionaler  Ausgleich
durch Gehélzpflanzung von
2.186 m? auf Flurstick 34/3,
Flur 2, Gemarkung Fockbek,
Kreis Rendsburg-Eckernférde
(Vertragliche Regelung mit
ecodots)
Ergebnis:
vollstdndige Kompensation
Beseitigung Geholzfla- in Abstimmung | 2.000 m? Ausgleich innerhalb des Plan-
che: mit der UNB geltungsbereichs:
2.000 m?2 1:1 nicht méglich
Ausgleich auBBerhalb des
Plangeltungsbereichs:
multifunktionaler  Ausgleich
durch Gehélzpflanzung von
2.186 m? auf Flurstick 34/3,
Flur 2, Gemarkung Fockbek,
Kreis Rendsburg-Eckernférde
(Vertragliche Regelung mit
ecodots)
Ergebnis:
vollstdndige Kompensation
Eingriffe Ausgleichs- Ausgleichs- Kompensation
verhiltnis bedarf
Beseitigung Gebuschfla- | 1:0,5 186 m?2 Ausgleich innerhalb des Plan-

che: 371 m?

geltungsbereichs:
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nicht moglich

Ausgleich auBBerhalb des
Plangeltungsbereichs:
multifunktionaler  Ausgleich
durch Gehélzpflanzung von
2.186 m? auf Flurstick 34/3,
Flur 2, Gemarkung Fockbek,
Kreis Rendsburg-Eckernférde
(Vertragliche Regelung mit
ecodots)

Ergebnis:
vollstdndige Kompensation

Beseitigung von 5 m
Knick

GemahB Kni-

ckerlass 1:2

10m

Ausgleich innerhalb des Plan-

geltungsbereichs:
nicht moglich

Ausgleich innerhalb des Plan-

geltungsbereichs:

10 Knickmeter im beim Kreis
Steinburg gefiihrten Okokon-
to Az.: 701-3295-25-72 (Loh-
barbek)

Ergebnis:
vollstandige Kompensation

Summe externer Ausgleichsbedarf

2.186 m?Fliche bei multifunktionalem Aus-
gleich (Schutzgut Boden und Pflanzen auf

gleicher Flache)

10 m Knick-Neuanlage

17.4 Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen

Der multifunktionale Ausgleich fir die Schutzglter Boden und Pflanzen findet auf Flurstiick 46/1,
Flur 2 Gemarkung Fockbek der Gemeinde Fockbek im Kreis Rendsburg- Eckernforde statt.

Den Eingriffen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 werden die in der folgenden Abbil-

dung gekennzeichneten Flachen zugeordnet.
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5. Anderung B-Plan Nr. §
Gemeinde Hohenlockstedt
Ausgleich Gehdlzpflanzung
2186 m?

Flurstiick 34/3 der Flur 2 in
Fockbek

.
L i (ij‘\

\ iy
/

Auszug aus dem
4 Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:2000
Ersolitam 26.07.2017
P 431

Gemarkung: Fockbekc

Landesamt f
Vermessung und Geonfarmati
Schleswig H

Erteilende St
e

Telo 6
E-Mail: Poststelle-Flensburg@LVermGeo.landsh.de

Abb.: Lageplan Ausgleichsflache

Auf der gekennzeichneten Flache erfolgt eine flachige Gehdlzpflanzung mit standortgerechten

heimischen Laubgehdlzen.

Der Ausgleich fiir den zu beseitigenden Knickabschnitt erfolgt tiber das Knick-Okokonto Lohbar-
bek (Aktenzeichen 701-3295-25-72) auf Flurstiick 1/1, Flur 8, Gemarkung Lohbarbek, Gemeinde
Lohbarbek im Kreis Steinburg. In der folgenden Abbildung wird gekennzeichnet, welcher

Knickabschnitt den Eingriffen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 zugeordnet wird.

[Knickkonto Lonbarbek
: tenzeichen 701-3295-25-72

[Flurstiick 1/1, Flur 8, Gemarkung \

Lohbarbek, Gemeinde Lohbarbek,
reis Steinburg

} |
: \
Segen \ e p—— T \

0 m Kni | Huuskoppel
\ Anderung Bebauungsplan |
Ir. 5 der Gemeinde \
henlocksted B
\ \
1
o = i
- T
- \
o | «
e _— | \
‘\ Schiagenheide \
\
\
1 Auszug aus dem
/\ Liegenschaftskataster

Lisgenschaftskarto 1:2000

=g

Elur
Gemarkung: Loharbek

Lo
Vermessung und Geoinfort
‘Schleswig-H

Entellende Stelle: LvermGeo SH
Herealorsirate 1

106 Kl
Telsfon: 0431-363-2019
E-Mail: Geoserver@L VermGeo landsn. de

Abb.: Lageplan Knick-Okokonto Lohbarbek
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18

19

19.1

19.2

19.3

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die vorliegende Planung ist das Ergebnis eines ldngeren Planungsprozesses. Es wurde zunachst
geprift, welche Nutzungskategorie als Festsetzung fur den Bereich des Reiterhofes am besten zu
den geplanten Nutzungen passt. Zudem wurden verschiedene Abgrenzungen der allgemeinen
Wohngebiete geprift, um Teile der Gehdlzflachen erhalten zu kédnnen. Eine Erhaltung des Ge-
hélzbestandes war nicht mdglich, wenn die Neubebauung nicht weiter in die freie Landschaft ri-
cken soll. Desweiteren wurden verschiedene Optionen hinsichtlich der Entwasserung des Plange-
bietes gepruift.

Die vorliegende Planung ist ein Kompromiss, der die naturschutzrechtlichen Belange weitestge-
hend beriicksichtigt und eine an den Bedarf angepasste bauliche Entwicklung gewahrleistet.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprifung des Bebauungsplans greift auf 6rtliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen
zurlck. Zusatzlich wurde eine artenschutzrechtliche Konfliktanalyse auf Basis einer Potenzialanaly-
se durchgefihrt.

Die Informationen zu den weiteren Schutzgiitern ergeben sich durch eine Auswertung der ékolo-
gischen Bestandsaufnahme, Auswertung der vorhandenen Gutachten (Baugrundgutachten,
Schalltechnische Stellungnahme) sowie durch Ableitung aus den erfassten Biotoptypen und aus
dem Landschaftsplan.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an die Einstufung von Flachen
im Leitfaden ,Hinweise zur Eingriffsregelung” in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere
Bedeutung. Fiir die Bewertung der Biotoptypen wird auf die Wertstufen in ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung” zurickgegriffen. In der Umweltprifung werden die méglichen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt untersucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im
Umweltbericht sind die positiven sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiter der Umwelt dargestellt.

Kenntnis- und Prognoseliicken

Es sind keine Kenntnis- und Prognoselticken bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Voll-
zugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu Gberwachen, um un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der Durchfiihrung der Pla-
nung ergeben, festzustellen, und Abhilfe herzustellen.

Die Gemeinde Hohenlockstedt Gberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bauzeitenfenster
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzung
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20

Zusammenfassung
(BauGB Anlage 1 Abs. 3 ¢)

Einleitung

Die Gemeinde Hohenlockstedt will mit der Aufstellung der 9. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes und der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Lohmiihlenweg” die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines
Sonstigen Sondergebietes ,Reiterhof” schaffen. Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplan umfasst nur die Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof”.

Das Bauleitplanverfahren soll einerseits dazu beitragen, eine geordnete wohnbauliche Nutzung in
zweiter Reihe zu ermdglichen und eine bestehende gewerblich genutzte Halle mit einzubeziehen.
Darlber hinaus soll eine mit den umliegenden Wohnnutzungen vertragliche Pferdehaltung mit
mehreren Pferden erméglicht werden, dafir soll die im Plangebiet schon bestehende Pferdehal-
tung und die vormalige Nutzung eines Ponyhofes planungsrechtlich gesichert werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenlockstedt ist der gesamte Bereich
der geplanten 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 bereits als Wohnbaufl-
che gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Da der Teilbereich nérdlich der Grundstiicke
Lohmuhlenweg 16-20 zu einem Sonstigen Sondergebiet ,Reiterhof” entwickelt werden soll, ist fir
diesen Bereich eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, damit dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Wohngebietes und um die beabsichtigte bauliche Ent-
wicklung in geordneter und vertraglicher Form in die vorhandene stadtebauliche Situation einzu-
fligen, ist die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 erforder-
lich.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans stellt Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung
,Reiterhof” dar.

Der raumliche Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache
von ca. 2.055 m2.

GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiter. Der Umweltbericht
stellt die Ergebnisse zusammen mit gesonderten Aussagen zur Eingriffsregelung, zum Arten-
schutzrecht, zur Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Pla-
nungsmadglichkeiten.

Schutzglter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzglter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegenlber der aktuellen Situation
dargestellt. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von
Bedeutung:

Raumbeschreibung

Das Plangebiet besteht zu einem kleinen Teil aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die als
Pferde-Wiese genutzt wird. Einige Flachen werden als Bewegungsflache fiur Pferde genutzt und
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sind mit Sand bedeckt. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Pferdestall. Jingere
Geholze befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereichs im Ubergang zu den siidlich angren-
zenden Wohngrundstiicken mit Einfamilienhdusern (Lohmihlenweg 10-24). Eine bereits vorhan-
den Zufahrt ist ebenfalls Teil des Plangeltungsbereichs.

Im Siden schlief3t das Plangebiet an die Gartenflachen von Wohngrundstiicken an.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Schutzgiter Flache, Land-
schaftsbild und Pflanzen eine besondere Bedeutung. Den Ubrigen Schutzgltern Boden, Wasser,
Tiere, Klima und Luft, Kultur- und Sachguter und Mensch wird vollstandig eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Mit der Planung werden tUberwiegend mé&Big artenreiches Wirtschafts-
grinland sowie Garten- und Gehdlzflachen Uberplant. Aufgrund des geringwertigen Bestandes
werden zum Teil keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert. Fir die Schutzgiter Fla-
che, Boden und Wasser sind die Umweltauswirkungen aufgrund der zusétzlichen Versiegelung
von Béden als erheblich einzustufen.

VermeidungsmalBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden in der parallel gefiihrten 5. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 5 vorgesehen:

* Uberwiegender Erhalt des Knicks

* Erhalt der alten Eiche auf dem Grundstiick Lohmihlenweg 26

* Festsetzung zur Neuanlage von Hecken und zur Pflanzung von Bdumen auf den privaten
Grundstlicken zur Durchgriinung der neuen Bebauung

* Festsetzung von artenschutzrechtlichen MaBBnahmen

»  Festsetzung zur Héhenentwicklung der Geb&ude

* Baugestalterische Festsetzungen

* Beschrédnkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen

» Dachbegriinung

* Versickerung

*  Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Boden
nicht mehr als n6tig beeintréchtigt werden.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Der Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Pflanzen erfolgt als multifunktionaler
Ausgleich durch die Gehdlzpflanzung von 2.186 m?2 auf Flurstlick 34/3, Flur 2, Gemarkung Fock-
bek, Kreis Rendsburg-Eckernférde (Vertragliche Regelung mit ecodots).

Der Ausgleich fir die Beseitigung eines Knickabschnittes erfolgt durch Zuordnung von 10 Knick-
meter im beim Kreis Steinburg gefiihrten Okokonto Az.: 701-3295-25-72 (Lohbarbek).

Artenschutzrechtliche Prifung

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht ist auf Basis einer
Potenzialanalyse gepriift worden. Sofern die genannten VermeidungsmafBnahmen (Bauzeitenfens-
ter, biologische Baubegleitung) beachtet werden, sind keine Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG berihrt.

Es sind keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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Prognose bei Nichtdurchfliihrung des Vorhabens

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung der 9. Anderung
des Flachennutzungsplans und der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist
ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Der gesamte Plangeltungsbereich wiirde weiter-
hin den vorhandenen Nutzungen als Pferdeweide, Reitanlagen, Gartenflachen unterliegen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorliegende Planung ist das Ergebnis eines ldngeren Planungsprozesses. Es wurde zunachst
geprift, welche Nutzungskategorie als Festsetzung fur den Bereich des Reiterhofes am besten zu
den geplanten Nutzungen passt. Zudem wurden verschiedene Abgrenzungen der allgemeinen
Wohngebiete geprift, um Teile der Gehdlzflachen erhalten zu kénnen. Eine Erhaltung des Ge-
hélzbestandes war nicht méglich, wenn die Neubebauung nicht weiter in die freie Landschaft ri-
cken soll. Desweiteren wurden verschiedene Optionen hinsichtlich der Entwasserung des Plange-
bietes geprift.

Die vorliegende Planung ist ein Kompromiss, der die naturschutzrechtlichen Belange weitestge-
hend beriicksichtigt und eine an den Bedarf angepasste bauliche Entwicklung gewéahrleistet.

Erganzende Angaben

Grundsétzliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Es sind keine Kenntnis- und Prognoselticken bekannt.

Uberwachung

Die Gemeinde Hohenlockstedt Uberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

Quellen

(BauGB Anlage 1 Abs. 3 d)

Gutachten

BIO CONSULT SH (2022): Stellungnahme Biotopstatus, Oktober 2022
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