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1. Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 184),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 1 S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
06.12.2021 (GVOBI. 2021, S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes
zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

Die Aufhebung von Bauleitplanen hat in demselben Verfahren zu erfolgen, in
dem sie aufgestellt worden sind. Da der Bebauungsplan Nr. 4 a im
Normalverfahren aufgestellt wurde, erfolgt auch die Aufhebung dessen samt
seiner rechtskraftigen Anderungen im Normalverfahren.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 10.12.2020/15.02.2023
Friihz. Off.-Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB 12.05. - 22.06.2023
Frihzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 12.05.2023

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.08.2023

TOB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB)

Das Plangebiet dieser Aufhebungssatzung ist im Flachennutzungsplan
uberwiegend als 'Wohnbauflache' (W) dargestellt.

2. Anlass der Planung

Fur das Plangebiet gilt gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 4 a, der am
10.05.1972 Rechtskraft erlangte, in Verbindung mit der 1. - 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 a aus den Jahren 1983, 1985, 1993, 1994, 1996 und
1998.

Die Anderungen beziehen sich auf kleinere Bereiche innerhalb der
Ursprungssatzung.
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Abbildung 1: Lage der Anderungen innerhalb des Ursprungsgeltungsbereiches (Quelle:
Amt Kellinghusen)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 a gilt lediglich fir die
‘Schneidemuhler StraRe' und betrifft die Einfriedungen von 0,7 m im Bereich der
Sichtdreiecke. Bei der 2. Anderung wurde fiir die 'Konigsberger StraRe' die
Verkehrsflache definiert. Mit der 5. Anderung wurde die Geschossflache auf 0,3
festgesetzt und es wurden Sattel- und Walmdacher sowie Baugrenzen geandert
im Bereich der 'DobernstraRe 8 - 14'. Mit der 7. Anderung wurde ebenfalls die
Geschossflache auf 0,3 im Bereich der 'Schneidemuihler Stral3e' festgesetzt.
Zudem wurden die Firstrichtung sowie die Baugrenzen geandert.
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Fur den Bereich der 'Kistriner StraBe wurden mit der 8. Anderung Sattel- und
Walmdacher zulassig und eine Deichneigung von 25 - 45° festgesetzt.
AulRerdem wurden die Baugrenzen angepasst und ein 'WA' ausgewiesen. Eine
textliche Anderung war die 9. Anderung. Hier wurde die Dachfarbe 'dunkel
aufgehoben sowie die Dachform Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von
30 - 50° festgesetzt.

Mit der 10. Anderung wurden die GRZ sowie die Baugrenzen angepasst und
ebenfalls Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30 - 50°
angegeben. Zudem wurde die Dacheindeckung mit Pfannen vorgeschrieben,
Drempelhéhen von max. 0,80 m vorgegeben und im Mischgebiet
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Die 11. Anderung war ebenfalls eine rein textliche Anderung. Hiermit wurde fiir
die Baugrundsticksnummern 1 - 242 die festgesetzte Farbe der Aufl3enhaut
aufgehoben und ist damit fur diesen Bereich frei wéahlbar.

Der Bebauungsplan Nr. 4 a trifft fir das Plangebiet folgende zentrale
Festsetzungen:

- Art der baulichen Nutzung: 'Reines Wohngebiet' (WR) und 'Mischgebiet'
(M) (mit der 8 And. z. T. WA);

- maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Uuberwiegend: 0,2, im
Bereich des siidlichen MI 0,3; (durch 10. And. z. T. liberholt);

- offene Bauweise (0);

- ein Vollgeschoss (I) als Hochstmal3;

- Uberwiegend Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 30 - 50
Grad und zum Teil Walmdéacher (WD) mit einer Mindestdachneigung
von 30 - 50 Grad zulassig (teilweise durch einige Anderungen tberholt);

- Uberwiegend Vorgabe der Firstrichtung (mit einer Anderung z. T.
Uberholt);

- Vorgabe der Dachfarbe (dunkel), der Farbe der Auf3enhaut (rot und
hell) und der Einfriedungen (Art und Hohe, durch mehrere Anderungen
z. T. Uberholt).
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 a

1 ' o
i/ B

[k |

Das Plangebiet ist ganz (berwiegend bebaut. Nicht mehr zeitgemale
Festsetzungen verhindern allerdings heute eine Flexibilisierung vor dem
Hintergrund baulicher Modernisierungs- und Erweiterungsabsichten. Einzelne
baugestalterische Festsetzungen (,Farbe dunkel”) erfullen nicht die
Anforderungen an das Bestimmtheitsgebot. In der Praxis hat sich durchgesetzt,
dass durch Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes oder
durch einfaches Dulden auch modernere Gestaltungswinsche regelmalig
ermoglicht wurden. Aktenkundig sind solche zu den Themen Wintergarten,
Einfriedungen, Nebenanlagen und Carports. Dadurch aber ist das in die
Fortgeltung des Bebauungsplanes gesetzte Vertrauen seiner Schutzwirdigkeit
genommen, was aufgrund der eingetretenen tatsachlichen Entwicklung zur
Funktionslosigkeit zumindest einzelner Festsetzungen, wenn nicht sogar des
Bebauungsplanes als solchem, gefuhrt hat. Bedenkt man, dass ein
Bebauungsplan nach der Gesetzgebung Vertrauensschutz fir einen Zeitraum
von 7 Jahren entfaltet, sollte vorliegende Satzung mehr als 50 Jahre nach
Eintritt ihrer erstmaligen Rechtskraft aufgehoben werden. Sie hat ihre Aufgabe
erfullt, ist nun aber fur die praktische Fortentwicklung hinderlich.

Durch eine Aufhebung des Bebauungsplanes kann das Gebiet in einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB umgestuft werden.
Die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung ist somit in ausreichender
Weise sichergestellt, so dass auf die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
verzichtet werden kann. Es ist nicht auszuschlieen, dass auch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes die Ziele der Planung erreichen kdnnte.
Das Gebiet ist aber nahezu vollstandig bebaut, so dass es sich weitestgehend
um eine Bestandsuberplanung handeln wirde. Die Schaffung einer
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stadtebaulichen Ordnung durch einen neu aufzustellenden Bebauungsplan
scheint insofern nicht erforderlich und unverhaltnismanig.

3. Ziele der Planung

Ziel der Planung ist der Erhalt des Waldes zwischen den Stra3en 'Danziger
Stral3e’, 'Stettiner Stral3e’, 'Deutsch-Ordens-Stral3e’ und '‘Breslauer Stral3e' und
eine Bewertung der Grundstiicke nach den Zulassigkeitsvoraussetzungen des
8§ 34 BauGB und damit die Steuerung einer geordneten stadtebaulichen
Nachverdichtung.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 a und seinen rechtskraftigen
Anderungen ist nach Rechtskraft der Aufhebungssatzung fir die Beurteilung
von Bauvorhaben 8§ 34 und das Gebot des Einfigens malf3geblich. Ein
Vorhaben ist dann zulassig, wenn es sich nach Art und Mald der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt
bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

* Forderung der gualitativen Innenentwicklung;

» Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes;

+ Aufhebung Uberalterter, nicht mehr zeitgemaler Festsetzungen,;

+ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine malvolle
bauliche  Entwicklung im Plangebiet auf Rechtsgrundlage der

Innenbereichsvorschrift (§ 34 BauGB);

* Erhalt des Waldabschnittes.

4. Umweltbericht
4.1 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB eine Umweltprtfung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der

Seite - 7



BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER GEMEINDE HOHENLOCKSTEDT UBER DIE AUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4 A UND ALLER SEINER RECHTSKRAFTIGEN ANDERUNGEN

Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (8 2 a BauGB).
Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle
umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung
an einer Stelle gebindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden
kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler Quelle
alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn
er integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel
innerhalb der Begrindung gefiihrt wird und nicht als blo3e Anlage dazu, und
wenn er tatséchlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst,
d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte
Begriindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden
Informationen gehéren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem
Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere
Eingriffsregelung,  Artenschutz  etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguiter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der derzeitig gultige Bebauungsplan Nr. 4 a und seine rechtskraftigen
Anderungen lassen durch ihre teils nicht mehr zeitgemaRen und
zurlckhaltenden Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung einen nur
geringen Spielraum fir neu hinzukommende bauliche Anlagen zu.
Modernisierungs- und Erweiterungsabsichten stof3en an ihre Grenzen.

Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-

Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer
vorstellbaren Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende
Flachenbeanspruchungen konkret ab:

- Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Einer unerwiinschten
Verdichtung wird entgegengewirkt, eine mafvolle Verdichtung ermdglicht.

- Erhalt der Waldflache wird angestrebt.
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c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fur die Satzung von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bertcksichtigt wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von 8§ 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sagt aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3inahmen oder,
soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemaR § 1 a
Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden
ermittelt und geeignete Ausgleichsmal3ihahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG
geprift worden. Dartber hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN
18005, Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und 8 1 a
Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden." Auf3erdem ist der 8§ 1 a Abs. 2 BauGB ‘'Erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend anzuwenden. Danach soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom
09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet die folgenden
Ausweisungen:

- Trinkwassergewinnungsgebiet (Karte 1);

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung (Karte 2);
- Wald (Karte 3).
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Abbildung 2: ‘Auszug aus dem Landschaftsrahmenpllan fr den Planungsraum lll, Karte 1,
Blatt 1, 2020
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il

Karte 2, Blatt 1, 2020
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill,
Karte 3, Blatt 1, 2020

Landschaftsplan (1998)

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan bereits Gberwiegend als Siedlungsflache
dargestellt. Ebenfalls dargestellt sind die Waldflachen mittig des Plangebietes
sowie im Ostlichen Randbereich dessen. Der mittig gelegene Waldabschnitt ist
mit dem Bebauungsplan Nr. 4 a verbindlich als reines Wohngebiet (WR)
Uberplant. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 a einschlief3lich
seiner rechtskraftigen Anderungen, ergeben sich keine Abweichungen mehr
zum Landschaftsplan. Der Wald kann als solcher erhalten werden.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im né&heren Umfeld
des Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten
besteht kein rdumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Im Plangebiet und angrenzend befinden sich Waldflachen im Sinne des § 2
LWaldG.
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Abbildung 6: Wald im und angrenzend an das Plangebiet (Quelle:
https://lumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thnaturschutz&bgl ayer=sgx_geodatenzentru
m _de de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=1al75e4
e0fc0f57a315e88f3dcae8d6c&E=540657.21&N=5981110.20&zoom=11&catalogNodes=32,3
8,46&layers=5c5c399aebfe4d727767af3ec5974dd9&layers visibility=28f2c1eb077996ed5e
b9ed1ad09f91cc)

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

4.2.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine
Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet liegt im Norden des Gemeindegebietes der Gemeinde
Hohenlockstedt und weist eine Grol3e von ca. 45,5 ha auf. Konkret handelt es
sich um den Bereich der StraBen Deutsch-Ordens-Stral3e, Kustriner Stralde,
Schneidemuhler StraRe, Brandenburger Stral3e, Dresdener Stral3e, Berliner
Stral3e, Potsdamer Stral3e, DobernstralRe, Danziger Stral3e, Memeler Strale,
Konigsberger Stral3e, Stettiner Stral3e, Marienburger Strale und Breslauer
Stral3e.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Lediglich die mittig
gelegene Waldflache ist bisher unbebaut. Umgeben ist das Plangebiet im
Norden und Osten von Waldflachen, ebenfalls im Osten sowie im Westen sind
landwirtschaftlich genutzte Flachen anzutreffen. Im Siden schliel3t sich
Wohnbebauung, die sich vor allem aus Einfamilienhausstrukturen mit
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zugehorigen Hausgarten zusammensetzt, an das Plangebiet an. Einzelne
Gebaude sind zudem im Osten und zum Teil im Nordwesten anzutreffen.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan und alle seine rechtskraftigen
Anderungen aufzuheben, damit Bauwiinsche zukunftig nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind und damit dem Einfugungsgebot entsprechen mussen.
Hinsichtlich der Flachenversiegelungen ergeben sich insofern Anderungen, da
die Waldflache nun nicht mehr tberplant ist und die dort laut Bebauungsplan
vorgesehenen Versiegelungen nicht mehr stattfinden kénnen.

Der Wald i. S. d. § 2 LWaldG innerhalb des Plangebietes wird weiter geschtzt,
da die Uberplanung durch den Bebauungsplan aufgehoben wird und somit
keine Bebauung mehr stattfinden kann.

A

—

e \0.‘.\\6;& ( 3 -—\\—\ IJ m_.\- gﬂ_‘/ﬂ‘ﬂ ‘ A‘A rc:’\l}\\ Py
Abbildung 7: Lage der Waldflachen innerhalb und angrenzend an das Plangebiet (Quelle:
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/)

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirden der Bebauungsplan und
seine rechtskraftigen Anderungen weiterhin Rechtskraft behalten. Die veralteten
Festsetzungen wirden weiterhin angewendet werden und der Wald tberplant
bleiben.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzglter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
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gemeinsam vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie
dem Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."
Gem. 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut. Die Gemeinde hat sich dazu
entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 a und seine rechtskraftigen
Anderungen aufgrund veralteter und teilweise gegenstandslos gewordener
Festsetzungen aufzuheben.

Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Eine Bodenbewertung gem. Umweltportal S-H ist nur flr die unbebauten
Bereiche moglich, bei den bebauten Flachen ist keine Bewertung maoglich.

Legende
Bodenfurktionale Gesamtles ung
[ setw gering
2eNNg
_imitel
[ hoch
B setw hoch
] wom
WENISE T

nichl beviend

Abbildung 8: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle: https://lumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx geodatenzentrum de

de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=d2603f075b703
15b6dd7c3f661d08b05& E=540563.18&N=5981240.66&z0oom=11&layers=58calfdb60a2639
8c337016f2748d420&layers visibility=b3lac57556b4e21e50e645e20c7251a3&catalogNod
€5=90,92)

Die unbebauten Bereiche innerhalb des Plangebietes haben Uberwiegend eine
hohe bodenfunktionale Gesamtleistung. Mit der Planung wird also zukinftig
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mehr Schutz dieser Bdden gewahrleistet, da sie als unuberplanter Wald
bestehen bleiben.

Der Boden innerhalb der unbebauten Bereiche hat eine hohere
Schutzwirdigkeit, der Boden innerhalb der bebauten Bereiche hat insgesamt
eine allgemeine Schutzwurdigkeit. Die Freiflachen bleiben erhalten.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und
Kulturgeschichte liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Arché&ologie-
Atlas" nicht in einem Archaologischen Interessensgebiet und nimmt damit in
diesem Bereich auch keine besondere Bedeutung ein.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hohenlockstedt ist das Plangebiet bereits
Uberwiegend als Siedlungsflache dargestellt. Die Waldflachen sind als solche
dargestellt und werden erhalten.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen.
Gemald 'Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A
Bodentyp, herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im
Plangebiet um Braunerden. Dieser Bodentyp ist in der o. g. Tabelle nicht
aufgefuhrt, sodass es sich hier nicht um eine schutzwirdige Bodenform
handelt. Laut der 'Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000
- Teil B Bodenart, herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016', stehen im
Plangebiet Uberwiegend Reinsande an.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nur leicht bewegt. Es steigt von
Nordwest nach Sudost um ca. 6 m von 19 m 4. NHN auf 25 m 0. NHN.
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Abbildung 9 https://dgnord.q‘ i-sh.de/ iewer/resources/apps/Anonvm\
de#/)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Das Gebiet wirde weiterhin mit dem Bebauungsplan Nr. 4 a und seinen
rechtskraftigen Anderungen Uberplant sein. Eine bauliche Verdichtung ware
maoglich, der Wald ware als Wohngebiet Gberplant.

Bewertung

Die Bdden der bebauten Bereiche haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit, die
Bdden der Freiflachen haben Uberwiegend eine besondere Bedeutung. Sie
werden erhalten und bleiben unversiegelt. AuRerdem haben die Bdden
innerhalb des Plangebietes eine anthropogene Uberpragung.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqgut Boden durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser
Innerhalb  des Plangebietes  befinden sich keine  natirlichen
Oberflachengewasser.

Hinsichtlich der Flurabstdnde des Grundwassers liegen keine genauen
Angaben vor. Angesichts der Topographie und des Reliefs kann allerdings
davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser nicht oberflachennah
ansteht, d. h. der mittlere Flurabstand mehr als 1,00 m betragt. Da es sich um
ein bereits bebautes Gebiet handelt, ist auch die Entwasserung geregelt. Es
wird zukinftig weniger versiegelt, als es urspringlich zulassig war, da die
Waldflache mittig des Plangebietes erhalten wird.
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine ‘allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz
und fur den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet ist bereits, bis auf die Waldflachen, nahezu vollstandig bebaut.
Die Bedeutung der bebauten Flache fur das Klima ist als gering einzustufen.
Die Waldflachen werden durch die Aufhebung erhalten.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen. Die Waldflache mittig des Plangebietes wére
weiterhin fir eine Bebauung tberplant.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist derzeit bereits vollstandig, mit Ausnahme der mittig und
Ostlich gelegenen Waldflachen, tberwiegend mit Einfamilienh&usern bebaut. Es
sind weiterhin die dazugehérigen Gartenflachen anzutreffen.
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Abbildung 10: Luftbild des Plangebietes (Quelle:

https://www.google.de/maps/@53.9779281,9.6193357,750m/data=!3m1!1e3)

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich Waldflachen im Sinne des § 2
LWaldG.

i
e
\\.
Abbildung 11: Wald fm 4und Véngrenzend Plangebiet V(Quelle:

https://umweltportal.schleswig-
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holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thnaturschutz&bglLayer=sgx _geodatenzentru
m_de de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=1al75e4
e0fc0f57a315e88f3dcae8d6¢c&E=540657.21&N=5981110.20&zoom=11&catalogNodes=32,3
8.,46&layers=5c5c399aebfe4d727767af3ec5974dd9&layers visibility=28f2c1eb077996ed5e
b9ed1ad09f9lcc

Weitere geschutzte Biotope sind nicht anzutreffen.

Umgeben ist das Plangebiet im Norden und Osten von Waldflachen, ebenfalls
im Osten sowie im Westen sind landwirtschatftlich genutzte Flachen anzutreffen.
Im Siuden schlieBt sich Wohnbebauung, die sich vor allem aus
Einfamilienhausstrukturen mit zugehorigen Hausgéarten zusammensetzt, an das
Plangebiet an. Einzelne Gebdude sind zudem im Osten und zum Teil im
Nordwesten anzutreffen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin bebaut sein, weitere Verdichtungen waren mdaglich.
Die Waldflache ware ebenfalls weiterhin als Wohngebiet Uberplant.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
durch die Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits ganz Uberwiegend mit
Einzelhdusern bebaute Flache. Mittig des Plangebietes befindet sich eine
Waldflache. Die Hauser bestehen bereits seit vielen Jahren/Jahrzehnten. Die
Gartenflachen sind schon seit langer Zeit angelegt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Bebauung bleibt erhalten oder verdichtet sich weiter.

Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass nur malvolle, aber keine unerwinschte
Verdichtungen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und seiner
rechtskraftigen Anderungen hervorgerufen werden. Die Waldflache bleibt als
solche erhalten.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.
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Mensch, menschliche Gesundheit
Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein Wohngebiet, das schon seit vielen
Jahren besteht. Ein Wohngebiet birgt keine Risiken fur das Schutzgut Mensch.
Das Wohngebiet wird nicht erweitert.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalfen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub
und Gertche) zeitlich begrenzt nach wie vor auf das Plangebiet einwirken
kénnen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:

Die Flache wirde nach wie vor als Wohngebiet genutzt werden. Mit
Immissionen aus der Landwirtschaft ist weiterhin zu rechnen. Die mittig
gelegene Waldflache ware weiter als Wohngebiet Gberplant.

Bewertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 a und aller seiner rechtskraftigen
Anderungen wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
'‘Mensch' fuhren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Kultur- und sonstige Sachguter
Laut dem Digitalen Atlas Nord befindet sich das Plangebiet in keinem
archéaologischen Interessensgebiet.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.
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Flache

Im vorliegenden Fall wird keine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen. Es handelt sich um eine bereits bebaute Siedlungsflache. Die
verbindlich tberplante Waldflache bleibt mit der Aufhebung als solche erhalten.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu
den einzelnen Schutzgutern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Aufhebungssatzung bereitet keine zusatzliche Bodenversiegelung bzw.
einen damit verbundenen Landschaftsverbrauch vor. Einer unerwiinschten
Verdichtung wird mit der Aufhebung des Bebauungsplanes und seinen
rechtskraftigen Anderungen entgegengewirkt. MaRvolle Nachverdichtungen
sind im Rahmen des Einfligungsgebotes mdoglich. Die vorhandenen
Waldflachen bleiben erhalten.

4.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen der
Aufhebungssatzung

Es ist die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 a und seinen rechtskraftigen
Anderungen geplant. Der Bebauungsplan hatte urspriinglich die mittig gelegene
Waldflache als 'Reines Wohngebiet' (WR) festgesetzt und entsprechende
Versiegelungen vorgesehen. Hinsichtlich der Versiegelungen ergeben sich
demnach keine Anderungen, bzw. es werden weiniger Flachen versiegelt durch
den Erhalt der Waldflache.

Schutzgut Boden

Durch die Aufhebung wird eine malvolle Verdichtung ermdglicht, eine
unerwinschte Verdichtung jedoch nach Mal3gabe des 8§ 34 BauGB
eingeschrénkt. Hinsichtlich der Flachenversiegelungen ergeben sich keine
Anderungen. Es werden sogar weniger Flachen zukiinftig versiegelt, da die
Waldflache nicht mehr als 'Reines Wohngebiet' (WR) Uberplant ist. Ein weiterer
Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Entwasserung ist bereits geregelt. Es werden keine weiteren
Flachenversiegelungen zuldssig, als es bisher moglich waére. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 a und allen seinen rechtskraftigen
Anderungen wird keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Das
Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut, der Wald ist noch vorhanden
und wird es auch weiterhin bleiben. Zuklnftige Bauanfragen werden gem. § 34
BauGB bewertet.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Biotopflachen
Mit dieser Aufhebung werden keine Biotopbeseitigungen vorbereitet. Es wird

I'(_ediqlich der vorhandene Bebauungsplan mit allen seinen rechtskraftigen
Anderungen aufgehoben.

Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 4.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits ganz Uberwiegend mit
Einzelhdusern bebaute Flache. Mittig des Plangebietes befindet sich eine
Waldflache. Die Hauser bestehen bereits seit vielen Jahren/Jahrzehnten. Die
Gartenflachen sind schon seit langer Zeit angelegt. Es wird durch die
Aufhebung einer unerwinschten Verdichtung entgegengewirkt, was sich
wiederum - gerade am Siedlungsrand - positiv auf das Landschaftsbild auswirkt.
Zudem wird die mittig gelegene Waldflache erhalten.

4.4 Prifung der Belange des Artenschutzes gemal BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen,
ob durch die Planung 'besonders geschutzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Es handelt sich lediglich um die Aufhebung eines Bebauungsplanes und aller

seiner rechtskraftigen Anderungen. Daraus ergibt sich keine Anderung
hinsichtlich des Artenschutzes.
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4.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Boden
Durch die Aufhebung ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich der
Flachenversiegelungen. Die Waldflache wird erhalten.

Der allgemeine Bodenschutz ist bei zukiinftigen Bauvorhaben zu beachten.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet besteht bereits. Die Aufhebung des Bebauungsplanes und
seiner rechtskraftigen Anderungen wird daran nichts dndern. Die Entwésserung
ist ebenfalls bereits geregelt.

Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
'Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Durch den Bebauungsplan Nr. 4 a und seinen rechtskraftigen Anderungen
wurden keine Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Mit der Aufhebung
andert sich an dieser Situation nichts. Es ist jedoch jedem Bauherrn maoglich,
Klimagesichtspunkte bei einem mdglichen Neubau oder auch einer
Renovierung zu bericksichtigen.

Die Aufhebung hat keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
‘Klima/Luft'.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Es handelt sich um eine bereits bebaute Siedlungsflache mit dazugehdérigen
Gartenflachen. Mittig des Plangebietes befindet sich eine Waldflache, die mit
der Aufhebung erhalten wird. Die Aufhebung des Bebauungsplanes und allen
seinen rechtskraftigen Anderungen hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut
'Pflanzen und Tiere'.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits ganz Uberwiegend mit
Einzelhdusern bebaute Flache. Mittig des Plangebietes befindet sich eine
Waldflache. Die Hauser bestehen bereits seit vielen Jahren/Jahrzehnten. Die
Gartenflachen sind schon seit langer Zeit angelegt. Es wird durch die
Aufhebung einer unerwinschten Verdichtung entgegengewirkt, was sich
wiederum - gerade am Siedlungsrand - positiv auf das Landschaftsbild auswirkt.
Zudem wird die mittig gelegene Waldflache erhalten.
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Schutzgut Mensch

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein Wohngebiet, das schon seit vielen
Jahren besteht. Ein Wohngebiet birgt keine Risiken fur das Schutzgut Mensch.
Das Wohngebiet wird nicht erweitert.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalfen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub
und Gertche) zeitlich begrenzt nach wie vor auf das Plangebiet einwirken
kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachgditer.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Im vorliegenden Fall wird keine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen. Es handelt sich um eine bereits bebaute Siedlungsflache. Die
Waldflache bleibt als solche erhalten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Das Plangebiet ist bereits, mit Ausnahme der mittig gelegenen Waldflache,
nahezu vollstandig bebaut.
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Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle
Das Plangebiet ist bereits, mit Ausnahme der mittig gelegenen Waldflache,
nahezu vollstandig bebaut.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung werden keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen
verursacht. Zudem besteht das Plangebiet bereits.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Auswirkungen durch schwere Unféalle und Katastrophen

Vorliegend verhélt es sich so, dass die Aufhebung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. In raumlicher Nahe befinden sich auch keine
Gebaude bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenmafiig einwirken
konnten.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Aufhebung fiihrt zu keinen Anderungen - das Plangebiet besteht bereits. Es
wird durch die Aufhebung eher einer unnatirlichen Verdichtung vorgebeugt,
ohne malvolle Nachverdichtungen zu verhindern. Die Waldflache bleibt
erhalten.

4.6 Mogliche MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmaflnahmen
e Das Plangebiet besteht bereits.

b) Minimierungsmal3nahmen
e Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 a und allen seinen
rechtskraftigen Anderungen wird einer unmaRstablichen Verdichtung
am Siedlungsrand entgegengewirkt.

e Die vorhandene Waldflache wird erhalten und ist zukinftig nicht mehr
als 'Reines Wohngebiet' (WR) Uberplant.
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4.7 Ausgleichsmalihahmen

Nicht erforderlich, da keine zuséatzlichen Eingriffe stattfinden.

4.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigeflgten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft
und wird mit Ablauf des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5
auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Hinsichtlich der
Flachenversiegelungen erfolgen keine Anderungen. Es wird zukiinftig eher
weniger versiegelt, da die Waldflache nicht mehr als 'Reines Wohngebiet' (WR)
Uberplant ist und als Wald erhalten wird. Ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet besteht bereits. Die Aufhebung des Bebauungsplanes und allen
seinen rechtskraftigen Anderungen wird daran nichts @andern. Die Entwésserung
ist ebenfalls bereits geregelt.

Ein gesonderter Ausgleich fur das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht
erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Keine Anderung - kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Keine Anderung - kein Ausgleichsbedarf.

Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits ganz Uberwiegend mit
Einzelhdusern bebaute Flache. Mittig des Plangebietes befindet sich eine
Waldflache. Die Hauser bestehen bereits seit vielen Jahren/Jahrzehnten. Die
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Gartenflachen sind schon seit langer Zeit angelegt. Es wird durch die
Aufhebung einer unerwinschten Verdichtung entgegengewirkt, was sich
wiederum - gerade am Siedlungsrand - positiv auf das Landschaftsbild auswirkt.
Zudem wird die mittig gelegene Waldflache erhalten.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

- kein Ausgleichsbedarf -

4.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des
Geltungsbereiches

Es handelt sich um die Aufhebung eines bestehenden Bebauungsplanes und
allen seinen Anderungen. Denkbar wéare noch eine Anderung des
Bebauungsplanes gewesen und eine Anpassung an aktuelle Gegebenheiten
und Festsetzungen. Dies wirde jedoch - fir ein bereits bebautes Gebiet - keine
weiteren Verbesserungen hervorrufen, als eine Beurteilung zukinftiger
Bauwinsche nach § 34 BauGB.

b) Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches

Es handelt sich um die Aufhebung eines bestehenden Bebauungsplanes und
allen seinen rechtskraftigen Anderungen. Aus diesem Grund gibt es keine
Planungsvarianten auf3erhalb des Geltungsbereiches.

4.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Keine Auswirkungen. Entgegensteuerung einer unmalfstablichen Verdichtung,
Erhalt des Waldes.

4.11 Zusétzliche Angaben
4.11.1Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewendet.
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4.11.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

4.11.3Monitoring

Keine Anderungen im Vergleich zu vorher.

4.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, den Bebauungsplan Nr. 4 a und seine rechtskraftigen
Anderungen aufzuheben. Hinsichtlich der Flachenversiegelungen ergeben sich
keine Anderungen, es sind zukiinftig sogar weniger Flachenversiegelungen
maoglich, da der bisher als 'Reines Wohngebiet' (WR) tberplante Waldabschnitt
als Wald erhalten wird. Das Landschaftsbild wird sogar weiter geschiitzt, indem
aufgrund des Einflgungsgebotes keine unmafstabliche Verdichtung am
Siedlungsrand stattfinden kann.

4.13 Referenzen

BUNDESMINISTERIUM DER JUSTIZ UND FUR VERBRAUCHERSCHUTZ
e https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg 2009/
e https://www.gesetze-im-internet.de/bbodschg/  1.html
e https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ la.html

GEMEINDE HOHENLOCKSTEDT
e Landschaftsplan der Gemeinde Hohenlockstedt, 1998

GOOGLE MAPS
e https://www.google.de/maps/@53.9779281,9.6193357,750m/data=!3m1!1
e3

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME
e Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B
Bodenart, herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
e Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A
Bodentyp, herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016

LANDESREGIERUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN
e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
06.12.2022, http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/|portal/quelle=

Seite - 29


https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009/
https://www.gesetze-im-internet.de/bbodschg/__1.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__1a.html
https://www.google.de/maps/@53.9779281,9.6193357,750m/data=!3m1!1e3
https://www.google.de/maps/@53.9779281,9.6193357,750m/data=!3m1!1e3
http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+SH&psml=bsshoprod.psml&max=true

BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER GEMEINDE HOHENLOCKSTEDT UBER DIE AUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4 A UND ALLER SEINER RECHTSKRAFTIGEN ANDERUNGEN

jlink&guery=NatSchG+SH&psml=bsshoprod.psml&max=true

e Geodateninfrastruktur  Schleswig-Holstein,  Digitaler  Atlas  Nord,
https://danord.qgdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de

¢ Umweltportal Schleswig-Holstein, https://Jumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=deé&topic=thallgemein&bglLayer=sgx_geod
atenzentrum_de _de basemapde web raster grau DE _EPSG 25832 A
DV&layers opacity=7c580a03df586bef08b9a9bddd76bdea&E=557334.96
&N=6025073.13&zoom=4&layers=86baf29d99c7{3656f9c9280f61027ad&l
ayers_visibility=25bb4e2975acla9ad61cdcd5d8967900

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN:
e Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, 1999

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME:
e Naturschutzrecht fur Schleswig-Holstein, 2016
e Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
2013, gemeinsam herausgegeben mit dem Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG:
e Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Ill, Kreisfreie Hansestadt
Libeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein,
Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn (2020)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenlockstedt hat diese Begrindung
zur Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4a und seinen
rechtskraftigen Anderungen in ihrer Sitzung am ................. durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Hohenlockstedt, den

Wolfgang Wein
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