Begrindung zur Satzung iUber den

Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt

Kellinghusen (Gebiet: "KrUtzkemp")




v

©~d

-

Grun-lagen

frer Vebauungsnlan Nr.o 29 entwickelt sich aus dem genehmigten
T c¢henpnutzunasnlan der Stadt Xellinohusen sowie seiner

. ‘nderung.

Grenzen und Zustand des Gebietes

Nas Bebauungsnlaneebiler wird hegrenzt

im Norden durch den Kritzkamp

im Westen durch dic J.uisenberger StraBe

im Sitden durch den Friedhof

im Osten durch den den Lieth-Abhane begrenzenden

Philosonhenweo .

e gesamte Tliche i1ct his auf ein lardwirtschaftliches

Vehengehdude urnhebaut und landwirtschaftlich genutzt.

Nas Gelinde ist im wesentlichen eben und weist bis auf einen

Knick an der Strafe btriitzkamp keinen nennenswerten Rewuchs auf.

srschliefung

Nas Gesamtgebict wird durch eine parallel zur Luisenberger
Strafle in Nord-Siidrichtune gefihrte heidseitig angebaute
Planstrafle erschlossen, die in die luiscnberger Stralle sowie
dic StraBe Krlitzkamn cinegebunden wird. Von dieser Strafe
werden auch die im sivllichen Anschlufl an das B-Plan-Gebiet
qegegenen 2wel Uinfamilienhiuser (;g + %%) erschlossen.

Bie rir diese Yohneinheiten hecute vorhandene Anbindung an
die Zufahrt zum Triedhof wird durch Ordnunesmalfnahmen und
Denflanzung als Ful- und Radweg ausgebildet, so daf eine
Murchfahrt in das Cehiet des R-Planes Nr. 2@ liber diesen

Wep ausoeschlossen ist. Das Einfamilienhaus auf der Parzelle %é
bleibt liber die Zufahrt zum Friedhof erschlossen.

NDie Erschliefungsstrate 1st durch zwel Fullwegspangen mit dem
Philosophenweg verbunden: entsprechende Nutzung der vorhandenen
Feldwegparzelle im siidlichen Planbereich sowie ein Fuflweg etwa
in der Mitte des Cebictes. Im Bereich der Mindung dieser Fufi-
weoe in die Planstrafe sind die notwendigen 6ffentlichen Park-
plitze auscewiesen, so dafl eine sinnvolle Mitnutzung dieser

Anlagen fir Liethbesucher m8glich ist.
Die rlckwdrtig gelegenen Baugrundstlcke werden Uber fUnf Wohnwege er-

schlossen. -2 -




Nutzung - Ausnutzung

Yorgahen zur Nutzung des RB-Plapgebietes

Gem4B8 Erl#uterung zur 1. Flidchennutzungsplan#nderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Kellinghusen sind zwei
Bindungen Grundlage fiir die Bebauungsplankonzeption:

- Eine Bebauung muf so erfolgen, daf die auBerordentlich
schiitzenswerten landschaftlichen Gegebenheiten der
Lieth nicht nur nicht beeintrdchtigt werden, sondern
daB durch eine Bebauung mit entsprechender Griinflidchen-
und Bepflanzungsausweisung gleichzeitig ein Schutz der
Landschaft gewidhrleistet ist.

- Durch eine Bebauung muff die M8glichkeit der Ver- und
Entsorgung der ndrdlich angrenzenden Splittersiedlung
Rensing gewdhrleistet werden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bebauungsgebiete sind

im Rahmen WA (allgemeines Wohngebiet), zu den Griilnbereichen

im Osten hin auch als WR (reines Wohngebiet), dem Einfamilien-
haus gewidmet in sehr aufgelockerter Bauform: Westlich der
ErschlieBungsstralle in aufgereihter offener Bauweise, 8stlich
hingegen als gruppierte Bauform, die durch das Zusammenziehen
der Baulichkeiten zu einzelnen Gruppen grdfere zusammenhidngende
private Grinfldchen erm8glicht, die als nattirliche Fortfthrung
der angrenzenden foentlichen Grtinfldichen anzusehen sind und
die Einpassung der Bebauung in die Landschaft erleichtern.
Jede dieser Baugruppem sowie zwei rUckwirtig gelegene Baugrund-

stUcke im sUdlichen Bereich des Plangebietes werden durch Wohnwege

an die HaupterschlieBungsstraBe angebunden.

Fir den gesamten Bereich sind geneigte Dicher vorgesehen,
wobei die Walmdachauswelsung in den reinen Wohngebieten dem
vorgenannten Zlel der Einpassung - Oberleitung in die an-

grenzende freie Landschaft dienen soll.
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Griinanlagen - Bepflanzung

Zwischen der Bebauung und der Lieth ist eine 8ffentliche
Grinfliche ausgewiesen in der Breite von 40 m - 70 m in

der pesamten Nordstidausdehnung des Bebauungsplangebietes.
Der siidliche Teil ist als notwendige Friedhofserweiterungs-
fldche fir den angrenzenden Friedhof gedacht. Der tibrige
Pereich dient als Gelenk zwischen den Baugebieten und der
l.Lieth. Er soll einen wiesenartigen Charakter ohne hohen
Bewuchs erhalten, aufgelockert durch bewuBit in Verbindung

mit den anschlieflenden Hausgruppen gepflanzten Baumgruppen.

Zu ciner der hochwertigen Wohnlage angemessenen (estaltung
der O0ffentlichen T'rschlieBungsflichen dient die einreihige
Allcebenflanzung der Planstrale A und des stidlichen Fufi-
weges, sowie die Akzentulerung der Mindungsbereiche der

Hauspgruppenerschliefung durch Baumgruppen.

Die mittige Fufllwegspange erhdlt eine beidseitige Hecken-
pflanzung. Der vorhandene Knick am Krttzkamp wird, soweit
der Ausbau der notwendigen ErschliefBungsanlagen dies zulifit,

erhalten.

Innerhalb der anbaufreien Zone zur Luisenberger Strafe ist
einc angewallte Abpflanzung mit Biumen vorgesehen als Sicht-

und TZrmschutz.

Bodenordnende Mafnahmen

Die einfachen Grundbesitzverhdltnisse machen keine boden-

ordnenden Ma8nahmen erforderlich.
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Baugrundstiicke werden an das zentrale Versorgungsnetz
des Wasserwerks Kellinghusen angeschlossen.

AnschluB on die zentrale Kanalisation

a) Regen- und Oberfldchenwasser wird Uber die Vorfluter
des Wasser- und Bodenverbandes Willenscharen zur Stor
abgeleitet.

b) Schmutzwasserentsorgung der Baugrundsticke erfolgt durch
AnschluB an das zentrale Schmutzwasserkanalisationsnetz
des Kldrwerkes der Stadt (Trennsystem) Uber ein Pumpwerk
unterhaolb des "Bavernberges" und Uber eine Druckleistung
in dexr LIO Nr. 123.

Abfallbeseitigung
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Zustdndig ist der Kreis Steinburg, welcher die Abfallbeseitigung
durch Satzung geregelt hat (zur Zeit wichentliche "Sackabfuhr"
und vierteljdhrliche “"Sperrmillabfuhr").

Feverwehr

- g o S sy e

Die Ausstattung der Freiwilligen Feuerwehr braucht wegen
diese Wohngebietes nicht erweitert zu werden. Unterflur-
hydranten werden in ausreichender Zahl erstellt.

Stromvorsorgung, Gasversorgung
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Eine zentrale Versorgung mit Elektrizitdt und Erdgas durch
die SCHLESWAG ist vorgesehen und moglich.

Bouvorhoben innerhelb des Schutzbereiches der 60 KV Freileitung
beiderseits der Leitungsachse bedirfen vor Bovheginn der Zu-
stimmung des Versorgungstrigers (Schleswag AG).

eingefigt durch sotzungsinedernden Seschlu? der
Retsversamulung vom 2.4.1961 zur ExfUllung der mit — 5 -
der:ﬁanohuigung verbundenen Avflagen und Hinweise.

Kellinghusen, am 30.11.1981 7~




Quantitative Analyse

Fldchenbilanz
WA I o GFZ 0,3 4,41 ha
WR I o GFZ 0,3 0,25 ha
WR I g GFZ 0,3 1,17 ha
gesanmt
GrUnfldchen
Friedhof 0,95 ha
Parkanlageﬁ 2,28 ha
gesamt
Strallenverkshrsfliche

Bebauungsplangebiet gesamt

62 Grundstiicke je 1 WE entspricht 62 WE
Notwendige Stellpldtze je WE 1 St

insgesamt: 62 St
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Ausgewiesen: 6 + 14 + 4 = 24 P
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10,94 ha
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9, Finanzierung der Erschliefung und der von der Stadt zu er-
stellenden Ver- und Entsorgungsleitungen
7.1 ErschlieBung
a) Kosten StraBenbau (einschl. Entwidsserung,
Beleuchtung und Grunderwerbskosten) ca. 1 464 000,-- DM
b) davon durch ErschlieBungsbeitrdge (90%) 1 317 600,-- DM
c) Eigenanteil der Stadt (10%) 146 400,-- DM
Dieser Stadtanteil wird aufgebracht durch VerduBerungsge-
winn ous dem Verkauf der Baugrundstiicke.
9.2 Schmutzwasserkanalisation
Die Kosten fir das B-Plangebiet werden
geschdtzt mit : 836 000,-- DM
Hierzu werden satzungsgemdB (Gebihrenhaushalt) AnschluBbeitrdge
erhoben.
9.3 Masserversorgung
Die Kosten fir das B-Plangebiet werden
geschadtzt mit 167 000,-~ DM
Hierzu werden ebenfalls satzungsgemd3 im Rahmen der "Allgemeinen
Versorgungsbedingungen des Wasserwerks" AnschluBbeitrdge (Bau-
kostenzuschisse) erhoben.
Kellinghusen, om 4. November 1980 STADT KELL INGHUSEN

- Der Magistrot -

(Hagedorn--,
BUrgermeister



