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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

1 Planungsanlass

Am 16.12.1982 wurde der Bebauungsplan Nr. 8 fur das Gewerbe-/Industriegebiet am Ridder-
ser Weg rechtskréftig. Dieser schuf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwick-
lung des Plangebiets, um den Bedarf an Baugrundstiicken fiir gewerbliche Neuansiedlungen
und Verlagerungen ortsansassiger Betriebe zu decken.

Um die Ansiedlung zuséatzlicher Betriebe mit abweichendem Bedarf zu ermdglichen wurde mit
der 1. Anderung des B-Plans vom 01.07.1993 das GE-Gebiet erweitert und das Gl-Gebiet
entsprechend verkleinert.

Die Gemeinde Hohenlockstedt beabsichtigt nun im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung
den o6stlichen Teilbereich des B-Plans Nr. 8 flir den Bereich norddstlich der Bebauung Indust-
rieweg 9, mittelbar norddstlich des Rudolf-Diesel-Wegs und sudoéstlich, sidwestlich und nord-
westlich der offenen Landschaft zu Gberplanen. Der Geltungsbereich ist somit auf dieses Areal
beschrankt.

Anlass der Planung ist das Vorhaben eines Flacheneigentiimers, dessen gewerblicher Ent-
wicklungsbedarf auf Basis der bisher gliltigen Festsetzungen nicht realisierbar ist. Ziel dieser
Bauleitplanung ist es daher im Industriegebiet die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 zu
erhéhen, um dem Vorhabentrager einen grof3eren Spielraum fir die Realisierbarkeit seines
Vorhabens zu ermdglichen. Weiterhin soll die StralRenverkehrsflache der ErschlieBungsstralie
.Industrieweg“ angepasst werden. Die Gemeindevertretung Hohenlockstedt hat am
18.05.2017 den entsprechenden Aufstellungsbeschluss fiir die 2. vereinfachten Anderung
gefasst.

2 Rechtsgrundlagen

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Hohenlockstedt wird
auf folgenden Rechtsgrundlagen als Satzung aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14.06.2016 (GVOBI. S. 369) sowie

e Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.03.2017 (GVOBI. S. 140).

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, wird die 2. Anderung
gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

3 Bestand

3.1 Plangeltungsbereich

Der rd. 4,53 ha groRe Plangeltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung umfasst die Flur-
sticke 500, 504 und 505, sowie Teile des Flurstiicks 503 der Gemeinde Hohenlockstedt. Ein
Grol3teil der Flachen ist im urspriinglichen B-Plan Nr. 8 als Industriegebiet festgesetzt. Kleine-
re Teilflachen sind als Stralenverkehrsflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 und als Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larmschutzwall)
nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Google earth

(Quelle: Google Earth Pro.)
Abbildung 1 Luftbild des Plangeltungsbereiches (ohne Mal3stab)

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch

¢ landwirtschaftlich genutzte Flachen im Nordwesten, Nordosten und Stdosten, sowie
e gewerblich genutzte Gebiete (GE und GI) im Studwesten.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

Gemarkung
ckstedter Lager

Flur 4

(Quelle: Gemeinde Hohenlockstedt.)
Abbildung 2 B-Plan Nr. 8, 1. Anderung mit Umgrenzung Plangeltungsbereich
2. vereinfachte Anderung (ohne MaRstab)

3.2 Datengrundlagen
Die Datengrundlagen sind in Tabelle 1 zusammengestelit.

Tabelle 1 Datengrundlagen
Daten Grundlage Quelle / Bezug
Formelle Planungen F-Plan (mit Anderungen) Gemeinde Hohenlockstedt
(Inkraftsetzung: 26.02.2003)
B-Plan Nr. 8 Gemeinde Hohenlockstedt
(Inkraftsetzung: 17.12.1982)
B-Plan Nr. 8, 1. Anderung Gemeinde Hohenlockstedt
(Inkraftsetzung: 01.07.1993)
Flursticke, Eigentumernach- Katasterauszug Gemeinde Hohenlockstedt,
weise 06.02.2017
Darstellung Vorhaben des Dirk Kage Bauunternehmen,
Investors 27.06.2016
Geltungsbereich Angebot Reese+Wulff, 16.02.2017
Aufstellungsbeschluss Gemeinde Hohenlockstedt,
18.05.2017
Ubergeordnete Planungen Landesentwicklungsplan Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP)
Regionalplan Regionalplan fir den Pl_a-
nungsraum IV Schleswig-
Holstein Sud-West, Fort-
schreibung 2005 (RegPlan V)
Gemeinde Hohenlockstedt,
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

Daten

Grundlage

Quelle / Bezug

Teil-Landschaftsplan

1990

Umweltdaten

Boden Bodenkarte SH, 1:25.000 Geolog. Landesamt
Bodenbewertung Umweltatlas SH
Grundwasser Bodenkarte SH, 1:25.000 Geolog. Landesamt

Flora / Fauna

Teil-Landschaftsplan

Gemeinde Hohenlockstedt,

1990

Ortsbegehung Reese+Wulff, 05.09.17

Geobasisdaten ALKIS Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation

(LVermGeo S-H), Juli 2017

Lage- und Hoéhenplan / Topo-
graphische Bestandsaufnah-
me / Vermessung

Vermessungsburo Tittel &
Martensen, August 2017

4 Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde Hohen-
lockstedt als ,Landlicher Zentralort“ dargestellt. Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen
die landlichen Zentralorte den Grundbedarf, das heil3t den Bedarf an Gutern und Dienstleis-
tungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sicher. Dieser wird beispielsweise gedeckt durch
arztliche Versorgung im Bereich der Allgemeinmedizin, Zweigstellen von Geldinstituten,
Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe. Hohenlockstedt befindet sich im 10 Kilome-
ter-Umkreis um das Mittelzentrum Itzehoe. Im LEP wurden Zentrale Orte in entsprechenden
Umkreisen nur in Einzelfallen festgelegt, wenn sie vom Zentrum nicht unmittelbar versorgt
werden und fur mehrere landliche Gemeinden vollwertige Versorgungsaufgaben wahrnehmen.
(val. Kap. 2.2.4 und 2.2.5 LEP).

Die Gemeinde Hohenlockstedt befindet sich auRRerhalb der Siedlungsachsen, die im LEP als
Grundrichtung dargestellt werden und im Regionalplan gebietsscharf darzustellen sind.
Grundsatzlich kann in allen Kommunen eine bauliche Entwicklung erfolgen. Fir den Umfang
ist die landesplanerische Einordnung maf3gebend, welche 6kologischen, stadtebaulichen und
infrastrukturellen sowie Uberortlichen Aspekte zu beachten sind. Da die Gemeinde Hohen-
lockstedt nicht als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung ausgewiesen ist, ist hier aus-
schliel3lich der drtliche Bedarf zu decken. (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 15.02.2018 5



Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan (ohne Maf3stab)

In der Fortschreibung 2005 des Regionalplans fir den Planungsraum IV Schleswig-
Holstein Sid-West Kreise Dithmarschen und Steinburg wird die Gemeinde Hohenlockstedt
ebenfalls als landlicher Zentralort dargestellt. Im Rahmen der in den zentralen Orten anzu-
strebenden Siedlungsentwicklung wird nicht zuletzt auch im Hinblick auf den Bodenschutz
eine vorausschauende Bodenvorratspolitik fir erforderlich angesehen. Die Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen soll unter Berticksichtigung der kinftigen Entwicklungspotenziale
erfolgen und insbesondere der Ansiedlung von ortsangemessenen Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben sowie der Umsiedlung oder Erweiterung ortsansassiger Betriebe dienen (vgl.
Kap. 6.2 RegPl. IV).

Gewerbeansiedlungen sind auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass der Verlust der militari-
schen Bedeutung Hohenlockstedts durch die SchlieBung des Bundeswehrstandortes 2004
einen Arbeitsplatzabbau zur Folge hatte, der kompensiert werden soll. Das Plangebiet befin-
det sich im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet und liegt dabei in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz. In diesen Bereichen kommt der kiinftigen
Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie der nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushal-
tes, insbesondere des Grundwassers, besondere Bedeutung zu (vgl. Kap. 5.4 RegPl. IV).
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

(Quelle: Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein.)
Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Regionalplan des Planungsraumes IV

(ohne Malfistab)

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der wesentliche Teil des Geltungsbereiches der 2.
vereinfachten Anderung als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Die den Geltungsbereich
nach Nordwest, Nordost und Siidost abgrenzenden Flachen, die im B-Plan (Stand der 1. An-
derung) als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt sind, sind im F-Plan als Flachen fir Waldneubildung dargestellt.

(Quelle: Gemeinde Hohenlockstedt.)
Abbildung 5 Ausschnitt aus dem F-Plan Hohenlockstedt (ohne Maf3stab)

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 15.02.2018 7



Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

5 Anderungen

Die 2. vereinfachte Anderung des B-Plans Nr. 8 der Gemeinde Hohenlockstedt umfasst insge-
samt die folgenden Anderungen:

1. | Teil A - Planzeichnung

Grundflachenzahl — GRZ im Industriegebiet (Gl) erhdht von 0,6 auf 0,8

ErschlieBungsstralie Industrieweg — verkiirzt um ca. 45 m

Parkflachen entlang Industrieweg — entfallen

Wendeanlage Industrieweg — Dimensionierung angepasst auf heutigen Stand der
Technik

Baugrenzen — verringert von 6 m entlang StraRenverkehrsflache bzw. 4 m entlang
nordwestlicher Plangrenze auf einheitlich 3 m

2. | Teil B - Textliche Festsetzungen

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen — ergéanzt

Bepflanzung — Anderung der Anpflanzbindungen fiir die Geholzpflanzungen an die
heutigen Ziele der Griinordnung und Landschaftspflege

Fur den Plangeltungsbereich werden somit die Textlichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 8
und des B-Plans Nr. 8, 1. Anderung vollstandig geandert.

6 Festsetzungen

Im Plangebiet ist im Bebauungsplan Nr. 8 (Stand 1. Anderung) eine Industriegebiet (Gl) fest-
gesetzt. Diese Festsetzung wird mit der 2. vereinfachten Anderung tibernommen. Die Flache
des Industriegebietes wird um ca. 720 m2 erweitert, da die StraRenverkehrsfliche um diese
Grol3e reduziert wird.

Zur naheren Erlauterung:

Industriegebiete (GI) dienen gem. § 9 BauNVO ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die als erheblich beléastigend gelten und somit in anderen Baugebieten
unzuldssig sind. Beschrankungen kénnen sich aus dem Immissionsschutzrecht ergeben, insbesondere fir
genehmigungsbedurftige Betriebe und Anlagen aus der 4. BImSchV. Allgemein zuldssig sind Gewerbebetrie-
be aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o¢ffentliche Betriebe, sowie Tankstellen. Ausnahmsweise kénnen
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, sowie betriebsbezogene Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen und Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden. Von der Rechtsprechung als nicht gebietsvertrag-
lich eingestuft wurden u.a.: Beherbergungsbetriebe, Vergnigungsstatten und Betriebe der Land- und Forst-
wirtschaft. Als gebietsvertrglich eingestuft wurden u.a.: Abfallumladestationen, Einzelhandelsbetriebe, Me-
tallverarbeitende Betriebe, Wertstoffsammelzentren.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

Die Grundflachenzahl wird im GI-Gebiet mit GRZ 0,8 festgesetzt, d.h. der bisher geltende
Wert von 0,6 wird um ein Drittel erhéht. Die GRZ schopft damit den maximal moéglichen Aus-
nutzungsgrad gem. 8§ 17 BauNVO fir Industriegebiete aus. Eine GRZ 0,8 bedeutet, dass 80 %
der Grundsticksflache durch bauliche Anlagen tberdeckt werden darf. Grundsatzlich ist eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflachen um 50 % durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO ist dabei planungsrechtlich zulassig, jedoch nur bis zu einem
Maximalwert 0,8. Zu diesen Anlagen z&hlen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Millstandorte) und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (vgl. 8 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO).

Die nun mit der 2. vereinfachten Anderung vorgenommene Erhéhung der GRZ auf 0,8 hat zur
Folge, dass der Maximalwert 0,8 nun bereits ohne Beriicksichtigung der Uberschreitungsmog-
lichkeit vollstandig ausgeschopft werden kann. Fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis
3 stehen dariiber hinausgehend keine zusatzlichen Grundstiicksflachen zur Verfigung.

Die bisher im Plangeltungsbereich giiltige Festsetzung einer GRZ von 0,6 bedeutete, dass
lediglich 60 % der Grundstiicksflache durch bauliche Anlagen tUberdeckt werden konnte. Eine
Uberschreitung der zuléassigen Grundflachen durch die in § 19 Abs. Satz 1 Nr. 1 bis 3 genann-
ten Anlagen war bis zum Maximalwert 0,8 mdglich.

Der Anteil der Grundsticksflache, der durch bauliche Anlagen insgesamt tberdeckt werden
darf, &andert sich dadurch nicht. Infolgedessen kommt es zu keiner zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Grund und Boden.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan Nr. 8 (Stand 1. Anderung) definiert
Uber die Traufhohe. Sie bezeichnet das MalR zwischen der Gelandehthe und dem Schnitt-
punkt zwischen Auf3enkante AulRenwand und AulRenkante Dachhaut. Es darf eine Traufhthe
von maximal 12,00 m nicht lberschritten werden. Diese Festsetzung wird unverandert in die
2. vereinfachte Anderung des B-Planes iibernommen.

Fir den Hohenbezugspunkt wird mit der 2. vereinfachten Anderung eine Préazisierung vorge-
nommen, um die Eindeutigkeit hinsichtlich der Dimensionierung baulicher Anlagen zu gewahr-
leisten. Als Bezugspunkt fur die Bestimmung von Hohen wird die Oberkante der Fahrbahnmit-
te in der das Baugrundstick erschlieBenden Strae vor dem Grundstiick als maR3gebliche
Gelandehothe festgesetzt.

Im Plangebiet ist im B-Plan Nr. 8 (Stand 1. Anderung) eine offene Bauweise festgesetzt.
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO kénnen dabei die Gebaude mit einem seitlichem Grenzabstand
von mindestens 3 m (vgl. 8 6 Abs. 5 LBO) und einer Lange von jeweils maximal 50 m errichtet
werden. Die Festsetzung zur Bauweise wird mit der 2. vereinfachten Anderung unverandert
tbernommen.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert, nur in diesen
Bereichen dirfen Hauptgebaude errichtet werden. Die bestehenden Baugrenzen von 6 m zur
ErschlieBungsstral3e Industrieweg bzw. 4 m zur nordwestlichen Grenze des Plangeltungsbe-
reiches werden einheitlich auf 3 m zurlickgenommen. Dies entspricht den Mindestvorgaben
des 8 6 Abs. 5 LBO und ermdglicht dem Vorhabentrager einen groReren Spielraum fur die
Anordnung seiner Gebaude.

Im Plangebiet ist im Bebauungsplan Nr. 8 (Stand 1. Anderung) ein 3,20 m hoher Larm-
schutzwall als Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung wird mit der 2. vereinfachten Anderung unverandert
tbernommen.

Die im Bebauungsplan Nr. 8 (1. Anderung) festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird im Rahmen der 2. vereinfachten An-
derung in ihrem Umfang beibehalten.

Um den heutigen Zielen der Grinordnung und Landschaftspflege zu entsprechen werden An-
passungen hinsichtlich der Anpflanzungen vorgenommen. Es wird festgesetzt, dass auf der
mit (1) gekennzeichneten Flache (nordliches und 6stliches Plangebiet) ein Gehdlzstreifen
durch vierreihige Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Wildstrauchern anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten ist. Das gilt auch fur den dort vorhandenen Larmschutzwall. In
der mit (2) gekennzeichneten Flache (sudliches Plangebiet) ist im mittleren Abstand von 20 m
eine Reihe von standortgerechten hochstammigen Laubbaumen zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die fir die Bepflanzung geeigneten Baum- und
Straucharten sind den Pflanzvorschlagen des Kap. 8 — Landschaftsplanerische Grundlagen zu
entnehmen.

Im Rahmen dieser Anpassung werden zum einen aus der Liste der Straucher und Baume die
nicht heimischen Arten bzw. Ziergeholze, oder auch Problemarten (wie z.B. Rosa rugosa,
Kartoffel- oder Apfel-Rose) gestrichen. Zum anderen wird zugunsten landschaftstypischer
Anpflanzungen auf die sehr enge Bepflanzung und die strengen Pflanzschemata verzichtet.
Am Sidrand des Plangebietes bietet sich statt eines Geholzstreifens die Anlage einer Baum-
reihe an, die die sudlich des Wirtschaftsweges vorhandene Baumreihe erganzt.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

7 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung erfolgt
Uber den Industrieweg.

In Kap. 4 der Begrindung des urspriinglichen B-Plans Nr. 8 war die Eventualitat bereits vor-
weggenommen worden, dass ,infolge besonderer Flachenwiinsche ein Strallenausbau in der
vorgesehenen Lange nicht notwendig werden“ kdnnte und in einem solchen Fall, ,die Ge-
meinde diesbeziiglich den Bebauungsplan andern® wiirde.

Von dieser Option wird mit der 2. vereinfachten Anderung Gebrauch gemacht. Der Industrie-
weg wird um ca. 45 m gegentiber dem bisher rechtskraftigen B-Plan verkirzt, da der Vorha-
bentrager mit geringeren ErschlieRungsflachen auskommt.

Weiterhin werden die urspriinglich festgesetzten 6ffentlichen Parkplatze mit Uberfahrt zu-
rickgenommen, da der Bedarf an offentlichen Stellflachen deutlich geringer ist als urspring-
lich erwartet.

Die Wendeanlage wird dem Stand der Technik entsprechend gréRer dimensioniert (Radius
11,50 m inkl. Uberhang). Diese ist entsprechend der RASt06 furr ein dreiachsiges Miillfahrzeug
geeignet.

Durch diese Anderungen verringert sich die StraRenverkehrsflache um insgesamt rd. 720 m2.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

8 Landschaftsplanerische Grundlagen

8.1 Rechtlicher Hintergrund
Die Gemeinde Hohenlockstedt hat den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 8 gefasst.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren auf-
gestellt, so dass auf die Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet
werden kann. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umwelt-
schutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und
es ist zu Uberprifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange ge-
maf § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
mafR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind. Die
hier zusammengestellten landschaftsplanerischen Grundlagen bieten die zu diesen Belangen
notwendigen Informationen und Prifungsergebnisse.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 8 (Stand: 1. Anderung) sind in
diesem Fachbeitrag als Bestand zu betrachten.

Im wirksamen Bebauungsplan ist ein Grof3teil der Flachen als Industriegebiet festgesetzt.
Kleinere Teilflachen sind als StraRenverkehrsflachen, als Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen und als Flachen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (hier: Larmschutzwall) festgesetzt.

8.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes

Einen Uberblick tiber die Planung gibt der folgende Steckbrief.

Steckbrief: 2. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 8
der Gemeinde Hohenlockstedt

Angaben zum Die Anderung umfasst folgende Festlegungen der rechtskréaftigen
Standort 1. Anderung des B-Plans Nr. 8:

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) im Industriegebiet (Gl),

e Die im Teil A — Planzeichnung als Stral3enverkehrsflache gekenn-
zeichnete Flache wird verkirzt.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

Abbildung 6 Lage des Plangebietes im Raum (Quelle: Google Earth Pro)

Ziel e Erhéhung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, indem die Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 gedndert wird

e Verringerung der StralRenverkehrsflache um rd. 720 m?2

e Optimierung der Anpflanzungen in den randlichen Pflanzstreifen

8.3 Ausgangssituation
Die Darstellungen der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 in Text und
Zeichnung sind als Bestand anzunehmen.

Die hier zu priifende 2. vereinfachte Anderung des B-Plans Nr. 8 betrifft

1. die Erhdhung der Grundflachenzahl in dem ausgewiesenen Industriegebiet von 0,6 auf
0,8. Damit wird es in dem Gebiet mdglich, jeweils 80 % der Grundstlicksflachen (statt
bislang 60%) durch bauliche Anlagen zu uiberdecken. Eine Uberschreitung der zulés-
sigen Grundflachen um 50 % durch Nebenanlagen ist gemal BauNVO zuldssig, je-
doch nur bis zu einem Maximalwert von 0,8.

2. die Verkleinerung der festgesetzten Stral3enverkehrsflache,

3. die Anpassung der Anpflanzungen (Textteil B; Pflanzstreifen Nord-, Ost- und Siuidrand
in der wirksamen Planung) an aktuelle Erfordernisse der Griinordnung und Land-
schaftspflege.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

In Bezug auf den Zustand und die Empfindlichkeit voraussichtlich von der Planung berihrter
Schutzgiter ist Folgendes festzuhalten:

Im Anderungsbereich steht gemaR Bodenkarte von Schleswig-Holstein (1:25.000) der Boden-
typ Rosterde aus Fliel3erde tiber Sand an. Bei der Bodenart handelt es sich um schluffigen bis
schwach lehmigen Sand. Der Bodentyp ist weit verbreitet und im Plangebiet durch die land-
wirtschaftliche Nutzung Uberpragt. Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein
weist der Boden im Plangebiet eine schwach trockene Feuchtestufe, ein geringes Bindungs-
vermdgen fur Nahrstoffe, eine sehr geringe Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum sowie
einen sehr hohen Bodenwasseraustausch auf. Unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten
lasst sich fir den Boden eine allgemeine bis besondere Bedeutung ableiten. Daraus ergibt
sich eine allgemeine bis besondere Empfindlichkeit gegentiber der Planung.

Grundwasser: Laut Bodenkarte Schleswig-Holstein (1:25.000) steht das Grundwasser tiefer
als 2 m unter Flur an und weist somit eine allgemeine Bedeutung auf. Auf Grund der vorherr-
schenden Sande und der daraus resultierenden hohen Versickerungsrate besteht eine allge-
meine bis besondere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Bezogen auf den Gebiets-
wasserhaushalt und im Hinblick auf die geringe GroRe des Anderungsbereichs ist die Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegeniber der Planung als allgemein bis gering einzustufen.

Oberflachenwasser: Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Im Anderungsbereich und seinem Umfeld ist auf Grund des nur geringen Angebotes an Bio-
topstrukturen zu erwarten, dass sich das Vorkommen heimischer Tierarten auf solche be-
schrankt, die im Siedlungsbereich haufig anzutreffen sind. Es liegen keine Hinweise auf be-
sonders oder streng geschiitzte Arten vor (88 7 und 44 BNatSchG). Entsprechende Vorkom-
men sind im betrachteten Gebiet praktisch auszuschlielZen.

Landschaftsbild: Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine offene Ackerflache, die
von einer Baumreihe am Wirtschaftsweg im Sidosten sowie von Baumreihen und einem jun-
gen Knick am Wirtschaftsweg im Osten gesdumt und ein wenig von der offenen Landschaft
abgeschirmt wird. Sidlich dominieren Gewerbe und Industrieflachen, die zum Teil Grinstruk-
turen (Hecken und Baumreihen) aufweisen. Der betrachtete Bildraum weist eine nur geringe
Vielfalt und keine besondere Eigenart auf. Die genannten Baumreihen und der Knick bilden
eine Kulisse und werten als einzige natirliche Elemente das Bild ein wenig auf. Zusammenge-
fasst wird dem Landschaftsbild eine allgemeine bis geringe Bedeutung zugeschrieben, woraus
sich eine geringe Empfindlichkeit gegentiber der Planung ergibt.

Insgesamt hat der Anderungsbereich eine allgemeine bis geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft bzw. eine allgemeine bis geringe Empfindlichkeit gegenliber planerischen
Veranderungen.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

8.4 Auswirkungen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Versiegelung
Die Anderung des B-Planes besteht in der Reduzierung der StraRenverkehrsflache zugunsten
der Flache des Industriegebietes, fir das zudem die GRZ von 0,6 auf 0,8 erhdht wird.

Mit der bisher im Plangeltungsbereich festgesetzten GRZ von 0,6 konnten 60 % der Grund-
stucksflache durch bauliche Anlagen und weitere 20 % (bis zum Maximalwert von 0,8) durch
Nebenanlagen Uberdeckt werden (vgl. Kap. 6). Somit ist mit der jetzt vorgenommenen Erho-
hung der GRZ auf 0,8 keine Erhthung des moglichen Versiegelungsgrades verbunden.

Mit der Verkleinerung der vollversiegelten StralBenverkehrsflache zugunsten des Industriege-
bietes wird insgesamt die mégliche Versiegelung verringert.

Die Tabelle 1 zeigt, dass mit der 2. vereinfachten Anderung eine Verringerung der Versiege-
lung um 144 m2 ermdglicht wird.

Tabelle 2 Mogliche Versiegelung von Boden

2. vereinfachte Anderung

B-Plan Nr. 8 Wirksamer B-Plan Nr. 8

Flache Industriegebiet 44.347 m? | Flache Industriegebiet 43.629 m?

Versiegelung Industriegebiet
durch bauliche Anlagen, die
35.478 m2 | auf die Grundflache angerech- 34.903 m2
net werden (GRZ 0,6), zzgl.
20% durch Nebenanlagen

Versiegelung Industriegebiet
durch bauliche Anlagen, die
auf die Grundflache angerech-
net werden (GRZ 0,8)

Flache/Versiegelung Stralie 978 m2 | Flache/Versiegelung Stral3e 1.697 m2

Versiegelung gesamt 36.456 m2 | Versiegelung gesamt 36.600 m2

Pflanzstreifen (Anpflanzgebot)

Mit der Anderung der Anpflanzungen in den im wirksamen Plan zur Eingriinung des Industrie-
gebietes vorgesehenen Pflanzstreifen werden Art und Struktur der Geholzpflanzungen den
heutigen Zielen der Grinordnung und Landschaftspflege angepasst: Zum einen werden aus
der Liste der Straucher und Baume die nicht heimischen Arten bzw. Ziergehdlze, oder auch
Problemarten (wie z.B. Rosa rugosa, Kartoffel- oder Apfel-Rose) gestrichen. Zum anderen
wird zugunsten landschaftstypischer Anpflanzungen auf die sehr enge Bepflanzung und die
strengen Pflanzschemata verzichtet. Am Sudrand des Plangebietes bietet sich statt eines Ge-
holzstreifens die Anlage einer Baumreihe an, die die sudlich des Wirtschaftsweges vorhande-
ne Baumreihe ergéanzt.

Fazit
Mit der Plananderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden,
Grundwasser, Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere verbunden (vgl. Kap. 8.3).

Durch die Umsetzung der 2. vereinfachten Anderung werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande i.S.d. 8 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.
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Bebauungsplan Nr. 8, 2. vereinfachte Anderung

Von der Planung sind keine gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschitzten Biotope
und keine nach europédischem Recht geschiitzten Gebiete betroffen.

8.5 Entwicklung

Pflanzhinweise

Folgende einheimische standortgerechte Straucher sind zur Verwendung fir die Neuanlage
von Gehélzstreifen geeignet:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus aveliana

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Viburnum opulus

Folgende Laubbaume sind zur Verwendung fur die Entwicklung der Baumreihe geeignet:

Betula pendula
Quercus robur
Sorbus intermedia

Tilia cordata

Feld- Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Stiel-Eiche

Hunds- Rose
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Feldulme

Gemeiner Schneeball.

Sandbirke
Stiel-Eiche

Schwedische Mehlbeere

Winterlinde

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Hohenlockstedt am

15.02.2018 gebilligt.

Hohenlockstedt, den .
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