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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung — 07. Dezember 2022

Uberblick

Einordnung der Veranstaltung
Informationen zur Stadtebauforderung
Zusammenfassung der Analyseergebnisse
Leitbild und MalRnahmen des ISEK
Sanierungsgebiet — wer ist betroffen?

Diskussion in Themeninseln

N o kW N e

Zusammenfassung und Ausblick
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Uberblick: Hintergrund der Veranstaltung, Teilnehmende

Die Abschlussveranstaltung zur Information
und Beteiligung der Offentlichkeit zu den
Ergebnissen der vorbereitenden
Untersuchungen (VU) mit integriertem
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
fand am Mittwoch dem 07.12.2022 im
Blrgerhaus der Stadt Kellinghusen im Rahmen
einer regularen Einwohnerversammlung statt.

Der Einladung des Blrgervorstehers Malte
Wicke folgten etwa 50 interessierte
BlUrgerinnen und Birger der Stadt
Kellinghusen, darunter einige
EigentiUmer:innen von Immobilien im

geplanten Sanierungsgebiet (s.u.).

Grundsatzliche Bedenken bzw. ablehnende Haltungen gegentber der Planung wurden nicht geltend gemacht.
Die Ergebnisse der Diskussion werden unter Punkt 6 dieser Prasentation zusammengefasst.
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

1. Einordnung: Abschluss vorbereitender Untersuchungen nach § 141 BauGB

Aufgaben und Arbeitsschritte:

= Datenerhebung vor Ort und
Eigentimer-Befragung

Auswertung bestehender Planungen,
Rechtsgrundlagen und Konzepte

Ermittlung und Bewertung der sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse

Formulierung einer langfristigen
Strategie (Leitbild)

Erarbeitung von Sanierungszielen
und Mallnahmen

Empfehlungen zum Einsatz des
besonderen Stadtebaurechts
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1. Einordnung: Themenfelder integrierter Stadtentwicklung

Themenfelder der Bestandsaufnahme und —Bewertung

Gebaudebestand
und Platze
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und Gebietsfunktion

Gebaudefunktionen

Mobilitat und Verkehr
Infrastruktur und
Klimaanpassung

Stadtebauliche Struktur

Querschnittsthemen: Chancengleichheit, Demografie, Barrierefreiheit innen und aulen,
WNachhaltigkeit, Umweltschutz, Bavkultur und Identitdt, Blirgermitwirkung, Netzwerke

Zusammenfassung der Stérken, Schwachen, Potenziale und Risiken
==

Leithild, Entwicklungsziele und Handlungsschwerpunkte
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Malnahmen des stadtebaulichen Rahmenentwicklungskonzepts
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen

Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

1. Einordnung: Rickblick auf den bisherigen Prozess

Einleitung vorb.

Frihzeitige T6B-Beteiligung

Abstimmung Sanierungs-

Untersuchungen || 6ffentl. Auftaktveranstaltung gebiet im Bauausschuss
Februar 2018 Mérz 2019 18. Mai 2022
I
Auftragserteilung Gemeinsame Sitzung der Abstimmung
Oktober 2018 Ausschisse fur Bauen + Kultur || mit dem MIKWS
' Juli und August 2020 15. Juli 2022
Bestandsaufnahme | —
Dezember 2013 Abstimmung Leitbild und || T6B-Beteiligung

Eigentimer-Befragung

Ziele im Bauausschuss
April 2020 und Mai 2021

Oktober/November 2022

Dezember 2018 Abschlussveranstaltung
07.12.2022
| | | |
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Bestands-
aufnahme
+ Analyse

Konzept-
entwicklung

Abstimmung und

Beschlussfassung
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen

2. Informationen zur Stadtebauférderung

Stadtebauforderung allgemein

Verschiedene Bund-
Landerprogramme der
Stadtebaufdrderung

Vorliegen stadtebaulicher
Missstande, Durchfihrung vor-
bereitender Untersuchungen

Drittelfinanzierung der Zuschusse
(Bund / Land / Kommune)

Forderfahig sind Baumalinahmen
und nicht-investive Vorhaben

Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

®» Bund
Land

m Kommune / Andere
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2. Das Stadtebauforderprogramm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Ziele des Programms:

= Starkung von zentralen
innerstadtischen
Versorgungsbereichen

Fokus auf Nutzungsvielfalt,

z.B. Handel/Gastronomie,
Kultur/Bildung, 6ffentlicher Raum,
Mobilitat etc.

Besonderheit: Kombination von

Baumalsnahmen und
Beteiligungs- und
Mitwirkungsmalnahmen
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2. Das Stadtebauforderprogramm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Fordermoglichkeiten:

= Stadt:
Wege und Platze, Verkehrsanlagen,

* Bundesmiristerum
: fur Umwelt. Naturschutz
F.: g und RI‘AIHINKH’H!'IHISI'

offentlicher Raum und Gebaude

Aktive Stadt- und
Ortstellzentren

sowie nicht-investive Mallhnahmen Programmstrategie zum

(z. B. Begegnungsstatten, Kitas etc.)

Zentrenprogramm der Stidtebauférderung

Private Eigentumer:

Hallenforderung (Fassaden) vor allem

bei stadtbildpragenden Gebauden !'ﬁ{;" =
. g LR CHRO 1§ iy o 4._--‘_‘_ R b DY
= Unternehmen/Einzelhandler/Vereine: ' *.f??-"-:'- e Ty

Citymanagement, Veranstaltungen,

kleine Investitionen (z.B. Uber e —— .

Verfligungsfonds) etc.
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3. Zusammenfassung der Analyseergebnisse — Grundlagen

VU / ISEK Innenstadt Kellinghusen

Bestandsaufnahme
vor Ort
Eigentimerbefragung
Vorliegende
Daten und Konzepte
Einzelgesprache,
TOB-Beteiligung etc.

Offentliche Veranstaltung,




VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

3. Zusammenfassung der Analyseergebnisse - Stadtstruktur

Charakteristische Stadtraume Parkplatz an der Steinstralde
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3. Zusammenfassung der Analyseergebnisse — Gebaudetypen
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3. Zusammenfassung der Analyseergebnisse - Gebaudenutzung

Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gewerbe

Gesundheitsflrsorge Bildung, Beratung, Begegnung
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3. Zusammenfassung der Analyseergebnisse - Modernisierungsbedarfe

geringer Modernisierungsbedarf

Mittlerer Modernisierungsbedarf Hoher Modernisierungsbedarf
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3. Zusammenfassung der Analyseergebnisse - Leerstande
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3. Zusammenfassung der Analyseergebnisse — Griin- und Erlebnisraum

Radebrook &8

Aufgang an der Lieth

Stadtpark
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

Wohnen — Leben — Verbinden
Die Einzelaspekte des Leitbilds

Wohnen den Wohnstandort starken und
familiengerecht gestalten

Leben die Lebensqualitat durch verbesserte Nutzungs-
und Funktionsangebote fordern

Krafte bindeln, Raume verbinden,

Verbinden Maoglichkeitsraume vordenken
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4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

Die Malinahmen werden unterschieden in:

Malnahmen der Stadtebauforderung

Malnahmen der Vorbereitung (6)
Maflnahmen der Durchfihrung (16)
Malnahmen der Abwicklung (4)

Malnahmen aullerhalb der Stadtebauforderung (16)
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung — 07. Dezember 2022

4. Leitbild und MalRnahmen des ISEK

Malinahmen der Vorbereitung:

1 Aufstellung und Anderung von Bebauungsplidnen

2 Erstellung VU und ISEK

3 Planungsleistungen (Konzepte fiir Einzelhandel und Verkehr)

4 Partizipatives Werkstattverfahren fiir Bereiche beiderseits L115/ An der Stor

Machbarkeitsuntersuchung mit Verkehrsversuch zur Neuordnung und
Umgestaltung von Oberem Markt und westlicher Hauptstral3e

6 Zwischenevaluierung der Gesamtmalnahme und Fortschreibung des ISEK




VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(04) Partizipatives Werkstattverfahren fir Bereiche beiderseits der L115




VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(05) Oberer Markt und westliche Hauptstrale:
Machbarkeitsuntersuchung mit Verkehrsversuch
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4. Leitbild und MalRnahmen des ISEK

Malnahmen der Durchfihrung: Ordnungsmalinahmen

7 Erwerb von Grundsticken zur Sicherung der Daseinsfirsorge

8 Erwerb von Grundstlicken zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande

9 Neuordnung von Grundstiicken

10 |Umgestaltung Oberer Markt und westliche Hauptstralle

11  [Neugestaltung Unterer Markt und Umfeld
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4. Leitbild und MalRnahmen des ISEK

Malnahmen der Durchfihrung: Ordnungsmalinahmen

12 |StralRenrdaumliche Neuordnung untere (Ostliche) Lehmbergstralie

13  |Erneuerung Am Markt / siidliche Lindenstrale

14  |Einrichtung eines Bereichs flr Sport, Freizeit und Aufenthalt am Hafen

15 |Herstellung von Wegen an die Stor

16 [Neugestaltung der AuBenanlagen des historischen Rathauses / Museum Ton + Ton
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4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(12) StralRenraumliche Neuordnung der unteren Lehmbergstralie
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4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(14) Einrichtung eines Bereichs flr Sport, Freizeit und Aufenthalt am Hafen
und (15) Wege an die Stor
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4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(16) Neugestaltung der Aulenanlagen am historischen Rathaus




VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung — 07. Dezember 2022

4. Leitbild und MalRnahmen des ISEK

Malnahmen der Durchfihrung: Baumalknahmen und sonstige

17 und [Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen mit mittlerem

18 |Sanierungsbedarfim Eigentum Dritter (14 Gebaude)
Modernisierung privat nutzbarer baulicher Anlagen der Gemeinde (zur Sicherung
der medizinischen Grundversorgung)

19

20 |Umbau des Birgerhauses zum Haus der Begegnungen (Modernisierung Altbau)

21 |Bewirtschaftung von Grundstlicken

22 |Verfugungsfonds (zur Reaktivierung von Leerstanden)
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4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(17 und 18) Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Privater
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4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(20) Umbau des Blrgerhauses zum Haus der Begegnungen




VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

4. Leitbild und MaRRhahmen des ISEK

(22) Verfugungsfonds (zur Reaktivierung von Leerstanden)
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4. Leitbild und MalRnahmen des ISEK

Malnahmen der Abwicklung:

23 |Fachliche Begleitung fiir das Vergabeverfahren zur Sanierungstragerschaft

24  |Einsatz eines Sanierungstragers gem. § 157ff. BauGB

25 |Offentlichkeitarbeit

26  |FUhrung des Sonderkontos
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4. Leitbild und MalRnahmen des ISEK

Malnahmen aullerhalb der Stadtebauforderung:

27 |Abbauvon Barrieren im FuBwegenetz

28 |Wege an der Stor - Verbindung nach Tewestannen

29 [Neugestaltung von Wegen und Treppen auf und an der Lieth

30 |Einrichtung von Querungshilfen

31 |Umgestaltung der Bahnhofspromenade

32 [Markierung von Radfiihrungen und kleinteilige MaBnahmen im Radverkehr

33 |Umbau von Knotenpunkten mit Verbesserungen fir Ful3- und Radverkehr

34 |Machbarkeitsstudie zum Umbau des Blirgerhauses zum Haus der Begegnungen
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4. Leitbild und MalRnahmen des ISEK

Malnahmen aullerhalb der Stadtebauforderung:

35 |Erweiterung des Blurgerhauses zum Haus der Begegnungen

36 [Nachnutzung des Gebaudes Hauptstr. 16 als Stadtbucherei

37 Umbau des historischen Rathauses zum Museum Ton in Ton

38 |Umbau des Trafogebaudes am historischen Rathaus (Kulturtrafo)

39 |Erwerb und Freilegung von Grundstiicken zur Vorbereitung von HWS-MalBnahmen

40 [Herstellung von Anlagen zum Hochwasserschutz inklusive Konzepterstellung

41 |Modernisierung des Kirchhofs von St.-Cyriacus

42  |Erlass stadtebaulicher Gebote zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

5. Sanierungsgebiet — wer ist betroffen?

Voraussetzung fur die Aufnahme Eigentimer:innen von Gebauden
in die Stadtebauforderung: und Grundstlicken
Ausweisung eines Sanierungs-

gebiets nach § 142 BauGB

Mieter:innen und Pachter:innen

... und alle, die in der Innenstadt
etwas vorhaben

p
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5. Sanierungsgebiet — Folgen fiir private Eigentimer:innen

Es bestehen Auskunfts- und

Verbesserungen des Quartiers

Steuerrechtliche Vorteile bei Genehmigungspflichten
Sanierungen (§ 7h EStG)

Eintrag eines Sanierungs-

ggf. Erhebung eines Ausgleichs-

Modernisierungsvorhaben

betrags zum Ende des
Sanierungsverfahrens
(Stundung ist moglich)

ein einzusetzender Sanierungs-

w trager informiert und berat

8§ 136 ff. BauGR
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

6. Diskussion

Zu den Zielen und zum MalBnahmenkatalog des
ISEK wurden folgende Hinweise, Anmerkungen

( An der Ecke x
Bitte die Senior:innen nicht HauptstraRe / o \
vergessen (Angebote und Bahnhofstrafte \iaRnahme Nr. 42:

und Wiinsche geaulert:

Barrierefreiheit) besteht kein Die Brandruine am
Leerstand mehr schulberg ist
Mafllnahme Nr. 37: Der Titel des (jetzt Bines Welt - mittlerweile

Museums wurde konkretisiert: Fahrradladen)

abgerissen; das

statt Ton in Ton nun Betont Grundstiick ist

e ™\ sweigeteilt und ein
T —— — Wir winschen uns mehr Teil bereits bebaut
erst eine Ptstralse): bitte Informationen zur

N Verkehrsversych Zur Prifung

( MaRnahme Nr. 12 (

der Effekte, d.h. zur gewlnschten Bep arten Bannsnecke

. eier,
wng, durchfiihren y @usen wrist® )
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6. Diskussion in Themeninseln

d ISEK Innenstadt Kellinghusen
xl;-:l:‘mssvemnsml!ung 07.12.2022 im Birgerhaus

i TR ALY ,4~"’h:'; e
Finzalmotachmer i " N L'-' e, :v,‘-—.*l 3 "‘F :f‘. b

Die Vertiefung der Diskussion erfolgte
in zwei Themeninseln

= Thema 1: MaRnahmen im
offentlichen Raum

= Thema 2: MalRnahmen an Gebaduden

Die Ergebnisse werden auf den

folgenden Seiten zusammengefasst.



VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen

6. Diskussion

Insel 1 zu Mafhahmen
im offentlichen Raum (1/2)

Die Wege im w
Stadtpark und an

der Lieth brauchen

mehr Pflege )

(' Ware auch ein \

kleiner Fre'\zeithafen

fiir Boote und Kanus

\Be/remﬂm

(Kann die Kaimauer am
Hafen mit Sitztreppen

K_\de/nkbar? .

VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen
Abschlussveranstaltung 07.12.2022 im Birgerhaus
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6. Diskussion

Einzelmafinahmen
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" an Treffpunkten\ in der westl. HauptstraBe — | :éggf“’/,_ & }/”
junger Menschen wir wollen ein Café eroffnen! ) W wE |
gibt es haufig T sa

o =
o8
L

Probleme mit Larm
und Mall (Hafen,
Unterer Markt) )

Bitte die Anwohner:innen ins
Werkstattverfahren
(MalBnahme 4) einbeziehen
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6. Diskussion

Insel 2 zu MalRlhahmen
an Gebauden

f Sind weitere \

Platze fur Arzte (
nach dem Auch Gewerh

Schlissel der KBV und Familien

ﬂ

e

J

verfgbar? ) \Siﬁw'tht"g-’
4 )

Ware ein medizinisches
Versorgungszentrum
(MVZ) moglich (Umbau

RodiNeubau)? )
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VU und ISEK Innenstadt Kellinghusen Dokumentation der Abschlussveranstaltung —07. Dezember 2022

7. Ausblick — Der Weg zur Beschlussfassung

-----
ws®
.
.
.
.
*
.
.
.

@ Beteiligung von Behdrden und Trager:innen &ffentl. Belange

ﬁ 07.12.2022 Abschluss-Veranstaltung
zur Information und Beteiligung

. Fertigstellung des Berichts flr die kommunale Beschlussfassung
. Befassung im Bauausschuss (Januar 2023)

. Beschlussfassung in der Ratsversammlung (vor. Februar 2023)
' inkl. Satzungsbeschluss fur ein Sanierungsgebiet

Q Einreichung Bericht beim MIWFK,
.. Beauftragung eine:r Sanierungstriger:in



Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkeit!




