SATZUNG

liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Gemeinde Wrist
vom 20. Oktober 2009

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit geltenden
Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der
derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 24.09.2009 folgende Satzung erlassen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir die erstmalige
Herstellung von  ErschlieBungsanlagen  erhebt die  Gemeinde  Wrist
ErschlieRBungsbeitrédge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie
nach MaRgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)  Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur ErschlieBungsanlagen, die
erforderlich sind, um die Flachen entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften zu nutzen. Dies umfasst insbesondere den Aufwand fir

y die offentlichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze
(einschlieBlich der verkehrsberuhigten Bereiche)

a) in Dorfgebieten, reinen  Wohngebieten,  allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und Mischgebieten

- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,00 m Breite
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8,00 m Breite
b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten nach

§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,00 m Breite
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,50 m Breite




c) in Industriegebieten

- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20,00 m Breite

- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,50 m Breite
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Sondergebieten nach

§ 10 BauNVO

- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10,00 m Breite

- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7,00 m Breite
e) in Dauerkleingartengeléanden bis zu 6,00 m Breite

die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen

innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRwege, Wohnwege)

bis zu 5,00 m Breite

die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieRung der
Baugebiete notwendigen Sammelstralen innerhalb
der Baugebiete bis zu 21,00 m Breite

offentliche Parkflachen zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nummern
1 und 3 sind, bis zu weiteren 5,00 m Breite

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummer 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stédtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Gesamtflache aller im Abrechnungsgebiet

(§ 6) liegenden Grundstucksflachen.

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nummer 1 - 3

sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummer 1 - 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Gesamtflache aller im Abrechnungsgebiet

(§ 6) liegenden Grundstlicksflachen.
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Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Absatz 1 Nr. 1 unterschiedliche
Gebiete gemal den Buchstaben a bis ¢ erschlossen, so gilt fur die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der groRten Breite. Bei unbeplanten
Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemaR Absatz 1 Nr. 1
nach dem tUberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfiern
sich die in Absatz 1 Nr. 1 - 3 und 5 a angegebenen Malke um die Halfte,
mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmiindung in
andere bzw. Kreuzungen mit anderen Erschlieungsanlagen.

§3

Umfang des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehéren insbesondere die Kosten
far

i den Erwerb (einschlieRlich aufstehender Bauten und
Erwerbsnebenkosten) der Flachen fir ErschlieBungsanlagen; dazu
gehort auch der Wert der von der Gemeinde hierfir aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung der
Flachen fur ErschlieRungsanlagen,

2, die Freilegung,

3. die erstmalige Herstellung des Strallen- oder Wegekorpers
einschlieRlich des Unterbaues, der Befestigung der Oberfladche sowie
notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

4, die Herstellung:

a) der Rinnen sowie Randsteine,

b) der Radwege, auch mit Schutzstreifen,

c) der Gehwege,

d) der gemeinsamen (kombinierten) Geh- und Radwege, auch mit
Schutzstreifen,

e) der Beleuchtungseinrichtungen,

f) der Entwéasserungseinrichtungen der Erschliellungsanlagen,

g) der Béschungen, Schutz- und Stutzmauern,

5. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

6. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
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7. die Herstellung der Griinanlagen,

8. die Herstellung der Parkflachen,

9. die Herstellung der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes,

10.  die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wegen Eingriffs beitragsféhiger
MaRnahmen in Natur und Landschatft,

11.  die Planung und Bauleitung.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch diejenigen Kosten,
die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter  Stralen
(BundesstraBen, Landesstrallen und KreisstraBen) insoweit entstehen, als sie
gegentiber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter hergestelit werden.

§4

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1
den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln.

§5

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.
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§7

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der um den Gemeindeanteil gekiirzte beitragsfahige ErschlieRungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach den
Grundstlicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstlicke nach Mal} und Art berlicksichtigt.

Als Grundstiicksflache gilt:

a)

b)

bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt: Die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu
einer Tiefe von 50 m. Zur Ermittlung dieser Flache wird eine Linie im
Abstand von 50 m von der Grenze von ErschlieBungsanlage und
Grundstliick gezogen. Reicht die bauliche, gewerbliche oder sonst
erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante Nutzung (ber diese Linie
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe malRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird; d.h. die Linie verschiebt sich
entsprechend. Grundsticksteile, die lediglich die wegemaRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt, d.h. die Messung
erfolgt erst ab dem Ende der Zuwegung. Keine Tiefenbegrenzung gilt
fir Grundsticke, die als Dauerkleingdrten ausgewiesen, sowie
Friedhofe, Sportplatze und Freibader.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksfliche mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuladssig ist 1,0
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,3
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,6
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 1.7

Die fur den Nutzungsfaktor mafigebende Zahl der Geschosse richtet sich,

i I

wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder ein nach § 33
BauGB malfigeblicher Bebauungsplanentwurf besteht:
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a) nach der Zahl der dort festgesetzten Vollgeschosse,

b) wenn Baumassenzahlen festgesetzt sind, nach der Zahl der
tatsachlichen Vollgeschosse,

in unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan die
Anzahl der Vollgeschosse nicht festsetzt, ist sowohl bei bebauten
Grundsticken die Zahl der tatsachlichen Vollgeschosse, bei
unbebauten Grundstliicken die Zahl der auf den Grundsticken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Anzahl der
Vollgeschosse maligebend.

Bei Grundstiicken, die ausschlieBlich wie folgt beschrieben bebaut
werden durfen, ist nachfolgender Nutzungsfaktor anzusetzen:

a) mit Garagen und / oder Stellplatzen 1,0

b) Dauerkleingéarten, Friedhofe, Sportplatze, Freibader 0,5

Ist in den Fallen des Abs. 2 Nr. 1 Buchst. a eine grolere Anzahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist diese
zugrunde zu legen.

Ist nur die zulassige Hohe von baulichen Anlagen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzulassige Héhe geteilt durch 2,3 m.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die
Nutzungsfaktoren um 30 v.H. erhoht

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebieten sowie sonstigen Sondergebieten,
sofern sie mit einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet vergleichbar
sind;

bei Grundstiicken in anderen als den in Buchstabe a bezeichneten
Gebieten, die nach Malkgabe der Geschossflache Uberwiegend
gewerblich, industriell oder in &ahnlicher Weise (z. B. Bilro-,
Verwaltungs-, Schulgebdude) genutzt werden. Liegt eine solche
Nutzung ohne Bebauung vor, gilt fir das Feststellen des Uberwiegens,
die tatsachlich so genutzte Grundstiicksflache.



§8

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1)  Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des §
2 Absatz 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen und zu ErschlieRungsbeitragen
herangezogen werden, ist die nach Mallgabe von § 7 gewichtete
Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Diese ErmaRigung gilt nicht:

a) fir Grundsticke in Kern-, Gewerbe-, und Industriegebieten oder
sonstigen Sondergebieten, sofern diese mit Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten vergleichbar sind,

b) fur Uberwiegend gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte
Grundstiicke in anderen Gebieten,

c) soweit die Ermafigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhéht.

§9

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn,

die Radwege (auch einseitig),

die Gehwege (auch einseitig)

die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstandigen Grinanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,
die Entwéasserungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MaRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
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§ 10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder die Eigentimer einer
Inanspruchnahme zur Herstellung und Nutzung der ErschlieBungs-
anlagen zugestimmt haben,

b) sie eine Verbindung mit dem dbrigen &ffentlichen Verkehrsnetz
besitzen,

c) die flachenmaRigen Bestandteile dem Projektbeschluss bzw. dem
Bauprogramm entsprechend hergestellt sind und

d) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrich-
tungen verfigen.

Die flachenmaRigen Teileinrichtungen der ErschlieBungsanlagen sind
endglltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Platten oder
Pflaster aufweisen, die Decke kann auch aus einem vergleichbaren
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau aus Asphalt, Teer, Beton, Platten Pflaster oder
Rasengittersteinen ausweisen, die Decke kann auch aus einem
vergleichbaren Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c) die Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a
hergestellt und die unbefestigten Teile gemall Buchstabe c gestaltet
sind.

Die Gemeinde kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
einer ErschlieBungsanlage abweichend von Absatz 1 und 2 durch
Sondersatzung festlegen.




§ 11
Immissionsschutzanlagen

Die Beitragserhebung fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG)
wird durch besondere Satzung im Einzelfall geregelt.

§12
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hoéhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages nach MalRgabe dieser Satzung erheben.

§ 13
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 S. 5 BauGB bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht.

§ 14
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten aus
Datenbestanden, die der Gemeinde aus der Prifung des gemeindlichen
Vorkaufsrechts nach §§ 24 bis 28 BauGB bekannt geworden sind und aus dem beim
Katasteramt gefilhrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt
gefuhrten Grundbichern, aus den gefihrten Personenkonten sowie Meldedateien
und den bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde gefiihrten Bauakten zuldssig:

Grundstuckseigentiimer, kinftige Grundstlickseigentiimer, Grundbuchbezeichnung,
Eigentumsverhaltnisse, Anschreiben von derzeitigen und kinftigen Grundstiicks-
eigentimern, Daten zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der
einzelnen Grundstiicke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
darfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
Daten erhoben werden.



Die Daten durfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der
Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§15
Inkrafttreten
(1)  Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung der Gemeinde Wrist (ber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 25.07.1989 auer Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wrist, den 201 /ﬁr Zﬂag
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Blrgéermeister
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