)

Stadt Kellinghusen

Flachennutzungsplan

/

/f

Erléiuterung/sbericht







Stadt Kellinghusen
Flichennutzungsplan

Erliuterungshericht

Stadt Kellinghusen
25548 Kellinghusen

Planverfasser

Interfraktioneller Arbeitsausschufl Stadtentwicklung
aus Mitgliedern der kommunalen Selbstverwaltung
und der Stadtverwaltung

mit

Klaus Kunert Architekt + Stadtplaner
Feldschmiedekamp 33 25524 Ttzehoe
Tel. 04821 / 604620 Fax. 604629

Aufgestellt im Februar- Juni - Oktober 1998
Uberarbeitung im Juni 1999 / Januar 2000 / Juli 2000
Itzehoe / Kellinghusen




Stadt Kellinghusen - Flichennutzungsplan

Gliederung

Vorbemerkungen
0, Einleitung
0.1 Fuaktion und Inhalt
02 Geltungsbereich und Geltungsdauer
0.3 Rechtscharakter
1, Allgemeine Grundiagen
1.1 Lage im Raum und Zuordnung

1.1.1  Einordnung und Abgrenzung
1.1.2  Zyordnung im Rahmen der Rawmordnung und Landesplanung
1.1.3  Uberregionale Verkehrsanbindung
1.2 Naturriivmliche Gegebenheiten
L2.1  Geologie, Topografie und Reliefs
122 Klima
1.2.3  'Wasser
1.2.3.1 Grundwasser
1.2.3.2 FlieBgewisser
1.2.3.3  Stiligewiisser
124  Bodenschitze
13 Historische Entwicklung
1.3.1  Vor- und Friihgeschichtliche Zeitriume
132  Geschichtliche Zeitriume
2. Ubergeordnete Rabmenbedingungen
2.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Kreisentwicklungsplan
2.1 Landesraumordnumgsplan und Regionalplan 1V
22 Entwicklungsziele des Kreiseniwicklungsplanes
23 Bestehende kommunale Plammgen
23.1  Flichennutzungsplan
23.2  Landschaftsplan
233 Stidtebaulicher Rahmenplan und Sanicrungsgebiete
23.4  Bebauungspline
24 Kulturdenkmiler
24,1  Archiologische Denkmiler
242 Baudenkmiiler
2.5 Hochwassersitnation
3. Bevilkerung
3.1 Bevolkerungsentwicklung
32 Altersstruktur
33 Haushaltsstruktur
34 Entwicklungstendenzen
35 Wohnraumnachfrage und Wohnungsneubaubedarf
3.6 Wohn- und Gebidudestruktur




Stadt Kellinghusen - Flichennu{zungsplan -3-

Wirtschaft
4.1 Wirtschaftsraum Kellinghusen
4.2 Erwerbstitigkeit
4.3 Arbeitsstitten '
4.4 Landwirtschaft
4.5 Wald und Forstwirtschaft
4.6 Zusainmenfassende Binschiitzung

Siedlungsstrulctur

5.1 Zielsetzung der weiteren Siediungsentwicklung
5.1.1  Wohnbauflichen

5.1.2  Mischbauflichen

5.1.3  Gewerbliche Baufliichen

5.14  Sonderbauflichen

Verkehr

6.0 Verkehr

6.1 Offentliche Verkehrseinrichtungen

6.1.1  Eisenbahn

6.1.2  Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

6.2 Individualverkehr - Uberregionales Verkehrs- und Straflennetz
Landschaft

7.0 Landschaftsrinme

7.1 Landschaft und Landwirtschaft

1.2 Landschaft als Erholungsraun

13 Landschaft und Naturschntz

Plandarstellungen

8.0
8.1
8.2
83
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9

8.10
8.10.1
8.10.2
8.11

8.12

Plandarstellungen

Wolwmbauflichen

Gemischte Bauflichen

Gewerbliche Bauflichen

Sonderbauflichen

Flichen fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflichen

Flichen fiir dic Ver- und Entsorgung

Griinflichen

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

Fiichen fiir die Landwirischaft

Flichen fitr Wald

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fldchenbilanz aller Planaussagen




Stadt Kellinghusen - Fifichennutzungsplan -4

Yorbemerkungen

Die Stadt’Kellinghusen hat nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz in einer
Planungsmitteilung dargestellt, daf sie fiir das Stadtgebiet den vorhandenen Fli-
chennutzungsplan in wesentlichen Teilen iiberarbeiten wird.

Die Stadt hat mit dem hier vorliegenden Entwurf ein Konzept erarbeitet, dieses am
9. April 1997 in einer friihzeitigen Biirgerversammlung gemifl § 3 Abs. 1 BauGB und
am 16. Oktober 1997 in der Ratsversammlung beraten und erortert.

Die Triiger offentlicher Belange wurden am 17.November 1997 iiber den Planungs-
stand informiert und um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden im Bau- und Umweltausschufy der Stadt am 7, September 1998 erdrtert und
abgewogen. Es wurde ein BeschluBempfehlung fiir die Ratsversammlung gefal3t.

Die Ratsversammlung hat die vorfiegende Entwurfsfassung am 1. Oktober 1998 zur
Offentlichen Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Nach der offentlichen Auslegung sind die vorgebrachten Stellungnahmen der Triger
offentlicher Belange und die vorgebrachten Anregungen der Biirger gemélB § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 4 BauGB entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB die dffentlichen Belange der
Stadt Kellinghusen und andere &ffentliche Belange (TOB) und private Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abzuwdigen.

Dieses ist in den Ausschiissen der Selbstverwaltung und in der Ratsversammlung am
1. Juli 1999 erfolgt. Im Zuge der Abwigung aller Belange wurde der Entwurf gedndert
und erginzt.

Danach wurde der nunmehr vorfiegende Entwurf nach § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 4 BauGB
zur erneuten jffentlichen Auslegung und der Beteiligung der T'riiger tffentlicher
Belange bestimmt. '

Nach der erneuten éffentlichen Auslegung sind die vorgebrachten Stellungnahmen der
Triger offentlicher Belange und die vorgebrachten Anregungen der Biirger gemiB § 3
Abs . 2 und § 4 Abs. 4 BauGB entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB den offentlichen Be-
langen der Stadt Kellinghusen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
worden.

Insbesondere wurde hierbei nach nochmaliger eingehender Beratung die Hochwassersi-
tuation im Bereich der Stadt Kellinghusen aus der Stér im Bezug zur geplanten Stadt-
entwicklung in Expertengesprichen mit Vertretern des Umweltministeriums, des Innen-
ministeriums und der Staatskanzlei - Abt. Landesplanung - erértert. Im Ergebnis wird
von der Stadt Kellinghusen ein “Gutachten zur Regenerierung der Stor und Reaktivie-
rung von Uberschwemmungsflichen mit Betrachtung der Auswirkungen von Maf3nah-
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men auf die Hochwassersituation in Kellinghusen” in Abstimmung mit den Landesbe-
horden in Aufirag gegeben. Nach Vorlage der Ergebnisse werden die bisherigen Pla-
nungsziele und Planausweisungen nochmals erortert und itberplant. Aus diesem Grund
werdet 3 Bereiche von der Genehmigung nach § 5 (1) Satz 2 BauGB ausgenommen:

1. Teilflichen des Bereiches stidlich der ehemaligen Bahnstrecke, nordlich der Stor,

ostlich der HafenstraBBe, bisheriges Planungsziel: Entwicklung von Mischbaufls-
chen,
2. Teilflichen des Bereiches siidlich der ehemaligen Bahnsirecke, nordlich der Stér,

bisheriges Planungsziel: Entwicklung von Mischbauflichen und Griinflichen,

3. Teilfliche sidwestlich der ehemaligen Bahnstrecke, Blockinnenbereich nordlich
der Marienstrale, dstlich der Friedrichstrafle,
bisheriges Planungsziel: Entwicklung von Wohnbaufldchen.

Im Zuge der Abwégung aller Belange wurde der Entwurf geiindert und ergénzt. Diese
erneut geanderte Planfassung ist in den Ausschiissen der Selbstverwaltung und in der
Ratsversammlung am 02, Mirz 2000 erdrtert und beschlossen worden.




Stads Kellinghusen - Flichennutzungsplan

-6-

0. Einleitung
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Der Flichennutzungsplan ist das abgestimmte Planungsergebnis innerhalb der Stadt
Kellinghusen, Es wurden eine Vielzahl von Erhebungen, Umfragen und Einzelaus-
arbeitungen unter Einbezichung und Mitarbeit der Binwohner der Gemeinde durch-
gefiihrt. Die Triger Sffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden {iber die
Verwaltung in mehreren Verfahrensschritten nach dem BauGB beteiligt.

Der Flichennutzungsplan soll im Zusammenhang mit der gemeindlichen Investitions-
planung ein Instrument zur Steuerung der Gesamtentwicklung in der Stadt darstellen.
Gleichsam sollen auch hiermit andere offentliche Planungstriger durch die Planung koor-
diniert und auf die Stadt konzentriert werden. Als Vorbereitung flir die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen der Bodennutzungen in der hieraus entwickelten Bauleitplanung ist
der Flachennutzungsplan fiir alle zuktinftigen Entscheidungen innerhalb der Stadt Kel-
linghusen ein auBBerordentlich wichtiges Instrument.

0.1 Tunktion und Inhalt

Die Flichennutzungsplanung hat nach dem Baugesetzbuch § 1 Absatz 5 die Aufgabe,
als vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigten Bodennutzungen des Planungsgebie-
tes nach den voraussehbaren Anforderungen in ihren Grundziigen darzustellen. Hier-
bei sind insbesondere zu beriicksichtigen:

- eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung,

- eine dem Allgemeinwohl verpflichtete sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wihrleisten,

- eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern

- und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Flichennutzungsplanung ist eine kommunale Zielplanung, die kein starres und
unveridnderbares Planungsinstrument ist. Die Entwicklung in der Gemeinde selbst
muf} innerhalb des Planungszeitraumes stindig beobachtet werden. Sie sollte sich an
den Ausgangsdaten und Zielen orientieren. Veriinderte Rahmenbedingungen innerhalb
der Gemeinde sind aber auch zukiinftig genauso zu beriicksichtigen, wie Entwick-
lungen von auBen z.B. durch gedinderte oder erweiterte Erkenntnisstinde bei iberge-
‘ordnete Planungen und Zielsetzungen des Landes auf der Ebene der Landes- und
Regionalplanungen.

Im Flichennutzungsplan kénnen folgende Nutzungen ausgewiesen bzw. - soweit pla-
nungsrelevante Aspekte auflerhalb der Planungshoheit der Gemeinde liegen - sollen
diese nachrichtlich iibernommen werden:

- Die Art der Flichennutzungen bebaubarer Flichen, unterschieden in
Wohnbaufldchen W

Gemischte Bauflichen M
Gewerbliche Baufldchen G
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Sonderbauflichen S,
- Fliichen fur den iiberortlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige,
- Flachen fiir Versorgungsanlagen und Flichen fur die der Allgemeinheit dienenden
‘Bauten und Einrichtungen,
- Griinflachen wie Parkanlagen, Friedhofe, Sport- und Spielplitze, Dauerkleingir-
ten und Badeplitze,
- Nutzungsbeschrinkungen und Vorkehrungen gegen schidliche Umvwelteinwir-
kungen,
- Wasserflichen, Flichen fir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz,
- Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschitzen,
- Flichen fiir Landwirtschaft und Wald.

Daneben sind zu kennzeichnen:

- Flachen fiir besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

- Flachen flir den Bergbau und

- Flachen, die fiir bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Béden mit umwelt-
gefihrdenden Stoffen belastet sind.

0.2 Geltungsbereich und Geltungsdauer

Der Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch
auf das gesamte Stadtgebiet. Die Geltungszeit ist unbegrenzt und wird erst durch Auf-
hebung oder Anderung des Planes eingeschrinkt,

Der Flichennutzungsplan fiir die Stadt Kellinghusen wird nach den absehbaren Erforder-
nissen und den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa 2010
konzipiert. Da sich die Entwicklungsprozesse in der jiingeren Vergangenheit immer
schneller iiberholt haben, kann jedoch auch vor Ablauf dieser Zeit eine Anderung von
Teilbereichen erforderlich werden.

0.3 Rechtscharalkter

Der Flichennutzungsplan (FNP) wirkt nicht direkt auf bestehende Grundstiicksnutzun-
gen ein und dndert nicht das geltende Bodenrecht. Der FNP ist die vorbereitende Ent-
wicklungsplanung als Basis fiir die zukiinftige Entwicklung der Stadt. Eine
rechtsverbindliche Bedeutung erhilt der FNP erst dann, wenn auf seiner Grundlage
Bebauungspline entwickelt werden, die rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stad-
tebauliche Ordnung treffen und nach deren Aussage iiber die Zuléssigkeit von Bauvorha-
ben und anderen Nutzungsabsichten zu entscheiden ist.

Fur 6ffentliche Triger erhilt der FNP jedoch schon verbindliche Wirkung gegeniiber der
Stadt. Treten gegeniiber dem abgestimmten FINP Anderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, so haben sich die Triger 6ffentlicher Belange mit der
Stadt ins Benehmen zu setzen. Der gesamte Ablauf der Planaufstellungs- und Genehmi-
gungsverfahren werden nach dem Baugesetzbuch durchgefuihrt.
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1. Allgemeine Grundlagen
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1.1 Lage im Raum und Zuordnung

" 1.1.1 Einordnung und Abgrenzung

Die Stadt Kellinghusen liegt im 6stlichen Teil des Kreises Steinburg.

Die mittleren Entfernungen betragen ca.

- zum Oberzentrum Neumiinster
- zum Mittelzentrum Itzehoe

- zum Unterzentrum Bad Bramstedt
- zum lindlichen Zentralort Hohenlockstedt

Die Stadt Kellinghusen ist eine amésfreie Stadt mit einer eigenen Stadtverwaltung.

25
15
12
7

km
km
kim

km.

Das Amt Kellinghusen - Land hat seinen Verwaltungssitz in der Stadt Kellinghusen,
die mit folgenden Gemeinden den Amtsbereich bilden:

- Auufer

- Brokstedt

- Fitzbek

- Hennstedt

- Hingstheide

- Miihlenbarbek
- Qeschebiiitel
- Poyenberg

- Quarnstedt

- Rade

- Rosdorf

- Sarlhusen

- Storkathen

- Wiedenborstel
-~ Willenscharen
- Wittenbergen
- Wrist

- Waulfsmoor,

Das Stadtgebiet grenzt an folgende Gemeinden:

- im Westen an Miihlenbarbek

- im Norden an Rosdorf

- im Nord-Osten an Storkathen

- im Osten an Quarnstedt

- im Siid-Osten an Wrist

- im Siiden an Auufer

- im Siid-Westen an Wittenbergen.

———
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Die Stadt umfaBt nach den Ergebnissen der Flichenerhebung des Statistischen Landes-
amtes von 1989 eine Fliiche von insgesamt 1.881 ha. Davon sind

- - Bauflichen

- unbebaute Betriebsflichen
- Griin- und Erholungsflichen

- Verkehrsflichen

- Landwirtschafisflichen

- Wald
- Wasserfldchen

- Flichen anderer Nutzung

wie Friedhof

278 lha
6 ha
27 ha
122 ha
1.136 ha
249 ha
47 ha
17 ha.

Die Ausdehnung der Stadt betrigt in Nord-Stidrichtung im Mittel 3,8 km - in Ost-West-

richtung ca. 4,7 km.

Die Einwohnerzahl betragt am 31.3.1997: 8.125 EW.

Kellinghusen besteht aus 4 historischen Siedlungsschwerpunkten,

- dem historischen Innenstadtbereich Kellinghusen,
dem Siedlungsbercich Overndorf-Grénhude westlich der Innenstadt
dem Siedlungsbereich Vorbriigge ostlich der Innenstadt

dem Siedlungsbereich Miihlenbek siid-Gstlich der Innenstadt

sowie zwei Ortslagen, die nicht mehr mit der Innenstadt im baulichen Zusammenhang

stehen

- Rensing im nordlichen Stadtgebiet
- Feldhusen im siidlichen Stadtgebiet.

Die Einwohner verteilen sich wie folgt, Stand Volkszihlung 1987

Einwohner Haushalte EW/HS

EW HS
Stadtmitte 3.926 1.819 2,16
Overndorf-Grinhude 1.354 524 2,58
Vorbriigge - Mithlenbek - Feldhu- 2.268 834 2,56
sen '
Rensing 324 99 3,27
Swmmen / Schnitt 7872 3.326 2,36
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1.1.2 Zuordnung im Rahmen der Raumnordnung und Landesplanung

Das Unterzentrum Kellinghusen liegt 6stlich des Mittelzentrums Itzehoe an der Bun-
desstraBe B 206 zwischen dem lindlichen Zentralort Hohenlockstedt und dem Unterzen-
trum Bad Bramstedt. Die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung fiir die Stadt
sind im Regionalplan IV definiert (Stand 1984 1) :

. Kellinghusen soll weiterhin fir einen ausgedehnten, landwirtschaftlich struktu-
rierten und relativ diinn besiedelten Nahbereich zentrale Versorgungsfunktionen
wahrnehmen. Dazu soll die Attraktivitit des Dienstleistungs- und Versorgungs-
angebotes aufrechterhalten werden. Im Hinblick auf die giinstige Lage zu groBe-
ren zentralen Orten und zur Bundesbahn-Hauptstrecke sollen die guten Pendel-
moglichkeiten neben den eigenen Entwicklungsméglichkeiten genutzt werden.

Das Unterzentrum Kellinghusen hat einen eigenen Nahbereich, der sich aus folgenden
Gemeinden zusammensetzt,

- Auufer

- Breitenberg

- Brokstedt

- Fitzbek

- Hennstedt

- Hingstheide

- Moordiek

- Miihlenbarbek

- Oeschebiitiel

- Quarnstedt

- Rade

- Rosdorf

- Sarlhusen

- Storkathen

- Wiedenborstel

- Willenscharen

- Wittenbergen

— Wrist

- Wulfsmoor

- nachrichtlich aus dem Planungsraum L:
Gemeinde Borstel.

Insgesamt umfaf3t der Nahbereich ca. 16,500 Einwohnerinnen und Einwohner. Kel-
linghusen bildet mit 8.125 EW (1997) den deutlichen Schwerpunkt im Nahbereich.

Die Gemeindefunktionen des Unterzentrums Kellinghusen sind durch den Regio-
nalplan IV 1984 der Stadt aus landesplanerischer Sicht zugewiesen worden. Sie haben
bis zur Fortschreibung des Regionalplanes Giltigkeit (s. Ziffer 2 LROPI 1998). Auf
die Zicle wird unter Punkt 2. ,Uberregionale Rahmenbedingungen” im einzelnen
eingegangen.
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1.1.3  Uberregionale Verkehxsanbindung

Die Einbindung der Stadt in das iibergeordnete Verkehrssystem der Region mit den
Bundesautobahnen, Landes- und Kreisstrafien erfolgt durch die

1.2

Bundesautobahn BAB 23, von Hamburg nach Heide

- erreichbar fiber die B 206 Richtung Itzehoe

- erreichbar tiber die I 115 AnschiuBl Ligerdorf

- erreichbar tiber die L 114 Wrist / Anschluf3 Hohenfelde

Bundesautobahn BAB 7, von Hamburg nach Flensburg

- erreichbar tiber die B 206 Richtung Wrist / Anschluf} Bad Bramstedt

- erreichbar iiber die K 1 Richtung Quarnstedt / Anschlul Neumimnster Siid
/ Brokenlande

Bundesstrale B 206, '
Querverbindung in Ost-West-Richtung zwischen den Autobahnen A 23 und A7
iiber Itzehoe / Wrist / Bad Bramstedt

Landesstrafien L. 115/ L 123
die von Siiden kommend (L. 115) aus den Moordorfern (Nahbereichsraum) nach
Norden (L 123) in Richtung Hennstedt Aukrug fithren,

Kreisstrafle K 54
nordliche Innenstadtumfahrung zwischen B 206 und 1. 123

Kreisstralle K 65
siidliche Verbindung zwischen B 206 und L 123 durch den Ortsteil Mithlenbek

Kreisstraflen K 1
norddstliche Verbindung zwischen K 65 und Storkathen

Kreisstraflen K 2
ostliche Verbindung zwischen K 65 und Quarnstedt.

Naturriiumliche Gegebenheiten

1.2.1 Geologie, Topografie und Reliefs

Der Landschaftsraum der Stadt Kellinghusen wird geprigt

im Westen und Nordwesten durch das kuppige Relief der gewellten hohen
Heide-Itzehoer Geest, das von Westen kommend am sog. Liethhang durch das
Urstromtal der Stér-Bramau-Niederung steil abfallend begrenzt wird, mit den
Einzelbereichen
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- in Nord-Sid-Richtung des Siidteils der Kliffkante Oeschebiittel - Kelling-
husen
- in Ost-West-Richtung des Ostteils der Kliffkante Kellinghusen - Miihlen-
- barbek, . :
der gréfite Hohenunterschied betriigt etwa 30 m bis zur Storniederung, nach
Westen flacht die Geestflidche ab,

- im Siiden, Stidwesten und Norden der Stadt durch die Stor-Bramau-Niederung
als flache FluBmarschlandschaft, mit markanten Deichlinien, die mittlere Ge-
Iindehohe betriigt hiter 2.0 m (1. NN,

- im Osten befinden sich leicht erhdhte trockene Flachzonen mit Sanderflichen mit
vereinzelten Diinen, die die Grundlage fiir den Landschafisraum “Stérkathener
Heide” mit angrenzenden Waldflichen bilden, die mittlere Geliindehdhe betréigt
hier bis zu 5.0 m ii. NN.

Der tiefere Untergrund des Stadtgebietes besteht aus den Formationen, die aus den
wechselnden Kalt-Warmzeiten der Vereisungen entstanden sind. Die tieferen Schichten
bestehen aus Sandern und Grundmorinen der vorletzten Vereisung, der Saalekaltzeit. In
der erdgeschichtlich folgenden letzten Vereisung, der Weichselkaltzeit, wurden die Ober-
flichenstrukturen des heutigen Landschaftsraumes mit den groBen Schmelzwasserrinnen
der Stor geprigt. Es entstanden am Rand der grolen Grundmoriéne die steilen Prallhdinge
der Lieth, die von Rade iber Kellinghusen bis nach Itzehoe den Landschaftsraum der
Geestkante zur Stor ausmachen,

Im Stadtgebiet herrschen nach Untersuchungen des Landschaftsplanes in Oberflichen-
nihe folgende Untergriinde vor:;

- im westlichen Teilbereich Podsol und Rosterde (Podsol-Braunerde) als wasser-
durchlissiger Boden, Sand und lehmiger Sand, mit mittlerer bis guter Eignung als
Ackerboden, i.d.R. ndhrstoffarm, Grundwasserstand i.d R, tiefer als 2,0 m, natiir-
licher Trockenstandort, guter Baugrund

- im gesamten Niederungsbereich des Storraumes befinden sich Béden mit einem
insgesamt hohen Grundwasserstand (i. M. unter 1,0 m) und einem grofBBen Stau-
wasservorkommen, insbesondere sind in unterschiedlicher Durchmischung und
Konzentration vorhanden

- Pseudogley, schwer wasserdurchldssiger Boden, lehmiger Sand und
sandiger Lehm, als Stauwasserboden mit guten Ei-
genschaften, als naturlicher Wald- und Wiesenstandort,
deshalb tiberwiegend als Griinland genutzt, méfiger Bau-
grund,

- Gley, sehr bindiger Untergrund mit sehr hohem, wenig schwan-
kendem Grundwasserstand, nihrstoffreiche Bodenschich-
tung, vorwiegend in den Bachniederungen, schlechter
Baugrund
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- Marschbéden und Niedermoore,
sehr bindige Untergriinde, nahrstoffieich, sehr schlechter
Baugrund, sehr hoher Grundwasserstand, Staunésse, nur
mit hohem Aufivand bebaubar.

Hieraus ergeben sich die Iandwirtschafiliche Bodennutzung, die auf Ackerbdden mit
podsoligem Untergrund und Griinflichen mit Pseudogley und Gley-Boden verteilt sind
auf etwa (Erhebung: "Agrarstruktur in Schleswig-Holstein 1991, Ergebnisse der Land-
wirtschaftszihlung", Statistisches Landesamt Kiel )

741 ha Gesamtfliche, davon

232 ha =31 % Ackerland,
504 ha = 68 % Wiesen, Dauergrin- und Gartenland
Sha = 1% andere Anbauflichen.

Die in historischer Zeit besiedelten Bereiche von Kellinghusen wurden im wesentli-
chen auf den trockenen und sehr guten Standorten der Podsoluntergriinde auf der Geest
und an der Liethkante errichtet. In den Niederungsgebieten an der Stér wurde erst sehr
zdgerlich und in geringem Umfang gesiedelt. Vorbriigge und Mithlenbek waren vermut-
lich im Siedlungskern auf einzelne Sand- und Kiesbinke unmittelbar an der Stor oder in
Verbindung mit weniger feuchten Untergrundverhiltnissen in Einzelfillen entstanden.
Erst in neuer Zeit konnte durch moderne Bautechniken in feuchteren Bereichen und in
Teilen mit schlechteren Baugriinden gesiedelt werden.

1.2,2 Klima

Das Klima wird durch die groBréumliche Lage im Bereich des Elbe- und Nordsecraumes
geprégt. Bs ist als gemiBigtes, feucht temperiertes ozeanisches Klima zu bezeichnen.

Langjdhrige Messungen des Wetteramtes Schleswig ergaben folgende Klimadaten, ge-
messen zwischen 1976 und 1990 im Bereich Gliickstadt / Stérsperrwerk (néichster MeB-
punkt)

- Winde aus folgenden Richtungen, Anteil in %

Nord 6,3
Nordost 83
Ost 12,4
Siidost 12,4
Sud 9.4
Stidwest 19,5
West 15,7
Nordwest 11,9
Umlaufend 0,4

Windstille 4,1
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die Windgeschwindigkeit betrigt im Mittel 2,4 m / Sekunde,

- Jahresdurchschnittstemperatur 8,3 0 C
‘mittlere Jahrestemperatur im Juli 17,0 © C, im Januar - 0,1 0 C,

- Niederschlag im langjihrigen Jahresdurchschnitt 778 mm,

Durch die topografischen Besonderheiten des abschirmenden Liethhanges ergibt sich
ein sehr giinstiges Lokalklima. Der Anteil der Windstillen ist mit 4,1 % jahrlich sehr
hoch (im Vergleich Neumiinster 2 - 3 %) und die mittlere jéhrliche Windstérke mit 2,4
(in Beaufort-Einheiten gemessen) ebenfalls relativ gering.

Diese klimatischen Bedingungen konnen als wichtiger Bestandteil in die Beschreibung
“Luftkurort Kellinghusen “ einbezogen werden.

1.2.3 Wasser

1.2.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserstinde liegen in Abhangigkeit von den beschriebenen Untergrundver-
hiltnissen in sehr unterschiedlichen Tiefen.

Die podsoligen Bereiche haben einen Stand, der unier 2,0 m ansteht. Die Pseudogleybo-
den und die Gleyboden liegen entsprechend héher bis zu sehr oberflichennahen Nieder-
ungen.

Die geologischen Bedingungen sind in Kellinghusen durch die unterschiedlichen
Baodenformationen der Geest so beschaffen, daB eine Versickerung des Oberflichenwas-
sers zur Speisung des Grundwassers in Teilbereichen in einem sehr hohen

Umfang stattfindet. Die Gley- und Pseudoglybereiche sind - wie beschrieben - hierzu
weniger in der Lage.

1.2.3.2 FlieNgewiisser

Innerhalb des Stadtgebietes besteht ein Gewiissernetz, was von den Schmelzwasser-
abflurinnen der letzten Eiszeit gepriigt wurde. Entsprechend stellen sich im
Landschaftsraum heute die FlieBgewisser durch ihre Talrdume und Einschnitte dar. Die
ansonsten sehr kennzeichnend nisseanzeigende Vegetation ist nach den Untersuchungs-
ergebnissen des Landschafisplanes nur noch an wenigen Stellen als Relikt vorhanden.

Im Stadtgebiet befinden sich 6 FlieBgewisser, von denen die kleineren iiberwiegend
grabenartig ausgebaut sind und nur noch in den Oberldufen naturnah - also mit

Flachwasserbereichen und sanften Uferverlaufen - vorhanden sind.

Das bedeutendste FlieBgewisser innerhalb des Stadtgebietes ist die Stor.
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Sie durchstromt die Stadt in Stidrichtung und verlduft in Hohe der Innenstadt dem Lieth-
hang folgend in siidwestlicher Richtung. Die Stor ist eine Bundeswasserstralle, ist aber
heute nur noch stromabwiirts ab Kellinghusen schiffbar. In der Vergangenheit hatte die
Stor fiir die Wirtschaft im Raum Kellinghusen eine grofle Bedeutung. Die Stor hat bei
Rensing eine Breite von ca. 14 m und eine Tiefe von 1 m. Die Breite weitet sich im Be-
reich der Innenstadt am Hafen auf ca. 20 m. Die Wassertiefe schwankt sehr, die ur-
spriingliche Schiffbarkeit ist durch Versandung praktisch nicht mehr gegeben. Die Stor
ist ab Kellinghusen im Bereich Rensinger See fluBabwirts durchgehend eingedeicht
worden, oberhalb befinden sich noch ausgedehnte Uberschwemmungsgebiete.

In der Innenstadt sind im Bereich der Hauptstrafie durch Briickenbauwerke und andere
MafBinahmen Verdnderungen vorgenommen worden, die den natiirlichen Wasserabfluf} in
Zeiten starker Wasserfithrung deutlich behindern. Immer wieder kommt es im

Herbst und Frithjahr zu Hochwassergefihrdungen der unteren Innenstadt.

Die Stér ist von besonders hoher Bedeutung fiir die Natur und Landschaft in Kellinghu-
sen,

Weitere FlieBgewisser von Bedeutung sind nach Feststellung des Landschafisplanes:

- stdlich der Storkathener Heide das “Verbandsgewisser B” des WBV Quarn-
stedt, das Gewisser verlauft in ganzer Linge auf Kellinghusener Gebiet,

- der Heischbach aus Quarnstedt kommend als Verbandsgewisser des WBV
Quarnstedt; der Heischbach entwiissert grofere tiefliegende Flichen ostlich der
Ortslage Kellinghusens; die Niederungsflichen sind zeitweise iiberschwemmit; der
Heischbach entwissert iiber ein Schopfwerk in die Stor,

- die Miihlenbek aus Wrist / Quarnstedt kommend als Verbandsgewisser des
WBYV Quarnstedt; sie markiert einen Talraum an der siidostlichen Gemeinde-
grenze; die Miihlenbek durchstromt als weitgehend offenes Gewisser den gleich
namigen Ortsteil bis zur Miindung in die Stor; die Niederungsilichen sind zeit-
weilig Giberschwemmt,

- im Bereich Rensing verlduft zwischen der Chaussee und der Stér ein Gewiisser
des WBYV Stérwiesen / Willenscharen von Nord nach Sitd durch Griinlandlinde-
reien; das Gewdsser entwissert iiber ein Schépfwerk in die Stér,

- westlich der Ortslage Kellinghusen auf der Geest flieBt das Verbandsgewisser H
des DSV Miihlenbarbek (auch Wiesenbach genannt) vom Bereich des Standort-
tibungsplatzes durch ein Tal zur Overndorfer StraBe, von hier weiter zur Wiesen-
grundhalle und dann entlang der siidlichen Gemeindegrenze bis zum Schopfwerk
Gronhude, von wo es in die Stor entwissert; das Gewdisser ist teilweise verrohrt;
an der Overndorfer StraBBe durchflieBt es verrohrt einggAbfallaltablagerung.

Die genannten Gewiisser sind neben der Stor die bedeutendsten FlieBgewiisser im Stadt-
gebiet. Alle sind nach technisch/wasserrechtlichen Gesichtspunkten ausgebaut worden.
Vollig unbeeinflufite Abschnitie sind nicht vorhanden.
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1.2.3.3 Stillgewitsser
Kleingewiisser, Tiimpel und Teiche

Der Landschaftplan hat im Stadtgebiet 24 Stillgewisser in Form von Kleingewéissern,
Timpeln und Teichen erfafit und beschrieben. Hier sind
~ 14 unbewirtschaftete Kieingewisser unter 1 ha GroBe, die dauernd Wasser

fithren,
- 3 Tiimpel, die zeitweise trocken fallen.

Die benannten Kleingewisser und Tiimpel sind nach § 15 a LNatSchG geschiitzt.

Weiter wurden 7 Teiche und Teichaniagen kartiert, die durch Fischzucht wirtschaftlich
genutzt werden, diese haben zwar auch eine tkologische Bedeutung, sind aber nach dem
LNatSchG nicht geschiitzt,

Die fiither vermutlich noch gréBere Zah! vorhandener Gewisser sind im Zuge der Inten-
sivierung der Landwirtschaft verschwunden. Im Zuge der Umsetzung des Landschafts-
planes ist die Stadt um den Erhalt und den Ausbau der Stillgewasser sehr bemiiht.

Seen
Im Stadtgebiet befinden sich 2 Seen, deren Fliche jeweils grofier als 1 ha ist;

- grofler Rensinger See
- kleiner Rensinger See.

Beide Seen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zwischen der Rensinger Chaus-
see und der Stor im Norden der Stadt. Sie sind kiinstlich entstanden aus dem Tonabbau
in der Vergangenheit. Die Seen gehoren zu einer Parkanlage der Stadt Kellinghusen, die
in ein Konzept als Naturerlebnisraum (nach § 29 LNatSchG) eingebunden sind.

1.2.4. Bodenschiitze

In der Vergangenheit spielte der Abbau von oberflichennahen Bodenschatzen in Kelling-
husen eine Rolle. Es handelte sich hierbei um

- Sand- und Kiesabbau im Bereich auf der Geest,

- Lehm- und Tonabbau im FluBtalbereich fiir die Herstellung von Ziegelsteinen und
Fayencen,

- Torfabbau in geringem Umfang in den Niedermoorfldchen.

Die Abbauten werden nicht mehr durchgefishrt. Die ehemaligen Abbaustellen sind kaum
noch wahrzunehmen

- durch Uberwuchs am Liethhang und in Sandgruben auf der Geest,
- Tongruben sind wie die beiden Rensinger Seen voll Wasser gelaufen und deren




Stadt Kellinghusen - Flichennutzungsplan -19-

Ursprung nicht mehr nachvollziehbar,
- Torfabbaustellen sind durch nachfolgende Vegetationen ebenfalls kaum noch
auszumachen.

Die Stadt Kellinghusen weist keine Abbaufldchen im Flachennutzungsplan aus. Im Zuge
landschaftspflegerischer Mafnahmen und bei Mafinahmen des Fremdenverkehrs werden
Altabbaustellen aktiv und positiv als Bestandteil des Landschaftsraumes einbezoge.

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 sind in den Regionalplianen des Landes -
hier fiir den Planungsraum IV - Vorranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung und Roh-
stoffsicherungsgebiete auszuweisen. Fiir den Bereich Kellinghusen sind in diesem
Sinne keine iiberregionalen bedeutsamen Bereiche im Regionalplan ausgewiesen wor-
den.

1.3 Historische Entwicklung

1.3.1  Yor- und Friihgeschichtliche Zeitriume

Der Landschaftsraum im heutigen Stadtbereich ist vermutlich schon seit sehr frithen
Zeiten besiedelt gewesen. Archiiologische Funde deuten auf mittel- bis jungsteinzeitliche
Bestedelungsspuren (etwa 7000 bis 6000 v. Chr.) hin. Die topografische Situation durch
den steilen Liethhang am heutigen Ortskern mit vermutlich ausgedehnten Waldungen
boten insbesondere auch in den vorgeschichtlichen Zeitrdumen ideale Lebensbedingun-
gen. Es kann davon ausgegangen werden, dall auch weit vor den durch Funde nach-
gewiesenen Zeiten hier - zumindest nomadische - Lebensriume vorhanden waren. Im
Stadtmuseum sind diese Funde ausfiihrlich dokumentiert. Gerade diese Funde entlang
des Altweges am Liethhang weisen auf stindige menschliche Aktivitdten in diesem Be-
reich hin.

Mit der beginnenden Sefhaftigkeit in der Jungsteinzeit und spiiter ab etwa 2000 v. Chr.
mit der Bronzezeit liegen immer deutlichere Einzelfunde vor. Im nordwestlichen Stadt-
gebiet auf den hohen und flutsicheren Geestteilen sind eine Vielzahl von Hiigelgrabania-
gen vorhanden, die sich bis in die Nachbargemeinde Miihlenbarbek hineinziehen.

1.3.2 Geschichitliche Zeitrdume

Die geschichtlichen Zeitrdume beginnen im Raum Kellinghusen nachweislich um etwa
800 n. Chr. durch die aus dem Siiden heraufdringenden Franken unter Karl dem Grofien
und der massiven Christianisierung des Elberaumes. Mit der sog. Missionterung durch
Ansgar wurde um 826 in Schenefeld die erste Kirche erbaut. In Heiligenstedten waren
erste Aktivititen von Wandermonchen bekannt, die sich in die Umgebung - so wahr-
scheinlich auch im Siedlungsraum Kellinghusen - erstreckien.
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Es wird vermutet, daf3 das heutige Kellinghusen als ein Stiitzpunkt frinkischer Heere
unter Karl dem Grofien gegriindet wurde. Angehdrige der Heere haben sich vermutlich
nach AbschluB ihrer Unternehmungen hier niedergelassen. Der Waldreichtum und die
giinstige Lage am Wasser boten ihnen als Holzfiller und Flofer einen guten Lebensraum.
Landwirtschaft wurde hier nicht betrieben.

Die weiteren Zeitriume sind gepriigt durch landesherrschaftliche Machtverschiebungen.
In der Frithzeit fand mit dem Zusammenbruch des friinkischen Einflusses eine sehr viel
stirkere Beeinflussung aus dem sichsischen und spéter ddnischen Grofiraum statt. So
wurde mit Knud dem GroBen ab etwa 1000 der gesamte Bereich danisch.

Erst ab etwa 1100 begannen die Schauenburger als Grafen - Lehnsleute der Sachsen-
herzige - den EinfluBbereich in Holstein zu festigen und die "neuere" Geschichte ein-
zuleiten. Mit dem militdrischen Sieg Graf Adolf IV. von Schauenburg tiber den Dinen-
konig Waldemar von Dinemark bei Bornhéved im Jahr 1227 war die grifliche Gewalt
im Schauenburger Raum gesichert. Durch die Kolonisierung und Besiedlung der Elb-
marsch und systematische Stidtegriindungen (Itzehoe, Wilster, Krempe) wurde der
Machtbereich weiter gefestigt und ausgebaut.

Erstmals urkundlich erwiihnt wird Kellinghusen im 12. Jh. durch Nennung im Zu-
sammenhang mit einem Zusammentreffen im Jahr 1148 des Propstes Vicelin aus Neu-
‘miinster und Heinrich dem Liwen in dieser Gegend mit einem Abgesandten “Thoto
von Kerleggehusen”, vermutlich einem der Befehlshaber einer Kellinghusener Garnison.

Die urspriingliche Lage des ersten Siedlungskernes liegt vermutlich immer im Bereich
der heutigen historischen Innenstadt im Bereich der LindenstraBe / Hauptstrale und
eventuell in Einzellagen unterhalb des Liethhanges an der BrauerstraBe mit Zugang zur
Stor,

Kellinghusen war schon immer von einer sehr stidtischen Grundstruktur geprégt, die
sich vom lindlichen Umfeld deutlich unterschied: seit seiner Entstehung wurde keine
Landwirtschaft als Erwerbsgrundlage betrieben. Die Bewohner waren tiberwiegend
Handwerker, Handels- und Gewerbetreibende, Durch Marktprivilegien konnte Kelling-
husen seinen Standort auch gegeniiber den umliegenden Gemeinden - wie Vorbriigge -
behaupten.

1740 wurde Kellinghusen zum Flecken erhoben und wurde kurz danach auch mit einem
neuen Jahrmarktsrecht privilegiert «,.. von der Kirche zur Stérbriicke und notigenfalls
noch jenseits derselben”, (Zitat “Atlas des Kreises Steinburg” 1994).

Nachdem die Herzogtiimer Schieswig und Holstein 1866 preuBische Provinz geworden
waren, vermehrten sich mit dem damals zentralen Ort die kommunalen Aufgaben des
Ortes. 1869 wurde unter Beibehaltung der Fleckensgerechtigkeit die “einfache Stéddte-
ordnung” eingefiihrt, 1877 konnte Kellinghusen den Titel “Stadt” fiihren.

In der Sozial- und Wirtschaftsgeschichte entwickelte sich Kellinghusen im 18. und 19.
Jahrhundert zu einem sehr wichtigen regionalen Standort von Handwerks- und Manufak-
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turbetrieben. Hinzu kam ein umfangreicher Handel mit Produkten der Landwirtschaft aus
dem Umfeld des Nahbereiches, insbesondere der Schweinehandel Ende des 19. Jh..

Ein ausgeprigtes Fuhrwesen des Handelsortes verhinderte Mitte des 19. Jh. die Filhrung
der Eisenbahnhauptstrecke von Altona nach Kiel iiber Kellinghusen, die damals dann
iiber Wrist gefiihrt wurde. Erst 1889 erhielt Kellinghusen dann den etwas umstindlichen
AnschluB der Eisenbahnstrecke Itzehoe - Wrist an die damals schon fast ein halbes Jahr-
hundert bestehende Hauptstrecke von Hamburg nach Kiel.

Mit der Industrialisierung zum Ende der zweiten Hilfte des 19. Jh. entwickelten sich
auch fiir Kellinghusen Veréinderungen in der gesamten Produktion, Produktivitdt und
der Geschwindigkeit der Verinderungen bis hinein ins Stadtbild:

- die einzelnen Stadtbereiche wuchsen in der Zahl der Einwohner, weitere Bereiche
wurden besiedelt,

- Eingemeindungen fanden statt, Stadtbereiche wuchsen rdumlich zusammen,

- offentliche Gebaude wurden errichtet (Rathaus, Post, militirische Einrichtungen,

. u.a.), die vorher so nicht erforderlich waren,

- der tiber Jahrhunderte prigende Baustil aus den technischen Maoglichkeiten des
fandlichen Raumes wurde durch neue Baustoffe und Produkte zunehmend ver-
dndert: neue Geb#ude sahen jetzt vollig anders aus als fitther - Baustoffe dndern
sich; z.B. Blech, Stahl, Sandstein, Putz, u.a.. Damit verinderten sich auch die
Gebaudeformen in den Geschof3- und Gebiudehshen, Dachneigungen, Farben
und Strukturen.

Neben der Eisenbahn war auch die bis hinter Kellinghusen schiffbare Stor als lokaler
Hafen Umschlagsort fiir landwirtschaftliche Produkte in Richtung Elbe.

In der ersten Hilfte diesen Jahrhunderts gab es in der Zeit zwischen dem 1. und 2. Welt-
krieg eine Phase der wirtschaftlichen Bliite. Die immer grofler werdende Bedeutung gut
ausgebauter Verkehrswege und die fehlende Anbindung an iibergeordnete Strecken
machte sich jedoch fiir Kellinghusen in seinem Standortnachteil bemerkbar und lieen
viele Bereiche der bis dahin entwickelten Wirtschaft deutliche Verluste hinnehmen.

Einer der wichtigsten wirtschafispolitischen Impulse der Nachkriegszeit waren fir die
Stadt die Einrichtungen der Bundeswehr zwischen 1960 und 1970, mit einer Vielzaht
militdrischer und ziviler Arbeitsplitze.

Auf die Besonderheiten der Sozial- und Wirtschafisgeschichte wird im
Kapitel 3. , Wirtschaft” gesondert eingegangen.
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2. Ubergeordnete Rahmenbedingungen
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2.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
Kreisentwicklungsplan

Nach § 1(4) Baugesetzbuch sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind fir die Bundesrepublik
im Raumordnungsgesetz festgelegt; it wesentlichen gehdren dazu:

- Schaffung von gleichwertigen Lebensverhéltnissen in allen Teilrdumen des Bun-
desgebictes,

- Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstitten mit dem Ziel, réumliche Strukturen
mif gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie ausgewogene wirtschaftli-
che, soziale und kulturelle Verhiltnisse zu erhalten, zu verbessern und oder zu
schaffen,

- Bestimmung und Foérderung von Gemeinden mit zentralortlicher Bedeutung fiir
die in ihrem Versorgungsbereich lebenden Menschen,

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fiir das Land

Schleswig-Holstein durch

- das Gesetz iiber Grundsitze zur Entwicklung des Landes,

- den daraus entwickelten Landesrammordnungsplan,

- den Regionalplan fiir den Planungsraum IV mit den Kreisen Dithmarschen
und Steinburg dargestellt,

In den Raumordnungsberichten der Landesregierung werden dariiber hinaus die
landesplanerischen Rahmenbedingungen aufgezeigt, die sich aufgrund der strukturel-
len Veréinderungen innerhalb der Bevolkerung, der Wirtschaft und der zentralértlichen
Entwicklung in Schieswig-Holstein ergeben.

2.1  Landesraumordnungsplan 1998 und Regionalplan IV

In den Leitvorstellungen zur Landesentwicklung sind die grundsitztichen Ziele
definiert,§ 2 LandesentwicklungsgrundsiitzeG - Stand 31. Oktober 1995, ( Zitat )
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Zitat: § 2 LandesentwicklungsgrundsiitzeG - Stand 31. Oktober 1995

Die riumliche Struktur des Landes Schleswig-Holstein ist patur- und winweltgerecht und zugleich

auf die menschlichen Bediirfoisse hin zu erhalten und zu entwickeln, Hierzu sollen

- der daverhafie Schuiz der natiitlichen Grundlagen des Lebeuns,

- die Sicherung der freien Entfaltung der Persénlichkeit in der Gemeinschaft unter Beriick- |
sichtigung des Benachteiligungsverbots fiir Menschien mit Behinderungen,

- die Forderung der Gleichstellung von Frauen und Minnern,

- die Herstellung gleichwertiget Lebensbedingungen in allen Teilen des Landes,

- die Sicherung und Weitereniwicklung der naturcivmiichen, regionalen, siedlungsstruktu-
rellen, 0kologischen und kulturellen Vielfalt,

- die Nutzung und Stirkung der in den Teilriumen des Landes vorhandenen Raumstrukiu-
ren und verschiedenartigen Entwickiungspotentiale,

- die Sicherung und Weiterentwicklung der lindlichen Riume unter Beriicksichtigung der
gewachsenen Strukturen,

- eine umwele- und sozialvertrigliche wirtschafiliche und technologische Entwicklung,

- die Sicherung und Schaffung vielseitiger, qualifizierter, auf zukiinfiige Bedarfe hin aus-
gerichteter sowie wohnungs- und siedlungsnalier Arbeitsplatzstrukturen und Bildungsein-
richiungen,

- die Sicherung und Schaffung einer ausreichenden Wohnraumversorgung insbesondere in
zentralen Orien und Stadikernen,

- die langfristige Offenhaltung von kinftigen Gestaltungsmdglichkeiten der Raumnutzung,
angestrebt werden.

Im Landesraumordonungsplan (LROPI, Stand 4. Juni 1998) wird aus den o.g. Ent-
wicklungsgrundsitzen das Land im Hinblick auf unterschiedliche Gegebenheiten und
damit verbundenen Notwendigkeit differenzierter Planungen und MaBnahmen in fol-
gende Raumkategorien unterteilt:

- Regionale Planungsriume
Nr. I bis V, dabei umfaBt der Planungsraum IV Schleswig-Holstein Siid-West
die Kreise Dithmarschen und Steinburg,
fir die Planungsraume sind regionale Raumordnungspléne (Regionalpline)
vom Land ausgearbeitet worden,

- Ordnungsriume, gliedern sich in 2 Themenbereiche und Regionen:
- Siedlungsstrukturelle Ordnungsriume, dieses sind Verdichtungsriiume
Kiel, Liibeck und die Region um Hamburg
- Ordnungsriume fiir Tourismus und Erholung, im wesentlichen Teil-
bereiche der Nord- und Ostseekiiste und Bereiche in Siid-Ost-Holstein,

- Lindliche Ridume sind Rdume auBerhalb der siedlungsstrukturellen Ordnungs-
riume, ste wnfassen etwa 80 % der Landesfliche und ca. 50 % der Gesamtbe-
volkerung des Landes,

- Stadt- und Umlandbereiche sind Bereiche um Ober-, Mittel- oder Unterzen-
tren mit Teilfunktionen von Mittelzentren, in der Regel umfassen diese Berei-
che den zentralen Ort und die direkt angrenzenden Gemeinden,
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Nach dem LROPI 1998 wird im Bereich der landlichen Riume unterschieden zwischen
- den Lagen im Einzugsbereich von grifieren Oberzentren und ihren Ordnungs-

rdumen
~  -und den zentrumsfernen Lagen, mit abgelegenen strukturschwachen Réumen.

Die Stadt Kellinghusen und die umgebenden Gemeinden sind in diesem Sinn als "liind-
licher Raum" gekennzeichnet. Die geografische Lage im stidwestlichen Schleswig-
Holstein mit der Nihe und Einbindung zum Oberzentrum Neumiinster, dem Mittelzen-
trum Ttzehoe und die Metropolregion Hamburg 148t Kellinghusen und das unmittelbare
Umfeld in die nicht strukturschwachen Bereiche einordnen.

Hinzu kommt, Zitat LROPI 1998, Eriduterung zu Ziffer 4.3

,Der Kreis Steinburg ist im Hinblick auf die immer stirkere Verflechtung innerhalb der
Metropolregion Hamburg und aufgrund der durch die Entwicklung in Brunsbiittel und
Itzehoe grundlegend verbesserten Raumstruktur nicht mehr als strukturschwach und
peripher einzustufen.”

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 sollen die Liindlichen Riiume im wesentli-
chen folgende Entwicklungsgrundsiitze (vgl. LROPI Ziffer 4.3) beriicksichtigen:

- (2) Die lindlicken Riume sollen mit ihren vielfiltigen Funktionen unier Berlicksichti- :
gung ihrer Eigenart sowic der Skologischen Belange als eigenstindige, gleichwertige und B
zukunfestrdchtige Lebens- und Wirtschaftsriume erhalien und weiterentwickelt werden.

Sie sollen an der Gesamtentwicklung des Landes teilhaben. Tnsbesondere die vorhande-
nen regionalen Entwicklungspotentiale sollen fiir die BEntwicklung der lindlichen Riume
maobilisiert werden.

- (3) Raumordnung und Landespianung sollen die Eigenentwicklungen der Gemeinden
ermdglichen, In den Stidten ... der lindlichen Riume sind die Wohu- und Arbeitsver-
hilnisse insbesondere durch Mafinahmen des Stiidtebaus ... weiter zu verbessern. Die
dezentrale Siedlungsstrukur ist durch eine funktionale Stiirkung der zentralen Orte
und durch die Verbesserung ihrer verkehrlichen Anbindung zu festigen.

- (4) Die Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen fiir die Daseinsvorsorge der Bevol-
kerung sollen insbesondere in den zentralen Orten erhalten - und soweit erforderlich -
ausgebaut werden, ...

- {5) ... Stirkung des OPNV zur Erreichbarkeit der Arbeits- und Ausbildungsplitze ... .

~ (6) ... Stirkung der Landwirtschaft und Ernfibrungswirtschaft ... .

Aus diesen allgemeinen Entwicklungsgrundsitzen ergeben sich aus dem Regionalplan
IV ( 1983) - Ziff. 5.6, Seite 17 - fiir das Unterzentrum Kellinghusen folgende
Funktionen; diese gelten bis zur Fortschreibung des Regionalplanes weiter - vgl.
Ziffer 2 LROPI:
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LJKellinghusen soll weiterhin fiir einen ausgedehnten, landwirtschaftlich strukturierten und relativ
diinn besiedelten Nahbereich zentrale Versorgungsfunktion wahrnehmen, Dazu soll die At-
traktivitit des Dienstleistungs- und Versorgungsangebofes aufrecht erhalten werden. hin Hinblick
auf die giinstige Lage zu groberen zentralen Orten und zur Bundesbahmhaupistrecke sollen die
guten Pendelmdglichkeiten neben den eigenen Entwicklungsmoglichkeiten genutzt werden®,

Daneben wird (Regionalplan 1V, S. 37, Tabelle Nahbereich) besonders auf die Standerte von
Amtsverwaltung, Grund-, Haupi-, Real- und Sonderschulen hingewiesen.

T T B ISR

3

Aus dieser Funktionszuordnung ergeben sich nattirlich nicht nur fur die Landes- und
Regionalplanung Rahmenbedingungen, Die Stadt Kellinghusen selbst ist mit diesen Auf-
gaben fiir sich und das ldndliche Umfeld gefordert, diese zu erfiillen. Hierzu gehort neben
der Zuordnung finanzieller Zuordnungen aus dem Landeshaushalt zur Aufgabenerfillung
vor allem cine Wertschépfung im lokalen Entwicklungsraum durch eigene Initiativen.

Die zentrale Frage fir Kellinghusen ist hierbei die Entwicklung der Wohnbevilkerung.
Diese wiederum ist untrennbar verbunden mit der Schaffung und Erhaltung von qualitit-
vollen und zeitgemiflen Wohnverhiltnissen im Stadtgefiige und von Arbeitsverhiltnissen
- zumindest deren Erreichbarkeit durch verkehrliche Anbindungen. Die im LROPI be-
schriebenen MaBnahmen des Stiidtebaus konnen aber nicht nur in Kellinghusen allein
gelost werden. Das gesamte regionale Umfeld des Nahbereichs ist einzubeziehen, wenn
nicht das Unterzentrum in seiner Aufgabenerfiillung eingeschrinkt werden soll. Hierin
miissen deshalb die Nachbargemeinden einbezogen werden
- durch eine moglichst umfassende interkommunale Abstimmung der jeweiligen
Planungsziele in den Fliichennutzungs- und Landschaftsplinen und
- durch eine zielorientierte Begleitung der Abstimmungsprozesse durch die Lan-
desplanung - bis hin zur Genehmigung oder Versagung von lokalen Entwicklung
zulasten des Unterzentrums.

Weiter sollte aus kommunaler Sicht die landesplanerische Unterstiitzung bei der
Schaffung neuer und bei der Wandlung iiberkommener stidtebaulicher Strukturen (die
wklassischen® Sanierungsgebiete nach dem Stidtebauforderungsgesetz) sicher sein, die
unter anderem Standorte flir zentrale Einrichtungen sein kdnnten - insbesondere im
Abwigungsprozef} mit anderen 6ffentlichen Belangen.

Die Aufgaben und Funktionen von Unterzentren im allgemeinen werden im LROPI 1998
unter Punkt 6.1.2 geregelt. Die Situation fliir die Funktionsetrfiillung fiir das Unterzen-
trum Kellinghusen sieht aus kommunaler Sicht wie nachfolgend beschrieben aus:

- Die Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tiiglichen Be-
darfs:
In seiner Versorgungsfunktion zeigt der Nahbereich Kellinghusen {1987) noch
Schwichen, die sich jedoch gegeniiber dem Vergleichszeitraum (1970) deut-
lich verbessert haben. Die Kennziffern im Dienstleistungsbereich der Beschaftig-
ten je 1000 EW liegen bei 130, im Einzelhandel bei 32. Diese liegen unter dem
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Landesdurchschnitt mit 247 bzw. 43 / 1000. Bei den Dienstleistungen ist jedoch
seit 1970 eine unterdurchschnittliche Zunahme uvm +10 % (Landesdurchschnitt
+42 %), im Einzelhandel um -+1 % (Landesdurchschnitt +17 %) zu verzeichnen

" (vgl. Raumordnungsbericht des Landes Schleswig-Holstein 1991, S. 63 ff)). Die
zentralortlichen Angebote im nahegelegen Mittelzentrum Itzehoe und das relativ
nahe Oberzentrum Neumiinster stellen eine starke Konkurrenz dar, und scheinen
im Stadtbereich eine deutliche Auswirkung zu haben.

- Medizinische Versorgung:
Allgemeinéirzte, Zahnirzte und Apotheken sind im Unterzentrum Kellinghusen in
ausreichender Anzahl vorhanden. Die fachirztliche Priasenz muf} verbessert wer-
den, da die hier nicht vertretenen Fachiirzte sich besonders fiir Seniorinnen und
Senioren und fiir Kinder sich als problematisch erweisen. Die liickenhafte Versor-
gung muf in Ttzehoe abgedeckt werden.

- Versorgung Bereich Ausbildung und vorschulische Versorgung:
In Kellinghusen bestehen:

Grundschule

Hauptschule

Realschule

Sonderschule - Forderzentrum

Kindergirten

Landesberufsschule fir Raumausstatter, Kiirschner, Damen- und Herren-
schneiderinnen und -schneider,

1 Jugendaufbauwerk

B el e

Ein gymnasialer Schulzweig ist zur Zeit nicht vorhanden. Die Schiiler der Stadt
Kellinghusen besuchen die Gymnasien in Bad Bramstedt und Itzehoe.

- Bei der Teilversorgung mit Arbeitsstiitten wird als grober Indikator wieder die
Kennziffer Beschiftigte je 1000 EW herangezogen. Zwischen 1970 und 1987
haben die Beschiftigten im produzierenden Gewerbe um 43,5 % abgenommen.
Im Verhéltnis zum Landesdurchschnitt mit - 15,5 % liegt der Nahbereich Kelling-
husen deutlich iiber dem landesweiten Abbautrend im produzierenden Gewerbe
(vgl. Raumordnungsbericht 1991, a.a.0).

Fiir die Einwohnerinnen und Einwohner vom Nahbereich Kellinghusen ist die Erreich-
barkeit der zentralortlichen Einrichtungen in Kellinghusen unterschiedlich, in der Regel
jedoch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln nur mit einem hohen Zeitaufwand zu errei-
chen. Die Abhingigkeit vom motorisierten Individualverkehr ist (noch) sehr hoch.
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Siedlungsentwicklung aus Sicht der Landesplanung

Kellinghusen hat als Unterzentrum eine eigene zentraldriliche Einstufung. Die Sied-
lungsentwicklung im Land ist nach dem LROPI 1998 Ziffer 7.1 auf Schwerpunkte
ausgerichtet:

,In den lindlichen Riumen sind die zentralen Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung." (LROPI 1998 Ziffer 7.1)

Kellinghusen ist als zentraler Ort damit in der Schwerpunktsetzung gegeniiber dem
Jandlichen Umfeld herausgehoben und kann diber den ortlichen ,Eigenbedarf” hinaus
sich entwickeln - entsprechend LROPI Ziffer 7.1 (3). Dabei soll der durch Zuwan-
derung bedingte Neubedarf an Wohnraum in den Siedlungsschwerpunkten gedeckt
werden und die planerische Wohnungsvorsorge von 20 % (Wohnungsbestand Anfang
1995 bis 2010) moglichst iiberschreiten (LROPI Ziffer 7.1 (4).

Im Regionalplan IV - der bis zur Fortschreibung weiterhin Giiltigkeit hat - ist im
Nahbereich des Unterzentrums Kellinghusen die Gemeinde Wrist mit einer ,planeti-
schen Wohnfunktion" ausgewiesen worden und ist damit in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu Kellinghusen ebenfalls Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung.

Hier wird deutlich, daB fiir die Entwicklung beider Kommunen ein besonders starker
interkommunaler Abstimmungsbedarf erforderlich ist, damit nicht gemeindliche Sied-
lungsentwicklungen zulasten des Zentralortes ablaufen.

Die Fliachenausweisung fiir die Entwicklung von Gewerbe- und Dienstleistungs-
bereichen soll sich ebenfalls an den Funktionen der Gemeinde orientieren. Vorrangig
sollen Gewerbeflichen in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklungen ausgewie-
sen werden,
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2.2 Entwicklungsziele des Kreisentwicklungsplanes

Die Stadt Kellinghusen wird im Kreisentwicklungsplan 1992 - 1996 genannt,

Der Kreisentwicklungsplan fiir den Folgezeitraum - also ab 1997 - liegt zur Zeit noch
nicht vor.

Die im derzeit noch giiltigen Kreisentwicklungsplan dargesteilten Mafinahmen sind von
der Stadt Kellinghusen und den kommunalen Verbinden bei ihren eigenen Planungen zu
beachten. Fiir den Planungsraum Kellinghusen werden im Kreisentwicklungsplan folgen-
de Aussagen getroffen;

- Kellinghusen ist ein Unterzentrum, das zusammen mit der Nachbargemeinde
Wirist ein Siedlungsgebiet bildet.

- Die Stadt Kellinghusen hat sich das Ziel gesetzt, die zentralen Versorgungsfunk-
tionen auszubauen und die Attraktivitit des Dienstleistungs- und Versorgungs-
angebotes zu steigern.

- Der Wohnungsbau ist zu fordern.

- Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist intensiv zu betreiben.

- Die Anbindung an das iiberértliche Verkehrsnetz ist dringend ausbaubediirftig.

- Eine bessere Integration in das éffentliche Personennahverkehrsnetz ist anzustre-
ben.

- Besondere Chancen hat die Stadt durch die Lage in einer reizvollen Landschaft
am Stidrand des Naturparks Aukrug.

- Kellinghusen ist als Luftkurort anerkannt worden,

- Zur Forderung der Naherholung und des Fremdenverkehrs sollen Rad- und Wan-
derwege ausgebaut werden.

- Im Bereich des Naturschutzgebietes “Stérkathener Heide” sollen Erweiterungs-
flichen als Naturschuizgebiet ausgewiesen werden.

- Die Stortalniederung mit angrenzenden Diinenbereichen und Abbruchkanten soll
von Kellinghusen flulaufwiirts zu einem Landschaftsschutzgebiet erklirt werden.

- Im Rahmen des Uferrandstreifenprogramms sollen an beiden Seiten der Stor
zwischen Heiligenstedten und Kellinghusen Réhrichtbereiche ausgezidunt werden.

- Zur Verbesserung der Abwasserbeseitigung soll das Kidrwerk modernisiert und
die Kanalisation erweitert und saniert werden. ,

- Zur Forderung der Gewerbeansiedlungen sollen Gewerbeflichen erschlossen und
erworben werden.

- Der Konigsberger Platz wird ausgebaut und neu gestaltet.
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2.3

23.1

2.3.2

Kommunale Planungen

Flichennutzungsplan

Fiir das Stadtgebiet besteht im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ein

- Fliichennutzungsplan, der seit 1978 rechtsgiiltig ist.

Durch die hier vorgelegte Planfassung soll die vorbereitende Bauleitplanung
tiberarbeitet und den stidtebaulichen Zielen der Stadt sowie den allgemeinen
Verlinderungen angepaBlt werden.

Landschaftsplan

Wie in vielen vergleichbaren Stidten und Gemeinden, so ist auch in Kellinghusen
die weitere Ortsentwicklung eng an die Fragen des Landschaftsschutzes ge-
kniipft. Die vorhandenen den natiirlichen Stadtbereich prigenden
Landschaftselemente sind bei allen zukiinftigen Fragen zur Ortsentwicklung vor-
rangig zu beriicksichtigen und weiterzuentwickeln,

Die Stadt Kellinghusen stellt parallel zum Flichennutzungsplan einen
Landschaftsplan auf, der die vielfiltigen VerkntGpfungen zwischen der Fildchen-
nutzungsplanung und dem Landschafis- und Naturschutz aufzeigt und die ékolo-
gische Qualitatssicherung des Raumes gewihrleistet.

Weiter sollen tiber eine qualifizierte Bestandsaufnahme und eine Bewertung ne-
ben einzelnen Biotopen vor allem auch die bedeutsamen Landschaftselemente als
"Kapital" der Stadt fiir eine zukiinflige Entwicklung mit dem Landschaftsraum
aufgezeigt und in den Flichennutzungen gesichert werden.

So soll insbesondere durch die Landschaftplanung eine schwerpunkiméfige “Bi-
lanz” der Landschaftselemente vorgenommen werden, um dann bei weiteren Pla-
nungen zur baulichen und funktionalen Siedlungsentwicklung die Eingriffe einzu-
ordnen und sicher abwigen zu kénnen. Hieraus kdnnten dann auch die erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Stadtgebietes an sinnvollen und ver-
tréglichen Stellen geplant und vorgenommen werden.

Der neue Flichennutzungsplan wird die geeigneten Inhalte des Landschafts-
planes nach § 6 Abs, 4 LNatSchG iibernehmen,

e
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2.3.3

2.3.4

Stidtebaulicher Rahmenplan und Sanierungsgebiete

Die Stadt Kellinghusen hat 1980 den “Stiidtebaulichen Rahmenplan” fiir den

" Innenstadtbereich erarbeitet. Der Rahmenplan war im Sinne des BauGB eine

informelle Planung. Es sollten insbesondere die historischen baulichen Strukturen
aufgezeigt und entwickelt werden. Aus dem Rahmenplan sind “formlich festge-
legt Sanierungsgebiete” festgesetzt worden, aus denen sich alle “Stidtebaulichen
SanierungsmaBnamen” innerhalb des Sanierungsgebietes begriinden. Das Sanie-
rungsgebiet fiir den historischen Innenstadtbereich besteht zur Zeit noch. Die
vorgenommenen Mafinahmen sind noch nicht endgiiltig abgewickelt. Neue Mafi-
nahmen im Sanierungsgebiet sind wegen der finanziellen Lage beim Bund, Land
und in der Kommune zur Zeit nicht mehr geplant.

Das Sanierungsgebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche:*

- den historischer Stadtkern
- den Bereich Hauptstrafie / Bahnhof.

Die Gebietsabgrenzungen sind im Flichennutzungsplan nachrichtlich tibernom-
men worden.

Bebauungspline

Im Bereich der verbindlichen Bauleitplanung sind folgende Bebauungspline

aufgestellt worden und durch Satzungsbeschiufl und Genehmigungsverfahren
rechtskriiftig:

- Nr. 1 Baugebiet Hermannshohe

- Nr. 2 Baugebiet Miihlenkoppel

- Nr. 3 Baugebiet Bornholdsberg

- Nr. 4 Baugebiet Danziger Strafie

- Nr. 5 Baugebiet Grofie Lohe

- Nr. 6 Baugebiet Krimweg

- Nr. 7 Baugebiet Schulberg

- Nr. 11 Baugebiet Tewesallee

- Nr. 12 Baugebiet Miihlenbeker Strafle

- Nr. 17 Baugebiet Quarnstedter Strafie

- Nr. 22 Baugebiet Heisch

- Nr. 25 Baugebiet Ziegeleiweg

- Nr. 27 Baugebiet Liliencronstrafle / Klaus-Groth-Strafle
- Nr. 28 Overndorfer Strafie / Neumiihlener Weg

- Nr. 29 Baugebiet Krtitzkamp

- Nr. 31 Baugebiet Am Sportplatz / Schiitzenstralle
- Nr. 37 Gewerbegebiet Mithlenbek

~ Nr. 38 Baugebiet Luisenberger StraBe / Kriitzkamp

- Nr. 41 Baugebiet Brauerstralle 15 - 17
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Nr.
Nr,
Nr.

42
43
45

Erweiterung des Gewerbegebiets Neuer Kamp
Baugebiet Weildornweg
Baugebiet Griiner Weg / Am Sande.

Folgende Bebauungspline werden zur Zeit erarbeitet und sind noch nicht
rechtskriftig (Verfahrensstand nach § 33 BauGB):

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

24
26
33
46

HauptstraBe / Bahnhof

Feldhusener Strafle / B 206

Ginsterweg

Baugebiet Overndorfer Strafe / Kreisstrafie 54.

Folgende Bebauungspliine werden zur Zeit erarbeitet, haben aber noch keinen
Verfahrensstand:

Nr.

44

Baugebiet Laurinatskoppel.

Folgende Bebauungspline sind nicht oder nicht mehr rechtskriiftig:

Nr.
Nr.

Nr,
.13 -16

Nr.

Nr,
Nr.

8

9
10

. 18a-b
. 19
.20
.21
.23
-, 30
.32
.34

.35

36

39
40

Baugebiet zwischen JohannesstraBe und Neumiihlener
Weg

Baugebiet Dorfkoppel Rensing

Baugebiet Apfelgarten an der Ziegelei

Baugebiet Lehmberg-, Linden-, Haupt- und Friedrichstra-
Be

Baugebiet LindenstraBBe, Schulstralle, Schulberg
Baugebiet Rensing

Baugebiet Vorbriigger Stralfie

Baugebiet Mittelstrafle

Baugebiet Overndorfer Lieth

Baugebiet Mittelstralle

Baugebiet Bahn, Stor, Hafenstrale, Hauptsirafie
Ehemalige Ziegelei / Rensinger Weg (seit 11/97 rechts-
kriftige Innenbereichssatzung)

Baugebiet im Bereich Breitenberger Strafle / Fehrsstralle /
Hafenstralle / LehmbergstraBe

Baugebiet beidseits Hauptstrafle, Bahnhofstrafie, Lehm-
bergstraBie u.a.

Baugebiet im Bereich Hermannstrafie / SchulstraBBe
Baugebiet zwischen Hauptstrafie, Bahntrasse und Stor.

Zu den Bebauungsplanen Nr. 28, 37, 42 und 46 bestehen Griin-
ordnungspliine.
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2.4

2.4.1

2.4.2

Kulturdenkmale

Bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises Steinburg ist eine flichen-
deckende Bestandsaufnahme der Geb#ude und der Bewertung der kulturhistori-
schen Bedeutung vorgenommen worden. Die Ergebnisse sind in einer
Denkmalkartei aufgenomimen worden.

Archiiologische Denkmale

Im Stadtgebiet sind archiologische Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung
dem Landesamt fiir Vor- und Friihgeschichte bekannt und werden in den Plan
nachrichtlich tibernommen:

Nr. des Denkmalbuches gem § 9 DSchG

DB Nr. 1 Grabhiigel am Westrand des Naturschutzgebiets
"Storkathener Heide"

DB Nr. 2 Grabhiigel an der Beselerallee nordlich des Friedhofes

DB Nr. 3 bis 13 Grabhiigel teilweise in Gruppen im nérdlichen Bereich

des Standortiibungsplatzes
DB Nr.14 und 15  Grabhiigel zwischen Rensinger See und Hermannshéhe

Nr. der Landesaufnalune
27 Warft / Burg (7) -

Weiter gehdren Teile des Stordeiches und der Bereich der ehemaligen Fayen-
cenmanufaktur zu den archiologischen Denkmalen.

Baudenkinale

Im Fliachennutzungsplan werden in Abstimmung mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreis Steinburg
die derzeit bekannten Kulturdenkmale nachrichtlich in einen gesonderten Plan
ilbernommen. Es handelt sich hierbei nach dem Denkmalschutzgesetz (Stand
23.01,1998) um

Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gem, § 5 Abs. 1 und 3 DSchG
- Am Markt Kirche einschl. des umfriedeten Kirchhofberei-

ches
- Am Markt 9 Rathaus
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Bergstralle

Bergstraie 7
BrauerstraBe 25

Gartenstrafle 1
Hauptsiralle 23
Hauptstrafie 42
Hauptstrafie 42
Lindenstrafe 13
Lindenstrale 65
LindenstraBe 97
Lindenstrae

Vorbriigger Strafe/

Eichenallee

Am Markt 2
Am Marke 7
Bergstrafie §
Bergstrafle 11
Bergstrafle 15
Beseler Allee 14
Brauerstrafie 21
Brauerstrafie 23

Breitenberger Str,12
Feldhusener StraBle 6

Friedrichstrafe 2
Friedrichstrafie 7
FriedrichstraBe
Hauptstrafle 4
Hauptstrafle 10
Hauptstrafle 31
Hauptstraie 37
Hauptstraie 40
Hauptstrafie 58
Hauptstrafie 70

Granitpflaster (Denkmalbucheintragung vorgese-
hen)

Wohnhaus mit Riickfliigel
Fayencemanufaktur-Villa (Denkmalbucheintra-
gung -vorgesehen)

Fliesenausstattung

Villa (Denkmalbucheintragung vorgesehen)
Wohn- und Wirtschaftsgebiude

Lederfabrik (Denkmalbucheintrag. vorgesehen)
Wohnhaus mit Veranda

Wohnhaus

Gut Luisenberg: Herrenhaus

Aussichtsturm

Anger mit Eichenalleen.

Einfache Kulturdenkmale gem. § 1 Abs. 2 DSchG

Wohn- und Geschéftshaus mit Speichergebiude
Bauamt
Wohnhaus
Wohnhaus mit Nebengebiude
Wohnhaus
Villa
Villa
Villa
Villa mit Nebengebidude
Wohnhaus
Hotel "Deutscher Hof"
Fachhallenhaus "Lindenhot"
StraBenbriicke {iber die Miihlenbek
ehem. Hofanlage: Wohnhaus und Scheune
Wohnhaus
Amtsgericht
ehem, Gasthof mit Utspann
Wohnhaus
Wohnhaus mit erneuerter Fachwerkfront
Hotel "Altdeutsches Haus"

- Lehmbergstraie 15 Wohn- und Geschiftshaus
- Lehmbergstraie 31 Villa

- LehmbergstraBe 34  Wohnhaus
- LindenstraBe 69 Wohnhaus
- LindenstraBe 97 Gut Luisenberg: Kutscherhaus

- Rensinger Chaussee 2 Villa
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- Rensinger Chaussee 8 Gasthof "Zur Doppeleiche"
- Rensinger Chaussee 11 Kate von 1668
- Schulstrafe 4 Alte Schule mit Turnhalle
- SchulstraBe 9 Wohnhaus
- SchiitzenstraBe 5 Fachhallenhaus
- Stechelsweg echem, Midchenschule

- Vorbritgger Str. 7 Fachhallenhaus
- Vorbriigger Str. 16  Fachwerkkate

Historische Parks und Girten gem. § 5 Abs. 2 DSchG

- Beseler Allee 14 Park

- Brauerstraile 25 Park

- Breitenburger Strafie 12 Park

- Kastanienallee Alter Friedhof mit Lindenkranz

- Lindenstrafie Park Luisenberg und Aussichtsturm

- Rensinger Chaussee 2 Park.
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2.5

Hochwassersituation

‘Die Hochwassersituation ist bei der Planung zum Flachennutzungsplan eine be-

sonderes sensible Rahmenbedingung gewesen. Es galt hierbei die Lebensbedin-
gungen der Innenstadt, die durch die regelmafig wiederkehrenden Hochwasser-
stande der Stor betroffen war und mit den Fragen einer angemessenen Ortsent-
wicklung aufeinander zu bezichen und in Einklang zu bringen ist.

Die Diskussion war in der Offentlichkeit naturgeméf nicht emotionslos. Nach der
erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden die vorgebrachten Stellungnahmen der
Triger o6ffentlicher Belange und die vorgebrachten Anregungen der Birger den
dffentlichen Belangen der Stadt Kellinghusen unter dlesem Aspekt immer wieder
gegeneinander und untereinander abgewogen

Tm Februar 2000 wurden die Fragen in Expertengesprachen mit Vertretern des
Umweltministeriums, des Innenministeriums und der Staatskanzlei - Abt. Landes-
planung erdrtert. Im Ergebnis wird von der Stadt Kellinghusen ein “Gutachten
zur Regenerierung der Stor und Reaktivierung von Uberschwemmungsflii-
chen mit Betrachtung der Auswirkungen von Mafinahmen auf die Hochwas-
sersituation in Kellinghusen” in Abstimmung mit den Landesbehdrden in Auf-
trag gegeben. Nach Vorlage der Ergebnisse werden die bisherigen Planungsziele
und Planausweisungen nochmals erdrtert und ggf. entsprechend tiberplant.

Hiervon betroffen sind insbesondere 3 Planbereiche, die vorerst aus der von der
Genchmigung des Fifichennutzungsplanes nach § 5 (1) Satz 2 BauGB aus-
genommen sind:
1.+ 2. Teilflachen des Bereiches siidlich der ehemaligen Bahnstrecke - nordlich
der Stor, bisheriges Planungsziel: Entwicklung von Mischbauflichen und
Griinflichen,
3. Teilfldche stidwestlich der ehemaligen Bahnstrecke - Blockinnenbereich
nordlich der MarienstraBBe, 6stlich der Friedrichstrafe,
bisheriges Planungsziel: Entwicklung von Wohnbautlidchen.
Aber auch andere Bereiche der Innenstadt werden in den hochwassernahen
Randbereichen in der zukiinftigen Stadtentwicklung moglicherweise stirker mit
SchutzmalBnahmen und -einrichtungen leben als bisher.

Der Umfang solcher MafBnahmen oder Planungsrahmenbedingungen wird davon
abhingen, ob in der gutachterlichen Einschitzung Moglichkeiten aufgezeigt wer-
den, die erkennen lassen, daB tatsichlich MaBnahmen im Verlauf der Stér und
den angrenzenden Gewiissern die Hochwassersituation in Kellinghusen nachhaltig
dndern - und ob diese MaBnahmen in einem absehbaren Zeitraum sich durch-
fithren lassen.

Die Stadt geht davon aus, daf3 auf Flichen oberhalb der Linie 3,50 m 4. NN eine
Wohnbebauung stattfinden kann. Sollte gutachterlich festgestellt werden, daf} ein
,,100-jihriges Hochwasser hoher ausfallen kann, sind fiir diese Wohnbebau-
ungen, insbesondere fiir die im Ortsteil Vorbriijgge neu ausgewiesenen Bereiche,
geeignete Hochwasserschutzmafinahmen vorzusehen.
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3. Bevilkerung
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3.1 Bevilkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung in Kelfinghusen ist ein Spiegel der allgemeinen Entwick-
lung im lindlichen Raum - zumindest in Mittetholstein.

Im "Historischen Gemeindeverzeichnis" des Landesamtes fiir Statistik werden die ersten
nachgewiesenen Zahlen ab 1867 aufgefithrt, das in regelmifigen Abstanden Bevolke-
rungserhebungen durchfiihrt, die ein verlaBliches Bild ergeben.

Ab 1867 werden 2.845 Rinwohnerinnen und Einwohner gezihlt, die bis 1885 etwa kon-
stant bleiben. Ab 1890 entsteht ein fiir die Kleinstiidte im landlichen Raum typischer
rasanter Anstieg auf 5,030 im Jahr 1910. Mit der Industrialisierung des stiidtischen und
landlichen Raumes und der damit verbundenen "Freisetzung" von Arbeitskréiften bei
einer gleichzeitigen Nachfrage nach Arbeitskraften in den Stidten, setzt eine der bedeu-
tendsten Strukturveriinderungen in der Geschichte ein, die sich in einer Landflucht zu-
gunsten der Stddte - wie Kellinghusen - darstellt.

Bis zum Beginn des zweiten Weltkrieges reduziert sich die Bevolkerungszahl mit leich-
ten Schwankungen auf 4.747. Nach 1945 springt die Zahl durch die Flichtlingswelle auf
9.449 EW. Mitte der 50er Jahre fillt der Bestand zuriick auf etwa 7.400 EW. Der Tief-
punkt wird erreicht bet der Volkszihlung von 1961 mit 6.986. Bis 1970 hat sich der
Bevolkerungsbestand dann wieder kontinuierlich auf etwa 8.200 erhoht, dem héchsten
Stand nach der Fliichtlingszeit in den 50er Jahren. Bis heute hat sich die Zahl mit Einbri-
chen in den 80er Jahren stabilisiert, so daB seit 1995 etwa 8.100 Einwohnerinnen und
Einwohner in der Stadt leben.

Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung von 1867 bis 1970
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Quelle: Statistisches Landesamt
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Abbildung 2: Bevilkerungsentwicklung 1970 bis 1995

1970 19756 1980 1982 1987 1990 1993 19986

Quetle: Statistisches Landesamt:
Ergebnis der Volks- und Berufszihlung 1987 und jiahrliche Fortschreibung bis 1994

Bevélkerungsdichte und Bevilkerungsentwicklung im Nahbereich

Die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Kellinghusen gibt alleine noch wenig Auf-
schiuf tiber generelle Tendenzen. Erst im Vergleich mit dem Nahbereich werden Struk-
turen sichtbar. Das Unterzentrum Kellinghusen und sein Nahbereich zeichnen sich
durch eine relativ geringe Beviélkerungsdichte aus. Mit seinem Nahbereichsdurchschnitt
von 1,06 EW/ha liegt der Nahbereich unter dem Landesdurchschnitt von 1,62 EW/ha.

Die absoluten Zahlen der Bewohner und der Bewohnerdichte machen den inneren Zu-
sammenhang deutlich: die Stadt Kellinghusen trigt mit 8.100 EW zu etwa 50 % an der
Einwohnerzahl des Nahbereiches mit insgesamt 16.200 EW bei.

Die Hilfte der Bewohner leben also in den lindlichen Gemeinden, von denen

die Gemeinde Brokstedt 1.816EW=112%

die Gemeinde Wrist 2365EW=242%

und der Rest von 3.925 EW = 24,2 % sich auf die kleineren Gemeinden verteilen.

Die Einwohnerdichte des Nahbereiches ist entsprechend der relativ groBflachigen Einzel-
gemeinden sehr gering und liegt im Schnitt bei 1,06 EW/ha. Kellinghusen gehort mit
einer Dichte von 4,31 EW/ha zu den sehr dicht besiedelten Teilen des Nahbereiches,
Wrist liegt - wegen der geringen Gemeindefliche - noch hoher. Alle anderen Nahbe-
reichsgemeinden liegen im Schnitt bei 0,34 EW/ha, was selbst fiir den lindlichen Raum
sehr gering ist.
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Abbildung 3: Einwohner und Einwohnerdichte im Nahbereich

Gemeinde EW 1994 Anteil am Nah- Flichein ha EW -Dichte/ha
bereich
UZ Kellinghusen 8.100 49,98% 1.881 4,31
Brokstedt 1.816 11,21% 1.261 1,44
Wrist 2.365 14,59% 459 5,15
Nahbereich ohne |, 2und3  3.925 24.22% 11.670 0,34
| 16.206 100,00% 15.271 1,06 ]
Quelle: Statistisches Landesamt: fortgeschricbene Ergebnisse der Volks- und Berufszihlung
1987, 1994

sowie eigene Zusammenstellungen und Berechnungen

Neben der Einwohnerdichte gibt die Entwicklung der Bevilkerungszahlen Aufschiuf3
tiber die Situation in der Stadt Kellinghusen und im Nahbereich. Zwischen 1970 und
1995 sind die Bevilkerungszahlen im Nahbereich kontinuierlich gestiegen. Wegen der
allgemein sinkenden Geburtenzahlen ist dieser Trend das Ergebnis einer deutlichen
Stadt-Umlandwanderung, Fiir die Region und den Nahbereich ist dieses eine positive
Entwicklung, denn in Schleswig-Iolstein ist die Anzahl der Nahbereiche mit Bevolke-
rungsverlusten gréBer geworden, Zwischen 1961 und 1970 gab es insgesamt 20 Nah-
bereiche mit sinkenden Bevélkerungszahlen, withrend zwischen 1970 und 1987 schon 49
Nahbereiche betroffen waren.

Fur Kellinghusen ist dieses eine sehr deutliche Trendanzeige fir die Position als Standort
zentralortlicher Einrichtungen und seiner Funktion als Wohnstandort:

- Kellinghusen verfiert in den letzten 25 Jahren "nur" 2 % seiner Bevélkerung,
Ttzehoe im Vergleich liegt bei -5 %,

- die groBen Nahbereichsgemeinden gewinnen deutlich hinzu:
Wrist + 14,7 % '
Brokstedt +51 % (1).

Die internen Verschiebungen innerhalb des Nahbereiches gehen zu Lasten des Unter-
zentrums Kellinghusen und deutlich zugunsten der beiden niichst gréBeren Gemeinden
Brokstedt und Wrist. Da Kellinghusen jedoch fiir den Nahbereich die zentralortlichen
Funktionen wahrzunehmen hat, werden sich dieses durch ein sich verringerndes ein-
wohnerabhingiges Steuerautkommen (Einkommenssteuer, Schliisselzuweisungen) allein
durch die Zentralititsmittel nicht mehr aufrechterhalten lassen.

Dieser Trend scheint aber regional unterschiedlich ausgeprigt zu sein. So sind um ver-

schiedene Mittel- und Oberzentren deutliche "Abwanderungsringe" entstanden, in denen
sich die deutlichen Zunahmen (zu Lasten der Zentren) abzeichnen. Besonders begiinstigt
hiervon sind dann die mit einer guten Infrastruktur ausgestatteten Nahbereiche, in denen
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das Bauland und die Baubedingungen giinstig sind. Das sind in der "Region Itzehoe" die
Nahbereiche auf der Geest wie Wacken und Schenefeld, weniger begiinstigt waren von
diesem Trend in der Umkehrung die Elbmarschen wie Wilster, Krempe und Gliickstadt.

Kellinghusen liegt "eigenilich” auch in diesem begiinstigten Bereich, wenngleich die
beiden grofieren Nachbargemeinden Wrist und Brokstedt durch deren Bahnhofe an der
Bundesbahnstrecke Hamburg-Neumiinster-Kiel grofe Standortvorteile haben und die
nahen Infrastruktureinrichtungen in Kellinghusen mit nutzen - aber nicht mitfinanzieren.
Hieraus folgt die notwendige noch engere Zusammenarbeit innerhalb des Nahbereiches
und insbesondere eine aufeinander abgestimmte Politik der Wohnbaufldchenausweisung
(vgl. hierzu Raumordnungsbericht des Landes 1991, S, 53 bis 55).

3.2, Altersstrukiur

Die Altersstruktur bestimmt im wesentlichen den weiteren Verlauf der natiirlichen Be-
volkerungsentwicklung. Sie bildet die Grundlage vorsichtiger Prognosen fiir die zukiinf-
tigen Bevolkerungszahlen. Hieraus kdnnen dann Aussagen fiir die zukiinftige Wohnungs-
nachfiage, die damit verbundenen Einrichtungen der technischen und sozialen Infra-
struktur und die Zahlen der zukiinftigen Erwerbstitigen abgeleitet werden. Da die
Durchschnittswerte sehr stark von den Grélen der absoluten Zahlen bestimmt werden,
wurden zusitzlich als Vergleichsgrofie die Zahlen des Nahbereiches, der Stadt Itzehoe
und des Landes herangezogen.

Abbildung §: Altersstruktur Stand 1987

Altersstrukiur Landesdurchschnitt Stadt Itzehoe Nahbereich Kellinghusen
Kellinghusen
bis 6 Jahire 5,6 52 6.4 6,2
6-18 Jahre 12,9 11,1 14,9 14,1
18 - 45 Jahre 39,6 38,8 38,1 39,2
43 - 60 Jalire 20,8 20,3 21,0 18,0
60 Jahre und iilter 211 24,6 19,6 21,9
Sutranen 100,0 100,0 100,0 100,0
Quelle: Statistisches Landesamt: Ergebais der Volks- und Berufszihlung 1987

© sowie eigene Zusammenstellungen und Berechnungen

Die Stadt Kellinghusen wich im Altersaufbau 1987 nur relativ wenig vom Landesdurch-
schnitt ab: Um 0,6 % lag der Anteil der Kleinkinder tiber dem Landesdurchschnitt, die
Altersgruppe 6 - 18 Jahren lag 1,2 % dariiber. Im Verhiltnis zur Stadt Itzehoe wird ein
Trend im Altersautbau schon deutlicher: Hier betrdagt der Abstand 1,0 % bzw. 3,0 % .
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Die grofien Gruppen von 18 ~ 45 Jahren und 45 - 60 Jahren lagen jeweils leicht unter
dem Landesdurchschnitt. Im Vergleich zu Itzehoe werden auch hier die stirker lindlich
und mehr stédtisch strukturierten Bereiche sichtbar: Im stidtischen Bereich waren die
Kinder-und Jugendlichen unterreprisentiert, wihrend sich im landlichen und kleinstidti-
schen Bereich die Verhiltnisse umkehren. Der Vergleich zum Nahbereich macht diesen
Trend noch einmal sehr deutlich.

Leider lassen sich aktuellere Daten auch mit Hilfe der Einwohnermeldedatei nicht fiir
Vergleichszwecke aufbereiten: Die Jahrgangsbesetzungen sind zu einem bestimmten
Stichtag ausgedruckt, das jeweilige Alter 148t sich jedoch ohne das genaue Geburts-
datum nicht ablesen.

Die Personengruppe von 60 Jahren und ilter liegt um 0,8 % {iber dem Landes-
durchschnitt, aber um 2,7 % unter dem Wert von Itzehoe. Auch dieser Wert entspricht
dem Stadt ~ Landvergleich, wo in den stidtischen Bereichen der Anteil der dlteren Be-
wohuer gegeniiber dem lindlichen Raum zunimmt.

Der absolute Anteil der dlteren Bewohner hat im Vergleich der Vorjahre zugenommen:
1961 lebten 1.256 EW Giber 65 Jahren,
1970 lebten 1.431 EW iiber 65 Jahren,
1987 lebten 1,724 EW tiber 65 Jahren,

(wobei 1987 noch der statistische Anteil der 60- bis 65jihrigen hinzu kiime, der in der
Gliederung der Volkszidhlung anders erfafit ist). Dieser Anstieg zeigt deutlich eine Zu-
nahme, die im allgemeinen Landestrend liegen. Im Jahr 2010 werden diese Jahrginge um
mehr als 20 % stirker besetzt sein als heute, die Gruppe der 65 bis 75jahrigen um mehr
als 40 %.

Zukiinftig wird sich Kellinghusen noch mehr mit dem altengerechten Wohnen sowie mit
den Vorsorge- und Betreuungsmoglichkeiten fiir dltere Menschen auseinandersetzen. Bei
der Betrachtung der Altersstruktur im Stadtgebiet zeigt gerade die Gruppe der heute 50-
bis 60jéhrigen cinen starken Besatz.

3.3 Haushalisstruktur

Neben der Altersstruktur kann auch der Vergleich der Haushaltsstrukturen deutliche
Hinweise iber den Bestand und die voraussichtliche Entwicklung angeben.

Bei Betrachtung der Verteilung der einzelnen HaushaltsgréBen wird die Stellung der
Stadt Kellinghusen zwischen dem Mittelzentrum Itzehoe und dem sehr lindlich gepréig-
ten Bereich deutlich: die 1-Personenhaushalte sind in Kellinghusen mit 31,6 % gegen-
tiber Itzehoe mit 38,9% schwicher verireten, liegt aber im Vergleich zum Nahbereichs-
durchschnitt mit 23,9 % deutlich dariiber. Selbst die grofien Nahbereichsgemeinden
Brokstedt und Wrist liegen mit 28,2 % bzw. 27,0 % unter Kellinghusen, haben aber
gegeniiber dem landlichen Nahbereich schon fast "suburbanen" Charakter. Bei dieser
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Gruppe handelt es sich um die jugendlichen und ilteren Einpersonenhaushalte, die in den
Jandlichen Regionen des Nahbereiches mit den traditionelleren Wohnformen kein ausrei-
chendes und angemessenes Wohn- und Lebensangebot finden. Insofern ist Kellinghusen

mit einem sehr “stidtischen" Angebot fiir diese Zielgruppe ein interessanter Standort.

Bei den 2-Personenhaushalten liegt Kellinghusen mit 29,7 % leicht iber dem Niveau
von Itzehoe.

Bei den 3, 4- und Mehrpersonenhaushalten ist die Tendenz genauso weiterentwickelt:
Kellinghusen liegt mit 17,5 % bzw. 21,1 % deutlich zwischen Itzehoe und dem Nah-
bereich, Brokstedt und Wrist haben durch die Vielzahl der Einfamilienhduser einen rela-
tiv hohen Besatz an Familien mit 4 und mehr Personen,

Abbildung 6: Haushaltsstruktur

Gemeinde 1 Pers. 2 Pers. 3 Pers. 4 Pers. w.m. |Haushalte insgesamt

Kellinghusen 1.052 989 383 702 3.326
31,6% 29,7% 17,5% 21,1%

Nahbereich ohne 675 822 550 779 2.826

Kellinghusen
23,9% 29,1% 19,5% 27,6%

Brolstedt 176 175 110 164 625
28,2% 28,0% 17,6% 26,2%

Wrist 232 247 161 218 858
27,06% 28,8% 18,8% 25,4%

Itzehoe . 6.011 * 4321 2.359 2.249 15.440
38,9% 31,2% 15,3% 14,6%

Quelle; Statistisches Landesamt: Ergebnis der Volks- und Berufsziéihlung 1987

sowie eigene Zusammenstellungen und Berechnungen

Die durchschnittliche HaushaltsgréfBe in Kellinghusen betrigt nach der Volkszahlung
1987 2,37 EW/HH. Die GroBe ist fiir den Bereich der Stadt im lindlichen Umfeld be-
zeichnend. Die kleineren Gemeinden des Nahbereiches Brokstedt und Wrist liegen bei
2,56 EW/HH. In der Mittel-Stadt Iizehoe liegt der Wert bei 2,10 EW/HH.

1970 lag die durchschnittliche Belegungsdichte in allen Nahbereichsgemeinden bei 3,20
EW/HH. Kellinghusen selbst lag mit 2,63 EW/HH deutlich unter diesem Durchschnitt,
die Stadt Itzehoe bei 2,60 EW/HH.

Bis zum Jahr 1987 hat sich die Belegungsdichte der Wohneinheiten tiberall im
Schnitt zwischen 0,2 und 0,5 Personen reduziert, withrend die Strukturunterschiede der
Haushalte geblieben sind. So bewohnen 1987 in der Stadt Kellinghusen 2,37 Personen
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eine Wohneinheit, wihrend die vergleichbare Kennziffer in den gréfieren Nahbereichs-
gemeinden Brokstedt und Wrist noch bei 2,56 und in Itzehoe bei 2,10 EW/HH lagen.
Kellinghusen liegt somit im allgemeinen Entwicklungstrend, daf bei einem leicht stei-
genden Wohnungsbestand (=Einfamilienhausbestand) und bei veranderter Haushalts- und
Altersstruktur die Belegungsdichte abnimmi,

Die Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgroéBen ist ein historisch langfristiger
Prozef3. In der Mitte des 19. Jahrhunderts lebten noch durchschnittlich 5 Personen in
einem Haushalt, 1991 waren es noch 2,25 Personen. Stark zuriickgegangen ist die An-
zahl der grofen Haushalte, wihrend Ein-Personen-Haushalte drastisch zugenommen
haben. Filr Schieswig-Holstein betrug der Anteil der Ein-Personen-Haushalte 1960/61
noch 21 %, er stieg bis 1970 auf 24,9 %. 1987 betrug der Anteil der Ein-Personen-Haus-
halte im Landesdurchschnitt bereits ein Drittel |

Abbildung 7: Belegungsdichte - Personen je Haushalt

Gemeinde 1970 1975 1980 1987
Kellinghusen 8.228 7.983 7.858 7872
3,126 3.549 3.731 3.326
Dichte 2,63 2,25 2,11 2,37
Brokstedt 1.227 1.231 1.538 1.603
458 506 613 625
Diclite 2,68 2,43 2,51 2,56
Wrist 2.105 2.140 2.194 2.193
701 769 843 858
Dichte 3,00 ’ 2,78 2,60 2,56
Stadt Itzehoe 36.150 35.077 33.613 32,425
13.903 15.491 16.111 15,440
Dichte 2,60 2,26 2,09 2,10

Quelle: Statistisches Landesamt: “Stadtstatistik Schleswig-Holstein Teil 3, Gebiude und Wohnungen,
Ergebnisse der Gebiude- und Wohnungszdhlungen - 1987
sowie eigene Zusammenstellungen und Berechnungen

Tendenziell werden sich auch und gerade im lindlichen Raum die Haushalte weiter ver-
kleinern. Dieses liegt vor allem begriindet in:

- der "Alterung" der Gesellschaft

- der Zunahme auch von jiingeren Single-Haushalten
- der Zunahme von Alleinerziehenden

- zunehmend nicht eheliche Lebensgemeinschaften

- steigende Scheidungsraten, u.v.a.m.
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Die Verkleinerungen wirken sich auch in Kellinghusen als zentraler Ort im landlichen
Umfeld durch die steigende Nachfrage nach Wohnformen auBerhalb des traditionellen
Einfamilienhauses auf der griinen Wiese aus. Gefragt werden zukiinflig kleinere Woh-
nungety in der Innenstadt oder im innenstadtnahen Bereich zu erschwinglichen Mieten,
Gleichzeitig miissen sich die 6ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen auf
diesen steigenden Bedarf einstellen.

3.4  Entwicklungstendenzen

Die Abgabe einer Prognose in die Zukunft zur Entwicklung der Bevolkerungszahlen, der
Haushaltsentwicklung und Altersstruktur, der Belegungsdichte u.a. ist mit Unwigbar-
keiten verbunden. Eingeschitzt werden miissen eine Vielzahl von Faktoren wie

- die Geburtenentwicklung

- die Sterberate

- die Binnenwanderung innerhalb der Region

- die Auflenwanderung

- die Verdnderungen der Wohnbediirfnisse

- die Méglichkeiten und der Wille der Stadt hierauf zu reagieren

und anderes mehr,

Alle Faktoren sind von politischen Rahmenbedingungen und persdnlichen Verhaltensent-
scheidungen der Bevolkerung abhéingig. Nicht zuletzt ist fiir eine kleinere Stadt die Mog-
lichkeit zur Bereitstellung von Bauland ein wichtiges Instrument zur Steverung der Ein-
wohnerzahl,

In den 80er Jahren haben die Entscheidungstriger zwar Bauland bereitgestellt. Die Be-
volkerung nahm aber die Angebote jedoch nicht wie erwartet an. Ende der 80er Jahre
sctzte dann ein starker Wanderungsdruck ein, der die bislang vorliegenden Prognosen
verdnderte.

Trotzdem muf auch fiir die Stadt Kellinghusen eine Trendaussage fiir die zukiinftige
Entwicklung im Rahmen des Flichennutzungsplanes - also bis etwa 2010 - angestellt
werden, damit die hieraus abgeleiteten Entscheidungen eine fundierte und nachvoli-
ziehbare Basis haben. Hilfsweise soll die iibergeordnete Trendaussage des Landes-
raumordnungsplanes 1998 herangezogen werden, um hieraus mit aller Vorsicht
Annahmen fiir die Gemeinde zu treffen,

Die gemeinsame Vorausberechnungen der Landesplanungsbehdrde mit dem Stati-
stischen Landesamt wird Ziffer 3,4 Tab. 3 fiir die einzelnen Planungsriume, Kreise
und kreisfreien Stidte beschricben. Danach wird eine Zunahme festgestellt fiir
Schleswig-Holstein insgesamt von
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1995 2.706.000 = 100,00 %
2000 2.775.000  Differenz = 69.000 = 102,54 %
= 103,58 %

2010 2.803.000 97.000

Die Vorausberechnungen fiir den Kreis Steinburg (Planungsraum 1V) fiir den glei-
chen Zeitranm gehen aus von einer sehr viel geringeren Zunahme aus in der GroBe
von

1995 132.000 = 100,00 %
2000 135.000 Differenz = 3.000 = 100,76 %
2010 135.000 0 = 100,76 %

Die GrdBenordnung der Zunahme im Planungszeitraum wird in Anlehnung an die
Trendaussagen des Landes eingeschittzt. Es wird von einer Zunahme fiir den ersten
Vorhersagezeitraum 1995 bis 2000 von ca. 2,54 % ausgegangen. Die Landesprogno-
sen sehen im Zeitraum nach 2000 bis 2010 eine schwache Weiterentwicklung, die auf
eine Zuwachsraten von insgesamt etwa 3,58 % kommen (1995 = 100 %).

Da die Kreisprognose mit einer Zunahme von 0,76 % (1995 = 100 %) durch die
schwicher strukturierten Bereiche der Elbmarschen (s. Bevolkerungsentwicklung 1970
- 1987 im Landesraumordnungsbericht 1991, S, 55) im Landesdurchschnitt anders
aussieht, erscheint eine Korrektur deutlich {iber das Kreisniveau fiir das Unterzen-
trums Kellinghusen angemessen. So ergibt sich durch eine angehobene Trendaufwer-
tung der Kreisprognosen ein deutlicher Zuwachs gegeniiber dem Kreisdurchschnitt
von ca. + 3,0 % , das bedeutet:

Die Stadt Kellinghusen wiichst unter den beschricbenen Annahmen um 240 Ein-
wohnerinmen und Einwoehner von 8066 (=1995) auf ca. 8300 (= 2010).
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Exkurs:

Regionales Entwicklungskonzept fiir diec Metropolvegion Hamburg und Umland
(REK)}

Fiir die Metropolregion Hamburg wurde im REK die Bevolketungsentwicklung auf
der Grundlage der aktuellen Beobachtungen insbesondere der Wanderungsbewegun-
gen neu eingeschitzt.

Beteiligt hierbei waren die Freie und Hansestadt Hamburg und die Linder Nieder-
sachisen und Schieswig-Holstein, jeweils mit 4 angrenzenden siidlichen bzw. nordli-
chen Landkreisen; seit 1996 neu hinzugekommen: Kreis Steinburg und Wirt-
schaftsraum Brunsbiittel,

Aus der spezifischen Bevilkerungsentwicklung in Hamburg wurden Prognosen fiir
Hamburg selbst und die angrenzenden Umlandbereiche aufgestellt.

In der Metropolregion Hamburg hat von 1970 - 1987 die Bevélkerungszaht sich in
der Summe von 3.029.500 EW (praktisch) konstant gehalten, wobei jedoch ein Wan-
derungsgewinn von +203.000 EW zugunsten des Umlandes Hamburg geschwiicht
hat.

Ins der Zeit zwischen 1987 - 1995 hat die Region insgesamt eine Zunahme von 283.1-
00 EW verzeichnet, die sich mit 115,100 BW auf Hamburg und 168.000 EW auf das
Umland verteilien. Digses ist insbesondere durch hohe Wanderungsgewinne von
Aussiedlern, Deutschen aus der ehem. DDR und cinem Auslinderanteil zu erkliren.
Hamburg kann damit seine negative Bilanz ausgleichen. Gleichzeitig findet anstelle
der vormals reinen Suburbanisierung zugunsten des Umlandes ein Austauschprozef
stait: Die Verluste in der Kernstadt durch Abwanderung von deuischer Bevblkerung
wird durch Zuwanderung von Ausiindern und deren Geburteniiberschufl mehr als
ausgeglichen. Fiir den Prognosezeitraum bis 2010 wird der Anstieg des Auskinder-
anteils in Hamburg von derzeit 15 % auf 25 % (1) ausgegangen.

Nach der Bevétkerungsprognose aus dem REK fiir das Gebiet der Metropolregion
Hamburg werden 2010 150.000 EW mehr leben als 1994, Voraussichtiich wird Ham-
burgs Bevolkerung noch bis ziun Ende der 90er Jahre anwachsen, danach aber konti-
nuierlich abnehmen. Der kiinftige Gesamizuwachs in der Region entfillt zu mehr als
95 % auf das Umland Hamburgs. Innerhalb des Umlandes bleibt die Verteilung zwi-
schen den ndrdlichen und siidlichen Kreisen nahezu konstant bei 56:44 %,

Fiir das Umland bedeutet der erwartete Zuwachs einen Anstieg um
144,100 EW (= 9,2 %) von
1.567.800 EW in 1993 auf 1.711.900 EW in 2010.

Fitr die nérdlichen Kreise bedeutet der Zuwachs einen Anstieg um
87.800 EW (=199 %) von
882.800 EW in 1993 auf 970.600 EW in 2010,

Fir die Havshaltsentwicklung wird fiir den gleichen Zeitrawm in den nérdfichen
Metropolikreisen ein Zuwachs von

+ 14,1 % = 56.800 Haushalte

Yon 381.300 HS anf 438.100 HS prognostlz:ert
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Zusammenfassende Einschiitzung

Im Gegensatz zum verhaltenen Trend der Bevolkerungszunahme im Landes- und
Kreisdurchschnitt schiitzt die Stadt Kellinghusen die Bevilkerungsentwicklung eher
positiv und deutlich ansteigend ein. :

Dieses wird insbesondere in Kellinghusen durch cine aktive und positiv betriebene
Stadtentwicklungspolitik unterstiitzt. Kellinghusen wird sich um einen deutlichen Zu-
wachs an Einwohnerzahlen bemiihen, um auch langfristig die ihr zugedachte Funktion als
Orientierungspunkt im lindlichen Raum und Unterzentrum wahrnehmen zu kénnen,

Die Trendaussagen des REK sehen aus der Metropolregion Hamburg deutlich giinstiger
fiir die nordlichen Kreise aus. Hier wird von einer Zunahme im Zeitraum 1993 bis 2010
von 9,9 % ausgegangen. Die Prognosen wird nicht direkt auf Kellinghusen zu iber-

~ tragen sein, insbesondere nicht unter der Annahme, daB die unmittelbar benachbarten
Kreise vermutlich eine deutlich iiber dieser Schitzung liegende Zahl aufnehmen werden
(z.B. Bereich Kaltenkirchen - Hennstedt-Ulzburg).

Die Stadt Kellinghusen geht unter dem Aspekt einer aktiven und offensiven Entwick-
lungspolitik der Bevolkerung von einem Zuwachs von ca. 3,0 % aus, das bedeutet als

Annahme fiir weitere Entscheidungen in der Stadtentwicklung:

Die Stadt wﬁéhst unter den beschriecbenen Annahmen um 240 Einwohnerinnen
und Einwohliner von 8.066 (=1995) auf rund 8.300 (= 2010).

3.5  Wohnraumnachfrage und Wohnungsneubaubedarf

Die Frage nach der zukinftigen Stadtentwicklung wird ganz wesentlich von der Frage
beherrscht, wo und wie werden die Kellinghusener Biirger in der Zukunft wohnen und
was wird sich gegeniiber dem derzeitigen Zustand #ndern.

Die Wobhnraumnachfrage wird durch 3 Faktoren bestimmt:

1. der Neubedarf durch die steigende Einwohnerzahlen und geiindertes Wohn- und
Familienverhalten,

2. der Nachholbedarf aus einer nicht dem tatséchlichen Bedarf der Nettozunahme
der Haushalte in Schleswig-Holstein entsprechendem Wohnungsmarktes,

3. der Exsatzbedarf fir abgingige Gebiude und Wohnungen oder durch Umnut-
zungen fiir andere als Wohnzwecke.
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3.5.1 Neubedarf

Der Neubedarf resultiert aus der tatsichlich erwarteten Zunahme der Bevilkerung (=
Mengeneffekt) und aus den erwarteten Verdnderungen in der durchschnittlichen
Haushaltsstruktur (= Struktureffekt).

A, Mengeneffekt:

erwartete Zunahme der Bevilkerung im Planungszeitraum: 240 EW
erwartete Haushaltsstrukfur in 2010 2,2 BW/HS
erwartete Haushaltszunahme 109 HS.

B. Struktureffekt

Der Zusammenhang zwischen der Verkleinerung der Haushalte und der Wohnraumnach-
frage ergibt sich aus der einfachen Feststellung, daf} es die Haushalte sind, die Wohnun-
gen nachfragen und nicht die einzelnen Personen. So kann selbst bei sinkender oder
gleichbleibender Bevilkerung die Wohnungsnachfrage steigen:

Ein Beispiel:

- 1968 Iebten in Kellinghusen 7586 Einwohnerinnen und Einwohner in 2.853
Wohnungen, also 2,65 Personen/Wohnung,

- 1987 lebten 7.632 Personen in 3.279 Wohnungen, also 2,32 Perso-
nen/Wohnung. Einer Zunahme der Bevdlkerung von 0,6 % in knapp 20 Jahren
steht einc Wohnungszunahme von 15 % gegeniiber.

Die Entwicklung der Haushaltsstrukturen mit der Personenzahl je Haushalt wird sich
dem allgemeinen Trend anpassen. Wenn sich von 1970 bis 1987 die Haushaltsgréfie in
Kellinghusen von 2,63 auf 2,37 um 10 % verringert hat, so kann bis 2010 von einer
weiteren Reduzierung - dem allgemeinen Trend folgend - ausgegangen werden. Eine
kontinuierliche Schrumpfung der HaushaltsgréBen auf 2,20 EW/HH im Jahr 2010 er-
scheint realistisch. Von einer weiteren Reduzierung auszugehen, erscheint nicht reali-

- stisch, da eine Siedlungserweiterung weniger im Innenstadtbereich zu erwarten ist (der-
zeitige Dichte hier ca. 2,16 EW/HS) - der Entwicklungsdruck stirker in die stadtnahen
Siedlungsrander geht.
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Tabelle derzeitige Belegungsstruktur - Stand 1987

Einwohner Haushalte EW/HS
EW HS
Stadtmitte 3.926 1.819 2,16
Overndori-Grinhude 1.354 524 2,58
Vorbriigge - Miihlenbek - Feldhu- 2,268 884 2,56
sen '
Rensing 324 99 3,27
Summen / Schnitt 7.872 3.320 2,36
Planungsstand 1997
Einwohnerzahl 8093 EW
Belegungsdichte 2,37 EW/HS
Haushaltszahl 3.414 HS
Planungsstand 2010 (bei gleicher Grundbevilkerung jedoch gednderter Dichte)
Einwohnerzahl 3093 EW
Belegungsdichte 2,20 EW/HS
Haushaltszahl 3.679 HS
Haushaltsdifferenz 265 HS
gesamter Neubedarf 374 Wohnungen

= Mengeneffekt + Struktureffekt.

3.5.2 Nachholbedarf

Nach dem Landesraumordnungsplan (Entwurf Neufassung 1995) wird der Nachholbe-
darf kreisweise bzw. nach den Planungsrdumen gegliedert beschrieben. Der Bedarf ergibt
sich aus der Tatsache, dafl Ende der 80er / Anfang der 90er Jahre die Fertigstellung von
Wohnungen nicht mit der Nettozunahme der Haushalte in Schieswig-Holstein Schritt
halten konnte. Ende des Jahres 1992 fehlten im Land etwa 56.000 Wohnungen. In jiinge-
rer Zeit wurde diese Spitze wieder etwas abgebaut. Der Landesdurchschnitt fiir den
Nachholbedarf liegt bei etwa 4 %.

Bezogen auf Kellinghusen wiirde ein Nachholbedarf von 4 % auf den Wohnungsbestand
von 3.684 WE (Stand 1997) einen Bedarf von rund 147 Wohnungen bedeuten.
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3.5.3 Ersatzbedarf

Der Landesraumordnungsplan 1995 gibt auch hierzu fir die kommunalen Planungen
Hinweise fiir den Ersatzbedarf fiir abgingige Gebiude oder umgenutzte Wohnungen.
Diese Werte konnen je nach kommunaler Situation sehr schwanken. Kommunen mit
einem hohen Altbauanteil konnen hiervon stirker betroffen sein als Gemeinden mit einem
hohen Neubauanteil. Der Landesdurchschnitt kann hier auch mit etwa 4 % des vorhande-
nen Wohnungsbestandes bis zum Jahr 2010 gerechnet werden. In Kellinghusen kann
abweichend davon ausgegangen werden, dal durch die Stadtsanierung, den relativ hohen
Anteil von Wohnungs- bzw. Hauseigentum und den geringen Umnutzungsdruck von
Wohnnutzungen in Geschiéftsnutzungen ein geringerer Ersatzbedarf vorhanden sein wird.

Bezogen auf Kellinghusen wiirde der Ersatzbedarf von 3 % auf den Wohnungsbestand

von 3.684 WE (Stand 1997) einen weiteren Bedarf von rund 110 Wohnungen bedeu-
ten.

3.5.4 Zusammenfassung fiir den (aktualisierten) Zeitraum 1997 bis 2010

Aus den abgeleiteten Prognosedaten und Annahmen ergibt sich fiir Kellinghusen aus den
3 Bedarfsgruppen bis zum Jahr 2010 voraussichtlich folgende Wohnraumnachfrage:

1. Neubedarf rund 374 WE
2. Nachholbedarfrund 147 WE

3. Ersatzbedatf rund 110 WE
Bedarf insgesamt rund 631 WE.

3.6 Wohn- und Gebiudestruktuy

Der festgestellte quantitative Wohnraumbedarf hat noch keine Aussagen zur Qualitdt im
Sinne der Wohn- und Gebiudestruktur aufgezeigt. Aus den Erorterungen zu voraus-
sichtlichen Verdnderungen der

- Haushaltsstrukturen
- Familienzusammensetzungen
- Altersstrukturen

ergibt sich ein neuer und sehr spezifischer Wohnraumbedarf, den gerade die Stadt Kel-
linghusen als zentraler Standort anbieten muf} - den die lindlichen Gemeinden nicht
anbieten kinnen,
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1968 lebten in Kellinghusen 7.586 Personen in

- - 1.746 = 62 % Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhéuser, und
- '1.040 = 38 % Wohnungen in Mehrfamilienhéduser.

1987 lebten in Kellinghusen 7.632 Personen in

- 2.108 = 64 % Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh4user, und
- 1.171 =36 % Wohnungen in Mehrfamilienhéuser.

Der Trend geht in Kellinghusen - dem allgemeinen Zeitgeist oder den Werbungen der
Bausparkassen folgend - stirker in Richtung der Wohnform des freistehenden Ein- und
Zweifamilienhauses, obwohl gerade in Bereichen der zunehmenden Bevolkerungsgrup-
pen, die in dieser Wohnform nicht mehr oder noch nicht leben wollen (Senioren, Jugend-
liche, Alleinstehende, u.a.) eine erhohte Nachfrage besteht.

Kellinghusen muB deshalb, neben den traditionellen Wohnformen des Einfamilienhauses,
in der Innenstadt und im innenstadtnahen Bereich auch Raum fiir andere Wohnformen,
wie dem Geschoffwohnungsbau vorhalten, um allen Bevlkerungsgruppen gerecht zu
werden.
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4. Wirtschaft
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4.1 Wirtschaftsraum Kellinghusen
in den geschichtlichen Zusammenhiingen

Keliinghusen als fitihmiitelalterlicher Siedlungsraum konnte schon in sehr fiithen Zeiten
aus der Lagegunst auf dem trockenen, hochwassergeschiitzten Liethhang oberhalb der
tiedeabhingigen Stor seine Eigenheiten als Lebens- und Wirtschaftsraum entwickeln,

In der Friihzeit der Stadtgeschichte war es wohl vor allem der Waldreichtum der Umge-
bung, der eine wichtige Wirtschaftsgrundlage darstellte. Holzfiller, Fl6Ber und Fischer
auf der nahen Stér unterhalb des Liethhanges waren die Haupteinnahmequellen. Die
Laundwirtschaft im kiassischen Sinn hatte lange Zeit keine dominante Bedeutung,.

Mit zunehmender Mobilitit und der Wichtigkeit von Landwegen = Wirtschafiswege im
ausgehenden Mittelalter machten die Verkehrswege auf dem Geestbereich aus Holstein,
die in Richtung Elbe nach Siiden zu den Handelsorten Wedel und Altona fithrten, zu
einem wichtigen "Netzwerk”, in das sich Kellinghusen einbinden konnte. Ein Handelsort
von regionaler Bedeutung entwickelte sich, mit einem ausgebauten Fuhrwesen bis in die
Mitte des 19. Jahrhunderts hinein. Eben hieran scheiterten auch die sehr friihen Bemii- -
hungen um die Einbindung des Standortes Kellinghusen an die Eisenbahnstrecke Altona
- Kiel im Jahr 1840: eine der folgenreichsten (Fehl-) Entscheidungen in der Wirtschafi-
geschichte der Stadt. Kellinghusen befand sich méglicherweise an der Schwelle eines
prosperierenden Fleckens im Ubergang zu einem regionalen Mittelpunkt - Neumiinster
und Elmshorn haben es zeitgleich unter sehr dhnlichen Rahmenbedingungen erlebt.

Trotzdem: Kellinghusen konnte die bereits im 18. Jahrhundert angelegten Handwerks-
und Manufakturbetriebe entwickeln, hierzu gehorten: 4 Fayencen-Fabriken, mehrere
Brauereien, eine Siegellackfabrik, ‘eine Ziegelei. Hinzu kam ein umfangreicher Handel
mit Produkten der Landwirtschaft aus dem Umfeld des Nahbereiches, insbesondere der
Schweinehandel in der Zeit der Jahrhundertwende.

Mit der Industrialisierung zum Ende der zweiten Hilfte des 19. Jh. entwickelten sich
auch fiir Kellinghusen Veranderungen in der gesamten Produktion, Produktivitét und
der Geschwindigkeit der Veriinderungen. Das hatte Konsequenzen fiir das Sozialgefiige,
fiir die Einwohnerentwicklung und fiir das Ortsbild - letztlich wurden fast alle Lebens-
bereiche hiervon erfafit. Die Chronik der Stadt Kellinghusen macht die Verinderungen
sehr deutlich.

Erst in den Jahren 1883 bis 1889 erhielt Kellinghusen dann den etwas umstéindlichen
Anschlufl der Eisenbahnstrecke Ttzehoe - Wrist an die damals schon fast ein halbes Jahr-
hundert bestehende Hauptstrecke von Hamburg nach Kiel,

Neben der Eisenbahn war auch die bis hinter Kellinghusen schiffbare Stor als lokaler
Hafen Umschlagsort fiir landwirtschaftliche Produkte in Richtung Elbe,

Nach dem ersten Weltkrieg gab es eine kurze Zeit der wirtschafilichen Bliite: Allein eine
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Lederfabrik beschiftigte bis zu 180 Mitarbeiter. Die immer gréfier werdende Bedeutung
gut ausgebauter Verkehrswege und die Anbindung an ibergeordnete Strecken machte
sich doch fiir Kellinghusen in seinem Standortnachteil bemerkbar und lief} viele Bereiche
der bis dahin entwickelten Wirtschaft schwere Verluste hinnehmen.

Nach dem 2. Weltkrieg hat sich Kellinghusen unter dem Druck einer sprunghaft gewach-
senen Bevolkerung, die sich durch die Fliichtlinge fast verdoppelt hatte, nur schwer
erholt. Einer der wichtigsten wirtschaftspolitischen Impulse der Nachkriegszeit waren
fur die Stadt die Einrichtungen der Bundeswehr zwischen 1960 und 1970.

4.2 FErwerbstiitigkeit

Im Kellinghusen der Gegenwart waren 1987 von den 7.872 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern 3.277 erwerbstiitig, das entspricht einer Quote von 41,6 %. Im Vergleich zu
den Erhebungszeitriumen vorher 1961 und 1970 hat sich mit 40,1 % bzw. 40,3 % hieran
nichts wesentliches verschoben.

Nach der Einschitzung der Volkszihlung 1987 arbeitete die Stadt Kellinghusen im Ver-
gleich zu den Erhebungsjahren 1961 und 1970 in folgenden Wirtschaftszweigen:

Abbildung 8: Erwerbstiitigkeit nach Wirtschaftszweigen in Kellinghusen

1961 | Anteilein% | 1970 Anteile in % 1987 Anteile in %
Landwirtschaft 204 7,i8 146 4,45 92 2,81
Produzierendes Ge-| 1.333 47,59 1.274 38,85 1.004 30,64
werbe
tHandel, Verkehr, 630 22.49 664 20,25 709 21,64
Nachrichteniiber- '
mitthung
Sonstige 634 22,63 1.195 36,44 1.472 44,92
Wirtschafisbereiche
Summe 2.801 3.279 3.277
Erwerbsquote 6.986 40,1% 8.127 40,3% 1.872 41,6%

Quelle: Statistisches Landesamt: Stadtergebnisse der Volks- und Berufszihlung 1987 und eigene
Zusanunenstellungen und Berechnungen
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Die Daten zeigen deutlich die Besonderheiten in der Erwerbsstruktur in Kellinghusen:

- Die Anteile der Erwerbstitigen in der Landwirtschaft liegen mit 2,81 % weit
unter den eigenen Vergleichszahlen aus den Jahren der Erhebung von 1961 mit
noch 7,28 % und 1970 mit schon 4,45 %. Diese Zahlen dokumentieren, daf die
Landwirtschaft am gesamtstidtischen Wirtschaftleben nur noch geringen Einflul
hat.

- Der Anteil am produzierenden Gewerbe liegt im Vergleich zu den eigenen
Vorjahreszahlen auch deutlich im Abwirtstrend: 30,64 % waren 1987 hier noch
tatig, in Jahr 1961 waren es fast die Hilfte aller Erwerbstitigen. Je 1000 Ein-
wohner sind hier noch 127,54 Personen beschiftigt, der Nahbereichsdurch-
schaitt liegt bei 60,85, der des Landes bei 119,61 Personen. Damit liegt Kelling-
husen immer noch tiber dem Landesschnitt, ist aber von der allgemeinen Ten-
denz gezeichnet, :

Erhebliche Gewichtsverlagerungen haben sich im gesamten Tertifirsektor er-
geben:

- Der Bereich Handel, Verkehr, Nachrichteniibermittlung ist weniger davon
betroffen und liegt mit 21,64 % konstant in der Gro3e der Vorjahre ohne we-
sentliche Verdnderungen.

- Der Anteil der librigen Bereiche, wie der ¢ffentliche Dienst u.a. Organisationen
ohne Erwerbszweck, Kreditinstitute und das Versicherungswesen liegen mit
44,92 % weit tiber den eigenen Vergleichszahlen der Vorjahre mit 22,63%
(1961) und 36,44 % (1970).

An diesen Vergleichen wird die gesamtgesellschafiliche Umwandlung der Wirtschaft
deutlich, in der Kellinghusen eingebunden ist: die Wandlung zu einer immer stirker vom
Dienstleitungsbereich geprigten Gesellschaft.

Abbildung 9: Veriinderungen in der Erwerbstiitigkeit nach Wirtschaftszweigen in
Kellinghusen im Vergleich zu den Vorjahren

50,00
40,00
30,00 m 1961
20,00 8 1970
10,00 1987

0,00 | o5 ; =

Produzierendes Handel, Verkehr, Sonstige
Gew erbe Nachrichten- Wirtschafisbereiche
{ibermitiung

Quelle: Statistisches Landesamt: Stadtergebnisse der Volks- und Berufszihlung 1987 und eigene
ZusarmumensteHungen vnd Berechnungen
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4.3 Arbeitsstiitten

In Kellinghusen haben sich die Arbeitstitten im Zeitraum von 1979 bis 1987 deutlich
verdndert:

Abbildung 10: Verinderungen in den Arbeitsstitten nach Wirtschaftszwei-
gen im Vergleich 1970 und 1987
1970 1970
Arbelis- | Beschiif- | Arbeits- | Beschif-
stdtten tigte stétten figte
Land- und Forstwirischaft 7 21 5 8
produzierendes Gewerbe mit 116 1.218 73 533
- verarbeitendes Gewerbe
- Baugewerbe
Handel, Verkehr, Nachrichteniibermittlung 174 563 110 534
tibrige Wirischafisbereiche wie 134 696 131 850
- Kreditinstitute
-~ Gebietskarperschaften
- Dienstlg. v. Unternehmern und freien Berufen
Summen 431 2,498 319 1.957

Queile: Statistisches Landesamt: Stadtergebnisse der Volks- und Berufszihlung 1987 und eigene
Zusammensteliungen und Berechnungen

Die Anzahl der Betriebe ist um 26 % zuriickgegangen, von 431 auf 319. Die Beschéf-
tigten in Kellinghusener Betrieben haben sich reduziert um 22 %, von 2.495 auf

1.957.

Die stirksten Einbriiche gab s im Bereich des produzierenden Gewerbes von 37 %,
(Mitarbeiterverlust 54 %) und im Bereich Handel, Verkehr Nachrichteniibermittlung mit
36,8 % (Mitarbeiterverlust 5 %).

Die starke Reduzierung im produzierenden Gewerbe folgt dem in der Struktur der Er-
werbstitigkeit festgestellten Landestrend. Im Bereich des Handels ist scheinbar eine
Verdichtung der Betriebe erfolgt, denn die Mitarbeiterzahlen sind nahezu konstant
geblicben.

Bei den tertidren "itbrigen Wirtschaftsbereichen" wie Kreditinstitute, Versicherun-
gen, GebietskOrperschafien, Dienstleistungen von Unternehimen, Freie Berufe, u.a. hat
sich die Zahl der Betriebsstitten praktisch ohne Verluste stabilisiert. Die Zahl der
Mitarbeiter erhohte sich um 22 % von 696 auf 850.

In Kellinghusen 146t sich also auch bei den Betriebsstitten ganz kiar ein Trend erken-
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nen, der das produzierende Gewerbe und dessen Mitarbeiter zuriickdriingt und den
gesamten Tertidirbereich sowohl in der Anzahl der Betriebe als auch der Mitarbeiter
erweitert und stiirkt, Die Landwirtschaft hat bei den Betriebstitten und den Arbeits-
platzen gesamtwirtschaftlich keine wesentliche Bedeutung mehr,

In der Gegeniiberstellung der Erwerbstiitigkeit und den Arbeitsstitten wird erkennbar,
daB der Zahl von rund 3.300 Erwerbstitigen etwa knapp 2.000 Arbeitsplétze in Kelling-
husen gegeniiberstehen. Daraus ergibt sich ein Pendleranteil, der seinen Arbeitsplatz
in der Region sucht.

Entsprechend den vorgenannten Veranderungen bei den Arbeitsplitzen und der Er-
werbstitigkeit ergibt sich ein

Auspendleranteil von 1970 =909  =27,7 % der Brwerbstitigen
1987 =1.640 =50,0%

Einpendleranteil von 1970 =633 = 19,3 % der Erwerbstitigen
' 1987 =986 =30,0 %.

Von den Erwerbstitigen in Kellinghusen arbeiten die Hilfte auBlerhalb der Stadt, was
etwa dem Nahbereichsdurchschnitt von 52,2 % entspricht.

Das Pendlersaldo zwischen Ein- und Auspendler betrigt 1970 -276 (=43 %) und im
Jahr 1987 -654. In Relation zueinander ergibt sich ein Auspendleruberschuﬁ 1970 von
43 % und 1987 von 66 %.

Auf die Erwerbstitigenzah! bezogen ergibt sich ein Defizit von ca.
- 20 Pendler / 100 Erwerbstitige.

Der Durchschnitt des Nahbereiches von Kellinghusen betrégt ca.
- 37 Pendler / 100 Erwerbstiitige,

der Landesdurchschnitt liegt bei ca.
- 10 Pendler / 100 Erwerbstiitige.

Hierzu liegt Kellinghusen immer noch giinstig, aber andere Stidte im Nahbereich wie
etwa Itzehoe haben einen Pendleritberschuf} - also mehr Einpendler als Auspendier -
von+ 10!

Wichtigste Zielorte der Auspendler sind (nach der Volkszihlung 1987)

1970 1987
- Itzehoe 37 % 42 %
- Hamburg 38% 35%
- Bad Bramstedt 3% 6%

- Hohenlockstedt 20 % 12 %
- Neumtinster 4 % 5 %.
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Von 1970 bis 1987 hat der Trend deutlich zugenommen. Inwieweit dieser sich noch
weiter verandert, hingt von den zukiinfligen Angeboten innerhalb Kellinghusens ab.

4.4 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft wurde bereits im Zusammenhang mit dem Wirtschaftsraum ins-
gesamt eingeordnet. Dabei wurde festgestellt, dafd die Landwirtschaft selbst keine domi-
nante Funktion einnimmt und im historischen Kellinghusen wohl auch sie eingenominen
hat.

Die Landwirtschaft in den Auflenbereichen des Gemeindegebietes ist dennoch so wich-
tig und priigend, daB sie als Bewirtschafter aller wesentlichen Flichen auBerhalb der
bebauten Stadt den Raum gestaltet und erhiilt als wichtiger Bestandteil der Natur- und
Kulturlandschafi.

In Kellinghusen sind nach der agrarstrukturellen Erhebung in Schleswig-Holstein
von 1995 (Landesamt fiir Statistik) 54 Betriebe titig, die insgesamt 944 ha Betricbsfli-
chen (mit Flichen auflerhalb von Kellinghusen) bewirtschaften. Hiervon werden als
Hauptlandflache bewirtschaftet

- 462 ha Dauergranland

- 293 ha Ackerfliachen

- 3 ha Hackfriichte

- 158 ha Futterpflanzen

- 30ha stiligelegte Flichen
- 10 ha Waldfliche

von der Tierhaltung leben folgende Betriebe:

- 10 Betriebe  mit insgesamt 1.462 Rindern
davon 424 Milchkiihe
- 3 Betricbe mit Schweinehaltung.

Wie in allen Regionen des Landes hat sich auch in Kellinghusen die Situation deutlich
verdndert. Es konzentriert sich auf wenige Hofstellen mit immer groBeren Landflichen
und iminer weniger Beschiftigten - in der Regel sind es lediglich die mithelfenden
Familienangehdrigen.

65 % aller Betriebe sind kleiner als 10 ha, 19 % bewirtschaften zwischen 10 und 50 ha,
16 % sind gréBer als 50 ha.

Die Bestandssicherung der Hofstellen im AuBlenbereich ist planerische Zielsetzung der
Stadt Kellinghusen. Soweit Hoflagen in der Innenstadt bzw. im innenstadtnahen Bereich
vorhanden sind, wird deren Wirtschaft iiber den Bestandsschutz geregelt. Planerische
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Ziele ciner Gebietsausweisung, aus denen in einer verbindlichen Bauleltplanung MD -
Gebiete abgeleitet werden, bestehen in der Regel nicht.

4,5 Wilder und Forstwirtschaft

TIm wirtschaftshistorischen Teil wurde auf die Bedeutung des Waldbestandes im Raum
Kellinghusen und deren Stellenwert in der frijhen Stadtgeschichte hingewiesen.

Noch heute befinden sich im Stadtgebiet bedeutende zusammenhingende Waldflichen,
die sich groBraumig im Landschaftszusammenhang "Naturpark Aukrug" befinden.

Im Landschaftsplan werden hierzu nshere Ausfiihrungen gemacht. Auf ein weiteres
Eingehen und eine Plandarstellung wird im Flichennutzungsplan deshalb verzichtet.

Nach den Angaben des Landschaftsplanes betragen die Waldflichen in der Stadt ca. 249
ha, das sind ca. 13 % des gesamten Stadtgebietes. Der Waldanteil im Landesdurch-
schnitt betrigt etwa 10 %, Kellinghusen liegt also deutlich dariiber.

Groflere Waldflichen finden sich nach dem Landschaftsplan im Norden der Stadt, wie
zB. im Landschaftsschutzgebiet an der Grenze nach Stérkathen oder der Bereich des
Osterwaldes am Liethhang, Auf der westlichen Geestseite sind ebenfalls gréflere Wilder
vorhanden, die aber wegen ihrer Lage am oder im Truppentibungsgelinde der Bundes-
wehr nicht zuginglich sind. Im Stadtgebiet liegen ansonsten eine Vielzahi unterschied-
lich groBer Einzelwaldflichen.

Der Liethhang ist innerdrtlich die bedeutendste Waldfliche, die wesentlich zur histo-
rischen Stadtansicht beitrigt.

In Kellinghusen kommen tiberwiegend Misch- und reine Laubwilder vor.
Im Niederungsbereich der Stor finden sich auch einzelne Bruchwilder.

Die Forstwirtschaft ist Bestandteil der Landwirtschaft, viele Flichen sind im Besitz von
Landwirten. Andere Flichen sind im 6ffentlichen Besitz, sei es die Stadt selbst oder
andere Triger.

Die Stadt legt im Rahmen ihrer EinfluBnahmeméglichkeit grofiten Wert auf eine natur-
nahe und schonende Bewirtschaftung aller Waldfldchen. Neben dem okologischen Wert
sind diese Fliachen von unschitzbarem Wert fiir die Naherholung, dem Freizeitwert und
dem Fremdenverkehr des Luftkurortes Kellinghusen !!

Auf die Ausarbeitungen und Ergebnisse des Landschafisplanes wird hier ausdriicklich
hingewiesen.
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4.6 Zusammenfassende Einschitzung

Die Stadt Kellinghusen ist als Wirtschaftsraum ein Bereich, der stark aus und mit den
traditionellen Bindungen lebt. Die traditionellen Standortfaktoren, die in geschichtlichen
Zeitraumen die Produktivitit der Stadt ausmachten, die genutzt oder nicht genutzt
wurden, haben sich in verschiedenen Sichtweisen gewandelt. Die Wirtschaft muf} ein
aktiver Posten kommunaler Stadtentwicklungspolitik werden. Die 3 Wirtschaftsbereiche
werden zusammenfassend wie folgt eingeschétzt:

4.6,1. Die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft als urspriinglich primiirer Wirtschaftssektor spielt in Kellinghu-
sen nur noch im Auflenbereich als "Bewirtschafter" der Natur- und Kulturlandschaft
eine tragende Rolle. Die Einbindung in den europiischen Gesartmarkt hat lingst neue
Spielregeln angezeigt, die vor Ort nicht mehr beeinflufibar sind. Wo geholfen werden
kann, wird aus Sicht der Stadt geholfen.

Neben den bisherigen traditionellen Bereichen in der Landwirtschaft konanten weitere
Funktionen diese Arbeitsstitten erginzen und langfristig in ihrer Existenz absichern.
Iierunter fallen mindestens 3 Bereiche, die sich fiir die Landwirtschaft entwickeln las-
sen:

- Aufnahme von Einrichtungen aus dem Ireizeit- und Erholungsbereich mit
Ubernachtungsmoglichkeiten fiir den Wochenend-, Kurz- oder Jahresurlaub von
Stidtern mit einem Programmangebot, das aus den Besonderheiten der Betriebe
und der Lage im Landschafiraum abgeleitet wird - als Teil eines Fremdenver-
kehrskonzeptes der Stadt Kellinghusen,

- Schaffung von Wohnraum tiber den Eigenbedarf hinaus, durch Ausbau nicht
mehr genutzter alter Bausubstanz im Bereich des Hofes, ohne damit den Cha-
rakter von Splittersiedlungen zu erzeugen oder zu verfestigen,

- Herausnahme von Bodenflichen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung, die nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden kénnen (feuchte und
moorige Bereiche, Kratt- und kleine Waldflichen im AuBendeichbereich, u.a.),
um unter Umstiinden FEichen fiir AusgleichsmalBnahmen von Eingriffen aus
anderen Nutzungsbereichen im Sinne des Landesnaturschutzgesetztes vorzuhal-
ten und anbieten zu kénnen,

Durch den Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen sind viele grundsatzliche Entschei-
dungsichtungen fiir eine zukunfisorientierte Koexistenz aufgezeigt und in den Flichen-
nutzungsplan ibernommen und ausgewiesen worden.
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4.6.2 Das produzierende Gewerbe

Fiir den Bereich des produzierenden Gewerbes muf3 erkannt werden, daf3 dieses ein
Wirtschaftssektor der Zukunft sein wird, der in Kellinghusen mit Chance auf seinem
jetzigen Stand von etwa 23 % der Arbeitsstétten gehalten werden kann.

Die Gesamtwirtschaft ist dabei, sich mit rasanter Geschwindigkeit strukturell zulasten
dieses Bereiches zu verindern. Ein Sockel wird fiir Kellinghusen erhalten bleiben, der
auch zukinftig tiber dem Landesdurchschnitt liegen wird. Die Nachfrage aus dem lénd-
lichen Raum des Nahbereiches wird bleiben - das produzierende Gewerbe Ist in diesen
Bereichen in den letzten Jahren fast auf Null zuriickgegangen.

Die Standortfaktoren, die fiir den Ausbau eines tiberregional konkurrenzfihigen produ-
zierenden Gewerbes gegen den allgemeinen Trend notwendig sind, wie glinstige Ver-
kehrsanbindung durch unmittelbare Autobahnanbindung, groBflichige Gewerbegebiets-
flachen ohne wesentliche Produktionsauflagen usw. sind in Kellinghusen bedingt gege-
ben. Die Chancen fiir den Ausbau, den Erhalt und die Entwicklung eines regional orien-
tierten produzierenden Gewerbes sind in Anbetracht der umgebenden Standorte im
Nahbereich und bei den kleineren Zentralorten sehr giinstig. Die Stadt Kellinghusen
wird durch entsprechende Ausweisungen von geeigneten gewerblichen Bauflichen
hierauf reagieren.

4.6.3 Handel und Dienstleistungen

Der Tertidrsektor der "tibrigen Wirtschaftsbereiche" mit dem Handel und allen

Dienstleistungen wird sich auch und besonders in Kellinghusen entwickeln. Die Stabili-
sierung der vorhandenen Betriebe bei gleichzeitiger Erhdhung der Mitarbeiterbestinde
um beachtliche 22 % seit 1970 14t auf eine positive Entwicklungsgrundlage schiieflen.

Kellinghusen wird gerade diesen Wirtschaftsbereich mit besonderer Aufmerksamkeit
verfolgen und Unternehmen Raum fiir Ansiedlung und Existenzgriindung bieten.

Der Bereich der "Unternehmerischen Dienstleistungen" konnte sich in Kellinghusen
als Standort fiir neue Arbeitsstiitten entwickeln. Zukiinftig wird es sehr interessant sein,
vollig immissionsfreie Arbeitsstitten der neuen Technologie im Elekironik- und Daten-
informationsbereich fiir den Standort Kellinghusen zu gewinnen. Diese kénnen zukunft-
weisend sein, denn gerade diese (fast) standortunabhéingigen Arbeitsstitten lassen sich
konfliktfrei in die vorhandenen Strukturen der Stadt einbinden und zu idealen Stand-
ortbedingungen entwickeln, Vorstellbar sind Kombinationen von "sauberem Gewerbe"
im mittelstandischem Bereich und Wohnen in landschaftlich reizvoller Lage mit ver-
kehrsgiinstigen Anbindungen an die ausgebauten Verkehrsbezichungen zu den tiber-
regionalen Zentren,

Eine Vielzahl von Méglichkeiten scheint vorhanden zu sein, die in die traditionellen
Strukturen der Stadt eingebunden werden kénnen. Dazu kommt die Nithe zum Mittel-
zentrum Itzehoe, das mit dem Innovationszentrum "IZET" und dem Folgeprogramm fir
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"[SiT"-artige Firmen MabBstibe setzt, die auch in die Region ausstrahlen.

Zu den iibrigen Wirtschaftsbereichen gehért auch der Ausbau eines noch sehr unter-
entwickelten Fremdenverkehrswesens, Kellinghusen ist Luftkurort mit hervorragen-
den Standortbedingungen und einem ausgepriigten Landschaftsraum. Diese Bedingun-
gen werden als Kapital erkannt und zukiinftig méglichst im Verbund mit den Nahbe-
reichsgemeinden stirker vermarktet und entwickelt.

Der Fremdenverkehr mufl neben der Ansiedlung zukunftsorientierter und
umweltvertriglicher Technologie ein wichtiges Standbein der Wirtschaft werden.
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5. Siedlungsstruktur
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5.1 Zielsetzung der weiteren Siedlungsentwicklung

Die Stadt legt auf die Erhaltung und Entwicklung der Besonderheiten der unterschiedhi-
chen Siedlungsbereiche Wert, die sich grob gliedern lassen in

- den urspriinglichen Siedlungskern der dicht bebauten Innenstadt auf der Geest
oberhalb des Liethhanges um die Kirche entlang der LindenstraBBe nach Norden
und der Hauptstrale nach Osten mit dem Zentrum der Versorgungseinrichtun-
gen und der dffentlichen Infrastrukfur mit allen wesentlichen Gemeinbedarfsein-
richtungen in der zentralen Ortslage,

- den Bereich Overndorf, der im 19. Jahrhundert hinzugekommene Ortsteil im
Westen der Innenstadt, mit einer offenen Bauweise und Wohnlagen, die in den
urspriinglichen Teilen noch mit Versorgungseinrichtungen und
Handwerksbetrieben durchmischt sind,

. den Bereichen Vorbriigge und Miihlenbek in der Stérniederung, mit einer
noch offeneren Bauweise - in Teilbereichen noch landwirtschaftlich geprigt -
und dem grofBten Anteil von Neubaugebieten in Keliinghusen aus den 70er und
80er Jahren des 20. Jh.

Die wesentlichen Ziele fiir die Siedlungsentwicklung der Stadt Kellinghusen sind:

- der Erhalt des historischen Innenstadtbereiches und die Entwicklung als
Standort eines Raumes mit einer lebendigen Mischung aus
- Wohnen in einer der Innenstadt angemessenen Verdichtung mit unterschiedli-
chen Wohnformen,
- allen wesentlichen Versorgungseinrichtungen fiir den tiglichen Bedarf, soweit
diese sich mit den MaBstiben der Innenstadt vereinbaren lassen,
- allen wesentlichen Einrichtungen der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur,

- die Entwicklung der innenstadtnahen Stadtrandbereiche zu Wohnstandorten
eigener Qualitit, die sich von denen der Innenstadt unterscheiden, mit einer
maBvoll nachgehaltenen Infrastruktur, die die Innenstadt mit den vorhandenen
Einrichtungen nicht entkriftet,

- die Abrundung vorhandener Gewerbebereiche fiir den traditionellen Klein-
und Mittelstand, soweit diese im Innenstadibereich nicht vertriglich sind,

- die Schaffing von neuen Standorten fiir eine gewerbliche Nutzung von be-
sonderer Qualitiit in Kombination mit Wohnbereichen,

- die punktuelle und raumlich begrenzte Ausweisung von Sonderbauflichen fiir
das Kur- und Gesundheitswesen.
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5.1.1 ‘Wohnbauflichen

Im Rahmen der o.g. Zielsetzung zur baulichen Entwicklung ist die Stadt bemiiht, fiir
den Eigenbedarf der Bevolkerung und fiir die zu erwartenden wanderungsbedingten
Zuwichse ein angemessenes Angebot an Siedlungsflichen vorzuhalten,

Eine Bestandserhaltung - also Sicherung, Instandsetzung und qualitative Verbesserung
der vorhandenen Wohnbausubstanz - wird auch zukiinflig ein wichtiger Teil der Stadt-
entwicklung sein miissen. Durch mégliche Verdichtung und bauliche Abrundungen in
den vorhandenen Siedlungsriumen sowie die Nutzung vorhandener Baulticken, erfolgt
die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen unter Beriicksich-
tigung und Abwiigung aller Belange in (v)ertriglichem Umfang. Zur Deckung des zu-
kiinftigen Bedarfs sind jedoch weitere Flichen auch im Aulenbereich erforderlich.

Bei der Ermittlung dieses zusitzlichen MaBes an Baulandflichen wurde von verschiede-
nen Voraussetzungen und Annahmen ausgegangen, die aus folgenden allgemeinen
demographisch abgesicherten Tendenzen abgeleitet und fiir die Stadt Kellinghusen in
Teilbereichen spezifiziert worden sind:

- die Emwohnerentwicklung - insbesondere im Umfeld der Mittel- und Oberzen-
tren und der Metropolregion Hamburg - wird sich zugunsten Kellinghusens ver-
bessern,

- fiir Kellinghusen wird eine differenzierte Zuwanderung und Nachfrage erwartet
und gefordert:
- Familien mittleren Alters mit Kindern,
bevorzugt die traditionell genutzte Wohnform des Einfamilienhauses,
- jungen und élteren Kleinfamilien und Einzelpersonen,
auf der Suche nach kleineren Wohnungen im Mietwohnungsbau oder im
Eigentum,

- die Haushaltsstruktur wird sich deutlich verdndern zugunsten kleinerer Haus-
haltsgrofien, die durchschnittliche Belegungsdichte nimmt ab,

- die deutlichere Familienentflechtung stiirkt den Bedarf an eigenstindigen Wohn-
einheiten,

- aus den Forderungen des Natur- und Umweltschutzes wird der Bedarf an Aus-
gleichsflichen - und diese moglichst auch innerhalb des Plangebietes oder im
Nahbereich zu realisieren - immer klarer und schligt sich in dem
Flichenanspruch des gesamten Siedlungsraumes nieder.

Fiir die Stadt Kellinghusen ist hieraus entwickelt worden:

Aus der vermuteten Einwohnerentwicklung und der abnehmenden Dichte der Einwoh-
ner je Wohneinheit ( Kapitel 3.4 Bevolkerungsentwicklung - Tendenzen ) kann eine
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Prognose fiir den voraussichtlichen Wohnungsbedarf abgeleitet werden.

Fiir die Stadt Kellinghusen wurde bis 2010 ein Zuwachs von etwa 630 Haushalten ge-
schitzt. Hierbei berticksichtigt sind

1. Neubedarf rund 373 WE
2. Nachholbedarf ruid 147 WE
3.  Ersatzbedarf rund 110 WE
Bedarf insgesamt ruand 630 WE.

Um aus den Haushaltszahlen auf den Bedarf an Neubauflichen zu schlieflen, muf} einge-
schitzt werden,

- wie dicht auf den Flichen gebaut wird,

- ob Ausgleichsflichen fiir den Natur- und Landschaftsschutz im Baugebiet selbst
stattfinden kdnnen und sollen,

- wie grof} die Grundstiicksflichen sein kénnen,

- wie hoch der ErschlieBungsaufwand ( Verkehrsflichen, verkehrsberuhigte Zo-
nen, Spielpldtze, Ruhezonen u.a.) sein soll,

In Abstimmung mit dem Landschaftsplan wurden verschiedene Standorte untersucht,
die aus der fachlichen Sicht sinnvoll sind. Nicht alle erscheinen stidicbaulich gleicher-
maflen vertriglich und sind in absehbaren Zeitriumen wegen der Fragen des Grund-
besitzes nicht gleichermalien umsetzbar.

Im Rahmen der stidtebaulich sinnvollen Entwicklungsmdglichkeiten wurden in der
westlichen und &stliche Innenstadt Bereiche in der vorbereitende Bauleitplanung
ausgewiesen, die fiir den absehbaren Zeitraum ein angemessenes Angebot an Baufld-
chen schaffen. Hierbei wurden insbesondere auch die riumlichen und funktionalen Be-
dingungen aus den Standorten und den Wirtschaftsschwerpunkten der in der Orts-
lage noch aktiven landwirtschaftlichen Betricbe einbezogen.

Alle Wohnbauflichen sind iiber verbindliche Bauleitplanungen weiter zu konkreti-
sieren. Mit der Ausweisung im Flichennutzungsplan ist noch kein planungsrechtlicher
Anspruch verbunden. Insbesondere miissen in weiteren Planungen geregelt werden:

- die Fragen der ErschlieBung,

- die Einbindung ins éffentliche Verkehrssystem,

- die qualitative und quantitative Einbindung in das 6ffentliche und private Netz
von Infrastruktureinrichtungen, ‘

- die Abstimmung mit den benachbarten Nutzungen im Detail, wie moglicher
Schutz vor Lirm, Geruch und anderen Umwelteinfliissen,

- Regelung des Ausgleichs der Eingriffe in den Natur- und Landschafisraum, Lage
gleichwertiger Ausgleichsflichen und Ausgleichsmafinahmen,

- und andere Offentliche und private Belange mehr.
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Folgende Standorte wurden iiberplant und in den Flachennutzungsplan als Ausweisung
tibernommen:

Nachverdichtung Innenstadt

Die bereits in wesentlichen Teilen bebaute Innenstadt im westlichen Bereich

auf der Geest oberhalb des Liethhanges eignet sich in noch niher zu untersu-

chenden Teilbereichen fiir eine innenstadtvertrigliche Nachverdichtung. Hier-

mit ist gemeint:

- die Bebauung von vorhandenen Baukiicken

— der Ersatz abgiingiger - nicht wirtschaftlich sanierungstihiger - Bausubstanz

- der Ausbau von ungenutzten oder unzureichend genutzten Réumen - z.B.
Dachgeschofiflichen oder aufgegebene Nutzungen wie alte Ladenflichen im
Erdgeschol} usw.

Dieses Potential ist fiir die Innenstadt von besonderer Bedeutung, da hierdurch

~ die stiddtebauliche Grundstruktur in ihrer historischen - fiir Kellinghusen typi-
schen Dichte - bewahrt und gestirkt wird,

— weniger Flachen im freien Landschaftsraum auflerhalb der Innenstadt besiedelt
und versiegelt werden miissen,

— die vorhandene offentliche soziale und technische Infrastruktur stirker genutzt
werden kann,

— Wohnfldchen geschaffen werden, ohne zusétzliche Verkehrsflichen und Ver-
kehrsaufkommen zu schaffen,

— die Standorte ohne verbindliche Bauleitplanung bebaubar und umnutzbar sind
und nur nach § 34 BauGB sich in die Nachbarschaftsstruktur einpassen miis-
sen und damit prinzipiell sofort verfiigbar sind, ohne daB lingere vorbereiten-
de Planungszeitranime abwartet werden miissen.

Wohnbereich Neumiihlener Weg

Westlich der Bebauung an der Stralle Neumiihlener Weg werden Wohnbaufli-
chen ausgewiesen, die sich in westlicher Richtung bis an den Landschaftsraum
“Wiesenbachtal” entwickeln sollen, Das Gebiet grenzt im Stiden und Stiidwesten
an die vorhandene Mischnutzung der Overndorfer StraBe. Die gewerblichen
Bestandteile der Mischnutzung lassen in der heutigen Zusammensetzung (Spedi-
tion, Busbetrieb, Tiefbauunternehmen) in den unmittelbaren Ubergangsbereichen
Konflikte erwarten, die in der verbindlichen Bauleitplanung niher untersucht
und durch entsprechende MaBnahmen geregelt werden miissen.

Der Standort ist wegen seiner Néhe zur Innenstadt sehr geeignet und bevorzugt
zu entwickeln.

Fir diesen Bereich sollen verdichtete Wohnformen (Rethenhduser, Wohngrup-
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pen, Mietwohnungsbau bis 2 Geschosse) vorherrschen. Freistehende Wohnhéu-
ser als Einzel- und Doppelhaus konnen in den Randbereichen die Ubergéinge zu
den vorhandenen Nutzungen und in den freien Landschaftsraum vermitteln.

3. Wohnbereich Ritterskamp - 8stlich Kleingartengelinde - siidlich K 54

Das Kleingartengelinde hat an diesem Standort seinen Hauptsitz. Hier besteht
das Vereinsheim, das tiber den Ritterskamp von Westen aus dem Neumiihlener
Weg erschlossen wird.

Der dstliche (groBere) Teil des Areals ist aus Sicht des Vereins aus verschiedene
internen Griinden entbehrlich. In weiteren Einzeluntersuchungen wurde seitens
der Stadt die besondere Bignung als Wohnbaufliche festgestellt und als Aus-
weisung in den Flichennutzungsplan iibernommen.

Die unmittelbare Lage an der K 54 lassen Konflikte aus dem Verkehrslarm er-
warten, die in der verbindlichen Bauleitplanung néher untersucht und durch
entsprechende MaBnahmen geregelt werden miissen.

Der Standort ist wegen seiner Nihe zur Innenstadt sehr geeignet und bevorzugt
zu entwickeln,

Fur diesen Bereich sollen offenere Wohnformen (Einzel- und Doppelhéuser,
kleinere Reihenhiuser und offene Wohngruppen) vorherrschen.

4, Wohnbereich dstlich der K 54 - nirdlich der Overndorfe;' Stralie

Im riickwirtigen Bereich der bereits an der Overndorfer StraBe vorhandenen
StraBenrandbebauung soll sich nach Norden eine Wohnbaufliche entwickeln.
Die Fliche ist durch ein zu erhaltendes Knicksystem gegliedert. Die Topografie
ist nach Osten geneigt und grenzt im Osten an den Wiesenbachtalraum (gegen-
tiber der Flache 2 am Neumiihlener Weg).

Die unmittelbare Lage an der K 54 lassen Konflikte aus dem Verkehrslirm er-
warten, die in der verbindlichen Bauleitplanung ndher untersucht und durch
entsprechende MaBnahmen geregelt werden miissen. Die erhaltenswerten Ele-
mente des Landschaftraumes (Knicks, Talraum) sind besonders zu berticksichti-
gen und in den Detailkonzeptionen fiiihzeitig zu berticksichtigen.

Der Standort ist wegen seiner Niihe zur Innenstadt geeignet und zu entwickeln.

Fiir diesen Bereich sollen offenere Wohnformen (Einzel- und Doppelhéuser,
kleinere Reihenhduser und offene Wohungruppen) vorherrschen.
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- Osten und Siiden an den hier _sich ausweitenden Wiesenbachtalraum.

Wohnbereich dstlich der K 54 - siidlich der Overndorfer Strafie *

Entlang der Overndotfer StraBe soll sich nach Siiden eine Wohnbaufliche
‘éntwickeln. Die Fliche ist in Teilen durch ein zu erhaltendes Knicksystem
gegliedert. Die Topografie ist nach Osten-und Siiden geneigt und grenzt im

Die erhaltenswerten Elemente des Landschafiraumes (Knicks, Talraum) sind
besonders zu beriicksichtigen und in den Detailkonzeptionen frithzeitig zu be-
rticksichtigen.

Der Standort ist wegen seiner relativen Néhe zur Innenstadt geeignet und mittel-
fristig zu entwickeln.

Fiir diesen Bereich sollen offenere Wohnformen (Einzel- und Doppelhéuser,
kleinere Rethenhduser und offene Wohngruppen) vorherrschen.

Wohnbereich westlich der Strafie Am Bornholdsberg *

Die Strafle Am Bornholdsberg ist beidseitig bebaut. Die Westseite grenzt
weitiiumig an den Talraum des Wiesenbachtales. Teilweise sind in den riick-
wirtigen Bereichen gewerbliche Nutzungen aus alten Standortbedingungen
entstanden. Die Flidchen sollen sich nach Westen zu einer Wohnbaufliche
entwickeln. Die Topografie ist nach Westen geneigt.

Die erhaltenswerten Elemente des Landschaftraumes (benachbarte Waldfldchen,
allg. Talraum) sind besonders zu beriicksichtigen und in den Detailkonzeptionen
frithzeitig zu beriicksichtigen.

Der Standort ist wegen seiner relativen Nihe zur Innenstadt geeignet und mittel-
fristig zu entwickeln. Zusammen mit der vorhandenen Bebauung in den dstlich
angrenzenden Bereichen soll hier ein Abschluf} des Siedlungsraumes definiert
werden.

Fiir diesen Bereich solfen offenere Wohnformen (Einzel- und Doppelhiuser,
kleinere Reihenhiuser und offene Wohngruppen,) vorherrschen.

Wohnbereich Laurinatskoppel

In der zentralen Lage des Ortsteiles Overndorf befindet sich stidlich der dichten
Bebauung Schulstrafie und nordlich der sehr offenen Wohnbebauung Holm und
Hinterm Born die Freifliche “Laurinatskoppel”. Die Fliche wird extensiv von
den Anliegern des Quartiers genutzt und diente in fritheren Zeiten als Fliiche fiir
kleinere Veranstaltungen und den Zirkus. In der jiingeren Vergangenheit gingen
diese mehr 6ffentlich orientierten Veranstaltungen zuriick und die Nutzung als

geindert, B

siehe &
Seite 108
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“Abenteuer-Spielfliche” iberwiegt derzeit. Aus Sicht der umgebenden Quartie-
re ist die Funktion als Griin- und Spielfliche sehr wichtig und wird von der
Stadt gleichermafien eingeschétzt.

Dennoch wird aus Sicht der Stadt in Abwigung aller Belange die sehr zentrale
Lage in der Innenstadt auch als Méglichkeit einer Wohnbebauung gesehen, die
jedoch in ihrer stadtebaulichen Detailausbildung wesentliche Teile der Griinfli-
chen erhalten muB3 und 6ffentlich nutzbar anbieten muB. Aus den Rahmenbedin-
gungen der sehr zentralen Lage und diese stadtwirtschaftlich (Infrastrukiur)
méglichst intensiv zu nutzen sowie dem wiinschenswert hohen Griinflichen-
anteil (Quarticrsversorgung), resuliert eine relativ dichte Bebauung in Teilberei-
chen.

Der Standort ist wegen seiner Lage in der Innenstadt aulerordentlich geeignet
und zu entwickeln.

Fiir diesen Bereich sollen verdichtete Wohnformen (Wohngruppen, Geschof3-
wohnungsbau) vorherrschen. Wegen der besonderen Lage im Quartier und in
der Stadt kénnten auch neue Wohnformen des experimentellen und kostengiin-
stigen Wohnungsbaues tber einen stiidtebaulichen Realisierungswettbewerb von
der Stadt ausgelobt werden, an denen sich auch lokale und regionale Planer und
Investoren beteiligen kénnten.

8. Wohnbereich Innenblock Am Sande - Griiner Weg

Der Bereich im Norden der Innenstadt dstlich der Bebauung an der Lindenstra-
Be, nordlich der Bebauung Am Sande und westlich der Bebauung Griiner Weg
ist eine sehr kleine Fliche im Innenraum eines nachverdichtbaren Baublockes in
der Innenstadt. Die umgebenden Seiten sind bebaut, die Innenfliche [4Bt jedoch
cine vertriagliche Nachverdichtung zu.

Der Standort ist wegen seiner Innenstadtlage sehr geeignet und kurzfiistig zu
entwickeln. Hierfiir besteht bereits der B-Plan Nr. 45, der wihrend der F-Plan
Bearbeitung aufgestellt wurde.

Fiir diesen Bereich sollen verdichtete Wohnformen (Reihenhiiuser oder ver-
dichtet Wohngruppen) vorherrschen.

9, Wohnbereich Innenblock Lornsensirafie - Preuflerstrafie

Der Bereich im Norden der Innenstadt 6stlich der Bebauung an der Linden-
strafie, nordlich der Bebauung LornsenstraBe und siidlich der Bebauung Preu-
BerstraBe ist eine sehr kleine Fliche im Innenraum eines nachverdichtbaren
Baublockes in der Innenstadt. Die umgebenden Seiten sind bebaut, die Innen-
fldche 1aBt jedoch eine vertrigliche Nachverdichtung zu.




Stadt Kellinghusen - Flichennuizungsplan ST

10.

11.

12,

Der Standort ist wegen seiner Innenstadtlage sehr geeignet, jedoch kurzfristig
wegen der Fragen der Eigentumsverhiltnisse nicht zu entwickeln.

“Riir diesen Bereich sollen verdichtete Wohnformen (Reihenhiuser oder ver-

dichtet Wohngruppen) vorherrschen.

Wohnbereich Entwicklungsbereich
"nordwestliche Stadt - neues Wohnen in Verbindung mit
besonderen Gewerbenutzungen an der K 54"

Die Flichen westlich der K 54 sollen sich nach den Zielen der Stadt zu einem
besonderen Bereich der nordwestlichen Stadt entwickeln. Hier soll gemein-
sam mit dem Wohnen in enger Nachbarschaft mit abgestuften besonderen
Gewerbenutzungen aus dem Bereich Datentechnik, Mikroelektronik, Elek-
tronik u.a. Arbeits- und Wohnbereiche entstchen, die fiir Kellinghusen als
"Versuchsfeld" einer zukunftsorientierten Gesellschaft mit neuen Arbeits-
formen sich darstellen kénnte.(vgl. hierzu die Ausfilhrungen zum Thema "4.
Wirtschaft" und "5.1.3 gewerbliche Bauflichen").

Die Wohnbereiche orientieren sich entlang der K 54 und sind {iber abgestuite
Gewerbenutzungen nach Westen. in Richtung Sondergebiet Bundeswehr abge-
puffert. Das Gebiet soll in besonders hohem Ma# durchgriint werden. Woh-
nen und Arbeiten sollen hier im Rahmen der Mdglich- und Zuldssigkeiten
eine lebendige Symbiose eingehen.

Die unmittelbare Lage an der K 54 lassen Konflikte aus dem Verkehrsldrm
erwarien, die in der verbindlichen Bauleitplanung niiher untersucht und durch
entsprechende MaBnahmen geregelt werden miissen. Die erhaltenswerten
Elemente des Landschaftraumes (Knicks, Talraum) sind besonders zu beriick-
sichtigen und in den Detailkonzeptionen friithzeitig zu beriicksichtigen.

Der Standort ist wegen seiner relativen Nihe zur Innenstadt geeignet und
mittelfristig zu entwickeln.

Fiir diesen Bereich sollen unter Einbeziehung des Landschaftsraumes offenere
Wohnformen (Einzel- und Doppelhduser, kleinere Reihenhiuser und offene
‘Wohngruppen) vorherrschen.

Entfillt

Wohnbercich Innenblécke Vorbriigge und Miihlenbek *

In den 6stlichen Ortsteilen Vorbriigge und Mithlenbek sind an verschiedenen
Stellen in den teilweise sehr weitriumig angelegten Blockinnenrdumen Nach-

3
gedndert,
siche

Seite 108
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13.

14,

verdichtungen moglich. Hier bestehen Moglichkeiten Teile der brachliegen-
den Freiflichen zu bebauen oder auch den Leerstand von ehemaligen Gewer-
bebetricben umzunutzen.

Konkret sind Baublocke vorstellbar im Bereich *

— der gesamte Bereich zwischen Quarnstedter Strafe und FeldstraBe,
— ndrdlich der Feldhusener Strafle.

Die Standorte sind wegen ihrer zentralen Lage im bereits erschlossenen
Gefiige sehr geeignet, jedoch wegen der Fragen der Eigentumsverhéltnisse
nicht kurzfristig zu entwickeln.

Fiir diesen Bereich sollen - soweit Neubauten méglich sind - verdichtete
Wohnformen (Reihenhiuser oder verdichtet Wohngruppen) vorherrschen. Die
Nachverdichtungen im Baubestand (Leerstinde, Umnutzungen, DachgeschoB-
ausbau, u.a.) nehmen die stidtebaulichen Grundstrukturen auf und entwickein
diese in angemessener Form weiter.

Wohnbereich siidliche Quarnstedter Strafe

An der Siidseite der Quarnstedter StraBe ist zwischen dem Auto- und Land-
maschinenbetrieb und westlich der Bebauung an der Timm-Kroger-Strafie
eine groBere Blockinnenfliche als Wohnbaufliche entwickiungsfihig. Die ge-
werblichen Bestandteile der Nachbarschaft erscheinen in der heutigen Zusam-
mensetzung in den unmittelbaren Ubergangsbereichen keine Konflikte erwarten,
die jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung niher untersucht und durch ent-
sprechende Mafinahmen geregelt werden miissen. Hierfiir besteht bereits der B-
Plan Nr. 17, der wihrend der F-Plan Bearbeitung anfgestellt wurde.

Der Standort ist wegen seiner zentralen Lage in Vorbriigge sehr geeignet und
bevorzugt zu entwickein.

Fiir diesen Bereich sollen offenere Wohnformen (Einzel- und Doppelhiuser,
kleinere Reihenhiuser und offene Wohngruppen) vorherrschen.

Wohnbereiche 8stlich der Baugebiete Hermann-Lins-Weg, Siellkamp, Gin-
sterweg

In &stlicher Verlangerung zum vorhandenen Wohngebiet Hermann-Lons-Weg,
Sielkamp, Ginsterweg soll die Ausweisung von Wohnbauflichen die Fortset-
zung der vorhandenen Strukturen erméglichen. Der Bereich soll im wesentlichen
iiber den Krimweg erschiossen werden. Die Erschlieung kann in kleineren Ab-
schnitten vorgenommen werden, die die vorhandenen Kunickstrukturen erhalt
und weiterentwickelt.
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Das Gebiet liegt in seiner jetzigen Planausweisung oberhalb der 3,5 m Hohenli-
nie und grenzt nach Osten an die sehr feuchten Bereiche des Talraumes vom
Heischbach. In diese Richtung ist eine landwirtschaftliche Nutzfliche dem Ge-
biet vorgelagert, die sich eignen konnte als Ausgleichsfliche fiir den Eingriff in
den Natur- und Landschaftsraum und zur Regelung des Oberflichenwasser-
abflusses.

Fiir diesen Bereich sollen offenere Wohnformen (Einzel- und Doppelhduser,
kleinere Reihenhiiuser und offene Wohngruppen,) vorherrschen.

15.  Wohnbereiche dstlich der Baugebiete Feldrain und nirdlich der Quarn-
stedter StraBe

Im genannten Bereich soll die Ausweisung von Wohnbauflichen die Foriset-

zung der vorhandenen Wohnstrukturen ermdglichen:

— in Ostlicher Verlingerung zum vorhandenen Wohngebiet Feldrain im rdum-
lichen Anschluf} an die Wohnbauflichen unter Punkt 15.

— und die Sportplatzflichen siidlich der Straie Am Sportplatz.

Der Bereich soll erfolgen

— im wesentlichen iiber die Anbindung an die Quarnstedter Strafle im Zusam-
menhang mit den Gemeinbedarfsflichen (vgl. hierzu Punkt "5.1.5 Gemein-
bedarfsflachen")

—und u.U. erginzend fiir kleinrdumliche Teilgebiete {iber vorhandene Strafien
wie Am Sportplatz oder Feldrain.

Das Gebiet ist umschiossen von vorhandenen und im Flichennutzungsplan
neu definierten Nutzungen. Die Umsetzung - insbesondere fiir den Bereich
der Wohnbauflichen auf dem heutigen Sporiplatz - wird als langerfristig
eingeschitzt, Teillésungen im Bereich Feldrain lassen sich u.U. auch zeit-
naher gestalten, Topografisch (Hohenlage Oberflichen- und Grundwasser)
erscheint der Bereich eher unproblematisch.

Fiir diesen Bereich sollen offenere Wohnformen (Einzel- und Doppelhiuser,
kleinere Reihenhiuser und offene Wohngruppen) vorherrschen.

Nachfolgende Tabelle stellt in Kurzfassung eine Ubersicht der tiberplanten Bereiche dar,
mit Hinweisen

- zum Standort,

- zur stadtebaulich gewiinschten Bauform,

- zur GebietsgroBe und Nutzungsdicht und den voraussichtiich realisierbaren
Wohneinheiten.
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Perspektiven der Wohnbauentwicklung

Planungszeitraum 1997 bis 2010

Nr. | Standont Bebauungsform Gebiets-  {Wohndichie frealisierbare
gréfieha  [WE/ha  |Wehneinheiten
Standorte westliche Innenstadt
1 {verschiedene Standorte  jverdichtetes Wohmen- 42
im Innenstadtbereich - BauliickenschlieBbung
Nachverdichtung durch [~ DachgeschoBausbau
Ausbau und Umnutzung {~ Geschobwohnungsbauprojekte
von Leerstand
2 |Neumithlener Weg verdichtetes Wolinen 3.5 18 62
B-Plan 28 —  Doppelhiuser
~  Reihenhiuser
—  Wohngroppen
-~ Mietwohnungsbau bis 2 Ge-
schosse
3 |Ritterskawp éstlich verdichtetes Wohuen 3.6 15 53
Kleingartengelinde —~  Doppelldiuser
— Reihenhéiuser
~  Wolingruppen
4 {Bereich dstlich K 54 offeneres Wohnen 15 12 90
nordlich Overndorfer — Einzelhiiuser
Strafie — Doppelhiuser
- offene Wohngruppen
5 |Bereich dstlich K 54 stid- [offeneres Wolinen 17 12 47
lich Overndorfer Strake |~ Einzethiuser
' -~ Doppelhduser
— offene Wolmgmppen
6 |Bereich Westseite "Am  [offeneres Wolinen 3,9 12 14
Bornholdsberg" zur Tal- {~ Einzelhiuser
seite — Doppelhiiuser
- _offene Wohngruppen
7 [Bercich iGeschofiwohnungsbau 0,9 66 60
Lavrinatskoppel und verdichtetes Wohnen
B-Plan Nr, 44
8 |Bereich verdichtetes Wohnen in Rei- 0,5 30 14
Am Sande - Griiner Weg [henhdiusern
B-Plan Nr, 45
9 [Bereich Innenblock Lorn- lverdichtetes Wohnen 4.3 20 6
sensfrabe - — Reihenhiuser
Preuflerstrabe —~  Wohngrippen
10 [Entwicklungsbereich offeneres Wolinen- 9.8 I2 118
"nordwesttiche Einzelhiitser- Doppelhiuser-
Innenstadt” neues Woh-  [offene Wohlngruppen
nen westlich der K 54 mit
"besonderem Gewerbe"
506

Zwischensumme westliche Innenstadt
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Standorte dstliche Innenstadt und Vorbriigge

12 | Bereich "Vorbriigge und [verdichtetes Wohnen
Miihlenbek "Innenblicke |- Reihenhiiuser
Nachverdichtung® —  Wolmgruppen
— Geschoflwohnungsbau ca. 18
13 |Bereich offeneres Wohnen 0,6 20 12
Quarnstedter Strafie — Einzelhiiuser
— Doppelhiuser
— offene Wohngruppen
14 |Bereich 1. offeneres Wohnen 6,3 12 78
Abschnitt dstlich der vor- |- Einzelhduser
handenen Baugebiete: — Doppelhiuser
nordastliche Teilfliche |- offene Wohngruppen
(Krimweg, Sielkamp,
Ginsterweg)
15 {Bereich 2. offencres Wohnen 3,9 12 47
Abschnitt §stlich der vor- |- Einzelhiuser
haudenen Baugebiete: ~ Doppelhituser
sildgstliche Teilfliiche — offene Wohngrppen
(Feldrain, Sportplaiz,
Quarnstedter Strafle)
Zwischensumme ostliche Innenstadt 155
Gesamtsumme der Innenstadt 661
5.1.2 Mischbaufliichen

Wenn mit den Wohnbauflichen im wesentlichen die zukiinftige Sicherstellung mit
Wohnraum abgedeckt werden soll, so ist mit den Mischbaufliichen im wesentlichen die

Bestandssicherung und die Bestandsentwicklung beschrieben:

die Flichen der historischen Innenstadt entlang der LindenstraBe und der Haupt-
strafle mit der westlichen Verldngerung in Richtung Lehmbergstrafle,

die alten Ortsbereiche in Overndorf, Mithlenbek und Vorbriigge, soweit diese land-

wirtschaftlich geprigt oder durch vertrigliche Gewerbebetriebe durchmischt sind,

oder die zwischen vorhandenen oder zu entwickelnden Wohnbaufliichen und stirker
gewerblich gepriigten Bereiche als "Vermittler" fungieren.
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5.1.3. gewerbliche Bauflichen

Iin Kapitel {iber die Perspektiven der Wirtschaft in Kellinghusen wurden schon zu
den einzelnen Wirtschaftsbereichen und deren Zukunftsaussichten Erlauterungen
dargestelit.

Hieraus leiten sich fiir die zukiinftigen Standorte der gewerblichen Wirtschaft quali-
tative und quantitative Angaben ab, die ihren Ausdruck in den Planausweisungen
finden.

Die herkdmmlichen Bereiche des "produzierenden Gewerbes" und Teile des "Han-
dels" sind durch ihre Produktionsbedingungen oder ihre Grébe mit den Innenstadt-
standorten nicht vereinbar. In der Regel sind diese in den vorhandenen Gewerbe-
bauflichen untergebracht.

Der Bedarf nach Gebietserweiterungen ist fiir den Bereich "produzierendes Gewerbe”
aus der Gesamtperspektive relativ gering, Der Bestand mit einer kleinrdumigen Er-
weiterung deckt den Bedarf vorhandener Betriebe nach Verbesserungen der Produk-
tionsbedingungen in Gemengelagen = 1.d.R. Aussiedlungen ab. Neuansiedlungen
sind nur in geringent Umfang hier zu erwarten.

Fiir den Bereich "Handel” bestehen groBere Anspriiche an Gebietsausweisungen, uin
die zentralortliche Versorgungsfunktion aus dem Nahbereich abzudecken.

Der Bereich "iibrige Dienstleistungen” im herkémmlichen Sinne (Kreditinstitute,
Versicherungswesen, Freie Berufe, &ffentliche und private Dienstleistungen u.a.)
kann in der Regel an seinen Standorten entwickelt oder problemlos in Mischbaufli-
chen untergebracht werden. Aus diesem Bereich entwickeln sich zumindest kaum
potentiellen Nachfrager nach "herkdmmlichen™ Gewerbebauflidchen.

Der gesamte Bereich der "sauberen Zukunftstechnologie" (Elektronik, Datentechnik,
Mikromechanik u.a.) und hochkaritige "unternehmerische Dienstleistungen” kénnen
in den herkbmmlichen Gewerbegebieten in unmittelbarer Nachbarschaft zu "produ-
zierendem Gewerbe" oder "Handelsbetricben" auch nicht angemessen untergebracht
werden. Hier soll im Planbereich "nordwestliche Innenstadt" westlich der K 54 ein
besonderer Standort fiir eine Kombination aus "besonderem Gewerbe" mit Wohnen
durch die Ausweisung von 2 differenzierten Gewerbebauflichen entwickelt werden.

Zwischen der neu ausgewiesenen Wohnbaufliche westlich der K 54 (vgl. Kapitel
5.1.1 Wohnbauftichen) und dem "Sondergebiet Bund" werden zwei Gewerbebaufld-
chen mit unterschiedlichen Standortbedingungen ausgewiesen:

- Gewerbebaufliche 1 unmitteibar dstlich vom Bundeswehrgelinde am Lock-
stedter Weg, aus der sich im verbindlichen Bauleitplanverfahren ein Gewer-
begebiet entwickeln soll, das in der Liarmvertiglichkeit aus Richtung Bundes-
wehr sich mit dieser vereinbaren [iBt, setbst aber keine erheblich belistigen-
den Gewerbebetriebe (nach § 8 BauNV () aufnehmen soll
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Gewerbebaufliiche 2 zwischen der Fliche 1 und dem sich hieran gstlich und
siidlich bis zur K 54 entwickelnden Wohngebiet, aus der sich im verbindli-
chen Bauleitplanverfahren ein Gewerbegebiet entwickeln soll, das in der

Lirmvertiglichkeit aus Richtung Gewerbebaufliiche 1 sich mit dieser verein-

baren l48t, selbst aber keine beldstigenden Gewerbebetriebe (nach § 8

BauNVO) aufnehmen soll, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich

stéren - § 6 Mischgebiet BauNVO sollte hier Mafistab sein. Neben den Lirm-

immissionen kdnnten hier weiter ausgeschlossen oder beschréinkt werden (§ 1

Abs. 5 BauNVO):

~ der Umgang mit wassergefdhrenden Stoffen,

— der Umgang mit Stduben und geruchsbeléstigenden Stoffen,

—  Vorhaben und Nutzungen, die der Verpflichtung einer Umweltvertrig-
lichkeitspritfung (Anlage 1 zu § 3 UVPG) unterliegen.

Hiermit sollen die von der Kommune angestrebten Standortbedingungen fiir

einen angemessenen Entwicklungsraum geschaffen und eine wohnvertrigli-

che Nachbarschaft mit wirtschaftlichem Hintergrund erreicht werden,

Desgleichen eignen sich in kleineren Betriebsgrdfen auch grundsitzlich alle anderen
innerstiidtischen Mischbaufldchen fiir diese Wirtschaftsbereiche.

Als "klassische” gewerbliche Bauflichen werden im Plan iiber die bisher schon so
benannten Flidchen folgenden Bereiche ausgewiesen:

ostlich an der Breitenberger Strafie, nordlich der Stérschleife, HafenstraBle (Be-
reich Raiffeisen Handelsgenossenschaft),

im Oristeil Miihlenbek an der Tewesallee

siidlich der B 206 in westlicher Verldngerung uiber den bisherigen Bestand des
B-Planes Nr. 42 (Neuer Kamp) hinaus,

stidlich der B 206 in éstlicher Verlingerung in einem kleinen Umfang iber den
bisherigen Bestand des B-Planes Nr. 37 (Neuer Kamp) hinaus,

nordlich der B 206 zwischen der Einmiindung Miihlenbeker StraBe und Neuer
Kamp unter Einbeziehung der jetzt landwirtschaftlich genutzten Flichen als eine
differenzierte Ausweisung in eine

—~  Gewerbebaufliiche 1 unmittelbar nérdlich an der Bundesstrafle B 206, aus
der sich im verbindlichen Bauleitplanverfahren ein Gewerbegebiet entwik-
keln soll, das in der Lirmvertriiglichkeit aus Richtung Bundesstrae und
Gewerbegebiet siidlich der BundesstraBe sich mit diesen Belastungen ver-
einbaren [aBt, selbst aber keine erheblich belistigenden Gewerbebetriebe
(nach § 8 BauNVQ) aufnehmen soll,

- Gewerbebauftiche 2 zwischen der Fliche 1 und dem sich hieran nordlich
bis zur landwirtschaftlichen Fliche und dem sich daran weiter nordlich an-
schlieflenden Wohnbauflichen und Mischbauflichen an der Miihienbeker

-,
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StrafBle, aus der sich im verbindiichen Bauleitplanverfahren ein Gewerbege-
biet entwickeln soll, das in der Larmvertriglichkeit aus Richtung Gewerbe-
baufliche 1 sich mit dieser vereinbaren 146t, selbst aber keine beldstigenden
Gewerbebetriebe (nach § 8 BauNVO) aufnehmen soll, die das benachbarte
Wohnen wesentlich stéren - § 6 Mischgebiet BauNVO sollte hier Maf3stab
sein. Weitere Einschrinkungen und Ausschliisse kénnen sinngeméf wie im
Bereich des Gebictes westlich der K 54 festgesetzt werden.

5.1.4 Sonderbaufliichen

In Sonderbauflichen sind alle baulichen Nutzungen unterzubringen, die entsprechend
ihrer Art sich mit anderen Nutzungen nicht vereinbaren lassen. Wegen dieser besonde-
ren Unvereinbarkeit macht die Stadt Kellinghusen von der Moglichkeit nach § 5 BauGB
Gebrauch, die Flichen nicht nur nach der aligemeinen Art der baulichen Nutzung (Bau-
flichen), sondern auch nach der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)
auszuweisen. Hierdurch soll verhindert werden, daB sich in diesen Flichen keine all-
gemeinen, mit anderen Nutzungen unvertrigfiche bauliche Nutzungen hier ansiedeln,
sondern nur die speziell fiir diesen Standort abgestimmten Einrichtungen.

Sondergebiete mit einer Nutzungsspezifik

1.

Im Nordwesten des Stadigebietes befindet sich das ausgedehnte Areal der Bun-
deswehr mit einem Truppeniibungsplatz. Der Bereich wird im Bestand als “SO -
Sondergebiet Bund® ausgewiesen, da die Einrichtungen mit anderen Nutzun-
gen wegen der Larmbelastungen nicht vereinbar ist

Im Stadtteil Vorbriigge besteht eine Reitanlage, die in diesem Sinne mit anderen
Nutzungen nicht vereinbar und als ""SO - Sondergebietsfliiche Reitplatz"
ausgewiesen wurde,

Siidlich der unter 1. genannten Reifanlage besteht eine Schieflsportanlage fiir den
Vereinssport. Die Anlage besteht schon seit vielen Jahren und ist mit entspre-
chenden Lirmschutzeinrichfungen ausgertistet. Der Bereich wird im Bestand als
“SO - Sondergebiet Schiellstand” ausgewiesen, da die Einrichtungen mit an-
deren Nutzungen wegen der Lirmbelastungen nicht vereinbar ist.

Im Siidwesten befindet sich an der Gemeindestralie Wiesengrund die Wiesen-
grundhalle. Dieser Bereich wird als Veranstaltungshalle iiberwiegend auf lokaler
Ebene genutzt, (Hobbytierzucht, Handwerksausstellungen und kleinere Messen,
Mustkveranstaltungen, u.a.). Der Bereich wird im Bestand als “SO - Sonder-
gebiet Veranstaltungen” ausgewiesen, da die Einrichtungen mit anderen Nut-
zungen - wie Wohn- oder Mischbauflichen - nicht vereinbar ist,

In der Brauerstrafe soll eine Fliche als Seniorenwohnanlage mit groBraumli-
chem Hotelbetrieb errichtet werden. Der Bereich wird im Bestand als “SO -
Sondergebiet Hotel / Seniorenheim” ausgewiesen, da die Einrichtungen mit
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anderen Nutzungen wegen der Struktur nicht vereinbar ist.

Kellinghusen als Luftkurort soll zukiinftig Standort eines Klinikbetriebes fir
“den Bereich "Mutter und Kind-Kuren" werden. Hierfiir sind verschiedene
gecignete Standorte untersucht worden. Letztlich wurde die Entscheidung unter
Abwigung aller erkennbaren offentlichen und privaten Belange fur die Lage im
nordlichen Stadtbereich an der K 54 nordlich der StraBe “GroBe Lohe” getrof-
fen. Dieser Bereich wird als "'SO - Sondergebietsfliche - Kurklinik" ausge-
wiesen.

Sondergebietsfliichen Windenergieanlagen

Kellinghusen hat als ein wichtiges Ziel fiir die stidtische Zukunft den Ausbau
und die Intensivierung des Fremdenverkehrs sich vorgenommen. Bausteine hier-
fuir sind

- die allgemeine Lage im siid-dstlichen Bereich des Naturparks Aukrug

- diec Besonderheiten durch die drilich Topografie die Liethhanges mit
dem Niederungsbereich der Stor,

- des milden und relativ windarmen Klimas,

- der Vielfalt der Landschaftsriume,

- der Anerkennung als Luftkurort,

- und anderes mehr.

Mit dieser Zielsetzung einer “Sanfien Zukunfisindustrie” 148t sich die Einrich-
tungen von groBriumigen Windergieanlagen nicht vereinbaren. Die heutige
Technologie der Windenergieanlagen der 1,65 MW-Anlagen haben Nabenhohen
von fast 70 m und Anlagengesamthohen bis Oberkante Rotor von {iber 110 m,
Anlagenverdichtungen von 15 bis 20 Stiick sind aus wirtschaftlichen Griinden
die Regel.

Diese zu erwartenden Massierungen und starken Eingriffe in den
Landschaftsraum lassen sich mit den stidtebaulichen und den wirtschaftlichen
Entwicklungszielen nicht vereinbaren.

Die Stadt Kellinghusen weist im Flichennutzungsplan keine
"SO - Sondergebietsfliiche - Windenergieanlagen™ aus !

Die nach dem gemeinsamen Runderlaf vom 4. Juli 1995 des Innenministers, des
Ministers flir Finanzen und Energie, der Ministerin fir Natur und Umwelt und
der Ministerprisidentin-Landesplanungsbehtrde zugelassenen Einzelanlagen
im Rahmen von privilegierten Landwirtschaftsstellen im Aulflenbereich als un-
tergeordnete Nebenanlagen zum iiberwiegenden Eigenverbrauch werden so
erkannt und auch fiir Kellinghusen als akzeptabel aufgenommen - gleichwohl
hierfiir kein Regelungsbedarf besteht.

In der Fortschreibung des Regionalplans fiir den Planungsraum IV (Bereich
Steinburg) sind fiir den Bereich der Stadt Kellinghusen keine Eignungsriume
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vorgesehen. Im Bereich zwischen den Gemeinden Storkathen und Quarnstedt,
nord-ostlich von Kellinghusen ist eine Eignungsfliche ausgewiesen worden, die
Kellinghusen nicht unmittelbar berithrt.

Es wire jedoch aus Kellinghusener Sicht aus schon genannten Griinden sehr
wiinschenswert, wenn die moglichen Anlagen in den Nachbargemeinden sich in
ihre Anzahl und Gréfle zuriickhalten und dem gemeinsamen
Landschaftsraum unterordnen.

8. Sondergebiet Hafen

Im Planbereich "siidliche Innenstadt - Am Hafen", sind zwei Standorte als
Sondergebiet Hafen unmittelbar an der Stor ausgewiesen worden:

I. eine kleinere Fliche im Westen des nordlichen Stérbogens unmittelbar
am Gewerbegebiet 6stlich der Breitenberger StraB3e, an der Hafenstralle
(Bereich Raiffeisen Handelsgenossenschaft),

2, eine Fliche im Norden des noérdlichen Stérbogens am Standort des alten
Miihlenbetriebes.

Beide Flichen befinden sich innerhalb der Flichen der “Landesverordnung iiber
die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Stor und der Bramau” von
15.02.77 - erlassen durch das (damalige) Ministerium fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten . Beide Flichen waren bereits in der bisherigen Fassung des

Flachennutzungsplanes als Sondergebiet Hafen ausgewiesen. Die zweite Fliche
ist gegeniiber dem bisherigen Planstand nach Norden leicht erweitert worden.

Beide Flichen sollen den Raum fiir eine hafenorientierte Nutzung vorbereiten, in
dem sich sowohl der funktionale Bestand im Zusammenhang mit einer schiff-
baren Stor als auch einer gewandelten Nutzung in Richtung | freizeitorientierter
Hafenbetricb” entwickeln kann,

5.1.5 [Flidchen fiir den Gemeinbedarf

Im Innenstadtbereich sind alle vorhandenen und erweiterbaren Flichen fiir
Gemeinbedarfseinrichtungen aufgenommen und im Plan als solche gekennzeichnet.

Im Ortsteil Vorbriigge wird nach den Planungszielen der Stadt etwa 21 % aller
neuen Wohnbaufliichen ausgewiesen.

Fiir den jetzt iibersehbaren Planungszeitraum erscheinen die Siedlungstiume im Stadt-
gebiet sinnvoll ausgewiesen. Im westlichen Stadtbereich auf der Geest im Anschiuf an
die historische Innenstadt sind die Ausbaureserven mit diesen Flaichenausweisungen
dieses Flachennutzungsplanes erschopft.
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Uber diesen Planstand hinausreichende Entwicklungsmoglichkeiten nach 2010 sind bei
Bedarf nur noch im Bereich Vorbriigge in Richtung Osten denkbar. Um fiir diesen sehr
weiten Zeitraum, den derzeitigen im Planungszeitraum realisictbaren Entwicklungs-
ansatz der Wohngebietsausweisungen einen angemessenen Hintergrund zu schaffen,
muB die soziale Infrastruktur hier gestirkt werden.

Nordlich der Quarnstedter StraBe werden Fliichen fiir den Gemeinbedarf ausgewie-
sen,

Hier sollen insbesondere Standorte entstehen fiir

- eine neue Grundschule

- einen Kindergarten
mit jeweils eigenen Sport- und Freiflichen

- sowie fiir weitere noch nicht niher spezifizierte 6ffentliche und private
Dienstleistungen und die Nahversorgung fiir Giiter des téglichen Bedarfes.

Neben diesen Ausweisungen sind in der Nachbarschaft siidlich der Quarnstedter StraBe
Griinflichen als Sportfiichen ausgewiesen, die einen mittelfristigen Ersatz der Ver-
einssportflichen nordlich der Quarnstedter StraBe darstellen - fails sich aus der der-
zeitigen Nutzung durch die steigende Bevélkerung in diesem Stadtteil Probleme er-
geben.

Dieser Bereich wird besonders auch im Zusammenhang mit einer neuen Siedlungsent-
wicklung fiir den Stadtteil Vorbriigge gesehen,
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6. Verkehr
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6.0 Verkehr

Der F!éichennutzungsplan ist im Sinne des Verkehrskonzeptes nicht das Brgebnis
einer Fachplanung. Bs werden vielmehr die Flichen fiir den iiberdrtlichen und ortli-

chen Hauptverkehr festgelegt.

Fiir die Stadt Kellinghusen sind allgemeine Leitbilder aufgestellt worden, die Ein-
gang finden sollen in die konkreten Aussagen des Flichennutzungsplanes, spiterer
Bebauungsplane der Stadt aber auch anderer tibergeordneter Fachplanungen, die von
der Stadt u.U. nur begleitend beeinfluBt werden kdnnen:

- Das Netz der Verkehrswege ist so auszubauen und langfristig zu verbessern,
dafl Wohngebiete moglichst wenig belastet werden.

- Die Stadt geht davon aus, daB auch weiterhin der Kfz-Verkehr
ansteigt und fiir die Standortzukunft von Bedeutung sein wird. Um innerhalb
der Stadt das Verkehrsaufkommen moglichst gering zu halten, sollen alle
sinnvollen alternativen Verkehrsmittel bevorzugt eingesetzt werden. Hierzu
will die Stadt im Rahmen ihrer Moglichkeiten Voraussetzungen schaffen.
Dieses bezieht sich insbesondere auf

- die Férderung des Fahrradverkehrs und damit verbunden den Ausbau
des gemeindlichen Radwegesystems mit moéglichst guten Anbindungen
in den Nahbereich,

- die Forderung des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) als
Angebot fiir die Auspendler (Berufstitige und Schiiler) in den Bereich
des Umlandes und nach Itzehoe und Bad Bramstedt,

6.1 Offentliche Verkehrseinrichtungen
6.1.1 Eisenbahn

Wie schon an verschiedenen Stellen erortert, hat Kellinghusen in historischen Zeit-
rdumen es versdumt, einen eigenen Bahnhof im Stadtgebiet an der Haupteisenbahn-
strecke Hamburg - Neumiinster - Kiel zu schaffen.

Die Eisenbahnverbindung zwischen Itzehoe -Kellinghusen - Wrist hat in der jlingsten
Vergangenheit aus wirtschaftlichen Griinden praktisch aufgehort zu existieren. Der
Personenverkehr wurde schon vor lidngerer Zeit eingestellt. Wenige Glitertransporte
der Gewerbetreibenden mit eigenem Bahnanschluff und einige Transporte der Bun-
deswehr waren bis vor wenigen Jahren die einzigen Bewegungen auf der Strecke -
hier aber auch nur noch zwischen Wrist, Kellinghusen und Hohenlockstedt - Itzehoe
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war schon lingst abgekoppelt, die Trasse teilweise bebaut. Im Zuge der Straffung
des Transportwesens auf Bundes und Landesebene wurde gutachterlich {iber die
Zukunft der Bahntrasse im Zusammenhang mit allen anderen Strecken eine Bewer-
tung erarbeitet, Fiir die "hypothetische" Strecke zwischen Itzehoe - Kellinghusen -
Wrist wurde eine insgesamt giinstige Prognose gestellt, im Ergebnis die Option auf
eine in spiterer Zeit wieder zu erweckende Anbindung geraten,

Die Stadt Kellinghusen wiirde eine Wiederbelebung des Schienenpersonennahver-
kehrs (SPNV) unter den Rahmenbedingungen der Wirtschaftlichkeit in der Zukunft
begriiBen.

Kellinghusen wird alles im Rahmen der stidtischen Moglichkeiten tun, um eine Pri-
vatisierung der freiwerdenden Flichen zu verhindern. Die Trasse soll weiterhin im
weitesten Sinne 6ffentlich sein. Private Interessen haben sich dem unterzuordnen.

Es ist beabsichtigt, die jetzige Bahntrasse durchgingig im kommunalen Zugriffsraum
zu bekommen, um die Strecke zu einem innerdrtlichen Hauptverkehrsweg umzuge-
stalten, der vorgehalten werden soll

- FuB- und Radweg mit Anbindung in den freien Landschaftsraum nach Westen
(Richtung Itzehoe) und vor allem nach Wrist zum nahegelegenen Bahnhof,

- als iberquerbare Wegstrecke, um den Bereich im Siiden der Innenstadt nord-
lich der Stor (Alter Hafen) zu entwickeln und an geeigneten Stellen mit der
Innenstadt zu verbinden,

- als langfristiger uniiberbaubarer "Freihalteraum" fiir eine Verbindung zwi-
schen Itzehoe und Kellinghusen mit einem "Verkehrsmittel der Zukunft".

Bis dahin bleibt fiir Kellinghusen

- die Anbindung an die Bahnstrecke Hamburg - Neumiinster - Kiel iiber den
Bahnhof Wrist in einer Entfernung von etwa 2 km

- die Anbindung an die Bahnstrecke Hamburg - Itzehoe - Heide - Husum -
Westerland iiber den Bahnhof Itzehoe in einer Entfernung von etwa 15 km

erhalten,
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6.1.2 Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Der OPNV besteht fiir die Stadt aus der Einbindung in das Busnetz auf der Ebene
des OPNV-Zweckverbandes, das privaten Unternehmen {ibertragen wird.

Die Schulbusverbindungen fiir alle nicht in Kellinghusen angebotenen weiterfiihren-
den Schulen nach Iizehoe und Bad Bramstedt werden iiber ein privates Unternehmen
sichergestellt.

6.2 Individualverkehr

6.2.1 Uberregionales Verkehrs- und StraBennetz

Die Einbindung in das iibergeordnete Hauptverkehrssystem erfolgt tiber ein abge-
stuftes Netz von Bundesautobahnen, Bundes-, Landes- und KreisstraBen:

Bundesautobahn BAB 23, von Hamburg nach Heide
~ erreichbar iiber die B 206 Richtung Itzehoe
- erreichbar iiber die L 115 Anschiuf Ligerdorf
~ erreichbar {iber die 1. 114 Wrist / Anschluff Hohenfelde

- Bundesautobahn BAB 7, von Hamburg nach Flensburg
- erreichbar iiber die B 206 Richtung Wrist / Anschluff Bad Bramstedt
- erreichbar iiber die K 1 Richtung Quarnstedt / Anschluf Neumiinster-
Siid / Brokenlande

- Bundesstrafie B 206,
- Querverbindung in Ost-West-Richtung zwischen den Autobahnen A 23 und A
7 iiber Itzehoe / Wrist / Bad Bramstedt

- Landesstraflen L. 115 / L 123
' die von Siiden kommend (L 115) aus den Moordorfern {Nahbereichsraum}
nach Norden (I. 123) in Richtung Hennstedt Aukrug fiihren,

- Kreisstrafie K 54
ndrdliche Innenstadtumfahrung zwischen B 206 und L 123

- Kreisstrafie K 65
- siidliche Verbindung zwischen B 206 und L 123 durch den Ortsteil Miihlen-
bek

- Kreisstraien K 1 nordéstliche Verbindung zwischen K 65 und Storkathen

- Kreisstralien K 2 Ostliche Verbindung zwischen K 65 und Quarnstedt,.
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7. Landschaft
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7.0 Landschaftsriume

Im Rahmen des Flichennutzungsplanes sind in der Stadt Kellinghusen die einzelnen
sehr unterschiedlichen Flichenanspriiche und Nutzungsarten aufeinander abzustim-
men. Traditionell hat die Erhaltung der natiirlichen Leistungsfihigkeit des Natur- und
Landschaftsraumes bei einer bisher deutlich auch wirtschaftlich mit den wichtigen
Elementen des Landschaftsraumes (in der Vergangenheit die Stor als Wasserweg, die
bewaldeten Geestfldchen und Liethhiinge als Holzlieferanten, die Niederungen als
Landwirtschaftsflichen) lebenden Stadt einen sehr hohen Stellenwert.

Neben der sich veriindernden Grundfunktion "Landschaft als Produktionsfaktor
fiir die Landwirtschaft" kommen durch die allgemeinen Entwicklungen zunehmend
die Themen "Landschaft als Erholungsraum im Wohnumfeld" und vor allem
"Landschaft als Naturraum” durch ein geschirftes BewuBtsein fiir den Wert einer
intakten Umwelt auf die Stadt zuriick.

Die Stadt hat parallel zum Flichennuizungsplan einen Landschaftsplan erarbeiten
lassen, der als qualifizierter Fachbeitrag gerade zu diesen Fragen und Problemstel-
lungen grundsitzliche Entscheidhilfen erarbeitet hat, die im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen sind. Alle inhaltlichen Vertiefungen sind dem Landschaftsplan zu
entnehmen.

7.1  Landschaft und Landwirtschaft

Der Landschaftsraum wird deutlich geprigt

- im Nordwesten von der kuppigen Geestlandschaft und den trockneren Stand-
orten,

~ der stark abfallenden bewaldeten Kliffkante des Liethhanges,

- den Niederungsflichen des Stor - Bramautales,

- und den trockneren Zonen im Ostlichen Bereich in Richtung "Storkathener
Heide".

Aus den Untergrundverhiltnissen haben sich schon in sehr frilher Zeit in den Gley-,
und Pseudogley- und Niedermoorflichen der Niederungsflichen Bereiche mit Griin-
landvegetation entwickelt, die auch heute noch vorhanden ist. Mit zunehmender Ent-
wisserung der Bdden fiir Ackerland als Grundlage fiir den Anbau von Getreide und
Futterpflanzen hat sich das Landschaftsbild aber trotzdem verschoben. Der Anteil der
* natiirlichen Landschaftsrdume und der damit einhergehenden Standortvegetation hat
sich deutlich zugunsten einer intensiv genutzten Kulturlandschaft verschoben.

In Kellinghusen sind nach der agrarstrukturellen Erhebung in Schleswig-Holstein
von 1995 (Landesamt fiir Statistik) 54 Betriebe titig, die insgesamt 944 ha Betriebsfli-
chen (mit Flachen auBerhalb von Kellinghusen) bewirtschaften. Hiervon werden als
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Hauptlandfliche bewirtschaftet

- 462 ha Dauergrintand

- 293 ha Ackerflichen

- 3 ha Hackfriichte

- 158 ha Futterpflanzen

- 30 ha stiligelegte Flichen
- 10 ha Waldflache

von der Tierhaltung leben folgende Betriebe:

- 10 Betriecbe  mit insgesamt 1.462 Rindern
davon 424 Milchkithe
- 3 Betriebe mit Schweinchaltung,

Die Stadt hat ein groBes Interesse daran, daf} die zur Zeit noch aktiven Betriebe weiter-
hin in der Landwirtschaft titig bleiben, hier ihre Lebensgrundlage finden und dariiber
hinaus einen lebendigen Beitrag fiir diec Pflege des Kultur-Landschaftsraumes leisten.
Soweit es der Stadt maglich ist, wird sie dieses auch vorrangig aktiv unterstiitzen und
betreuen.

Dariiber hinaus werden aber alle anderen Versuche unterstiitzt, daB Flichen auf Zeit
oder auf Dauer aus der intensiven Bewirtschaftung herausgenommen und dem natiir-
lichen Landschaftsraum und dem Naturhaushalt wieder stirker zugeordnet werden.

7.2 + Landschaft als Erholungsraum

Der Landschaftsraum in der Stadt Kellinghusen ist im Vergleich zu Kommunen in der
Marsch durch besondere landschafiliche Vielfalt gepréagt. Es gibt eine Zahl von unter-
schiedlichen Landschafisbestandteilen, die in Verbindung mit neuen Aktivititen sehr gut
geeignet sind, die Naherholungsbediirfnisse der eigenen Bewohner in der Stadt, aber
auch die des Nahbereiches und der nahen Stidte wie Itzehoe teilweise abzudecken.

Besonders geeignet erscheinen hierbei alle Bereiche, die auflerhalb des unmittelbaren
Interesses der Landwirtschaft und des Landschafts- und Naturschutzes liegen. Im Land-
schaftsplan sind verschiedene LandschaftsgroBriume benannt, die sich aus Sicht der
Ortsentwicklung in Abstimmung mit den Belangen der Landschaftspflege fiir die behut-
same Naherholung eignen, wie z.B.;

- der Liethhang im Bereich der Innenstadt am Stadtpark, am Friedhof, an der
Beselerallee und weiter in nordlicher Richtung mit dem “Osterwald” zwischen
dem Baugebiet Papenbergallee und der verlingerten Brauerstrafle (L 123),

- die Stor im gesamten Stadiverlauf, insbesondere erlebbar auf der Ostseite in
Vorbriigge, am alten Hafen und im weiteren Verlauf in sitd-westlicher Richtung
in Richtung Moordorfer,
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- der Rensinger See mit beiden Wasserflichen und den umgebenden zusammen-
hingenden Griin- und Waldfldchen,

- der Naturraum “Storkathener Heide” mit vorgelagerten und kleineren Wald-
flachen, mit entsprechendem Abstand und gebotener Vorsicht nutzbar,

- Waldfliichen auf der Geestseite, z.B. an der KreisstraBe K 54 in Richtung Ros-
dorf.

Diese Bereiche sind als Bestandteile des Erholungsraumes bisher nur begrenzt aufge-
nommen und entwickelt worden. Die Stadt will mit aller gebotenen Vorsicht und in
Abstimmung mit allen anderen Landschaftsfunktionen diese Zonen in diesem Sinne
stirker gewichten und erschliefen. Hierzu gehtren zum Beispiel der Ausbau oder die
Aufnahme vorhandener Wegeverbindungen, die sich besonders zum Wandern, zum
Radfahren und zum Reiten eignen.

Besondere Inhalte wie

- der angestrebte “Naturerlebnisraum’ im Bereich des Rensinger Sees oder

- ein "Archéologischer Wanderweg" im Nordwestbereich der Stadt auf der Geest
werden hierbei unter Einbeziehung von geschichtlichen und naturriumlichen Bestand-
teilen der Landschaft beriicksichtigt.

Nach Aussagen des Landschaftsplanes sind Taburdume fiir den Bereich Freizeit und
Erholung nicht vorhanden, wenn gesetzlich geschiitzte Biotope sichergestellt werden.

7.3 Landschaft und Naturschutz, Eingriffe und Ausgleich

Die natiirfichen Landschaftsraume mit ihren noch vorhandenen Teilen von 6kologisch
hochwertigen Bestandteilen werden als ein "Kapital" verstanden, das im Sinne der Stadt
eingesetzt werden muB. Der kompakte und kaum zersiedelte Wohn- und Lebensstand-
ort Kellinghusen und die sehr wenigen AuBenbereichssiediungen sind umgeben von
einer sehr vielfiltigen Landschaft, die noch wichtige natiirliche Elemente in sich birgt.

Gerade wegen der sehr groflen Artenvielfalt muf} sichergestellt werden, daf} innerhalb
der Biotopsysteme ein ausreichender Austausch stattfinden kann und eine zum Erhalt
notwendige Vernetzung ermdglicht und - wo nicht ausreichend vorhanden - hergestelit
wird. Ein solches Biotopverbundsystem muB} zu den intensiver genutzten Siedlungs-
riumen und den landwirtschafilichen Fléichen in ausreichender und wirksamer Weise
abgepuffert werden.

Der Landschaftplan hat die vorhandenen Landschaftselemente aufgezeigt, sie bewertet
und eingeordnet. Modgliche Nutzungskonflikte mit anderen Anspriichen sollen dabei
aufgezeigt und im Vorwege - soweit moglich - ausgerdumt werden.

Der Landschaftsplan erkennt und iiberplant gerade hier besonders geeignete Flachen,
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die einen Beitrag leisten kénnten. Es handelt sich dabei zum Beispiel um:

- flichige Zonen im Bereich der Erweiterung und Abpufferung der “Storkathener
" Heide”

- lineare Zonen mit flichigen Aufweitungen entlang der vorhandenen Gewisser
und Griben,

- punktuelle Bereiche, wo sich einzelne Landschafisteile, z. B. als Stillgewdésser,
Trockenstandorte im AuBenbereich oder idhnliche Elemente urspriinglich erhal-
ten haben.

In die Ausweisungen des FNP sind alle im Landschaftplan festgestellten und beschriebe-
nen Flichen aufgenommen worden,

- die nach § 15a LNatSchG unter Schutz stehenden Flichen, als nachrichtliche
Ubernahme,

- die sich als abgestiminte Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Iung von Natur und Landschaft besonders eighen nach Abwigung aller 6f
fentlichen und privaten Belange.

Die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind in der Regel gecignet, auch als MafBinahmenfliche fiir den Ausgleich von Ein-
griffen in den Natur- und Landschaftsraum zu dienen. Fir die zukunftigen Entwick-
fungsbereiche fiir Bau- und ErschlieBungsflichen unterschiedlichster Art werden diese
Flichen innerhalb des Stadtgebietes als grundsiitzlich geeignet herangezogen. Wenn
diese sich im Einzelfall als gleichwertiger Eingriff eignen und mit den Grundstiicks-
eignern entsprechende Einigung tiber die Bewertung und den Wertausgleich erzielt
wird, kénnen diese Flidchen real als Ausgleich gewertet werden.
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8. Plandarstellungen
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8.0 Plandarstellungen

Nachfolgend werden die zeichnerischen Umsetzungen der Planungsziele in Verbindung
mit den Darstellungen in der Planzeichnung erldutert. Die Gliederung erfolgt nach den

Grundsitzen der Planzeichenverordnung,

8.1 Wohnbauflichen *

In den Erliuterungen zur Stedlungsentwicklung sind Prognosen und Feststellungen
getroffen worden, die zur Grundlage fiir die Plandarstellungen wurden.

- Es werden dargestelit

W Wohnbauflichen,

aus denen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Baunutzungsverord-

nung (BauNVO0) entwickelt werden konnen:

WS  Kleinsiedlungsgebiete
WR  reine Wohngebiete

WA  allgemeine Wohngebiete
WB  besondere Wohngebiete

Tm Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle sich als Wohnbereiche darstellenden
und in diesem Sinne bereits bebauten Bereiche als Wohnbaufléche ausgewiesen.

Neue Gebietsausweisungen erfolgten in folgenden Bereichen:

" (8. Tabelle)
Nr. | Gebiet neue Wohnbaufld- | vorhandene
chen in ha Wohnbauflichen
in ha
neue Wohnbereiche westliche Tunenstadt
L Nachverdichtung Innenstadt allgemein keine neue Plan-
ausweisung
2. Neumiihlener Weg - B-Plan 28 3,50
3. Ritterskamp / dstlich Kleingartengelinde / sitd- 3,56
lichK 54
4. dstlich der K 54 7,50

niirdlich der Overndorfer Strafie

*
geiindert,

siche :
Seite 108 E
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5. dstlich der K 54 1,66
siidlich der Overndorfer Strafle

6. Westseite Bornholdsberg 3,90

7. Laurinatskoppel 0,90

8. | Innenblock 0,50
Am Sande - Griiner Weg (B-Plan Nr. 45)

9. Tunenblock 0,30
Lornsenstrafle - Preufierstrafic

10, | Entwicklungsbercich “Nordwestliche Innenstadt” 2,83
neues Wohnen westlich der K54

11. | Entwicklungsbereich ,Siidliche Innenstadt” hier keine Fli-
Mischbauflichen mit Wohnanteil chenausweisung
Zavischensumme westliche Tunenstadt 31,65
neue Woehnbereiche dstliche Innenstadt
Vorbriigge und Miihlenbek

12. | Innenblécke und Nachverdichtungen in verschie- keine neue Plan-
denen Bereichen ausweisung

13. | Wohnbereich siidlich Quarnstedter Strafie 0,60
B-Plan Nr. 17

14. | Vorbriigge:
nord-tsiliche Gebictserweiterung 6,50
Krimweg, Siclkamp, Ginsterweg, Feldrain

15. | Vorbriigge:

-slidliche Gebietserweiterung 3,85

am (ehm.)} Sportplaiz und dstlich Feldrain
Zwischensumme gstliche Stadt
Vorbriigge / Miihlenhek 10,95
Zusammenfassung
Neuausweisungen / Bestand 42,60 196,70
Gesamtsumme atler 239,30
Wohnbaufliichen

Immissionsschutz
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8.2 Gemischte Baufldchen
Es werden dargestellt
M Mischbaufldchen,

aus denen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) entwickelt werden konnen:

MD  in Dorfgebiete, die iiberwiegend der Unterbringung von landwirtschaftlichen
Betrieben und der Sammlung und Weiterverarbeitung landwirtschaftlicher Pro-

dukte sowie dem Wohnen dienen,

MI  in Mischgebieten, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

Im Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle gemischten Nutzungsbereiche als
Mischbaufliche ausgewiesen. Hierbei handelt es sich im wesentlichen um bereits bebau-
te Innenbereichsflichen. Neue Mischbauflichen sind (vorerst) nicht ausgewiesen wor-
den.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollen sich hieraus MI - Mischgebiete - entwickeln.

8.3 Gewerbliche Bauflichen

Es werden dargestellt
G gewerbliche Baufliachen,

aus denen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) entwickelt werden kénnen:

GE  Gewerbegebiete, die der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben dienen,

GI  Industriegebiete, die der Unterbringung von Gewerbebetricben dienen, die in
anderen Baugebieten ynzulissig sind.

Im Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle sich als gewerbliche Bereiche dar-
steflenden und in diesem Sinne bereits bebauten Bereiche als gewerbliche Bauflichen
ausgewiesen.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollen sich hieraus GE - Gewerbegebiete - entwik-
keln.
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Als gewerbliche Bauflichen sind ausgewiesen:

Nr.

Gebiet

neue gewerbliche
Bauflichen in ha

vorhandene
gewerbliche Baufli-
chen in ha

stlich an der Breitenberger Strafie, nordlich
der Storschleife, Hafenstrafle (Bereich
Raiffeisen Handelsgenossenschaft),
Verdnderning wegen Sondergebiet Hafen

2,29

>

Ortsteil Miihlenbek an der Tewesallee

1,33

Sidtich der B 206 - B-Plan Nr, 37 und B-
Plan Nr. 42 (Neuer Kamp)

12,38

siidlich der B 206 in westlicher Verllinge-
rung iiber den bisherigen Bestand des B-
Planes Ny, 42 hinaus,

2,89

stidlich der B 206 in dstlicher Verlingerung
in einem kleinen Umfang tiber den bisheri-
gen Bestand des B-Planes Nr. 37 hinaus,

0,87

ndrdlich der B 206 zwischen der Einmiin-
dung Miithlenbeker Strafie und Neuver Kamp
sitdlicher Bereich

Gewerbebaufliiche 1

Gewerbebauflichen vorhanden im Bereich
der GroBschlachierei

7,01

3,20

nirdlich der B 206 zwischen der Einmiin-
dung Miihlenbeker Strafe und Never Kamp
nérdlicher Bereich .
Gewerbebaufliiche 2

5,00

Entwicklungsbereich
“Nordwestliche Innenstadt”
westlicher Bereich
Gewerbebaunflichen 1

5,07

Entwicklungsbereich
“Nordwestliche Innenstadi”
gstlicher Bereich
Gewerbebaufiichen 2

3,70

Zusammenfassung
Neuausweisungen / Bestand

26,54

19,20

Gesamtsumme aller
gewerbliche Bauflichen

45,74
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8.4 Sonderbauflichen

Es werden dargestelit
S Sonderbaufldchen,

aus denen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) entwickelt werden konnen:

SO  Sondergebiete, die der Erholung diencn,
SO sonstige Sonderbaugebiete mit einer Spezifizierung der Nutzung.

Im Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle sich als Sondergebiet darstellenden
und in diesem Sinne bereits bebauten Bereiche als Sondergebiet ausgewiesen.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollen sich hieraus SO - Sondergebiete - mit einem
speziellen Nutzungscharakter entwickeln.

Als Sonderbau/gebietsfliichen wurden ausgewiesen:

Nr. Gebiet neue Flichen vorhandene Flichen
in ha in ha

i, Sonderbaugebietsfliiche Bundeswehr mit 256,90
Standortiibungsplatz

2. Sondergebietsfliche . 4,21
Reitplatz '

3. Sondergebictsfliche 2,04
Schiefistand

4, Sondergebietsfifiche 1,37
Veranstaltungsbereich
(Wicsengrundhalle)

5. Sondergebietsfliche 1,04
Hotel / Seniorentheim
(Braverstrabe)

6. Sondergebietsfifiche 4,19
Kurklinik

1. Sondergebietsiliche Hafen 0,60

Zusammenfassung 5,56 264,79
Neuausweisungen / Bestand

Gesamisumme aller 270,35
Sondergebietsflichen
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8.5 [Flichen fiir den Gemeinbedarf
Im Flichennutzungsplan ist die Ausstattung mit Anlagen und Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen, darzustellen. Hierzu zihlen Schulen, Kirchen sowie fiir soziale,

gesundheitliche, kulturelle und religiése Zwecken dienende Einrichtungen.

In Kellinghusen sind Gemeinbedarfsflichen ausgewiesen worden:

Nr. Gebiet Flichen fiir neue | Flichen fiir
Gemeinbedarfs- vorhandene Gemein-
einrichfungen bedarfscinrichtungen
inha in ha

| Samtliche vorhandene Flichen fiir Gemein- 14,83

bedarfseinrichtungen in der Innenstadt mit
ihren internen Entwicklungsmoglichkeiten

2. Neue Flichenausweisungen im Bereich Vor-
brilgge nérdlich der Quarnstedter Stralie 3,50

Zusammenfassung 3,50 14,83
Neuausweisungen / Bestand

Gesamtsumme aller 18,33
Gemeinbedarfsfliichen

8.6 Verkehrstlichen

Im Flachennutzungsplan sind dargestellt worden die Flichen fur den Giberértlichen Ver-
kehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

- StraBenverkehrsfliichen mit
- tiberdrtlichen und ortlichen Hauptverkehrsfldchen
- Flichen fiir den ruhenden Verkehr

- Bahnen
- Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG als nachrichtliche Ubernahme im
ostlichen Stadtgebiet im Ubergang zu Wrist
- Bahntrasse im Stadigebiet als tibergeordnete Wegeverbindung und
“Freihaltetrasse” ausgewiesen, z. Zt. nach der Deutschen Bahn AG zu-
gehorig und gewidmet im Planfeststellungsverfahren.

Die Einbindung in das tibergeordnete Verkehrsnetz erfolgt fir die Stadt durch folgende
Strafienverkehrsfliichen, die im Plan entsprechend dargestellt sind:
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- Bundesstrafle B 206,

- Landesstraflen L 115/ L 123

- Kreisstrafie K 54

- Kreisstrafie K 65

- Kreisstralen K 1

- KreisstraBlen K 2,

Als innerdrttiche Hauptverkehrswege sind alle StraBen dargestellt worden, die in
ihrem Charakter HauptsammelstraBen sind und in der Regel mehrere untergeordnete

Straflen und Wohnquartiere zusammenfassen.

Flichen fiir den ruhenden Verkehr sind nur von ithergeordneter Bedeutung, z. B. stid-
lich der Hauptstrale, Konigsberger Strafe u.a. ausgewiesen.

8.7 Flichen fiir die Ver- und Entsorgung
8.7.1 Trinkwasser

Die Stadt ist versorgt durch das eigene Wasserwerk (Standort im Quartier Lornsen-
strae, Otto-Ralfs-StraBe, PrenferstraBe und Lindenstrafie). Diese Anlage ist auch fiir
eine Ortserweiterung ausreichend und ausbaufahig.

Das Wasserwerk wird durch Rohrbrunnen aus einem im westlichen Stadtbereich und
sich nach Miihlenbarbek ausdehnenden Brunnengebiet gespeist.

8.7.2 Abwasser

Das Schimutzwasser wird der zentralen Klidranlage der Stadt zur Abwasserbehandlung
zugefiihrt. Der Standort der Kliranlage befindet sich im stidwestlichen Bereich des
Ortsteiles Miihlenbek nordlich der B 206. Von hicr aus werden die geklirten Abwiisser
der Stor als Hauptvorfluter zugeleitet.

Die Anlage arbeitet im Trennsystem und ist fiir die angestrebte Bevélkerungserweite-
rung ausgelegt. Die Anlage arbeitet auf neuestem technischen Standard. Probleme mit
der Einleitung stark belasteter Abwisser aus Gewerbebetrieben wurden durch entspre-
chende Nachriistungen gelost.

Fiir die Ziele der Stadtentwicklung wird es mittel- bis langfristig erforderlich sein, die
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Kapazititen der vorhandenen Kliranlage an die dann erforderliche Situation anzupas-
sen. Hierflir sind westlich der jetzt vorhandenen Betriebsflichen der Kldranlage weitere
Flichen als Entwicklung- und Reserveraum fiir erweiterte Bedlirfnisse und mogliche
neue Technologien ausgewiesen worden. Die bisherige Betriebsfliche betrigt ca.
20.000 m2, die neue Reservefliche ca. 21.000 m2.

8.7.3 Elektrizitit

Das Stadtgebiet ist durch Anschlu} an das Netz der SCHLESWAG versorgt.
Uber das Stadtgebiet verlaufen verschiedene oberirdische Versorgungskabel:
Leitung Nr. 441 60 kV in Ost-Westrichtung, iiber folgende Bereiche:

Storkathener Heide, Baugebiet Papenbergallee, Bundes-
wehr Standortiibungsplatz

Leitung Nr. 10 20 kV in Nord-Siidrichtung, tiber folgende Bereiche:
Rensing mit 2 Abzweigungen,

Leitung Nr. 68 20 kV in Ost-Westrichtung, tiber folgende Bereiche:
Miihlenbarbek, parallel zur B 206, 2 Abzweigungen nach
Gronhude und zum Hafen,

Leitung Nr. 71 20 kV in Nord-Siidrichtung, tiber folgende Bereiche:

Verbindung von Feldhusen zur Kldranlage,

Leitung Nr, 76 20kV von Qﬁamstedt in nordwestlicher Richtung zum
SchieBstand, Abzweigung westlich vom Heisch zur Krim,

Leitung Nr. 190 20 kV von Nordost nach Siidwest 6stlich der Bahntrasse
Hamburg - Neumiinster querend, Abzweigung in gleicher
Richtung von der Ostgrenze zur Quarnstedter Stralle.

Flachen fur die Energieversorgung sind im Plan gekennzeichnet,

8.7.4 Gasversorgung

Das Stadtgebiet ist durch AnschluBl an das Netz der SCHLESWAG versorgt.

8.7.5 Abfallbeseitigung

Die Stadt wird durch die Miillentsorgung innerhalb der Kreises Steinburg entsorgt.
Flachen sind hierfur im Plan nicht auszuweisen.
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8.8 Griinflichen

Im Stadtgebiet sind 6ffentliche Griinflichen ausgewiesen mit 8 besonderen Zweck-
bestimmungen:

8.8.1 Parkanlage

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Parkanlage” ausgewie-
sen worden und im Landschaftsplan niher erldutert:

-~ Wiesenfliche siidostlich der Overndorfer Lieth, westlich des Ziegeleiweges,

- der Stadtpark, als chemalige Abgrabungsstelle,

- der Licthhang im gesamten Innenstadtbereich bis Hohe Beselerallee,

- der Bereich dsilich des Neubaugebietes Papenbergallee in Verldngerung des
Friedhotes,

- eine Wiesenfliche mit groBem Baumbestand an der Ecke Lindenstrafie / Am
Sande

- der Bereich um den Aussichtsturm “Luisenberg”

- der Bereich um die Villa Breitenberger StraBesrGstlich des Schwimmbades,

- dstlicher Bereich Am Hafen / nordliches Stérufer in einer Breite von ca. 50 m

- eine den offenen Miihlenbek begleitende (private) Wiesenfliche im Ortsteil -
Miihlenbek,

- eine im Osten nordlich der Straflenrandbebauung liegende Fliche,

- und weitere kleinere im Plan verzeichnete Elichen.

8.8.2. Dauerkleingiirten

Folgende Fliichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Dauerkleingérten” aus-
gewiesen worden:

- Fliiche 1 stidlich der K 54 / westlich der HermannstraB3e
- Fliiche 2 stidlich der Quarnstedter Strafle (K 1).

Flidche 1 wurde in Abstimmung mit den Kleingartenverein im unmittelbaren Anschluf3
an die Hermannstrafle in der Flichenausweisung gegeniiber dem derzeitigen Bestand
von ca. 5,3 ha zugunsten einer Wohnbaufliche von 3,6 ha auf 1,7 ha reduziert. Mit der
Ubereinkunft zur Arrondierung und Reduzierung spiegelt sich eine zur Zeit riickgingige
Interessentage an Kleingartenfliichen wider. Mit einem knapperen Angebot an verpacht-
baren Flichen erhoflt sich der Verein auch eine Straffung der Pflege und Unterhaltung
der Flichen durch wicklich interessierte Kleingértner.

Die verbleibende Fliche beinhaltet das Vereinsheim, die Anlage wird tiber den Ritters-
kamp erschlossen. Westlich der Kleingartenfliche befindet sich eine kleine Fichtenwald-
schonung, die mit dem Kleingartengelinde Bestandteil des innerstidtischen Griinkon-
zeptes darstellt.

Flache 2 stellt den unverinderfen Bestand dar.
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8.8.3. Sportplatz

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Sportplatz" ausgewiesen
worden: '

- neue Fliachen siidlich der Quarnstedter Strafie, dstlich des Kleingartengeldndes
in Richtung Osten nach Quarnstedt, als Ersatz und Zusatzangebot fiir die mittel-
bis langfiistig entfallenden Vereinssportflichen nordlich der Quarnstedter Stra-
BBe, siidlich Am Sportplatz,
nutzbar fiir den Schul- und uneingeschriinkten Vereinssport

-~ neue Fliche siidlich des Bereiches der Tennis- und Freibadanlage, sitdlich der
ehemaligen Bahntrasse und nordlich der B 206

- andere Sportplatzflichen sind im Zusammenhang mit anderen Nutzungsaus-
weisungen wie Gemeinbedarfsflichen (Schulzentrum) oder Sondergebiet Bun-
deswehr ausgewiesen worden.

8.8.4. Spielplatz

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Spielplatz” ausgewie-
sen worden:

Es wurden nur die {ibergeordneten Spielplitze aufgenommen, vorhandene kleinere
oder Anlagen in anderen Nutzungsausweisungen (Gemeinbedarfsflichen) werden
nicht gesondert genannt:

Bereich Overndorf / Innenstadt

- Spielplatz am Uhlenweg

- Spielplatz westlich Neumiihlener Weg (geplant B-Plan Nr. 28)
- Spielplatz Griiner Weg / Am Sande (geplant B-Plan Nr. 45)

Bereich Vorbriigge

- Spielplatz Lohkoppelweg

- Spielplatz Schiitzenstrafle

- Spielplatz Ginsterweg

- Spielplatz Rudolf-Kinau-Strafie.

8.8.5. Zeltplatz

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Zeltplatz" ausgewie-
sen worden:

- Fliche siidlich des Bereiches der Tennis- und Freibadanlage, siidlich der
Bahntrasse (die als Hauptwanderweg genutzt werden soll) und nérdlich der B
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206 im Zusammenhang mit den Sporteinrichtungen, als innenstadtnaher
Standort mit guten Verkehrsanbindungen.

8.8.6. Freibad

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Freibad" ausgewiesen
worden:

- Fliche ostlich des Stadtparks und der Tennisanlage, nérdlich der Bahntrasse,
die als Hauptwanderweg genutzt werden soll.

8.8.7. Friedhof

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Friedhof” ausgewie-
sen worden:

- Bliche des alten Friedhofes nordlich des Liethhanges und siidlich der Schulen
an der Lornsenstrale

-~ Fliche des neuen Friedhofes zwischen Hermannshohe und Neubaugebiet
"Papenbergallee”.

§.8.8 Naturbelassene Griinfliichen

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Naturbelassene
Griinflichen” ausgewiesen worden:

Innerstidtische Griinflichen, die keiner ausdriicklichen Zweckbestimmung wie
"Parkanlage” zugewiesen wurden, kologisch wichtig aber durch ihre Lage verinselt
sind, wie z. B.:

- Fliche siidlich der Breitenburger Strafle / nordlich der ehem, Bahntrasse in
Nachbarschaft zum Biotop Nr. F 41 des Landschaftsplanes,

- Bliche ostlich der Rensinger Chaussee im Ortsteil Rensing,

- Flﬁche im westlichen Am Hafen / nordliches Stérufer unier Einbezichung
des Biotop Nr. F 40 des Landschaftsplanes,

und andere im Plan verzeichneter Flichen, die hier nicht aufgefiihrt sind.
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8.9 Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasser-
abflusses

8.9.1 Wasserflichen
Die Ausweisung der Wasserflichen bezieht sich

- die Stor

- dic anderen vorhandenen FlieBgewiisser
- die bedeutsamen Stillgewisser

- Regenriickhaltebecken.

8.9.2 Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz und die Rege-
lungen des Wasserabflusses

Die Ausweisung der Wasserflichen bezieht sich ausdriicklich auf den Bestand. Der
Verlauf der Stor ist als Wasserfliiche bezeichnet und nachrichtlich ibernommen wor-
den.

Soweit vorhanden, sind die Hochwasserschutzdeiche eingetragen und nachrichtlich
itbernommen worden.

Das vorhandene Uberschwemmungsgebiet der Stor ist in Abstimmung mit dem Staat-
lichen Umweltamt Itzehoe und dem Kreis Steinburg Amt fiir Umweltschutz Abt,
Wasserwirtschaft eingetragen und nachrichtlich iibernommen worden,

Beidseitig der Stér und am Rensinger See ist nach § 11 LNatSchG ein 50 m breiter
Gewisser- und Erholungsschutzstreifen ausgewiesen worden.,

8.10 Flichen fir die Landwirtschaft und Wald

8.10.1 Flichen fiir die Landwirtschaft

Die landwirtschafilichen Flichen umfassen einen sehr grofen Teil der flichenmifi-
gen Ausweisungen im Stadigebiet. Da die Flichen so groff sind, wurde auf eine
zusitzliche Signatur verzichiet. Deshalb sind alle nicht gekennzeichneten Flichen
grundsitzlich als landwirischaftliche Nutzfliche ausgewiesen.

Dieses schlieft insbesondere mit ein:

- Bebauungen im AuBienbereich, also Splittersiedlungen und Hoflagen auBer-
halb der geschlossenen Ortslage,
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- alle nicht niiher bezeichneten Stadtwege und Wirtschaftswegeflichen,

- alle nicht niher bezeichneten natiirlichen kleineren Wasserflichen und kiinst-
lichen Wasserflichen zur Entwisserung von Landfldchen einschlieBlich deren
technischer Einrichtungen.

§.10.2 FEichen fiir Wald

Der Waldanteil ist nach Aussagen des Landschaftsplanes in Kellinghusen mit 13,2 %
des Flichenanieils gegeniiber dem Landesdurchschnitt mit 10 % bedeutsam. Die in
frithgeschichtlicher Zeit noch viel stirker vertretenen Laub- und Mischwilder und
die Bruchwilder in den Niederungszonen haben das urspriingliche Landschaftsbild
wohl noch viel stirker geprigt als die immer noch sehr stark vertretenen Waldreste.

Im Stadtgébiet sind Flichen filr Wald an unterschiedlichen Standorten vorhanden,
Der Flichennutzungsplan unterscheidet nicht zwischen den im Landschaftsplan diffe-
renzierten Gruppen und Wertigkeiten fiir den Landschaftsraum und den dkologischen
Haushalt,

Den Frhalt und die Bewirtschaftung regeln - je nach Status - entweder das Landesna-
turschutzgesetz oder das Landeswaldgesetz.

Der Landschaftsplan erliutert diese Bereiche sehr ausfiihrlich. Die erkannten Fléchen
wurden {ibernommen,.

8.11 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Landschafisplan sind nach der Bestandsaufnahme und der Bewertung verschiede-
ne Ausweisungen zur Ubernahme in die Bauleitplanung empfohlen worden. Dieses
wurde im Flichennutzungsplan aufgenommen und wie nachfolgend beschricben
eingestuft:

1. Vorrangige Flichen fiir den Naturschutz

Beinhaltet Flichen, auf denen sich Biotope gemiff § 15 a LNatSchG befinden
und unter Naturschutz stchen.

Die Fiichen sind entsprechend der Erfassung im Landschaftsplan analog nu-
meriert und enisprechend gekennzeichnet. Auf eine Ubernahme der Erléute-
rungen wird mit Hinweis auf den Landschaftsplan verzichtet.
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2.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Beinhaltet Flichen, die als Zusatznutzung fir die Grundnutzung "Fléchen fiir

die Landwirtschaft und fiir Wald" ausgewiesen sind und sich besonders fiir
Mafnahmen eignen wiirden.

Die Flichen sind entsprechend der Erfassung im Landschaftsplan iibernom-
men worden, auf eine Ubernahme der Erliuterungen wird mit Hinweis auf
den Landschaftsplan verzichtet.
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8.12 Flichenbilanz aller Planaussagen

Nachfolgend ist als abschlieBende und zusammenfassende Tabelle eine Ubersicht der
Flichen innerhalb des Stadtgebictes dargestellt, die in die einzelnen Flichenmutzun-
gen unterschieden ist.

Dabei ist bei den Hauptbauflichen unterschieden worden zwischen den vorhandenen
Nuizungen - als Bestandsbeschreibung - und den Veréinderungen durch die geplante
Entwicklung innerhalb des Planungszeifraumes - bis etwa 2010,

Nr | Flichepnutzung ' Bestand Planung Gesamt- | Rlichenanteil
ha ha summe %
1 | Wolmbauflichen 196,7 42,6 239,3 12,7%
2 | Gemischte Bauflichen 51,3 2,7%
3 Gewerbliche Bauflichen 19,2 26,5 45,7 2,5%
4 Sondergebiete - 264,8 5,6 2704 14,4%
5 Flicken fiir den Gemeinbedarf 14,8 3,5 18,3 ' 1,0%
6 | Ubersritiche Verkehrsanlagen 57,2 3,0%
7 Flichen fiir Bahnanlagen 2,9 0,2%
8 Flichen fiir Ver- und 2,0 2,1 4,1 0,2%
Entsorgung ) .
9 Griinflichen . 29,1 1,5%
10 | Wasserflichen 47,0 2,5%
11 | Beichen fir die Landwirtschaft 859,7 45,7%
12 | Flichen fiir Wald 2490 13,2%
13 { Flichen - 7,0 4,0%
vorerst von der Genchmigung
ausgenommen
Gesamtiliichen 1.881,0 100,0%

Kellinglyfsen, den ‘g}/é

)
Sisgfried Kalis
Biirgermeister
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* Gedndert 1f. BriaB des Innenministeriums des Landes Schleswig - Holstein
vom 27.04.2001 Az.: IV 642-512.111-61.49 und durch Beschlufy der Ratsver-

Folgende Punkie werden entsprechend den Hinweisen des o.g. Erlasses in der Rei-
henfolgen gedindert und sind im Zusammenhang mit den jeweils benannten Ursprung-
stext zu lesen:

Seite 94
Kapitel 8.0 Plandarstellungen
8.1 Wohnbaufldchen - Schutz vor Immissionen

Bei der Entwicklung von Bauflichen ist der Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 und
Abs. 4 BauGB sicherzustellen. In der Planzeichnung wird dieses durch die Auswei-
sung der Umgrenzung von entsprechenden Flichen fiir Nutzungsbeschriankungen
bzw. Vorkehrungen in diesem Sinne durch das entsprechende Planzeichen Nr. 15.6
durchgefiihrt.

Die Ausweisung bezieht sich:

~ auf die Wohnbauflichen und die Fliche fiir Gemeinbedarf entlang der Kreis-
straBe K 54, die durch Verldrmung aus dem StraBenverkehr betroffen sind,

- auf die Abgrenzung des ausgewiesenen Gewerbebauflichen G2 zu den Wohn-
baufldchen im Bereich stidwestlich der Miihlenbeker Strafe.

Im nérdlichen Innenstadtbereich befindet sich dstlich der Lindenstrafie und siidostlich
der K 54 im Bereich ,Hermannshohe" in der ausgewiesenen Wohnbaufliche ein
Hihnchenmastbetrieb. Der Betrieb wird derzeit ausgelagert. Fiir diesen Bereich ist
der Aufstellungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Nr. 47 mit dem Entwicklungsziel
eines Wohnbaugebiets von der Stadt Kellinghusen gefat worden. Mafnahmen fiir
den Immissiongschutz - insbesondere Geruch - sind hier nicht mehr erforderlich. Die
notwendigen Sanierungsmafinahmen des Bereiches werden im Bebauungsplan ge-
regelt.
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Seite 70

Kapitel 5.0 Siedlungsstruktur

5.1 Zielsetzung der weiteren Entwicklung

Punkt Nr. 5§ Wohnbereich dstlich der K 54 - siidlich der Overndorfer Strafle

Bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung ist in den Bebauungsplinen
sicherzustellen, dab die méglichen Lirmimmissionen aus dem Sondergebiet Wiesen-
grundhalle beriicksichtigt werden. SchallschutzmaBnahmen sind ggf. festzusetzen.

Seite 70

Kapitel 5.0 Siedlungsstruktur

5.1 Zielsetzung der weiteren Entwicklung

Punkt Nr. 6 Wohnbereich westlich der Strafie am Bornholdsberg

Bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung ist in den Bebauungsplinen
sicherzustellen, daB die moglichen Lirmimmissionen aus dem Sondergebiet Wiesen-
grundhalle beriicksichtigt werden. SchallschutzmaBnahmen sind ggf. festzusetzen.

Seite 72

Kapitel 5.0 Siedlungsstruktur

5.1 Zielsetzung der weiteren Entwicklung

Punkt Nr. 12 - Wohnbereich Innenblicke Vorbriigge und Miihlenbek

die Aufzihlung der konkret vorstelibaren Baublécke wird ergiéinzt um den Bereich:
2. Spiegelstrich

- siidlich der Vorbriigger StraBe, westlich der litiencronstraBe, norddstlich der
ehemaligen Bahnirasse.

Zum besseren Verstindnis der Erliuterungen werden folgende Anlagen beigefiigt:

* Anlage 1 Standorte der Perspektiven der Wohnbauentwicklung

* Anlage 2 Standorte der landwirtschaftlichen Betriebe -
Stand 28.01.1998 Landwirtschaftskammer Schleswig - Holstein
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