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Stadt Kellinghusen 2. Anderung des Flachennutzungsplans

Marz 2018 Zusammenfassende Erklarung

1 Planungserfordernis Der Betreiber eines grofRflachigen Baustoffhandels beab-
sichtigte im Jahr 2006, das Gartensortiment in addquaten
Raumen anzubieten. Dazu wollte er ein Gewéachshaus als
neuen Verkaufsraum bauen. Mit dieser Erweiterung ging
eine Erhéhung der Verkaufsflache einher, die nach Vorab-
stimmungen mit der Landesplanung nicht mehr durch die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 ge-
deckt waren. Im seinerzeit rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan war zudem das betreffende Grundsttick noch als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Stadt Kellinghusen beschloss daher am 02. Februar
2006 parallel zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 37
auch die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Gewerbegebiet Muhlenbek (Teilgebiet)” mit
dem Ziel, dort ein Sondergebiet ,Baufachmarkt* darzustel-
len.

Das Verfahren wurde bis zum abschlieRenden Beschluss
am 28.06.2007 gefuhrt. Die 2. Anderung wurde jedoch
nicht dem Innenministerium zur Genehmigung vorgelegt
und trat daher nie in Kraft. Daher erlangte auch die Ande-
rung des Bebauungsplans keine Rechtskraft.

Die in 2006 geplanten baulichen Erweiterungen wurden
dennoch auf Grundlage des § 33 BauGB genehmigt und
sind zwischenzeitlich vollstandig errichtet worden.

Fur dartberhinausgehende kinftige Erweiterungen gelten
jedoch aufgrund der fehlenden Rechtskraft beider Bauleit-
plane die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 in
seiner Ursprungsfassung. Die Stadt hat daher beschlossen,
die damalige Anderung des Bebauungsplans einschlieBlich
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans nun zur
Rechtskraft zu bringen und damit fir den Betreiber des
Baumarktes die erforderliche Planungssicherheit zu garan-
tieren.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans
war jedoch zu lange im Stillstand, um den Verfahrensfehler
durch das Nachholen der Genehmigung zu heilen. In Ab-
stimmung mit dem Innenministerium wurde daher der ab-
schliefende Beschluss von 2007 aufgehoben und alle Ver-
fahrensschritte ab dem Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss einschlieBllich dem Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB wiederholt, um rechtliche Klarheit auch fur
die zukinftige Entwicklung des Betriebes zu schaffen.

Beziglich der Anwendung des BauGB wurde das Verfah-
ren nach BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) gefiihrt.

2 Planungskonzept Das Bauvorhaben wurde weitestgehend wie 2006 geplant
umgesetzt. Die insgesamt zuldssige maximale Verkaufsfla-
che ist im Bebauungsplan auf 7.000 m? einschlieRlich nicht
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3 MaRgebliche Umweltbelange
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Uberdachter Freiflichen begrenzt. Innerhalb dieser Ver-
kaufsflache ist ein Anteil zentrenrelevanter Sortimente von
maximal 2.000 m2 zulassig. In der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 37 werden den einzelnen Sortimente sowie
einer gastronomischen Nutzung innerhalb der zulassigen
2.000 m? VK maximal zuldssige Héchstgrenzen zugeord-
net. Die Gemeinde folgt damit entsprechenden Forderun-
gen der Landesplanungsbehérde. Negative Auswirkungen
auf den innerstadtischen Einzelhandel sollen so vermieden
werden.

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist das
Grundstiick des Bau- und Gartenmarktes als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baufachmarkt*
dargestellt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans begriindet mit
der Schaffung von Planungsrecht fir den Baumarkt die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen. Da der Aufstellungsbe-
schluss fur die Flachennutzungsplanédnderung am
02.02.2006 und damit vor dem 1. Marz 2010 gefasst wurde,
ist die UVP nach der bis zu diesem Tage geltenden Fas-
sung des UVPG als Umweltprifung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (§ 17 Abs. 1 Satz 1) durchgefuhrt
worden.

Der Umweltbericht hat im Normalfall die Auswirkungen ei-
ner Planung auf den aktuellen Zustand von Natur und
Landschaft zu beurteilen. In diesem Fall ist aufgrund der
Besonderheit des Verfahrens nicht der derzeitige Bestand
als Ausgangspunkt der Betrachtung zu wéhlen, sondern es
sind die Auswirkungen auf den Zustand des Plangebiets
zum Zeitpunkt des Beginns des Planverfahrens im Jahre
2006 zu beurteilen. Da zwischenzeitlich bereits die bauli-
chen Erweiterungen genehmigt worden sind, ist dieser Be-
stand faktisch nicht mehr vorhanden.

Die Aussagen zu den maBgeblichen Umweltbelangen be-
ziehen sich auf den Zustand des Plangebietes im Jahr
2006.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen erfolgte geman § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belan-
ge des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer Umwelt-
prifung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter Betrach-
tung der einzelnen Schutzguter im Umweltbericht.

Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung nicht betrof-
fen.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die
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Schutzgilter Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild,
Klima. Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht vorhan-
den.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert werden. Der Ausgleich der Eingriffe hat be-
reits stattgefunden.

4 Abwigungsentscheidungen Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren abgegebenen
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und des
Naturschutzbundes enthielten keine Anregungen zu den
Planungsinhalten der 2. Anderung des Fliachennutzugs-
plans. Insofern hatte die Stadt Kellinghusen keine Abwa-
gungsentscheidungen beziglich der 2. Anderung des Fla-
chennutzugsplans zu treffen.

Von Seiten der Landesplanungsbehérde wurde die Zu-
stimmung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans an
die Bedingung gekniipft, dass in der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 37:

- die bis zu 2.000 m* zuldssigen zentrenrelevanten
Sortimente der Kieler Liste konkret zu benennen
sind

- den einzelnen zentrenrelevanten Sortimenten
Héchstgrenzen zuzuordnen sind und

- die zulassige GréRenordnung der Flachen fur klein-
flachige gastronomische Nutzungen zu definieren
ist.

Die Stadt Kellinghusen nimmt in die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 37 entsprechende Festsetzungen auf.

5 Verfahrensablauf Aufstellungsbeschluss 04.10.2017
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 04.05.2006
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden 06.04.2006
offentliche Auslegung 20.10.2017 - 20.11.2017
Abwéagung 01.12.2017
AbschlieRender Beschluss 01.12.2017
Genehmigung 12.02.2018
Bekanntmachung 27.02.2018-13.03.2018
Wirksam seit 07.03.2018
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