Bekanntmachung der Gemeinde Hohenlockstedt

Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hohenlockstedt fiir den Bereich
einer gewerblichen Baufliiche an der Bahnhofstrallie

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Bescheid vom 31. Juli 2007,
Az.: 1V 642-512.111 - 61.62 (3.A.), die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.
Mirz 2007 beschlossene 3. Anderung des Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hohenlockstedt fiir den Bereich einer gewerblichen Baufldche an der Bahnhofstrafle nach § 6
Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht.

Alle Interessierte konnen die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung in
der Gemeindeverwaltung Hohenlockstedt, Kieler Stralle 49, 25551 Hohenlockstedt, Zimmer
K 1, wihrend der Sprechstunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtlichen Méngel des Abwigungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Hohenlockstedt, den 30. August 2007 ' Gemeinde Hohenlockstedt
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Gemeinde Hohenlockstedt Flachennutzungsplan, 3. Anderung — 22.03.2007

1 Rechtsgrundlage

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf der Rechtsgrundlage des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI | S. 2414), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und
der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBI. 2003, S. 57, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1.2.2005, GVBI. 2005, S. 66)
aufgestellt.

2 Ubergeordnete Planungen

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI.) wird die Gemein-
de Hohenlockstedt der Raumstruktur ,L&ndliche Raume" zugeordnet. Dieses sind
Réume auRerhalb der siedlungsstrukturellen Ordnungsraume, die mit ihren vielféltigen
Funktionen unter Berlicksichtigung ihrer Eigenart sowie der ékologischen Belange als
eigenstandige, gleichwertige und zukunftstrdachtige Lebens- und Wirtschaftsrdume er-
halten und weiterentwickelt werden sollen. In den Stadten und Dérfern der landlichen
Raume sind die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbesondere durch MaRnahmen des
Stadtebaus und der integrierten Dorferneuerung weiter zu verbessern.

Zentrale Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Das
zentralértliche System hat vor allem die Funktion, fiir die Bevdlkerung aller Landesteile
unter zumutbarem Zeit- und Kostenaufwand eine gleichwertig gute Ausstattung mit
Einrichtungen der Grundversorgung und ein in Qualitat und Quantitat ausreichendes
Angebot an Arbeitsplatzen und Wohnungen zu sichern und zu entwickeln. Im zentral-
ortlichen System nimmt die Gemeinde Hohenlockstedt die untere Stufe eines landli-
chen Zentralortes ein. Sie befindet sich zudem im 10-km-Umkreis des Mittelzentrums
Itzehoe.

Hohenlockstedt liegt im Bereich des Naturparks ,Aukrug” und wird daher als Gebiet mit

besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung eingestuft.
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Gemeinde Hohenlockstedt Flachennutzungsplan, 3. Anderung — 22.03.2007

Im Regionalplan Planungsraum IV Schleswig-Holstein Siid-West (Kreise Dithmar-
schen und Steinburg) aus dem Jahr 2005 wird Hohenlockstedt ebenfalls als Idndlicher
Zentralort dargestellt. Diese sind als Versorgungsschwerpunkte fiir die Bevdlkerung
der jeweiligen Nah- bzw. Mittelbereiche zu starken. Dariiber hinaus liegt Hohenlock-
stedt aufgrund des Naturparks ,Aukrug” in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr
Tourismus und Erholung. Diese Gebiete sind aufgrund der naturrdumlichen und land-
schaftlichen Potentiale und vorhandener touristischer Einrichtungen fir die Erholungs-
nutzung besonders geeignet. Das Plangebiet liegt auRerdem in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung flir den Grundwasserschutz. In diesen Bereichen kommt der kiinf-
tigen Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie der nachhaltigen Sicherung des

Wasserhaushaltes, insbesondere des Grundwassers besondere Bedeutung zu.

3  Anderungsbereich

Der bisher als Gewerbegebiet dargestellte Anderungsbereich hat eine Gréfe von rd.
1 ha und wird entsprechend den umgebenden Flachen als Wohnbaufldche dargestelit.

Angrenzend zum Anderungsbereich befinden sich nérdlich und 6stlich Wohngrundstii-
cke mit Uberwiegend eingeschossiger Einfamilienhausbebauung. Sudlich grenzen
ebenfalls Wohngrundstiicke an, die neben Einfamilienhdusern auch Geschosswoh-
nungsbau aufweisen. Westlich des Anderungsbereiches befinden sich ehemals ge-
werblich genutzte Flachen, die gemeinsam mit dem Anderungsbereich von der Biirs-
tenfabrik Schmidt-Lola GmbH genutzt wurden. Die entsprechenden Fabrikgebaude, die
seit 1999 bzw. 2003 leer standen, wurden bis Mai 2006 abgerissen.

Fur den Bereich zwischen Poststralle, GartenstraRe, Bahnhofstralle und Mittelstralle
wird parallel der Bebauungsplan Nr. 25 aufgestelit. Hier soll auf rd. 2,9 ha ein Wohn-

gebiet mit Einfamilienhdusern realisiert werden.
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Gemeinde Hohenlockstedt Fldchennutzungsplan, 3. Anderung - 22.03.2007

4.1

411

Umweltbericht

Fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 25 wird

ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhaite und Ziele der Planung

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im stdlichen Teil der Ge-
meinde Hohenlockstedt und hier zwischen Bahnhofstrale, MittelstraRe, Poststrale
und Gartenstralle. Es handelt sich um den ehemaligen Standort des Blrstenherstellers
Schmidt-Lola GmbH. Umgebend befinden sich Wohnbauflachen.

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung bezieht sich auf einen
Teilbereich im Siden des B-Plangebietes, an der Bahnhofstralle. Dieser Bereich war
bislang als Gewerbegebiet dargestellt. Weitere Anderungsbereiche sind nicht vorhan-

den.
Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Bebauungsplan Nr. 25 auf dem Gelédnde der ehemaligen Firma
Schmidt-Lola GmbH in Hohenlockstedt schaffen.

Das Gelande wird seit 1999 bzw. 2003 nicht mehr genutzt, sodass die vorhandenen
Betriebsgebdude bereits stark verfallen sind. Hierdurch wird zum einen das Ortsbild
beeintrachtigt, zum anderen standen die infrastrukturell glinstig gelegenen Flachen in
der Ortslage bisher nicht flir eine Umnutzung zur Verfigung. Um nach vollzogener
R3aumung des Gelandes die Umnutzung zu ermdglichen, hat die Gemeinde Hohen-
lockstedt die Aufstellung des Bebauungsplanes 25 und die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Der B-Plan soll die Festsetzung allgemeiner Wohngebie-

te beinhaiten. Es wird eine GRZ von 0,3 und eine offene Bauweise festgesetzt.
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41.2

Fur die Wohngebiete an der Mittelstrae wird zweigeschossige Bauweise, in den ubri-
gen Gebieten eingeschossige Bauweise festgesetzt. Zur Grinraumgestaltung ist die
Anlage eines zentralen Griinzuges vorgesehen, in dem auch ein Spielplatz eingerichtet

wird. Innerhalb des Griinzuges werden insgesamt 19 Einzelbdume gepflanzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von 33.820 m?
davon versiegelbar 17.400 m?
bisher versiegelt 24.020 m?
Verringerung der versiegelbaren Flache um 6.620 m?

Der durch die Planung verursachte Bedarf an Grund und Boden verringert sich gegen-
iber dem bisherigen Bestand um 6.620 m% Entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes kénnen bis zu 17.400 m? Bodenfldche (einschlieflich der vorhandenen

Verkehrsflachen) im gesamten Plangebiet dauerhaft versiegelt werden.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches (BauGB) §1a in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Feststellung des Eingriffes erfolgt auf der Grundlage des §7 LNatSchG (§18 Bun-
desnaturschutzgesetz). Fur die Bilanzierung des Eingriffes in den vorhandenen Baum-
bestand werden die Fallgenehmigungen des Kreises Steinburg vom 15.07. und 28.0S.

2005 herangezogen.
Fachplanungen

'm Regionalplan fur den Planungsraum |V (Kreise Dithmarschen und Steinburg) aus
dem Jahr 2005 wird Hohenlockstedt als l1andlicher Zentralort dargestellt. Diese sind als
Versorgungsschwerpunkte fur die Bevélkerung der jeweiligen Nah- bzw. Mittelbereiche
zu starken. Dariber hinaus liegt Hohenlockstedt mit dem Naturpark ,Aukrug” in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Diese Gebiete sind
aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Potentiale und vorhandener touris-

tischer Einrichtungen flir die Erholungsnutzung besonders geeignet.
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Gemeinde Hohenlockstedt Flachennutzungsplan, 3. Anderung - 22.03.2007

4.2

4.21

Das Plangebiet liegt auRerdem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. In diesen Bereichen kommt der kiinftigen Sicherung der Trink-
wasserversorgung sowie der nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushaltes, insbe-

sondere des Grundwassers besondere Bedeutung zu.

Gemal Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV, aus dem Jahr 2005 liegt
das Plangebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes und innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Erholungseignung. GemaR telefonischer Aussage des Staat-
lichen Umweltamtes Itzehoe, Herrn Dr. Résch (17.01.2006) wird die Planung des Was-

serschutzgebietes nicht mehr verfolgt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenlockstedt weist im Plangebiet Wohn-
bauflachen aus. In einem Teilbereich an der Bahnhofstrale werden gewerbliche Bau-
flachen dargestellt. Fur diesen Teilbereich wird der Flachennutzungsplan zeitgleich mit
der Aufstellung des B-Planes geandert, sodass auch hier Wohnbaufldchen dargestellt

werden,

Der Teil-Landschaftsplan fir die westliche Gemarkung der Gemeinde Hohenlockstedt
aus dem Jahr 1989/ 90 stellt fir das Plangebiet Gewerbeflachen und die vorhandenen
GroRRbdume und Baumreihen dar. Entwicklungsziele fiir den Planbereich werden nicht

formuliert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-

male

Im Folgenden werden der gegenwartige Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale bezogen auf die einzelnen Schutzglter dargestellt. Dies dient der Heraus-
steliung besonderer Empfindlichkeiten einzelner Umweltmerkmale, die im Zuge der

Planung besondere Berlcksichtigung finden.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH




Gemeinde Hohenlockstedt Flachennutzungsplan, 3. Anderung - 22.03.2007

Im Anschluss daran wird die zu erwartende Veranderung des Umweltzustandes im
Rahmen der Umsetzung der Planung dargestellt und bewertet, um die mit der Planung
verbundenen Umweltwirkungen herauszustellen und geeignete MaRnahmen zur Ver-

meidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher negativer Umweltwirkungen
auf Bebauungsplanebene abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintréchtigungen)
von Bedeutung.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich die BahnhofstraBe und die Mittelstrale
als Verkehrsflichen sowie daran anschlieRend und an den lbrigen Grenzen Wohnge-
biete. An diese grenzen in einer Entfernung von mehr als 80 m zum Plangebiet Misch-
bauflachen an. Nordwestlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 170 m zum
Plangebiet befinden sich ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet. Hier sind zwei
Verbrauchermarkte, eine Spedition, ein Import/Export-Unternehmen sowie ein Werk-
zeughersteller ansassig. In einem weiteren Gewerbegebiet, ca. 100 m vom Plangebiet
entfernt sind ein Arzneimittelhersteller und ein Landhandelsunternehmen ansassig.

Da es sich bei der im Plangebiet angestrebten Wohnnutzung um eine empfindliche
Nutzung handelt, ist eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch fest-

zustellen.
Umweltauswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm

Direkt an das Plangebiet angrenzend sind nur Wohngebiete vorhanden, in denen ledig-
lich wohnvertragliches Gewerbe zulassig ist. Da sich die oben erwdhnten Gewerbege-
biete in einer Entfernung von mehr als 100 m zum Plangebiet befinden und von Wohn-
bebauung abgeschirmt werden, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Ge-
werbeldrm zu erwarten.

Im Plangebiet selbst sind lediglich wohnvertragliche Gewerbenutzungen zuléssig, so-
dass auch fir die umliegenden Wohngebiete keine erheblichen Beeintrachtigungen

durch Gewerbeldarm aus dem Plangebiet zu befirchten sind.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH



Gemeinde Hohenlockstedt Flachennutzungsplan, 3. Anderung — 22.03.2007

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet sind keine lberértlichen Verkehrswege vor-
handen. Mit der Bahnhofstrale und der MittelstraRe grenzen lediglich innerériliche
Wohnstrafien an,

Aus dem durch die zuldssigen Nutzungen bestimmten Verkehr innerhalb des Gebietes,

sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Beeintrachtigung durch Schadstoffimmissionen

Infolge der ehemaligen Nutzung als Produktionsstandort einer Biirstenfirma sind im
Plangebiet Bodenbelastungen vorhanden. So ist im Bereich eines ehemaligen Olfass-
lagers in der Nachuntersuchung zur Gefdhrdungsabschatzung des Ingenieur-
Geologischen Bliros Boden & Lipka (10.03.05) eine Altlastenverdachtsflache festge-
stellit worden. Die Schadstoffbelastungen wurden im Rahmen einer Altlastensanierung,
die die R&umung des Gelandes begleitet, beseitigt.

Mit den angestrebten Nutzungen im Plangebiet sind keine Schadstoffemissionen zu
erwarten. Da sich in unmittelbarer Nahe keine emittierenden Betriebe oder Verkehrs-
wege befinden, sind auch im Gebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen durch

Schadstoffimmissionen zu erwarten.
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

GemanR §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in
ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dient der zeitgleich erarbeitete

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 25 als Datengrundlage.

Das Plangebiet wird bis voraussichtlich April 2006 geraumt, sodass die umfangreichen
Gewerbegebaude und befestigten Flachen der ehemaligen Firma Schmidt-Lola GmbH
aufgenommen werden und die stark anthropogen Uberformten Flachen ohne Vegetati-
onsbestidnde zuriickbleiben. Auf den bislang nicht tiberbauten Fldchen hat sich nach
Aufgabe der Nutzung auf ehemaligen Schnittrasenflichen eine Wiesenvegetation aus-
gebildet, wobei typische Rasenarten dominieren.

In den Uibrigen unbefestigten Bereichen haben sich ruderale Krautvegetationsbestéande
und kleinere Gebusche entwickelt.

Sudlich der Gartenstralle ist im Plangebiet eine unbefestigte Lagerflache vorhanden,

auf der Materialreste deponiert wurden.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Coliegen GmbH 9



Gemeinde Hohenlockstedt

Flachennuizungsplan, 3. Anderung — 22.03.2007

Neben den kleineren Ruderaigebischen finden sich im Plangebiet an verschiedenen

Stellen Einzelbdume und Baumreihen, die zum Teil ortsbildpragend sind. Als ortsbild-

pragend werden hier alle Einzelbdume mit einem Stammumfang von mehr als 150 cm

(gemessen in 1 m H6he) und alle Baumreihen betrachtet.

Die ortsbildpragenden Gehélze werden in folgender Tabelle in Ubersichtsform be-

schrieben:
Art Standort Stellung |Stammumfang in 1 m (Zustand
: vt - |H8he [em]
Populus nigra Saulenpappel Bahnhofstrale Reihe 140- 163 2
Jtalica’
Robinia Robinie Bahnhofstrale, einzeln 236 1
pseudoacacia Ségehalle
Betula pendula | Hénge-Birke Gartenstralle Reihe 125-140 1
Pterocarya FligeinuR Mittelstrae, einzeln 220 2
fraxinifolia Versandlager
Betula pendula |Hange-Birke Lackiererei Gruppe 2x173 1
Picea abies Fichte Mittelstralle Gruppe mit [ 154 1
Fichte
| Picea abies Fichte Mittelstrade Gruppe mit | 150 2
Fichte
Acer pseu- Berg-Ahorn Kantinengebdude |einzeln 267 1
doplatanus
Larix decidua Europdische Kantinengebdude | Gruppe 157 - 188 2
Larche
| Acer pseu- Berg-Ahorn Aktenkammer einzeln 150 2
doplatanus
Betula pendula |Hange-Birke Burogebaude, einzeln 173 1
Mittelstralle
Acer pseu- Berg-Ahorn Burogeb&ude einzeln 157 2
doplatanus Mittelstralle
Fraxinus Gemeine Esche | Waschkliche, einzeln 251 3
excelsior Gartenstralle
Fraxinus Gemeine Esche | Aktenkammer Gruppen- (173 2
excelsior stellung mit
‘ Kastanie
Aesculus Scharlach- Aktenkammer | Gruppen- 235 1
carnea 'Briotii' | Rosskastanie stellung
mit Esche
Betula pendula | Hange-Birke Mittelstrale, Reihe 30-157 1
StraRenbdume

Die Bewertung des Zustandes erfolgte auf Grundlage der Tabelle "Empfehlung fir die
Beurteilung von Bdumen in der Stadt" des GALK Arbeitskreis-Stadtbdume, 2002.

Dabei wurden die folgenden Bewertungskriterien zugrunde gelegt:

Ingenieurgemeinschaft Kiutz & Collegen GmbH
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Gemeinde Hohenlockstedt

Fldchennutzungsplan, 3. Anderung — 22.03.2007

Wentstufe 0:

Wentstufe 1:

Wertstufe 2:

Wertstufe 3:

Wertstufe 4:

gesund bis leicht geschédigt

Schadigungsgrad bis 10 %
Wachstum u. Entwicklung arttypisch
volle Funktionsfahigkeit

gute Vitalitat

leicht bis mittelstark geschadigt

Schédigungsgrad 10 — 25 %
Wachstum u. Entwicklung ausreichend
eingeschrénkte Funktionserfuflung

nachlassende Vitalitat

mittelstark bis stark geschédigt

Schadigungsgrad 25 — 60 %
Wachstum u. Entwicklung gestért
Funktionserflliung deutlich eingeschrankt

stark bis sehr stark geschadigt

Schadigungsgrad 60 — 90 %

Wachstum u. Entwicklung erheblich gestdrt
Vitalitat nicht mehr ausreichend

schwere Beeintrachtigung der Funktion

sehr stark geschédigt bis absterbend/ tot

Schédigungsgrad 90 — 100 %
Vitalitdt kaum oder nicht mehr feststellbar

Als weitere Gehdlze mit geringeren Stammumfangen sind im Plangebiet folgende Ar-

ten vertreten:

Berg-Ulme Uimus scabra
Stiel-Eiche Quercus robur
Kirsche Prunus cult.

Apfel Malus cult.

Eingriffliger Weildorn  Crataegus monogyna.
Zur Wohnbebauung an der Wilhelmstrale wird das Plangebiet durch eine zum Teil

durchgewachsene Hecke aus Buchen (Fagus sylvatica) und Hainbuchen (Carpinus be-

tulus) abgegrenzt.

Die folgenden Aussagen zum Artenschutz beschrénken sich auf die im Plangebiet vor-
handenen Gehdolze. Da sich der Gebadudebestand zum Zeitpunkt der Ersteilung dieser

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH
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Gemeinde Hohenlockstedt Flachennutzungspian, 3. Anderung — 22.03.2007

Unterlagen bereits im genehmigten Abriss befindet, wird er in der Artenschutzbetrach-
tung nicht berticksichtigt.

Die oben beschriebenen Einzelbdume, Hecken und Baumreihen bieten potenziell vor
allem verschiedenen Vogel- und Insektenarten Lebensraum. Gem. Brutvogelatias

Schieswig-Holstein (2003) sind im Plangebiet u.a. folgende Arten potenziell vorhanden:
Ringeltaube  Columba palumbus

TOrkentaube  Streptopelia decaocto

Turteltaube Streptopelia turtur

Mauersegler  Apus apus

Grinspecht  Picus viridus

Rauchschwalbe Hirundo rustica

Mehlschwalbe Delichon urbica

Heckenbraunelle Pruneila modulans
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus

Braunkehlchen Saxicola rubetra
Misteldrossel  Turdus viscivorus

Gartengrasmicke Sylvia bonin
Md&nchsgrasmicke Sylvia atricapilla
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Grauschndpper Muscicapa striata

Dohle Corvus monedula

Stieglitz Carduelis carduslis

Bluthdnfling  Carduelis cannabina

Gimpel Pyrrhula pyrrhula

Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes.

Gem. § 10 BNatSchG sind alle europaischen Vogelarten besonders geschitzt. Die

Turteltaube und der Grinspecht sind dariiber hinaus streng geschitzt.

Mauersegler, Rauchschwalbe und Bluthanfling stehen auf der Vorwarnliste der ,Rote
Liste geféhrdeter Vogelarten Schleswig-Holstein" (RLSH). Ebenfalls in der RLSH auf-
geflihrt werden der Grinspecht als ,stark gefahrdet* und das Braunkehichen als ,ge-
fahrdet”.

Sofern diese Arten unter den suboptimalen Bedingungen im Plangebiet vorkommen, ist
davon auszugehen, dass in den umliegenden Grinanlagen und Garten ausreichende

Ersatzlebensrdume vorhanden sind.

Im Hinblick auf die Insekten bietet das Plangebiet bisher vor allem verschiedenen K&-
fer,- Nacht- und Tagfalterarten, Wanzen und Spinnen potenziell Lebensraum. Auch fir

diese Arten sind in unmittelbarer Ndhe Ersatzlebensrdume vorhanden.
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Fur die ortsbildpragenden Gehdlze besteht aufgrund ihres Alters und ihrer GroRRe eine
Bedeutung als Lebensraum bzw. Teillebensraum vor allem fir Végel und Insekten.
Hieraus ergibt sich eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Tiere und

Pflanzen gegeniber planerischen Veranderungen.
Umweltauswirkungen der Planung

Fur die ehemaligen versiegelten Fldchen und die unbefestigten Teilfldchen sind mit der
Planung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbunden. Vielmehr
ergibt sich aus der geringeren Versiegelung und der geplanten Griinraumgestaltung
eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes mit neuen Lebensraumen fur an den
Siedlungsraum angepasste Arten.

Im Rahmen der Genehmigung fir den Abriss der Geb&ude wurden bereits fiir einige
der ortsbildpragenden Baume Falilgenehmigungen erteilt. Die Ubrigen Bdume werden
S0 weit wie mdglich erhalten. Die Fallung der Baume, die im Zuge der Planung nicht zu
erhalten sind, ist mit erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen verbunden. Hieraus ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbe-
darf. Dieser wird durch Baumpflanzungen im Rahmen der Gestaltung des Griinzuges

und des Spielplatzes befriedigt.
Schutzgiiter Boden und Wasser

Veranderungen des Bodens sind nicht rickgangig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin, ‘Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen”. Jede Veranderung der
Bodenoberflache wird darliber hinaus als Eingriff geman §7 LNatSchG gewertet.

Laut Bodenkarte von Schleswig-Holstein (Blait itzehoe) steht im Bereich Hohenlock-
stedt groRraumig Rosterde aus FlieRsand iiber Sand an. Hierbei handelt es sich um
Boden aus schluffigem bis schwach lehmigem Sand uber Fein- bis Mittelsand. Kenn-
zeichnend sind ein geringes Bindungsvermdgen fir Nahrstoffe, eine geringe bis mittle-
re nutzbare Feldkapazitat und eine hohe Wasserdurchldssigkeit.

Im Bericht zur Baugrunderkundung (Geologisches Biro Thomas VoB, 10.10.2005)
wurden im Plangebiet Grundwasserspiegel zwischen 4,80 m und 5,90 m unter Gelén-
deoberkante (GOK) festgestellt.

Aufgrund der langjahrigen Nutzung des Plangebietes als Produktionsstandort fir einen
Biirstenhersteller sind groRflachige Versiegelungen und Verdanderungen der Boden-

struktur vor der Raumung des Geldndes vorhanden gewesen.
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Im Bereich eines ehemaligen Olfasslagers ist in der Nachuntersuchung zur Geféhr-

dungsabschatzung des Ingenieur-Geologischen Bliros Boden & Lipka (10.03.05) eine

Altlastenverdachtsflache festgestellt worden. Hier werden weitere Untersuchungen

empfohlen.

Im oben erwdhnten Bericht zur Baugrunderkundung sind an zwei weiteren Stellen mit

Auffiillungen Belastungen mit Teer festgestelit worden.

Die aufgefundenen Altlasten im Plangebiet wurden beseitigt. Im Abschlussbericht des

Ingenieur-Geologischen Blros Boden & Lipka vom 06.06.2006 wird zusammenfassend

festgestelit:

Im Rahmen der Riickbauarbeiten erfolgte vom 09.03.2006 bis 05.05.2006 die Sa-
nierung von MKW-belasteten (Mineral6lKohlenWasserstoffe) Flachen im Bereich
eines oberirdischen Tanklagers und angrenzender Teilbereiche des benachbarten
Heizhauses, der Lackiererei und des Spénesilos. Dariiber hinaus wurden MKW-
Belastungen im Bereich der ehemaligen Schlosserei saniert sowie der Riickbau
zweier unterirdischer Oltanks Uberwacht.

Die Untersuchung der Belastungsflachen sowie deren Abgrenzung erfolgten ins-
gesamt Uber vier Untersuchungskampagnen, die in entsprechenden Untersu-
chungsberichten dokumentiert sind.

Der Sanierungsumfang im Bereich des ehemaligen Beflillungsschadens, der La-
ckiererei und des Spénesilos entsprach in etwa den prognostizierten Massen, zu-
sdtzlich wurden Mehrmengen im Bereich eines ehemaligen KScherfundamentes
am Spénesilo entnommen.

im Zentralbereich der Belastung erfolgte eine Bodenentnahme bis in das Grund-
wasser hinein. Hierbei wurde eine Sanierungstiefe bis ca. 7 m unter Geldndeober-
kante (GOK) erreicht. Der Sanierungserfolg im Sanierungsbereich A wurde an
Hand von entnommenen Sohl- und StoRproben geflihrt,

im Bereich der entnommenen unterirdischen Oltanks wurde eine leichte MKW-
Belastung im sensorisch nicht auffélligen, anstehenden Boden festgestellt, die
dem LAGA-Wert Z 1.2 (Zuordnungswerte der LanderArbeitsGemeinschaft Abfall
gem. LAGA-Mitteilungen 20, 2004) deutlich unterschreitet.

Im Bereich der Schlosserei wurden die in der Vorerkundung ermittelten MKW-
Belastungen nach Entfernung der Sohle vorgefunden und im Rahmen eines Bo-
denaustausches entnommen und entsorgt. Im Bereich der Kernbohrung (KB) 15
trat der belastete Bereich deutlich sensorisch hervor. Richtung Osten wurde eine

fleckenhafte Belastung ermitteit und die betroffenen Bereiche saniert.
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Im sldwestlichen Plangebiet wurden bei einer Rammkernsondierung (RKS 4) im Rah-
men der Baugrunderkundung Teerpappenreste und Bitumengeruch festgestellt. Nach
erfolgter Probeschirfung konnte der belastete Bereich eingegrenzt werden, der mit
Teerpappe durchsetzte Mischboden wurde auf einer Flache von rd. 190 m? (Tiefe
1,55 m) ausgehoben und fachgerecht entsorgt.

Aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit des sandigen Substrates und der damit
verbundenen kurzen Verweilzeit des Wassers und der darin gelésten Schadstoffe ist
die Filterwirkung des Bodens eingeschrankt. Somit besteht im Fall einer Schadstoffbe-
lastung eine Gefahrdung fir das Grundwasser. Trotz der erfoigreichen Sanierung der
Altlasten wird empfohlen, auf den Grundstlicken kein Grundwasser zu férdern.

Die Béden des Untersuchungsgebietes stehen aufgrund der umfangreichen Versiege-
lungen bereits jetzt nicht mehr als Trager potentiell hdherwertiger Vegetation oder zur
Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung. Sie sind stark anthropogen (-
berformt und zum Teil belastet. Daher besteht fiir den Boden keine Empfindlichkeit
gegenuber den planerischen Veranderungen. Flr das Grundwasser wird aufgrund der
eingeschrdnkten Filterwirkung des Bodens bei grollem Grundwasserflurabstand eine
aligemeine Empfindlichkeit gegentiber méglichen Nutzungen festgestellt.

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser betroffen.
Umweltauswirkungen der Planung

Aufgrund der Ausweisung von Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und
der Anlage eines Griinzuges wird die Versiegelungsrate im Plangebiet gegeniiber dem
urspringlichen Zustand stark reduziert. Bei der angestrebten Nutzung ist nicht von ei-
ner Gefahr fiir das Grundwasser durch Belastungen mit Schadstoffen auszugehen.
Das Oberflachenwasser auf den privaten Flachen wird dort zur Versickerung gebracht.
Das Regenwasser von den Planstralien A und B wird in offene Mulden im Griinzug ge-
leitet und dort versickert. Auf diese Weise steht das Regenwasser im Plangebiet wei-
terhin fur die Grundwasserneubildung zur Verfligung.

Insgesamt ergeben sich positive Umweltauswirkungen flr die Schutzgiter Boden

und Grundwasser.
Schutzgut Luft und Klima

Fur die Betrachtung des Kleinklimas ist die Situation vor Rdumung des Gelédndes aus-
schlaggebend. Die umfangreichen Versiegelungen, Gewerbegebdude und —Anlagen
waren mit Auswirkungen in Form von Beeintrachtigungen der Luftzirkulation und Er-
warmungen verbunden. Aufgrund dieser Vorbelastungen besteht keine Empfindlich-

keit des Schutzgutes Luft und Klima gegentber planerischen Veradnderungen.
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Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung von Wohngebieten und der Anlage eines Grinzuges wird die Ver-
siegelungsrate gegeniiber dem urspriinglichen Zustand erheblich reduziert. AuBerdem
sind im Plangebiet maximal zweigeschossige Gebaude und eine offene Bauweise zu-
lassig.

Insgesamt wird das Gebaudevolumen erheblich geringer sein, als im urspriinglichen
Zustand. Dies wirkt sich positiv auf die Luftzirkulation aus und die Erwdrmung durch
Abstrahlung der Geb&dude wird ebenfalls verringert. Daher ergeben sich flir das

Schutzgut Luft und Klima positive Umweltauswirkungen aus der Planung.
Schutzgut Landschaft

Vor Raumung des Geldndes préagten im Plangebiet massive, stark verfallene Gewer-
begebaude das Ortsbild. Als positiv ortsbildpragend sind die vorhandenen Einzelbau-
me und Baumreihen zu nennen. im Hinblick auf diese Gehdlze besteht eine besonde-
re Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaft gegeniiber planerischen Verdnderun-

gen.
Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Rdumung des Geldndes und der Ausweisung von Wohngebieten in Verbindung
mit der Griinraumgestaltung sind positive Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut

Landschaft verbunden.

Im Rahmen der Genehmigung fir den Abriss der Gebdude wurden bereits flr einige
der ortsbildpragenden Baume Fallgenehmigungen erteilt. Die Gbrigen Bdume werden
so weit wie méglich erhalten. Die Fallung der Bdume, die im Zuge der Planung nicht zu
erhalten sind, ist mit erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft verbunden. Hieraus ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf.
Dieser wird durch Baumpflanzungen im Rahmen der Gestaltung des Griinzuges und

des Spielplatzes befriedigt.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind Geb&dude, Gebaudeteile, gértnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kinstlerischem, archdologischem stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragen-
dem Wert sind. Sachguter [...] sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giliter,
die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller
Bedeutung sind.

GemaR der Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
vom 10.10.2005 sind im Plangebiet keine arch&ologischen Denkmaler oder Kulturgiiter
betroffen.

Geman Stellungnahme der Unteren Denkmaischutzbehérde vom 24.04.2006 sind kei-

ne Kulturdenkmale innerhalb des Plangebietes vorhanden.
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die geméal den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem MafRe. Hieraus ergibt

sich ein komplexes Wirkungsgeflige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Aus der Verringerung der Versiegelungsrate ergeben sich positive Auswirkungen fir
die Funktionen des Bodens fiir die Schutzguter Tiere und Pflanzen und fiir das Schutz-
gut Wasser.

Durch das Entfernen der Vegetation im Zuge der R4umung des Gelédndes und der an-
schlielRenden Uberplanung wird auch deren Funktion fur Tiere, das Landschaftsbild
sowie das Schutzgut Luft und Klima beeintrachtigt. Dies wird bei der Planung der
Kompensationsmallinahmen berlicksichtigt.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwi-

schen den Schutzgltern ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich im Plangebiet durch das Fallen von
ortsbildpragenden Baumen. Hiermit sind Auswirkungen fur die Schutzglter Arten- und

Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild verbunden.
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4.2.2

Es ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf, der durch Anpflanzun-
gen neuer Baume in dem geplanten Griinzug vollstandig befriedigt wird, sodass nach
Umsetzung der Pflanzmafinahmen keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen

verbleiben.
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der angestrebten Planung geht die Ausweisung von Wohngebieten einher. Aufler-
dem ist die Anlage zweier Planstraen vorgesehen. Fir die Grinraumgestaltung wird
ein zentraler Griinzug angelegt, in dem ein Kinderspielplatz, ein Geh- und Radweg so-
wie Mulden fiir die Oberflaichenentwasserung geplant sind. Insgesamt wird die Versie-
gelungsrate gegeniiber dem urspriinglichen Zustand erheblich reduziert. Darliberhi-
naus werden in den Griinanlagen und Hausgéarten neue Lebensrdaume fur Pflanzen und
Tiere der Siedlungsbiotope geschaffen. Dies ist als 6kologische Aufwertung des Gebie-
tes zu betrachten.

Die Beseitigung der Ruderalvegetation und einiger ortsbildprdgender B&dume im Plan-
gebiet ist mit einer Zerstérung von Lebensraum fur verschiedene Tierarten, vor allem
Végeln und Insekten verbunden. Es ist aber davon auszugehen, dass in der direkten
Umgebung ausreichend Ersatzlebensrdume vorhanden sind. Im Plangebiet selbst wer-
den im Rahmen der Grinraumgestaltung und auch in den Hausgérten neue Strukturen
entstehen, die in einigen Jahren die 6kologischen Funktionen der zuvor entfernten Ve-

getation voll erfllien kénnen.
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Als Ausgangszustand fiir eine Entwicklung im Plangebiet ist das ungerdumte Gelande
zu betrachten. Auf diesem waren die vorhandenen Gewerbegeb&dude weiterhin dem
Verfall preisgegeben, was mit hegativen Auswirkungen auf das Ortsbild verbunden wa-
re. Die bereits vorhandene Ruderalvegetation wiirde sich weiter entwickeln, sodass
sich schliellich eine Gewerberuine mit einer Ruderalvegetation und einigen Grof3bau-
men entwickeln wiirde. Die vorhandenen Schadstoffbelastungen des Bodens wirden

infolge ihrer Erkennung beseitigt werden.
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4.2.3

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-

lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplédne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbe-
sondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1
a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aus-

sagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihnrem Ausgleich zu treffen.
Unvermeidbare Beeintrdchtigungen

Mit der Umsetzung der Planung sind Versiegelungen und Uberbauungen der Flache
verbunden, die nicht vermeidbar sind. Da diese aber gegenlber dem urspriinglichen
Zustand einen deutlich geringeren Umfang haben werden (vgl. 69026320.0.5) ist dies
nicht als Beeintrachtigung zu betrachten.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen ergeben sich aus der Féallung einiger ortsbildpra-
gender Baume. Hieraus ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf,

der durch Anpflanzungen im Plangebiet befriedigt werden kann.
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen des Griinordnungsplanes abge-
arbeitet. Dort wird deutlich, dass die Eingriffe durch verschiedene MalRnahmen (Be-
grenzung der versiegelbaren Flache durch angemessene Festsetzung der Grundfl&-
chenzahl, weitmdglicher Erhalt vorhandener Gehdlze) vermindert bzw. durch Anpflanz-

gebote innerhalb des zentralen Griinzuges vollstandig ausgeglichen werden.

Im Folgenden werden die einzelnen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
zusammengefasst als Zielvorstellungen formuliert und anschlieRend konkret darge-
stellt.

Aus den zuvor dargelegten Beschreibungen der Umweilt und ihrer Bestandteile erge-
ben sich im Hinblick auf die umweltbezogenen Zielvorstellungen folgende Anforderun-
gen:

+ weitmdgliche Aufrechterhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens

» Erbalt bzw. Neuschaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere
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Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter im Plangebiet kénnen auf der Grundlage der
im Griinordnungsplan dargestellten Malnahmen sowie durch Festsetzungen des B-

Planes vermindert bzw. kompensiert werden. Dies sind im Einzelnen:

» Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3

» Anteil der Griinflachen im Plangebiet 10 %

» Durchgriinung des Gebietes mit Baumpflanzungen im Griinzug, Hausgarten

» die naturnahe Gestaltung der Flachen fiir die Regenwasserbehandlung durch flache
Bdéschungsneigungen und die Einbeziehung in den Griinzug

» Festsetzungen zu Versickerung und offener Wasserflhrung

Okologische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut Arten und Biotope (ortsbildprigende Einzelbdume)

Baum- Anzahl [ Stammumfang| Ausgleichserfordernis
nummer cm (Anzahl zu pflanzender
Bdaume, Stammumfang
10-12 cm)
Fallung bereits 10 151-251 15
genehmigt: 29 140-176 12
zusdtzlich zu fillen: 1 1 173 2
2 9 110-125 9
3 1 220 2
4 1 2x173 3
5 1 157 2
Summe zu 45

pflanzender Bdume

Unter der Voraussetzung, dass anstelle von Bdumen mit einem Stammumfang von 10-
12 cm solche mit einem Stammumfang von 18-20 cm gepflanzt werden, ergibt sich fol-
gende Rechnung:

Katalogpreis Baum, 10-12 cm 58,-€

Katalogpreis Baum, 18-20 cm 490,-€

Faktor 490/58 = 8,4

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von 5 neu zu pflanzenden Baumen.

Durch die geplanten Anpflanzungen von insgesamt 20 Baumen (Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, Stammumfang 18-20 cm, Arten gemaR Pflanzliste) im Plangebiet wird der Ein-
griff in das Schutzgut Arten und Biotope vollsténdig ausgeglichen.
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4.2.4

4.3

4.3.1

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Der Standort der Planung ergibt sich aus der Tatsache, dass hier in attraktiver Wohn-
lage eine Flache vorhanden ist, die ehemals von einem Gewerbebetrieb genutzt wor-
den ist und nun seit einigen Jahren brach liegt. Die bereits stark verfallenen Gewerbe-
gebéude beeintrdchtigen das Ortsbild in starkem MaRe. Eine Rdumung und Umnut-
zung des Geldndes ist vor allem unter dem Aspekt der Minimierung des Flachen-
verbrauches sinnvoll. Alternativen bezogen auf den Standort bestehen insofern, als die
Ausweisung von Wohngebielen in bislang nicht Uberbauten Bereichen am Ortsrand
denkbar wére. Dies ware aber mit weit gréReren Eingriffen in den Naturhaushalt ver-

bunden.
Bezogen auf den Planinhait

Planungsalternativen im Hinblick auf den Planinhait bestehen hinsichtlich der ange-
strebten Nutzungen, der Dichte der Bebauung und der Bauweise. Die angestrebte
Wohnnutzung ist bereits mit den geringsten Beeintrachtigungen fir die Umwelt durch
Flachenverbrauch und Emissionen, verglichen mit gewerblichen Nutzungen, verbun-
den.

Auch im Hinblick auf die Bebauungsdichte (Grundflachenzahl 0,3) und die offene Bau-
weise bestehen keine Alternativen, die mit geringeren Umweltauswirkungen verbunden

waren und gleichzeitig eine wirtschaftliche Nutzung ermdéglichen wirden.

Zusiatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Grinord-
nungsplan erarbeitet, in dessen Rahmen auch die Eingriffsbilanzierung abgearbeitet
worden ist.

Fur die Beurteilung der Bodenverhiltnisse wurde ein Baugrundgutachten (Oktober
2005, Geologisches Blro Thomas VoR) und eine Gefahrdungsabschatzung (Méarz
2005, Geologisches Blro Boden & Lipka) erstelit.
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4.3.2

4.3.3

Die R&umung des Gelandes wird durch einen Sachverstandigen fur Altlasten begleitet,
der im Anschluss an die Rdumung ein abschlieRendes Sanierungsgutachten vorlegen
wird.

Zeitgleich mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wird ein wasserwirtschaftliches
Konzept erstellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
horden besteht eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis tber derartige Umweltaus-

wirkungen erlangen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet werden auf dem ehemaligen Gelande eines Blirstenherstellers Wohnge-
biete ausgewiesen. In diesen ist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen.
Die Wohngebiete werden Uber zwei geplante Wohnstrafien von der Bahnhofstralie aus
erschlossen.

In einem zentralen Griinzug ist eine Wegeverbindung von der Bahnhofstrae zur Mit-
telstralle und zur Gartenstralle vorgesehen. Entlang des Weges sind Baumpflanzun-
gen geplant. AulBerdem sollen hier Entwéasserungsmulden angelegt werden, in denen
das Regenwasser von den ErschlielBungsstralRen versickern kann.

In einem Teilbereich wird der Griinzug aufgeweitet, sodass eine Freifldche fur die Ein-
richtung eines Kinderspielplatzes entsteht.

Die Planung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese entstehen in
erster Linie durch die Beseitigung vorhandener Bdume. Mit dem Anpflanzen neuer
B&ume in dem geplanten Griinzug kénnen die Beeintrdchtigungen volistdndig ausge-
glichen werden,

Beeintrachtigungen durch zusatzliche Flachenversiegelungen entstehen durch die Pla-
nung nicht. Mit der Ausweisung von Wohngebieten wird der Anteil an versiegelten Fla-

chen gegeniiber den urspriinglichen Gewerbefldchen verringert.
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Gemeinde Hohenlockstedt Flichennutzungsplan, 3. Anderung — 22.03.2007

5 Kosten

Infolge der Aufstellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes entstehen neben

dem Verwaitungsaufwand fir die Gemeinde Hohenlockstedt keine weiteren Kosten.

Diese Begrindung wurde in der Sitzun
22.03.2007 gebilligt.

er Gemeindevertretung Hohenlockstedt am

-

[

Hohenlockstedt, den == [ i £k

Der Bilrgermeister
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Zusammenfassende Erklirung zur Aufstellung der 3. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hohenlockstedt fiir den
Bereich einer gewerblichen Baufliiche an der BahnhofstraBle

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich einer gewerblichen Baufliche an
der Bahnhofstrafle in einer Gr6fle von rd. 1 ha soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine Wohnbebauung auf dem Geldnde der ehemaligen Firma Schmidt-Lola GmbH
schaffen. Diese Gewerbebrache wurde seit den Jahren 1999 bzw. 2003 nicht mehr genutzt.

Im Rahmen der Stiddtebauforderung hat die Gemeinde Hohenlockstedt in Zusammenarbeit mit
einem Investor den Abriss der Gebdude Ende 2005 bis Anfang Mai 2006 veranlasst.

Aufgrund der Gemengelage (Wohnen/Gewerbe) hat die Gemeinde Hohenlockstedt
beschlossen, diesen Gewerbestandort aufzugeben und einer Wohnbebauung zuzufiihren, da
die Umgebung ausschlieflich wohnbaulich genutzt wird.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und In_f_‘rastruktur hat am 26. Mai 2005 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den
Bereich einer gewerblichen Baufldche an der Bahnhofstrafie gefasst.

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig am 05. Januar 2006 unterrichtet. Gegen die vorgestellten
Planinhalte wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21. Mérz 2006 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Infrastruktur und der Ausschuss fiir Fragen des
Umweltschutzes haben dann in ihrer gemeinsamen Sitzung am 29. Juni 2006 den Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gefasst. Der Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
hat dann in der Zeit vom 21. Juli 2006 bis zum 21. August 2006 nach vorheriger 6ffentlicher
Bekanntmachung durch Aushang dffentlich ausgelegen. Die Triger 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 18. Juli 2006 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Die Gemeindevertretung Hohenlockstedt hat in ihrer Sitzung am 22. Mérz 2007 den
Satzungsbeschluss gefasst. Anregungen zur o. a. Planung waren nicht eingegangen.

Die Flichennutzungsplanidnderung wurde dem Innenministerium zur Genehmigung vorgelegt.
Das Innenministerium hat mit Erlass vom 31. Juli 2007, Gz.: IV 642-512.111-61.42 (3.A.),
die Genehmigung erteilt.

Hoienlociitedt[ 30. August 2007
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Démte
Biirgermeister





