TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1
Im allgemeinen Wohngebiet - WA-Gebiet - sind gem. § 4 ( 3) BauNVO
und Zifer 5  Tankstelle) unzulissig.

Anlagen nach Ziffer 4 (

o
s sind Neberariagen gom. § 14 ( 152 BaUNVO souie Zuatton und Selpltze Carpons ! Garagen gom. § 12 BauNVO auf prvten
Grundsticken nur auerhalb der Flschen fir das Anpflanzen von B hern gem. § 9 (1) 25

3.
Die auf privaten Grundstcksflachen bestimmten Mindestflachen for das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25a BauGB
werden zur Ermittlung igen GRZ - GFZ

4
Der definierte Hochstwert des Zuschiages zur GRZ gem. § 19 (4) Satz 1 BauVO - it (+) gekennzeichne - bezieht sich ausschlieBlich auf
Garagen, Stellpatze, Carports, Zufahrten, Zugange sowie Nebenarlagen ge. § 14 BauNVO.

5.
Im gesamten Gebietfor private Bebauung git einheitich :

5 6(1)1 BauG + § 4 BavO
5 9(1)1 BauGE + § 20 BauNVO

5 9(1)1 BouGE + § 20 BauNVO

5 9(1)1 B0uGE + § 19(4) BautvO
5 9(1)2 BauGE + § 22(2) BauNv0
5 1(5)4 BauGB + § 92(1) LBO
§1(94 BauGB + § 92(1) LBO

5 9(2) BauG + § 9202 LBO

§1(5)4 BauGB + § 92(1) LBO
§9(1)11 und 3 BauGB + §.92(3) LBO

6.

Entlang der offentichen Verkehrsflachen mit der Bestimmung VB sind auf privaten
herzustellen, die nur 1 mal pro neu zu bildendem Grundstiick in einer Breite bis max. § m zu privaten Evscl'\llnssungszwecken gem. §9(1) 11
BauGB unterbrochen werden darfen.

Kisive Grundstackseinfiedungen s Mavern odr Zaune sindentang alle privaen Gundstioksarenzen unzuuss-g ((§1(5)4BauGBIi V.
™. §92180). rbiss sind nu in Verbindung mit 2ulassi

8,

Die gekennzeichneten privaten Fizchen fir das Anplanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) 25a BauGB sind mit naturraumlypischen
Gehdizen anzulegen und dauerhatt zu erhalten .

- organzonder Hinweis a 2u Prancisten

9
Die festgesetzte Baumzone ist gem. § 9 (1) 25b BauGB daverhaft zu erhalten
10.

Gronfiachen als Grlin und ais Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9 (1) 20 BauGB sind gem. Griinordnungsplan herzurichten und daverhaft zu sichern. Sie werden zu Manahmen er Oberfiachenenwsse-
rung durch nalurnahe Mulden und zu Mafinahmen des akliven Immissionsschutzes herangezogen.

Innerhalb der offentlichen Griinflache auf der Ostseite der Bahnanlage ist gemaR § 1(5) 1+7 BauGB i. V. m. § 9 (1) 24 BauGB eine aktive
Larmschutzanlage als natumah bepflanzter Wall mit einer Mindestkronenhdhe dber Grund von 5 m zu errichten, zu begranen und daverhaft
2uerhalten.

12.

Entlang der festgesetzten westlichsten dberbaubaren Wohnbauzeile zur Bahnanlage hin sind zusatzliche MaBnahmen zum passiven Schall-
schutz an Fenster- und ( 1) und besondere in Raumen fir den davernden Aufenthalt
von Menschen durchzufihren.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBLI §. 2253) unler

Bericksichtiung der Anderungen urch das Ivestonseriechierungs- nd Wohbaulandgesetz von 22.41993 und dos

e e 2um in der Fassung der 8.4.1993 (BGBLI S.
o5 492 der Lammunmmq (LBO) in der derzeit gOligen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die

unly gem. § 10 BauGB vom 11.03.1998 diese nebenstehende Satzung zur Deckung des dringenden Woh-
sen.

ann

Burgermeisor
g 2

1.

Aulgestelt aufgrund des Aufstelungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom OS. 42 195\, Die ortstbiiche Bekannima-

chungdes Atlungsbesciusses gom. § 2(1) BauGB st Abduck m anticten Bekannimachungsorgan der Gemein-| (5 <G5 )

de am 2.0z 13y 3er jemann

Wist, den AL 0. ‘53'; twrs 55 /" Burgermeister

2

Die frahzeitige Burgerbeteiigung gem. § 3(1) BauGB istin Form einer Birgerversammlung am 42. 53 165 durchgefohetwor-
den. Dazu st mit mis.

Wist, den \0.03.13.3.%

Tiedemann
Brgermeister

= = -
Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom (% .4+.133.gem. § 4(1) BauGB zur Abga- @

Tiedemann
Burgermelsier

be einer S(Eﬂungnihma aufgefordert worden.
Wrist, den Al 03, 1

SATZUNG der GEMEINDE WRIST
Bebauungsplan Nr.8

Amt Kellii Land - Kreis Stei
fir das f der Westseite der Erschliessungsanlage Querstieg bis b
zur Fliche der Deutsche Bahn im Westen siidlich der vorhandenen Besiedlung Stellauer Strasse als Teil des J—
Wohnentwicklungsraumes Sdd - eins und - zur Deckung des 3

dringenden Wohnungsbedarfes

TEIL A : PLANZEICHNUNG

Gemarkung Stellau— Flur 3
Gundiage: Fiurkarte 1:2000

amten Geltungsbereich flr
private Bebauungen gilt :

Yl
N/ =

D;e Gemeindevertretung hat am 14.93 155 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschiossen und zur dffenti-
chen Auslegung gem. § 3(2) BauGB bestimt. edemann
Witsdenlinlo oqsaag! Burgermeister

5.

Der Entwurf des - blslehend aus der ichnung und textichen - sowie die Bagrindung
haben gem. § 3(2) BauGB in der Zeit vom 2 23 12,139 wahrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung Kel-

Imuhusan +Land offentich ausgelegen. Die mnur he Auuenunu st mit dem Hinweis, dab Bedenken und Anregungen wahrend

von jedermann i 2u Pr geltend gemacht am 4. 44.438% im amtiichen R
Wrist, den AL 03 1999 Borgermelster
6 n 03031959 .
Der katastermatige Bestand_ sowie die geometéghén Festiegdngen der neven stadtebaulichen Pianung werden als richlig
bescheinigt.
tzehoe, den ' 10.03.1999 Dagmas TetenGordes p

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager sffenticher
Belange am 4.0, m:oeprlm und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wrist, den AL 03 Burgermelster

| I!uama!

Burgermister

8.

Der Bobauungspia - bestheddaus de Planzglinung ind den texihen Festsezungen - wirde am A< (958 von der
s Slzog goni § 10 Ea4G3beschssen. i Begdung um Detauungslan vur i Bt

der Gemeindevertretung vom <24 s gebiligt

Wit,den 1, O1. 1935

Geltungsbereich :

im Norden : Nordgrenze des Flurst. 54/14, Strassenparzello der Str. Querstiog

im Osten : Ostgrenze der 108/3, nach Westen Siidgrenze des Flurst. 69/20, dann Westgrenze des Flurst.
106/3, nach Siiden verlngert durch die Flurst. 108/3 und 100/7

im Stiden : Sdgrenze des Flurst, 100/7, nach Westen verldngert durch ul- Flum 100/3, 100/8 bis zur Westgrenze des Flurst. 54/20
im Westen : Westgrenzen der Flurst. 54/20 und 54/14 mt Flur 4 Stellau - Gemeinde Wrist

PLANZEICHENERKLARUNG

mit Hinweis auf die rechtiichen mal

\ offentliche Flichen mit den besonderen Zweckbestimmungen

BV -l Verkehrsfliche - VB - verkehrsberuhigter Ausbau - § 9 (1) 11 BauGB

LW - iandwirtsch W f -§9(1) 11 BauGB

verkehrsbegleitende Grinfliche - § 9(1) 11 BauGB

Griinfliche - Entwicklungsfliche fur Natur und Landschaft - § (1) 20 BauGB.
mit Sonderzwecken

IMM-V Immissionsschutzmassnahme - Verwallung - § 9(1) 24 BauGE

private Fldchen mit den Festsetzungen - Zweckbestimmungen

e Baugrenze - durch begrenzto mit
- §9(1) 2 BauGB
b < Anpflanzfiiche fir Biume und Striucher - § 5(1) 250 BauG8
o ‘mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde / Versorgungstréiger zu belastende Fliche
-§9(1) 14 + 21 BauGB
o Pflanzerhaltung von Biumen - § 9 (1) 25b BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet - § 9 (1) 7 BauGB + § 4 BauNvO

Mae baulicher Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB + §§ 19 - 20 - 22 BaulVO
| Hochstgrenze : Zahl der Voligeschosse
02 - far
+0,15  Grundflichenzahl - Zuschlag gem. § 19 (4) BauNVO fir andere Versiegelungen

ED offene Bauweise, nur Einzel (E) - und Doppelhduser (D) zuldssig

sonstige Festsetzungen

[P nachicntich Wasserflicho - Vorfluter

wesseesrens Grenze unterschiedlicher Nutzungen

P— Grenze des raumiichen Gaitungsbereiches - § 9 (7) BauGB

Ergarasnde Hivmise

s -Bau 11900 (BGBL 5. 132)uter Berdcksictgung der
o o 25 o Iesosato oS nd WonoB sy omas v B3 10 S v i O 142 e Sr kg o

2. auf den durch die e el die in demL
3. aufd 2ur Auswirkung Baugebietes
4 aufdas Bauzwecke und zu

9.

Die Gemeinde hat diese Bebauungsplansatzung - bestehsnd aus der Planzeichnung und den (exmﬁhln Fas(seuunqen
gemaB § 11 (1) BauGB am (3, gezei Landrat des Kreises Steinburg hat mit Verfugu

442, geman § 11 (3) BauGB erklart, da er eine. Venmunq vun Ra:hlsvwcmman -

Ui, oen 2500, 4335

10.
Dig bestehend aus der Planzeichnung und 7 it
| wrst, den 25 0. 4355

D\e Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan sowiz die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahmnd der|

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 3

in der von Verfahrens- und Fomﬂahlsm und

von Méngeln der Abwagungsowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 (2) BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-

| chasioungsansricen§ 4 BauGe) hingeviosen vorden. i Satzngst i a 4
Wi, don ¢2.0

ledemann
Burgermeister

Satzung der
Gemeinde WRIST
Bebauungsplan Nr. 8




