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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Wrist

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Wrist
gibt eine Ubersicht iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
und stellt dar, wie diese Belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligung bericksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, ob es
anderweitige Planungsméglichkeiten gab und warum dieser Bauleitplan nach der
Abwagung der Mdglichkeiten aufgestellt wurde. Detailliertere Ausfiihrungen hierzu
sind der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 zu entnehmen.

Geltungsbereich und Planungsziel
Der Plangeltungsbereich befindet sich im sudlichen Teil der Gemeinde Wrist.

Westlich grenzt die Bahntrasse von Hamburg nach Kiel an das Plangebiet. Nérdlich
befindet sich die Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern im Ellernring.
Ostlich und siidlich begrenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackernutzung)
den Plangeltungsbereich. Die ndérdlich liegenden Wohngebdude sind in
eingeschossiger Bauweise errichtet.

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackernutzung). Die Nutzung soll zugunsten einer Wohnbebauung aufgegeben
werden.

Die Ausweisung, ErschlieBung und abschlieRende Vermarktung der Wohngrund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 sidlich der Stellauer Stral’e
ist abgeschlossen. Weitere Bauflichen kdnnen durch die Gemeinde nicht zur
Verfligung gestellt werden. Innerértlich lassen sich ebenfalls nur wenige Bauliicken
oder unbebaute Grundstiicke nachweisen, die einer Entwicklung zur Verfiigung
stehen.

Es besteht aufgrund der hervorragenden {berértlichen Anbindung an die
umliegenden Stadte der Bedarf an Wohnbauflachen fur Einfamilienhduser. Dieser
Bedarf soll durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gedeckt werden kénnen.
Der Gemeinde liegen Anfragen fur Wohnbauland vor.

Der Plangeltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung wird
nunmehr aufgegeben. Die Flache steht einer stadtebaulichen Entwicklung zur
Verfiigung. Der Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Wrist.
Es ist ein Wohngebiet fir den Bau von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern
geplant. Nach dem derzeitigen Entwicklungskonzept sind ca. 34 Wohngrundstiicke
vorgesehen.

Ziel der Planaufstellung ist:

e Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes fiir Familien
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Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wrist stellt den
Plangeltungsbereich als Wohnbaufliche dar. Der westliche Teil entlang der
Bahntrasse ist als Griinflache mit Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dargestellt. Noérdlich, 6&stlich und sudlich des
Plangeltungsbereiches sind Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese Flachen dienen als
Abgrenzung gegeniiberiiber der freien Landschaft. Im Bebauungsplan wurden
entlang der 6stlichen und sudlichen Grenze Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern festgesetzt. Damit entspricht die geplante Nutzung den Zielen des

Flachennutzungsplanes.

Umweltbelange

Belange der
Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Schutzgut Flache

Keine Innenentwicklungspotenziale und somit keine
Alternativen zur Ausweisung von Wohnbaufldchen
vorhanden

Schutzgut Mensch -
Larm

Verkehrsldarm ausgehend durch die Bahntrasse —
Festsetzung von Larmschutzwallen am westlichen /
nordwestlichen Rand des Plangebietes;

Festsetzung von Larmpegelbereichen, passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich;

Festsetzung von organisatorischen LarmschutzmalRnahmen
fur AuBenwohnbereiche

Schutzgut Mensch -
Erschitterungen

Keine MaRRnahmen erforderlich

Schutzgut Mensch -
Geruch

Keine MaRnahmen erforderlich

Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und
biologische Vielfalt

Baufeldfreimachung und Arbeiten an Gehélzen — Frist nach
§ 39 Abs. 5 BNatSchG

Schutzgut Boden

Keine MaRnahmen erforderlich

Schutzgut Wasser

Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Regenwasserriickhaltebecken nordéstlich des Plangebietes;
Versickerung bzw. Ableitung in einen Entwasserungsgraben

Ausschluss von Kellergeschossen, damit keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung durch Drainagen erfolgt

Schutzgiter Luft

Keine MaRnahmen erforderlich

und Klima
Schutzgut Optische Abschirmung der Wohnbebauung durch
Landschaft Festsetzung einer Flache mit Bindungen fiir die Anpflanzung
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von Baumen und Strauchern gegeniiber der freien
Landschaft

Schutzgut Kultur-
und sonstige
Sachguter

Keine MaRRnahmen erforderlich

Wechselwirkungen

Keine MaRRnahmen erforderlich

Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.07.2017

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Fragen,
Anregungen und Bedenken geduRert.

Stichwege im
Norden privat oder
offentlich

Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geklart.

Definition der Hohe
des
Larmschutzwalles

Die H6he des Larmschutzwalles wird ab der
Geléndeoberkante gemessen

Unterschiede des
BP11 gegeniiber BP
8 nérdlich des
Plangebietes

Stellplatzvorschriften

Ausschluss von Kellergeschossen

50cm Sockelhéhe verbindlich festgesetzt
héhere GRZ

mehr gestalterische Spielrdume

Ausweisung der

Im Rahmen des Bauleitverfahrens nicht zu kléaren

Grundstiickspreise

Strale als

SpielstralBe

Frage nach Beriicksichtigung der ErschlieBungsplanung —

Baubeginn Bebauungsplan kann Anfang des Jahres Rechtskraft
erlangen

Héhe der Stehen noch nicht fest

Bahnlarm trotz
Larmschutzwall im
Gebiet BP8 noch
hérbar

Passive SchallschutzmafRnahmen am Gebaude erforderlich

Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen und Bedenken

geadulert.
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Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein — Regionaldezernat Itzehoe

Verlangerung des Larmschutzwalls
in Richtung Siiden und
Herumfiihren in das Plangebiet

Durch den Larmgutachter wurden
erganzende Berechnungen durchgefiihrt, die
einen zusatzlichen Larmschutzwall an der
slidlichen Grenze des Plangebietes
beriicksichtigen. Im Ergebnis wiirde eine
geringfiigige Verbesserung hinter den
Waillen im Erdgeschoss erzielt werden —
Eine Uberschreitung der Orientierungswerte
im gesamten Plangebiet ist jedoch weiterhin
gegeben — dafiir wurden passive
Schallschutzmafnahmen fiir die geplanten
Gebaude festgesetzt. Der zusétzliche
Larmschutzwall wird nicht festgesetzt, da der
Aufwand unverhaltnismaRig ware.

Nicht zutreffende Beurteilung im
Kapitel 3.6.2 des Larmgutachtens

Schreibfehler im Gutachten wurde geédndert
— Das Berechnungsergebnis wurde jedoch
im Entwurf des Bebauungsplanes richtig
beriicksichtigt

Landrat des Kreises Steinburg — Abteilung Bauaufsicht

Fehlende Erklarung der gelben
Kreise um die Flurstiicksnummern

Diente der besseren Ubersicht und zur
Darstellung der betroffenen Flurstiicke —
wurde mit in die Legende aufgenommen

Hinweis zum
Hochwasserschutzgebiet sollte mit
in die Planzeichnung ilbernommen
werden

Hinweis zur Kenntnis — textliche
Festsetzungen sind Teil der Planzeichnung
des Ausfertigungsexemplares

Unterteilung der Festsetzungen
nach BauGB und BauNVO

Zur Kenntnis

Festsetzung zum
Héhenbezugspunkt zu unprazise

Bezugspunkt ist eindeutig festgelegt — nach
Einmessung der Grundstiicke besitzt jedes
Grundstiick einen
GrundstiickerschlieBungsbereich zur
Ermittlung der max. zuldssigen Firsthéhe

Hoéhe des FertigfuRbodens mit mind.
50 cm Uber Bezugspunkt fuhrt dazu,
dass barrierefreies Wohnen nahezu

Mindesthéhe wurde aufgrund der hohen
Grundwassersstande sowie der haufiger
auftretenden Wetterextreme festgesetzt —
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ausgeschlossen ist

Mithilfe von Rampen etc. ist ein
barrierefreies Wohnen dennoch mdéglich

Bauart von Bedachungen auch fiir
Nebenanlagen explizit regeln

Festsetzung 3.4 bezieht sich auch auf
Bedachungen von Nebenanlagen, Garagen
und Carports

Nebenanlagen, Garagen und
Carports sollten auBerhalb der
Baugrenzen ausgeschlossen
werden — sind damit auch direkt am
Larmschutzwall zuldssig

Ausschluss auf3erhalb der Baugrenzen
erfolgt nicht. Am Larmschutzwall ist eine
Entwasserungsgraben vorgesehen —
ausreichender Abstand ist damit
gewadhrleistet

Ausschluss von Olheizungen als
verbindliche Festsetzung

erfolgt nicht, da dies bereits im
Wasserhaushaltsgesetz konkret geregelt ist

Landrat des Kreises Steinburg — Abteilung Kreisaufsicht

Darstellung der Bindungen zur
Anpflanzung und zum Erhalt von
Baumen und Strauchern sollte
angepasst werden — deutlich gréR3er

Anpassung erfolgt nicht — GréRe der
Darstellung wird als ausreichend erachtet

Erlauterung des Bereiches ohne
Ein- und Ausfahrten an der
StralRenseite Querstieg

Erlauterung erfolgte im Kapitel 6 der
Begriindung

Darstellung der Sichtdreiecke im
Bebauungsplan

Lage der konkreten Grundstiickszufahrten
steht nicht fest — eine Darstellung der
Sichtdreiecke kann daher nicht erfolgen

Landrat des Kreises Steinburg — Abteilung Verkehrsaufsicht

Hinweise zur Ausweisung der
Wohnstral3e als verkehrsberuhigter
Bereich

Zur Kenntnis

Landrat des Kreises Steinburg — Untere Naturschutzbehérde

Verbindliche Aufnahme in den
Grundstiickskaufvertragen zur
verpflichtenenden Anlage des
Pflanzstreifens auf den
Grundstiicken

Eine Aufnahme erfolgt nicht, da die
Verpflichtung bereits tiber den
Bebauungsplan geregelt ist — Bei Aufnahme
in die Grundstiickskaufvertrage besteht fur
die Gemeinde keine Sanktionsmdglichkeit
gegeniber den Kaufern

Redaktionelle Hinweise zum
Artenschutzgutachten

Wurden zur Kenntnis genommen und
geédndert
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Landrat des Kreises Steinburg — Untere Wasserbehdrde

Aufnahme von Hinweisen zum
Boden- und Grundwasserschutz

Werden zur Kenntnis genommen und sind
im Rahmen der BaumalRnahmen zu
beachten — eine Aufnahme in den
Bebauungsplan erfolgt nicht, da dies bereits
durch das Bodenschutzgesetz geregelt ist

Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

Verkehrliche Auswirkungen auf den
Knotenpunkt L114 / Op de Wisch
sind durch verkehrstechnische
Untersuchung nachzuweisen

Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung
wurde nachgewiesen, dass eine
verkehrstechnische Untersuchung nicht
erforderlich ist. Querschnittsbelastung der
L114 und die zu erwartende Belastung
wurden beriicksichtigt

Wasserbeschaffungsverband Mittleres Stérgebiet

Allgemeine Hinweise zur konkreten
ErschlieBungsplanung

wurden zur Kenntnis genommen

Einsehbarkeit der DIN 4109 bei der
Verwaltung wéhrend des
Auslegungsverfahrens

ist erfolgt

Deich- und Sielverband Stellau

Hydraulischer Nachweis wird
gefordert

Bei der Planung und Errichtung des
Regenwasserriickhaltebeckens wurde das
Baugebiet bereits beriicksichtigt. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis liegt der
Gemeinde vor — Anpassung ist nicht
erforderlich

Einbau einer Riickschlagklappe vor
den Bahndurchlassen

Zur Kenntnis — ist im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen

Landeskriminalamt — Kampfmittelrdumdienst

Hinweis auf rechtzeitige
Kontaktaufnahme zur Durchfiihrung
von Sondier- und Rdummafnahmen

zur Kenntnis — ist im Rahmen der konkreten
Tiefbaumalnahmen rechtzeitig
durchzufiihren
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Naturschutzbund Schleswig-Holstein

Pflanzung von Baumen am Ende Aufgrund der geringen Breite der Stichwege
der Stichwege wird empfohlen wird auf eine Bepflanzung mit Bdumen
abgesehen — kiinftige
Grundstiickseigentimer werden die
Grundstiicke begriinen

Planungsalternativen

Die Ausweisung, ErschlieBung und anschlieBende Vermarktung der Wohngrund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 siudlich der Stellauer Stral3e
ist abgeschlossen. Weitere Bauflichen kénnen durch die Gemeinde nicht zur
Verfiigung gestellt werden. Innerértlich lassen sich ebenfalls nur wenige Bauliicken
oder unbebaute Grundstiicke nachweisen, die einer Entwicklung zur Verfiigung
stehen.

Es besteht aufgrund der hervorragenden berértlichen Anbindung an die
umliegenden Stadte der Bedarf an Wohnbauflachen fir Einfamilienhduser. Dieser
Bedarf soll durch die Ausweisung neuer Wohnbauflaichen gedeckt werden kénnen.
Der Gemeinde liegen Anfragen fir Wohnbauland vor.

Im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes, das durch die Gemeinde Wrist im
Jahr 2014 erarbeitet wurde, wurde das Gemeindegebiet analysiert und Fléchen fir
eine weitere Entwicklung vorgeschlagen. Aufgrund zahlreicher Einschrénkungen und
Restriktionen stehen der Gemeinde nur wenige Flachen fir eine weitere Entwicklung
zur Verflgung.

Eine Alternative zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 zur Schaffung
attraktiven Wohnraumes innerhalb des Gemeindegebietes bestand daher nicht.

Aufgestellt:
Ort, Datum Unterschrift

Wrist, den A1.04. A ¢
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