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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11 ,KOTTENWENDT" DER GEMEINDE WRIST

fur das Gebiet: ,sudlich der Bebauung im Ellernring, 6stlich der Bahntrasse
und mittelbar westlich der Bokeler Stral3e (L114)"

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen uber
das Planungsergebnis. Die Begrindung spiegelt dadurch vor allem den
Planungswillen und die von der Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

Teil 1 - Begrindung

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird gemald § 10 Baugesetzbuch (BauGB), 8§ 9 Abs. 4
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808), in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369),
aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundsticke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster im
Maf3stab 1:1000. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst die
Flurstiicke 500, 502 und 504 sowie teilweise die Flurstiicke 509 und 100/7 der Flur 4
der Gemarkung Stellau.

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wrist ist der
Plangeltungsbereich  als  Wohnbauflaiche  sowie als  Grinflache  mit
Nutzungsbeschréankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.
Damit entspricht die geplante Nutzung den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung beschloss am 28.09.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 nach § 2 Abs. 1 BauGB (Aufstellungsbeschluss).
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Der Bebauungsplan Nr. 11 regelt die Nutzung eines Grundstiickes im sudlichen Teil
der Gemeinde Wrist.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, die sich aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln und in denen die Festsetzung von u.a. allgemeinen Wohngebieten
vorgesehen ist, verzichtet die Landesplanungsbehérde auf eine Planungsanzeige
nach 8 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (Erlass des Ministerprasidenten —
Staatskanzlei — vom 6.2.2016 zu Planungsanzeigen sowie Unterrichtungen nach
dem Landesplanungsgesetz). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, der Bebauungsplan wird
also aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es ist deshalb keine
Landesplanungsanzeige erforderlich.

Eine Planungsanzeige erfolgte dennoch am 13.10.2016 durch das Amt Kellinghusen.
Die Landesplanungsbehotrde &uf3erte sich im Rahmen dieser Anzeige nicht zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Wrist.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes
Der Plangeltungsbereich befindet sich im sidlichen Teil der Gemeinde Wrist.

Westlich grenzt die Bahntrasse von Hamburg nach Kiel an das Plangebiet. Nordlich
befindet sich die Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausern im Ellernring.
Ostlich und sudlich begrenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackernutzung)
den Plangeltungsbereich. Die nérdlich liegenden Wohngebaude sind in
eingeschossiger Bauweise errichtet.

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackernutzung). Die Nutzung soll zugunsten einer Wohnbebauung aufgegeben
werden.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 26.419 m2.
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1.3 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 sind bis auf die Darstellung
einer Biotopverbundachse — Landesebene (Bramau-Niederung) keine Darstellungen
fur die Gemeinde Wrist getroffen. Die nachstgelegenen Unterzentren sind
Kellinghusen in ca. 2,5 km Entfernung und Bad Bramstedt in ca. 7,5 km Entfernung.
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~ Ausschnitt aus dem Landesent\mcklungsplan SchIeSW|g -Holstein

Die Biotopverbundachse ist Teil eines Vorbehaltsraumes fur Natur und Landschaft,
der im Regionalplan ,weiter differenzierend als Vorbehaltsgebiete fur Natur und
Landschaft darzustellen® ist. (Pkt. 5.2.2. 1G + 2Z der textlichen Erlauterung zum
Landesentwicklungsplan)
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Gemald giltigem Regionalplan fir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein,
Kreise Dithmarschen und Steinburg herrschen auf das Gemeindegebiet Wrist
folgende Uberértliche Bindungen:

Zwischen Kellinghusen und Wrist ist im Bereich der Feuchtgebiete zwischen
Bramau und Mihlenbek eine Griinzasur von tberortlicher Bindung dargestellt.

Diese soll das ungegliederte Zusammenwachsen der Siedlungskorper
verhindern.!

Die Stadt Kellinghusen und die Gemeinde Wrist stehen im baulichen
Siedlungszusammenhang im Bereich der sudostlich gelegenen Gewerbe-
flachen der Stadt Kellinghusen.

Gemeinden, die insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen im baulichen
Siedlungszusammenhang stehen, sollen mit diesen Teilen an der Entwicklung
des zentralen Ortes teilnehmen.?

Die Gemeinde Wrist nimmt eine erganzende Uberdrtliche Versorgungsfunktion
wabhr.

Sie sollen sich — unterhalb der Ebene der landlichen Zentralorte - starker
entwickeln als die sonstigen nicht zentral eingestuften Gemeinden in den
jeweiligen Nahbereichen. Das zentral6rtliche Versorgungssystem im Bereich
der Grundversorgung soll durch diese Einstufungen unterstitzt werden,
gleichzeitig soll aber die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte gewahrt
bleiben.3

Orientierungsrahmen flr Stadte und Gemeinden.

Die siedlungsstrukturellen Entwicklungsmdglichkeiten des Unterzentrums sind
auf Grund der naturraumlichen Lage und der Gemeindegrenzen begrenzt. Im
Interesse der Funktionsfahigkeit als zentraler Versorgungsbereich lassen die
sich erganzenden Potenziale des Unterzentrums Kellinghusen und der
Gemeinde Wrist eine interkommunale Zusammenarbeit dringlich erscheinen,
um die wirtschaftliche und infrastrukturelle Entwicklung zu férdern. Gute
Entwicklungsaussichten bestehen in der gegenseitigen Erganzung als Wohn-
und Gewerbeschwerpunkt. Die Potenziale durch die direkte Anbindung der
Gemeinde Wrist an das Uberregionale Schienennetz der Deutschen Bahn AG
auf der Strecke Hamburg — Kiel sollen gemeinsam genutzt werden.
Zusatzliche Entwicklungsimpulse und damit einen Bedeutungszuwachs in der

1 Regionalplan fir den Planungsraum IV Schleswig-Holstein Kreise Dithmarschen und Steinburg
Fortschreibung 2005; S. 43

2ebd., S. 45

Sebd., S. 46
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Metropolregion Hamburg konnte eine weitere Verbesserung der
Verkehrsanbindung an das tberortliche StraRennetz bringen.*

e Schienenpersonennahverkehr

Die Trassen der ehemaligen Bahnlinien ltzehoe - Wrist sowie der im Guter-
verkehr bedienten Strecken Wilster — Brunsbdittel und Sankt Michaelisdonn -
Anst Condea (Brunsbuttel Nord) werden in Teilen zur Zeit vom Land
Schleswig-Holstein durch einen Infrastruktursicherungsvertrag mit der
Deutschen Bahn Netz Aktiengesellschaft in inrem Bestand gesichert.

Damit sollen die Optionen auf spatere Reaktivierungen dieser Strecken fir
den Schienenpersonennahverkehr langfristig erhalten bleiben.®
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Der Landschaftsrahmenplan - Karte 1 und 2 fur den Planungsraum IV — Kreise
Dithmarschen und Steinburg (2004) sehen keine Bindungen fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11 vor.
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wrist stellt den Plangeltungsbereich als
Wohnbauflache dar. Der westliche Teil entlang der Bahntrasse ist als Grunflache mit
Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.
Nordlich, o6stlich und sddlich des Plangeltungsbereiches sind Flachen fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt. Diese Flachen dienen als Abgrenzung gegentberiuber der freien
Landschaft. Im Bebauungsplan wurden entlang der 6stlichen und sudlichen Grenze
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Damit entspricht
die geplante Nutzung den Zielen des Flachennutzungsplanes.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wrist
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wrist aus dem Jahr 1995 stellt den
Plangeltungsbereich als mittelfristige Wohnbauflache dar. Nordlich, westlich und
sudlich sind Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt. Die ndrdliche Flache ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 berucksichtigt. Im 6stlichen Teil des Plangeltungs-
bereiches ist ein Bestandsknick dargestellt. Dieser Knick wurde im Rahmen eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages begutachtet und ist aufgrund des fehlenden
Strauchbestandes aus Sicht der Gutachter nicht erkennbar. Im Bebauungsplan
wurden entlang der dstlichen und sudlichen Grenze Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt.

Damit entspricht die geplante Nutzung grof3tenteils den Zielen des
Landschaftsplanes.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Planung) der Gemeinde Wrist
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Ausweisung, Erschlieung und abschlielende Vermarktung der Wohngrund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 sudlich der Stellauer Stral3e
ist abgeschlossen. Weitere Bauflachen koénnen durch die Gemeinde nicht zur
Verfliigung gestellt werden. Innerdrtlich lassen sich ebenfalls nur wenige Baullicken
oder unbebaute Grundsticke nachweisen, die einer Entwicklung zur Verfiigung
stehen.

Es besteht aufgrund der hervorragenden dberdrtlichen Anbindung an die
umliegenden Stadte der Bedarf an Wohnbauflachen fir Einfamilienhauser. Dieser
Bedarf soll durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gedeckt werden kénnen.
Der Gemeinde liegen Anfragen fir Wohnbauland vor.

Im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes, das durch die Gemeinde Wrist im
Jahr 2014 erarbeitet wurde, wurde das Gemeindegebiet analysiert und Flachen fir
eine weitere Entwicklung vorgeschlagen. Aufgrund zahlreicher Einschrankungen und
Restriktionen stehen der Gemeinde nur wenige Flachen flr eine weitere Entwicklung
zur Verfugung. Die Gemeinde einigte im Jahr 2016 auf die weitere Entwicklung der
Flachen sidlich der Stral3e Ellernring und 6stlich der Bahntrasse.

Die Gemeinde Wrist beabsichtigt nunmehr, den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 11 durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes Wohnbau-
flachen flr eine weitere Entwicklung zur Verfiigung zu stellen.
Ziele der Planaufstellung sind:

e Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes fir Familien
Der Plangeltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung wird

nunmehr aufgegeben. Die Flache steht einer stadtebaulichen Entwicklung zur
Verfugung. Der Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Wrist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

3. Stadtebauliche MalRnahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen soll durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes, von Verkehrsflachen zur ErschlieBung sowie durch
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes erreicht werden.

Es ist ein Wohngebiet fur den Bau von Einfamilienhausern und Doppelhdusern
geplant. Nach dem derzeitigen Entwicklungskonzept sind ca. 34 Wohngrundsticke
vorgesehen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch den Ausbau und die Anbindung
an die Stral3e Querstieg. Dabei handelt es sich nordlich des Plangebietes um einen
schmalen, teils unbefestigten, teils mit Betonplatten belegten Feldweg. Dieser soll im
Rahmen der ErschlieungsmalRnahmen zum Teil ausgebaut und an den Teil des
Querstieges nordlich der Einmindung des Ellernringes angebunden werden.

4. Art und Mald der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der grof3te Teil des Plangeltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt (8 4 BauNVO). Diese Festsetzung entspricht der geplanten Nutzung der
Grundstiicke durch die Gemeinde. Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich
die Wohnbebauung im Ellernring.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet vorwiegend fir Familien sowie der
ErschlieBungssituation durch die weiter nordlich befindlichen Wohngebiete werden
die nach der BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen hier ausgeschlossen.

Der als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Bereich grenzt unmittelbar an
eine landwirtschaftlich genutzte Flache an. Von dieser landwirtschaftlich genutzten
Flache kénnen gegebenenfalls Immissionen wie Larm, Staub und Gerlche zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Bearbeitungsstand: 19.02.2018
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10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

4.1.2 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz -
Larmschutzwall

Im westlichen Teil des Plangebietes ist entlang der Bahntrasse und im weiteren
Verlauf in Richtung Osten entlang des Querstiegs ein Larmschutzwall vorgesehen (8
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Die Hohe des Larmschutzwalls an der Bahntrasse betragt
ca. 5,00 m. Die Hohe des Larmschutzwalls am Quersteig betragt ca. 3,00 m.

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 8 im Ellernring wurde bereits ein
Larmschutzwall entlang der Bahntrasse errichtet. Dieser bestehende Larmschutzwall
wird im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt.

Der geplante Aufbau der Larmschutzwalle ist den Systemschnitten zu entnehmen,
die der Planzeichnung beigeflgt sind.

4.1.3 Verkehrsflachen

Die Trasse der PlanstraRe und die StichstralBen werden als Verkehrsflachen
festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Zu den Verkehrsflachen zahlen die
offentlichen Flachen fur den flieRenden und ruhenden StrafRenverkehr.

Die Trasse bindet an den ausgebauten Querstieg an und verlauft zunachst im
Ostlichen Teil des Plangebietes in Richtung Stden. Im weiteren Verlauf endet die
Planstrale im westlichen Teil des Plangebietes in einem Wendehammer. Der
Wendehammer ist mit 22 m Durchmesser so dimensioniert, dass ein Millfahrzeug
aber auch die Feuerwehr dort ohne Richtungswechsel wenden kann.

Die Planstra3e wird mit einem einseitigen Gehweg ausgebaut. AuRerdem kdnnen
die Bewohner der sudlich gelegenen Grundstticke ihre Mullbehalter zur Abholung auf
dem Gehweg abstellen. Am westlichen Stichweg ist in Richtung Norden ein Fu3weg
bis zur Stralle Querstieg vorgesehen. Dieser dient der Vernetzung fuldlaufiger
Wegeverbindungen. Im dstlichen Teil des Plangeltungsbereiches wurde ebenfalls ein
FuRweg in Richtung Osten vorgesehen. Im Rahmen einer weiteren Entwicklung von
Wohnbauflachen in Richtung Osten, kann an dieser Stelle eine Vernetzung zwischen
den Wohngebieten erfolgen.

Zudem wurden wechselseitig Offentliche Parkplatze fur die Anwohner angeordnet.
Diese dienen auch der Verkehrsberuhigung.

Die nordlichen Grundstiicke werden durch Stichwege erschlossen. Aufgrund der
Sackgassenlage der Stichwege, der geringen stadtebaulichen Verdichtung sowie der
geplanten Bebauung mit Einfamilien- und ggf. Doppelhausern wird bei diesen
Stichwegen auf den Ausbau eines gesonderten Ful3weges verzichtet. Die Breite der
Stichwege betragt insgesamt ca. 4,50 m.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

Der geplante Aufbau der Planstral3e ist den Systemschnitten zu entnehmen, die der
Planzeichnung beigeflgt sind.

4.1.4 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern —
Anpflanzung von Baumen

Bepflanzung der Larmschutzwalle — Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen
Flachen

Die geméalR Landschaftsplan der Gemeinde Wrist nérdlich angrenzenden Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 umgesetzt. Damit bestehen
zwischen den Baugebieten des Bebauungsplanes Nr. 8 und 11 angemessene
Abstandsflachen. Der Erhalt des Grabens in Funktion und Qualitat ist damit
gesichert.

Im Textteil zum Landschaftsplan wird fir den westlichen Teil des Plangebietes die
Anlage eines Larmschutzwalles vorgeschlagen. Diesem Vorschlag wird im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 11 entsprochen.

Sudlich des Plangebietes ist eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Erfahrungsgemar werden
solche Flachen, angrenzend an Wohngebiete, im Laufe der Zeit durch die Anwohner
in Anspruch genommen und verlieren ihre Funktion. Daher verzichtet die Gemeinde
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 auf die gesonderte Ausweisung einer
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und setzt stattdessen innerhalb der Wohngebiete eine Flache mit
Bindungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strduchern fest. Die
optische und landschaftliche Abschirmung gegentber den sidlich und 6stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird dadurch gewahrleistet.

Die Larmschutzwalle an der westlichen und nordwestlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches sowie die sudliche und o6stliche Grenze des Plangeltungs-
bereiches sollen zur optischen Abschirmung gegentber der Bahntrasse und der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zur Gestaltung bepflanzt werden.
Es soll gewahrleistet werden, dass dauerhaft Gehélzbestadnde vorhanden sind.

Die Larmschutzwélle sowie der sidliche und 0dstliche Gehdlzstreifen sind mit
Pflanzen aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Weil3buche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Fagus silvatica Rotbuche
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

Juglans L. Walnuss

Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Malus spec. Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schilehe
Prunus L. Kirsche, Zwetsche, Mirabelle
Pyrus L. Birne
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschweide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus

StraRenbdume

Gemeiner Schneeball

Entlang der Planstralle ist im Bereich der offentlichen Parkplatze sowie im
Wendehammer die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Diese Baume dienen
sowohl der Gestaltung, als auch der Verschattung und Verkehrsberuhigung. Um eine
zu starke Einengung des Stral3enraums zu verhindern, werden Sorten mit schmalem
Wuchs vorgegeben. Die genaue Position der dargestellten Baumstandorte kann
variieren und ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen. Dabei sind
Verschiebungen der Baumstandorte zugunsten von Grundstiickszufahrten von bis zu
5,00 m in beide Richtungen zulassig. Des Weiteren sind die Standorte der zu
pflanzenden @ B&ume so festzulegen, dass unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen nicht beeintrachtigt werden.

Die Baume sind aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Acer campestre "Huibers Elegant’ Feldahorn

Carpinus betulus festigiata Hainbuche

Crataegus laevigata Rotdorn

Fraxinus omus "Meesk” oder “Rotterdam’ Blumenesche

Liguidambar styraciflua Amberbaum

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundsticke sollen zur Begrenzung der Flacheninanspruchnahme gut
ausgenutzt werden kdonnen. Die Gemeinde mdéchte jedoch auch, dass der landliche
Charakter erhalten bleibt. Aufgrund der HOhenlage des Plangebietes zwischen 2,0
und 2,5 mNN schliel3t die Gemeinde Kellergeschosse aus. Mdgliche Abstellraume
missen daher oberirdisch auf dem Grundstiick untergebracht werden. Aus diesem
Grund wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,35 festgesetzt.

Die GRZ wird nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO st
fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Diese Uberschreitungsmdglichkeit soll nicht eingeschrankt werden,
um den Bewohnern die Herstellung der ndétigen Stellplatze und Zuwegungen zu
ermdglichen.

4.2.2 Baugrenzen

Die Baugrenze orientiert sich im Wesentlichen an einen Abstand von 3,00 m zu den
Verkehrsflachen, den Larmschutzwallen, sowie zur Grenze des Plangeltungs-
bereiches. Im ndrdlichen Teil des Plangeltungsbereiches orientiert sich den
Baugrenze an einem Abstand von 5,00 m zu einer bestehenden Schlehenhecke
aul3erhalb des Plangeltungsbereiches.

Bei dem Abstand von 3,00 m handelt es sich gemald Landesbauordnung (LBO) um
den Regelabstand von Geb&uden. Nach 8§ 6 LBO kdnnen je nach Geb&udetyp und —
hohe grol3ere Abstandsflachen erforderlich sein.

4.2.3 H6he der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt. Sie orientiert
sich an den Gebaudehthen im nordlich angrenzenden Wohngebiet im Ellernring.
Durch die Festsetzung von maximal 9,50 m bleibt der landliche Charakter erhalten,
gleichzeitig konnen die Grundstticke optimal ausgenutzt und bebaut werden.

Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen HOohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der erschlielungsseitigen Stral3en/Wege im jeweiligen Grundstiicks-
erschlieRungsbereich.

Zum Schutz der Hauser vor eintretenden Niederschlagswasser bei Starkregen wird
ferner festgesetzt, dass die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
mindestens 50 cm Uber diesen Bezugspunkt liegen muss.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Auf3enwand
maf3gebend.
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4.2.4 Vollgeschosse

Die Gemeinde Wrist sieht aufgrund der Randlage des Baugebietes eine
eingeschossige Bebauung vor. Die Anzahl der zuléassigen Vollgeschosse wird daher
im Wohngebiet maximal auf 1 Vollgeschoss festgesetzt. Der Ausbau von
Dachgeschossen soll nicht unterbunden werden.

4.2.5 Bauweise

Der Gebietscharakter des nordlich angrenzenden Baugebietes im Ellernring ist
Uberwiegend durch Einfamilien- und Doppelhauser gepragt. Um diesen Charakter zu
bewahren, werden im Wohngebiet eine offene Bauweise und die Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

4.2.6 Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Wohngebiet auf 2 pro Gebaude beschrankt.
Dies ist dem landlichen Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung im ndérdlich
angrenzenden Ellernring geschuldet, das nicht gravierend verandert werden soll.

Fur Doppelhauser wird die Zahl der Wohneinheiten auf eine pro Haushalfte
beschrankt. Dies gilt auch bei Realteilung des Grundeigentums. Damit soll verhindert
werden, dass in einem zusammenhangenden Haus mehr als 2 Wohneinheiten
entstehen.

4.2.7 Ausschluss von Kellergeschossen

Seit einigen Jahren gibt es immer h&ufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden. Da aul3erdem das
Plangebiet eine sehr niedrige Gelandehdhe von 2,0 bis 2,5 mNN aufweist und die
Grundwasserstande zwischen 0,70 — 1,0m unter Gelandeoberkante liegen, ist im
Plangebiet der Bau von Kellergeschossen unzulassig.
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5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von
Werbeanlagen, Dachformen, Dachneigungen, Bauart der Bedachungen, Anzahl der
Stellplatze je Wohngrundstiick sowie die Einfriedungen der Privatgrundstiicke sollen
geregelt werden.

5.2 Werbeanlagen

Innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes sind freiberufliche und gewerbliche
Tatigkeiten zulassig, die den Wohncharakter des Gebietes nicht verandern. Werbe-
anlagen fur solche Tatigkeiten sollen nur direkt am Geb&ude und dort nur im
Eingangsbereich angebracht werden. Zulassig sind Werbeanlagen bis zu einer Hohe
von 1,50 m - gemessen bis zur Oberkante Schild - Uber der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Die Grél3e der Werbeanlagen wird auf max. 40 x
60 cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende
Werbetrager sind wegen ihres Storungseffektes im Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Verkaufs- und
Bauschilder wahrend der Bauphase der Gebaude.

5.3 Dachformen und Dachneigung

Um eine gebietsvertragliche Gestaltung zu erreichen und um die Festsetzungen an
die umgebende Bebauung anzupassen, sind innerhalb des Plangeltungsbereiches
Sattel-, Walm-, Pult- und Mansarddach mit einer Dachneigung ab 20° zulassig. Fur
untergeordnete Dachteile (bis 20% der Dachflache des Hauptdaches) oder Dacher
von Garagen (8 12 BauNVO) und Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sind auch
Flachdacher zulassig. Des Weiteren sind Untergeordnete Dachteile (bis 20% der
Dachflache des Hauptdaches) oder Dacher von Garagen (8 12 BauNVO) und
Nebenanlagen (8 14 BauNVO) bereits ab 0° zulassig.

5.4 Bauart der Bedachungen

Aus brandschutztechnischen Grinden und zur Minimierung des Ldschwasser-
bedarfes ist der Bau von ,weichen Bedachungen® unzuléssig. Die Errichtung von
reetgedeckten Hausern wirde den Léschwasserbedarf deutlich erhéhen. Dies soll
durch die Festsetzung zur Bauart der Bedachungen ausgeschlossen werden.
Zulassig sind feuerbestandige, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen. Es wird auf den 8§ 27 — Allgemeine
Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen und den 8 33
Déacher der LBO-SH verwiesen.
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5.5 Stellplatze

Die Planstral3e ist als innerortliche StraRe konzipiert. Das Ortsbild soll nicht durch
eine groRe Anzahl ungeordnet am Stral3enrand parkender Fahrzeuge beeintrachtigt
werden. Aus dem Grund wird festgesetzt, dass auf den Wohngrundstiicken pro
Wohneinheit mindestens 2 PKW-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten
sind.

An der Planstral3e werden offentliche Parkplatze festgesetzt. Der genaue Standort
ist aber im Zuge der ErschlieBungsplanung festzulegen, damit sich Parkplatze und
Grundstiickszufahrten nicht storen.

5.6 Einfriedungen

Einfriedigungen sind nur als lebende Hecken, Walle oder Holzzdune zulassig.
Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit einer lebenden Hecke zuldssig. Die
Hohe der Einfriedigung darf 1,00 m nicht Uberschreiten, im Bereich von Sicht-
dreiecken (an Grundstiicksausfahrten) 70 cm. Das Wohngebiet soll offen gestaltet
werden und sich damit in die Gemeinde einfigen. Zum Schutz des Stral3enraumes,
auch des Gehweges, durfen Einfriedigungen erst ab einer Entfernung von 50 cm von
der Begrenzung der PlanstraBe, des Stichweges bzw. des Gehweges errichtet
werden. Dadurch soll verhindert werden, dass Hecken bzw. Bewuchs auf Wallen
oder an Zaunen das StraRenprofil oder den Gehweg einengen.

6. ErschlieBungsmal3nahmen - Verkehr

Die einzelnen Grundstiicke innerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch die
Planstral3e erschlossen, die an die Stral3e Querstieg anbindet.

Die genaue Position der Grundstiickszufahrten kann variieren und ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung der einzelnen Grundstiicke festzulegen. An den offentlichen
Parkplatzen entlang der Planstrale sind Ein- und Ausfahrten zu den privaten
Grundstiicken nicht zul&ssig.

Grundstiicke, die keinen eigenen Zugang zur Planstra3e haben, werden durch
Stichwege erschlossen.

FulRlaufig werden die Grundstiicke entlang der Planstral3e Uber einen einseitigen
Gehweg erschlossen. Am westlichen Stichweg ist in Richtung Norden ein Ful3weg
bis zur Stralle Querstieg vorgesehen. Dieser dient der Vernetzung fuldlaufiger
Wegeverbindungen. Im dstlichen Teil des Plangeltungsbereiches wurde ebenfalls ein
FuRweg in Richtung Osten vorgesehen. Im Rahmen einer weiteren Entwicklung von
Wohnbauflachen in Richtung Osten, kann an dieser Stelle eine Vernetzung zwischen
den Wohngebieten erfolgen.
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Entlang der Planstral3e sind offentliche Parkplatze fur die Anlieger und Gaste der
Anlieger Parkplatze vorgesehen. Die Parkplatze sind teilweise wechselseitig
angeordnet. Dadurch wird eine zusatzliche Verkehrsberuhigung erreicht.

Die genaue Position der in der Planstral3e dargestellten Parkplatze, Baumstandorte
und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten kann variieren und ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festzulegen. Dabei sind Verschiebungen der Parkpléatze,
Baumstandorte und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zugunsten von
Grundstiickszufahrten von bis zu 5,00 m in beide Richtungen zuldssig. Die Anzahl
der vorgesehenen Stellplatze ist jedoch in jedem Fall einzuhalten.

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes soll Uber die Planstrale bzw. die
Stichwege erfolgen. Die StralRe Querstieg soll im weiteren Verlauf in Richtung
Westen bis zum Bahnibergang nicht ausgebaut werden. Daher wurde entlang der
nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ein Bereich ohne Ein- bzw.
Ausfahrten festgesetzt.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit in den Wohngebieten sind entlang der
Planstralle PKW-Stellplatze auf den privaten Wohngrundstticken in einem Abstand
von 1,50 m von der Grundstiicksgrenze unzulassig. Dadurch wirde der Stral3enraum
optisch zu sehr eingeengt werden.

Es ist nur eine Grundstiickszufahrt pro Grundsttick mit einer Breite von maximal 4 m
zulassig. Dies gilt auch fir gemeinsame Zufahrten von Doppelhausgrundstiicken. Es
wurde sich fur Schulkinder ein Gefahrdungspotenzial ergeben, dass so vermieden
werden kann.
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7. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Nutzung und Erweiterung des kommunalen
Leitungssystems.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und Erweiterung
der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der StralRe Querstieg. Die Leitungen werden
in der Planstral3e verlegt und laufen von dort auf die privaten Grundstiicke. Die Ver-
und Entsorgungsleitungen sind so zu planen, dass die vorgesehenen
Baumpflanzungen innerhalb der Planstral3e moglich sind.

Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter
Versorger kann deshalb nicht benannt werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Mittleres
Storgebiet. Nach Abstimmung mit dem Wasserbeschaffungsverband wird zur
Herstellung der Versorgungssicherheit ein Ringschluss in Richtung Norden durch
Anbindung an eine vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen. Die Verlegung dieser
Trinkwasserleitung erfolgt innerhalb des Fulweges, der nérdlich an den westlichen
Stichweg anschlief3t.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom
AG innerhalb der StralRe Querstieg.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Steinburg tber
die Abfallbeseitigung. Standorte fir die Muillbehélter sind an geeigneter Stelle auf
dem Baugrundstiick vorzusehen. Die Millbehalter sind zur Abholung an der
Planstra3e zu platzieren. Anwohner an den Stichwegen noérdlich der Planstral3e
haben die Abfallbehalter am Tag der Abholung an der Planstral3e zu platzieren.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz des Klarwerks Wrist. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tGber eine
Leitungstrasse in der Planstralle zu einer Pumpstation westlich des
Regenwasserrickhaltebeckens in der Strafl3e Querstieg.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt in den geplanten Regenwasser-
kanal innerhalb der Planstrale bis zur Strale Querstieg. Nordostlich des
Plangebietes befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken, das beim Bau fur
weitere zukunftige Baugebiete der Gemeinde Wrist ausreichend dimensioniert
wurde. Das Niederschlagswasser des Plangebietes soll dort eingeleitet und einer
planmafigen Versickerung bzw. Ableitung in einen Entwéasserungsgraben zugefuhrt
werden. Das gilt sowohl fur das auf der ErschlieRungsstral3e und den Stichwegen,
als auch fur das auf den Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser (siehe
auch Kap. 23. Geplante MalRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung), zum Schutzgut Wasser).
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Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber das vorhandene Trinkwassernetz und
deren Anbindung an die geplante Trinkwasserleitung. Gemalf3 Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) betragt der
Loschwasserbedarf far Wohngebiete mit einer feuerbestandigen,
hochfeuerhemmend oder feuerhemmenden Umfassung, harten Bedachung ein
Loschwasserbedarf von 48ms3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden.

Zur Minimierung des Loschwasserbedarfes wird der Bau von weichen Bedachungen
(Reetdachern) ausgeschlossen. Die Errichtung von reetgedeckten Hausern wirde
den Loschwasserbedarf deutlich erhéhen. Dies soll durch die Festsetzung zur Bauart
der Bedachungen ausgeschlossen werden. Zulassig sind feuerbestandige,
hochfeuerhemmend oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen.
Es wird auf den § 27 — Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen und den § 33 Dacher der LBO-SH verwiesen.
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8. Immissionsschutz
8.1 Larmschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde durch das Biro fir
Larmminderung und Beratung BLB — Wolf eine schalltechnische Untersuchung
erarbeitet. Dabei beriicksichtigt wurde die Bahntrasse westlich des Plangebietes
sowie die geplanten Larmschutzwélle innerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 11. Ziel dieses schalltechnischen Prognosegutachtens war die
Berechnung und Beurteilung der Bahngerdusche von der Bahnstrecke und die
Ausweisung von Larmpegelbereichen gemald DIN 4109. Die anhand des
schalltechnischen Prognosegutachtens festgesetzten Larmpegelbereiche sollen
verdeutlichen, in welchen Bereichen welche LarmschutzmalRnahmen getroffen
werden mussen.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Folgenden zusammenfassend
erlautert.

Der Plangeltungsbereich ist durch Schallimmissionen vorbelastet, die von der
westlich verlaufenden Bahntrasse ausgehen. Diese Belastungen wurden anhand der
Betriebszahlen ermittelt, die von der deutschen Bahn zur Verfiigung gestellt wurden.
Aus der sich daraus ergebenden Belastung der Strecke wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen rechnerisch ermittelt. Aus den
Berechnungen ergeben sich Larmpegelbereiche nach DIN 4109 08-2016. GemalR
der DIN ist bei einer Tag-Nacht-Differenz von weniger als 10 dB(A) der mal3gebliche
AulRenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel nachts zuziglich 13 dB(A) zu
errechnen (10 dB(A) plus 3 dB()A) als Zuschlag bei Verkehrslarm; wurde auch schon
in der alten Norm 1989 gefordert).

Im vorliegenden Fall ergibt sich eine Tag-Nacht-Differenz der Beurteilungspegel von
1,3 dB(A), folglich weniger als 10 dB(A), so dass sich der Umfang der passiven
Schallschutzmalinahmen nach den Beurteilungspegeln des Bahnlarms nachts zu
richten hat. Damit ist der 0.g. Zuschlag zu bertcksichtigen.

Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass berechnete Verkehrslarmpegel immer auf
volle Zahlenwerte aufzurunden sind, d.h., dass ein Rechenwert von z.B. 60,1 dB(A)
bei der Auslegung der Larmpegelbereiche als 61 dB(A) in Ansatz zu bringen ist.

Um den bestmoglichen Schallschutz zu gewahrleisten, wurden die Larmpegel-
bereiche fur das Erdgeschoss (grine Linie) und das Dachgeschoss (rote Linie) im
Bebauungsplan festgesetzt. Diese Larmpegelbereiche besagen, welche baulichen
Schallschutzmalinahmen in welchem Bereich des Plangebietes und in welchem
Geschoss erforderlich sind, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewahrleisten. Es ergeben sich Larmpegelbereiche (LPB) zwischen VI bis 1.

Die resultierende Schallddmmung von Geb&uden wird in der Regel durch die
schalltechnisch als “schwach” einzustufenden Bauteile wie Fenster und Tiren in den
Fassaden der Gebaude und durch die Dachkonstruktion der Gebaude bestimmt.
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Vorbehaltlich einer Einzelfallprifung sind an die Bauausfihrungen von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen (bei Ublichen Raumhéhen von etwa 2,5 m, Raumtiefen von
etwa 4,5 m oder mehr und einem Fensterflachenanteil von bis zu 50 %) folgende
Anforderungen zu stellen:

= Wohnnutzungen im Larmpegelbereich VI:

AulRenwande: Keine besonderen von der tblichen Bauausfiihrung abweichenden
Anforderungen (R’w = 50 dB).

Fenster, Schallschutzklasse 4 nach der VDI-Richtlinie 2719 VDI. Bei der

Fenstertiren: Bestellung sollte ein Prufzeugnis mit R'w = 42 dB vorausgesetzt

werden.

Déacher ausgebauter
Dachgeschosse:

Falls nicht massiv ausgefiihrt, ist ein bewertetes Schalldamm-Mal3
R’w = 50 dB erforderlich. Ausfiihrungsbeispiel: Kann nur mit
Kenntnis weiterer baulicher Einzelheiten gegeben werden.

= Wohnnutzungen im

Larmpegelbereich V:

AulRenwande: Keine besonderen von der tblichen Bauausfiihrung abweichenden
Anforderungen (R’w = 50 dB).

Fenster, Schallschutzklasse 4 nach der VDI-Richtlinie 2719 VDI. Bei der

Fenstertlren: Bestellung sollte ein Prufzeugnis mit R'w = 42 dB vorausgesetzt

werden.

Déacher ausgebauter
Dachgeschosse:

Falls nicht massiv ausgefiihrt, ist ein bewertetes Schalldamm-Mal3
R’w = 50 dB erforderlich. Ausfiihrungsbeispiel: Kann nur mit
Kenntnis weiterer baulicher Einzelheiten gegeben werden.

= Wohnnutzungen im

Larmpegelbereich IV:

AulRenwande: Keine besonderen von der tblichen Bauausfiihrung abweichenden
Anforderungen (R'w = 40 dB).

Fenster, Schallschutzklasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2719 VDI. Bei der

Fenstertiren: Bestellung sollte ein Prufzeugnis mit R'w = 37 dB vorausgesetzt

werden.

Déacher ausgebauter
Dachgeschosse:

Falls nicht massiv ausgefiihrt, ist ein bewertetes Schalldamm-Mal3
R'w = 45 dB erforderlich.

Ausfuhrungsbeispiel: Dacheindeckung mit Anforderungen an die
Dichtheit (z. B. Falzziegel bzw. Betondachstein, nicht verfalzte
Dachziegel bzw. Dachsteine in Mdrtelbettung, Faserzementplatten
auf Rauspund = 20 mm), Unterspannbahn, = 60 mm
Faserdammstoffe, unterseitig Spanplatten oder Gipskarton mit = 12
mm und = 10 kg/m2 auf Zwischenlattung.

= Wohnnutzungen im

Larmpegelbereich Il

AulRenwande:

Keine weitergehenden Anforderungen, die tiber die bei Neubauten
standardméRigen Bauausfihrungen hinausgehen.
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Das Schallddammmal3, das in dem Larmpegelbereichen IIl zu erreichen ist, wird im
Allgemeinen durch Einhaltung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung
erreicht. FUr Schlafraume, die zur Bahn ausgerichtet sind, sollten dennoch
schallgedammte Zwangsliftungen eingebaut werden, da bei gekippten Fenstern
keine ausreichende Ruhe gewahrleistet ist.

Darliber hinaus sind innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche
(graue Linie) organisatorische MalRnahmen fur AuBenwohnbereiche zu treffen. Dass
bedeutet, dass die zu nutzenden Aul3enwohnbereiche auf die bahnabgewandte
Seite der jeweiligen Gebaude zu legen sind. Die zu nutzenden Auflienwohnbereiche
auf den bahnzugewandten Seiten der jeweiligen Geb&ude sind durch eine
larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngebéaude, durch die Stellungen von
Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Einfriedungen der
Freibereiche* mit einer Mindesthéhe von 2,0 Uber GOK vor den einwirkenden
Bahngerauschen zu schitzen.

Das Gutachten vom 30.10.2017 ist dieser Begrindung beigefugt.

8.2 Geruch

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich in der Nahe zu
aktiven landwirtschaftlichen Betriebsstatten. Dabei handelt es sich grofdtenteils um
Milchviehbetriebe und Mastrinderanlagen. Aufgrund dessen wurde durch die
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein eine Immissionsschutzstellungnahme
nach der Geruchsimmissionsschutzrichtlinie (GIRL) erstellt.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Folgenden zusammenfassend
erlautert.

Im Rahmen von Ortsterminen und Betriebsbefragungen wurden die Emissions-
quellen von insgesamt drei landwirtschaftlichen Betriebsstatten aufgenommen und
anhand einer Ausbreitungsrechnung nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) die
Immissionsbelastung fir das geplante Wohngebiet ermittelt.

Die Rechenergebnisse wurden mit einem speziellen Programm und einen fir Rinder
tierartspezifischen Faktor korrigiert. Im Ergebnis konnte somit die belastigungs-
relevante Kenngréf3e widergegeben werden. Die Berechnung der Geruchsimmission
auf den Plangeltungsbereich nach GIRL erfolgte auf quadratische Beurteilungs-
flachen mit einer Seitenlange von 16 m. Berlcksichtigt wurden lokale Wetterdaten
(sogenannte Ausbreitungsklassenstatistik) des Deutschen Wetterdienstes flr den
nahegelegenen Standort Itzehoe. In die Ausbreitungsberechnung einbezogen
wurden die jeweiligen Stallgebdude und auch die Gillelagereinrichtungen.

Im Ergebnis dieser Ausbreitungsberechnung wurde durch die Landwirtschafts-
kammer Schleswig-Holstein festgestellt, dass die nach der Geruchsimmissions-
richtline des Landes Schleswig-Holsteins zuldssigen Immissionswerte von 0,10 bzw.
10% der Jahresstunden deutlich unterschritten werden. Hinsichtlich der Geruchs-
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immission bestehen daher gegen die geplante Bebauung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 11 seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
keine Bedenken.

Das Gutachten vom 24.03.2017 ist dieser Begrindung beigefugt.

8.3 Erschitterungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich 6stlich der Bahntrasse Hamburg — Kiel. Im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurde durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&aume des Landes Schleswig-Holstein die Untersuchung von
Erschitterungen durch die Bahn auf das Plangebiet empfohlen. Aus diesem Grund
wurde durch die Gemeinde das Gutachterbiro Miller-BBM mit der Erstellung eines
Erschitterungsgutachtens beauftragt.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Folgenden zusammenfassend
erlautert.

Die aktuellen Verkehrszahlen der Bahnstrecke, sowie die Prognosedaten bis zum
Jahr 2025 wurden bei der Deutschen Bahn AG erfragt. Fur die Bertcksichtigung der
bewerteten Schwingstarke wurden die Ruhezeiten tags (werktags von 6:00 bis 7:00
Uhr und von 19:00 bis 22:00 Uhr, sonn- und feiertags von 6:00 bis 22:00 Uhr) mit
dem Faktor 2 bewertet. Fir die Nachtzeit wird kein Unterschied zwischen Sonn-,
Feier und Werktagen gemacht. Prognostiziert und beurteilt werden die Erschutte-
rungen in  Wohnungen und vergleichbar genutzten R&umen. Da es fur
Erschitterungen keine gesetzlich normierten Grenzwerte gibt, erfolgt die Beurteilung
technischen Regelwerken — hier DIN 4150 (Erschitterung im Bauwesen) als
antizipiertes Sachverstandigengutachten zur Konkretisierung des Begriffs der
schadlichen Umwelteinwirkung.

Neben der Schwingstarke wurden die Sekundarluftschallimmissionen bericksichtigt.
Die durch den bahnverkehr ausgelosten Schwingungen bewirken eine Luftbe-
wegung, die als Luftschall wahrnehmbar ist. Die Beurteilung erfolgt nach der TA
Larm.

Die Schwingstarke wurde anhand von Messungen vor Ort festgestellt. Auf der Basis
dieser Messungen wurde die Ausbreitungsentfernung und die Starke des Luftschalls
prognostiziert. Ziel war es festzustellen, ob bauliche Vorkehrungen erforderlich sind,
die die Empfindlichkeit der geplanten Gebaude gegenuber Erschitterungen und
deren Wirkungen herabsetzen. Mal3geblich dafur sind Anhaltswerte der DIN 4150,
die gutachterlicherseits zugrundegelegt wurden. Diese Anhaltswerte werden durch
die Konzeption des Bebauungsplanes, insbesondere durch den gewéhlten Abstand
der Wohnbebauung zu den Bahngleisen, eingehalten. Bauliche Malinahmen zum
Schutz vor Erschitterungswirkungen sind nicht erforderlich.

Das Gutachten vom 09.11.2017 ist dieser Begrindung beigefugt.

Bearbeitungsstand: 19.02.2018
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

24



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Kottenwendt“ der Gemeinde Wrist

9. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berucksichtigt
werden (8 1la Abs. 5 BauGB). Dem wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
11 in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundlichen Bauweisen und
innovativer Technik der Energiegewinnung und —nutzung entgegenstehen.
Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten optimale
Gestaltung der Gebaude maoglich.

e Es ist eine Dachneigung zulassig, die eine optimale Warmedammung
ermdglicht. Es besteht eine gute Nutzungsmaoglichkeit fir Energiegewinnung.

e Die Ausrichtung der Geb&dude ist nicht festgesetzt. Daher ist eine aus
energetischer Sicht besonders vorteilhafte Ausrichtung der Gebaude méglich.

Seit einigen Jahren gibt es immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden. Um die geplanten
Gebaude vor dem Wassereintritt von auf3en zu schitzen, muss der Erdgeschoss-
fertigfuBboden mindestens 50cm Uber dem Stra3enniveau liegen. Der Bau von
Kellergeschossen ist unzulassig

10. Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise und Informationen auf eine
altlastenverdachtige Flache oder Altlast sowie auf eine Flache mit schadlichen
Bodenverdnderungen bzw. eine Verdachtsflache vor.

Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung des Grundsticks, ist nicht
mit dem Vorhandensein von Altlasten zu rechnen. Ein Altlastengutachten ist daher
nach bisherigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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11. Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde durch das
Planungsbiro Mordhorst-Bretschneider GmbH ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Dabei wurden anhand von Ortsbegehungen und Gelandearbeiten
das Plangebiet und soweit eine Relevanz fir den Artenschutz vorliegt, benachbarte
Flachen und Randstrukturen untersucht.

Es erfolgte auf der Grundlage von Ortsbegehungen eine ergédnzende Potenzial-
abschatzung fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten anhand der Habitat-
strukturen. Zudem erfolgte eine Datenabfrage beim Landesamt fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Folgenden zusammenfassend
erlautert.

Das Plangebiet stellte sich wahrend der Ortsbegehungen Maisackerflache dar.

Nordlich der Ackerflache und des Plangebietes befindet sich eine einreihige
Schlehenhecke mit Schutzstatus nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1
LNatSchG. Die Funktion dieser Schlehenhecke als Lebensraum ist durch die
isolierte Lage ohne Anbindung an weitere naturnahe Strukturen begrenzt.

An der Ostlichen Grenze des Plangebietes befinden sich zwischen den derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Flachen einzelne Geholze und Baume. Ein Knickwall ist
nicht erkennbar. Deshalb und aufgrund des fehlenden Strauchbestandes erfolgt
keine Ansprache (Artbestimmung im Rahmen der Kartierung) dieser Gehdlze und
B&aume nach 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG. Die Geholzreihe
hat eine Funktion als Biotopverbundelement. Die Lebensraumfunktion ist aber
aufgrund der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Westlich des Plangebietes befindet sich die auf einem Damm verlaufende
Bahnstrecke, die von einem ca. 10 breiten Geholzstreifen begleitet wird. Dieser
Geholzstreifen ist als Lebensraum mit mittlerer Strukturdichte und als Biotop-
verbundelement bewertet. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 wird dieser
Geholzstreifen nicht Uberplant. Durch den geplanten Larmschutzwall erfolgt eine
Abschirmung des Gehdlzstreifens gegeniiber dem Baugebiet. Die Bepflanzung und
naturnahe Gestaltung dieses Walles lasst zukinftig eine groRere Strukturvielfalt
erwarten als im Bauland.

Da keine Untersuchungen zur Fauna im Bereich des Plangebietes durchgefuhrt
wurden, erfolgte die Einschatzung von Vorkommen, insbesondere der artenschutz-
rechtlich relevanten Arten, indirekt aus Ableitung der vorhandenen Habitatstrukturen
sowie der Auswertung verfigbarer Roter Listen und Verbreitungsatlanten des
Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und Ilandliche R&ume des Landes
Schleswig-Holstein (LLUR).
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Im Rahmen dieses Gutachtens wurde geprtft, ob durch das Vorhaben sogenannte
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

Durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde bestatigt, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 Verbotstatbestdande des 8 44 Abs. 1
BNatSchG planungsrechtlich nicht vorbereitet werden. Die Ackerflache hat eine
geringe Funktion als Vermehrungs-, Nahrungs- und Rickzughabitat.

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die im besonderen
Artenschutzrecht allein zu betrachten sind, mit Ausnahme von Végeln, kénnen
ausgeschlossen werden bzw. sind nicht erheblich betroffen.

Quartierstandorte von Fledermausen kénnen aufgrund der vorkommenden Habitat-
strukturen ausgeschlossen werden. Fir die potenziell vorkommenden Fledermaus-
arten ist eine Nutzung der Freiflaichen des Plangebietes als Jagdhabitat
wahrscheinlich. Aufgrund der geringen Eignung der bestehenden landwirtschaft-
lichen Flachen als Jagdhabitat fur Fledermé&use bedeutet die geplante Bebauung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 jedoch keine erhebliche Einschrankung des
insgesamt nutzbaren Jagdraumes. Lokalpopulationen der Umgebung werden nicht
erheblich eingeschrankt.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Plangebietes werden nur
wenige Brutpaare von nicht gefahrdeten Vogelarten betroffen sein. Direkte
Schadigungen dieser Brutvogelarten kdnnen durch ein Bauzeitenmanagement
vermieden werden.

Fur die in der Umgebung ansassigen Greifvogelarten und Eulen bedeutet die
Umsetzung der Bebauung aufgrund des bestehenden eingeschrankten Nahrungs-
angebotes und der unterdurchschnittlichen Qualitat als Jagdhabitat ebenfalls keine
erhebliche Einschéatzung des Nahrungsangebotes.

Sogenannte CEF-Mal3nahmen, also vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Kontinuitat, sind nicht erforderlich.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden vom Gutachter folgende
Bauzeitenregelungen vorgesehen:

1. Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Baufeldraumungen und
Uberbauungen der Ackerflache sind nur auBerhalb der Brutzeit der
heimischen Vogelarten (1. Marz — 31. Juli) zulassig.

2. Die eventuelle Rodung vorhandener Gehoélzbestande/Baume ist geman § 39
Abs. 5 BNatSchG innerhalb der Vegetationsperiode und der Brutzeit
wertgebender Arten unzulassig (1. Marz — 30. September).

Das Gutachten vom 02.08.2017 ist dieser Begrindung beigefugt.
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12. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich gemald Hochwassergefahrenkarte des Landes
Schleswig-Holstein® in einem Bereich mit mittlerer Uberflutungswahrscheinlichkeit
(HQ100). Es wird daher auf das Hochwasserschutzgesetz 1| vom 18.07.2017
hingewiesen. In Hochwasserrisikogebieten sind in Neubaugebieten
HeizOlverbraucheranlagen unzuléssig, sofern andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen, oder die
Anlage nicht hochwassersicher  errichtet  werden kann (8 78c
Wasserhaushaltsgesetz).

13. Baugrund

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde durch
das Geologenbiro Thomas Vo3 ein Bericht zur Baugrundvorerkundung und
allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit erstellt.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Folgenden zusammenfassend
erlautert.

Insgesamt wurden am 11.09.2017 sowie am 12.09.2017 10 Rammkernsondierungen
bis in eine maximale Tiefe von 6 m unter Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft. Die
Bodenproben waren organoleptisch (Aussehen und Geruch) unauffallig.

Bis in eine Tiefe von 0,40 bzw. 0,60 m unter Geldndeoberkante (GOK) wurde
Mutterboden sondiert. Dieser setzt sich vorwiegend aus Sand mit schwach humosen
Anteilen zusammen. Der humose Mutterboden ist als Baugrund ungeeignet.

Unterhalb des Mutterbodens wurde bei 5 Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe
von 0,9 bzw. 1,30 m unter GOK nacheizeitliche Fluss- und Seesedimente
angetroffen. Diese setzten sich heterogen aus Sand und Sand mit organischen und
schluffigen Lagen, Torf und Schluff mit organischen Anteilen zusammen. Der
Gutachter weist darauf hin, dass auch mit machtigeren Torflagen gerechnet werden
muss. Die Fluss- und Seesedimentente sind nur eingeschrankt als Baugrund
geeignet.

Unterhalb des Mutterbodens und den Fluss- und Sedimenten wurden bis 4,5 bzw.
4,8 m unter GOK Uberwiegend Mittel- und Grobsande sondiert. Diese stellen gut
tragfahige Bodenschichten dar.

Die Grundwasserstande liegen zwischen 0,7 und 1,0 m unter GOK. Der anstehende
Sand stellt dabei einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut leitenden
Eigenschaften dar. Diese hohen Grundwasserstande sind bei der weiteren Planung
zu berlcksichtigen. Insbesondere im Strallen- und Tiefbau sind ggf.
Grundwasserabsenkende Malinahmen wahrend der Baumalinahmen erforderlich.

6 http://zebis.landsh.de/webauswertung/pages/map/default/index.xhtml; Letzter Zugriff: 25.10.2017
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Das Gutachten vom 12.09.2017 ist dieser Begrindung beigefugt.

14. Kosten und Finanzierung

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Wrist.
Die Gemeinde tragt die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 und
die Kosten fur die ErschlieBung der Flachen.

Es entstehen der Gemeinde Wrist Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundsatzlich als kommunale Aufgaben
Kindergarten- und Schulplatze, Sportanlagen und Pflegeheime. Letztere werden im
Allgemeinen privatwirtschaftlich betrieben und werden deshalb in diesem
Zusammenhang nicht betrachtet.

Durch die Ansiedlung von Familien ist mit einer zusatzlichen Inanspruchnahme des
Kindergartens und der Schule, sowie vorhandener Sportanlagen zu rechnen. Es ist
zu prufen, ob das Angebot auch fir neu hinzukommende Kinder ausreicht.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der StraRen und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung féllt in den Aufgabenbereich des
Kreises Steinburg und wird hier deshalb nicht berlcksichtigt. Die Versorgungs-
leitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der Gemeinde Wrist
entstehen dadurch keine Kosten.

Technische Folgekosten entstehen fur die Gemeinde nur insoweit, wie die
Unterhaltung der Anlagen kommunale Aufgabe ist. Die ErschlieBungsanlagen auf
den einzelnen Grundstliicken gehdéren nicht dazu.
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15. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung

Flache in m2

Allgemeines Wohngebiet

21.496
ErschlieBungsflachen inklusive Gehweg 3.091
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

o i’ 1.832
Umwelteinwirkungen - Larmschutzwall
Summe = Gesamtgrofie des Plangeltungsbereiches 26.419

16. Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Wrist.
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Teil 2 — Umweltbericht

17. Einleitung

17.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 11

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt im sddlichen Teil des
Gemeindegebietes von Wrist.

Derzeit ist der Plangeltungsbereich gro3tenteils eine landwirtschaftliche Nutzflache in
Form von Ackernutzung. Westlich befindet sich die Bahntrasse Hamburg — Kiel.
Nordlich befindet sich die Wohnbebauung im Ellernring in eingeschossiger
Bauweise. Ostlich und sudlich grenzen landwirtschaftliche Flachen (Ackernutzung)
an den Plangeltungsbereich. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
26.419 mz,

Die Ausweisung, Erschlielung und abschlielende Vermarktung der Wohngrund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 sudlich der Stellauer Stral3e
ist abgeschlossen. Weitere Bauflachen koénnen durch die Gemeinde nicht zur
Verfligung gestellt werden. Innerdrtlich lassen sich ebenfalls nur wenige Baullicken
oder unbebaute Grundsticke nachweisen, die einer Entwicklung zur Verfiigung
stehen.

Es besteht aufgrund der hervorragenden Uberdrtlichen Anbindung an die umliegen-
den Stadte der Bedarf an Wohnbauflachen fir Einfamilien- und Doppelhausern.
Dieser Bedarf soll durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gedeckt werden
konnen.

Die Gemeinde Wrist beabsichtigt nunmehr, den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 11 durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes Wohnbau-
flachen fur eine weitere Entwicklung zur Verfliigung zu stellen. Der Gemeinde liegen
Anfragen fur Wohnbauland vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wrist als Wohnbauflache dargestellt. Der westliche Teil des Plangeltungs-
bereiches entlang der Bahntrasse ist als Flache mit Nutzungsbeschrankungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) dargestellt.
Nordlich, 6stlich und siddlich des Plangeltungsbereiches sind Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt. Diese Flachen dienen als Abgrenzung gegenuberiber der freien
Landschaft. Die nérdliche Flache ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8
enthalten. Im Bebauungsplan Nr. 11 wurden entlang der 6Ostlichen und sudlichen
Grenze Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Damit
entspricht die geplante Nutzung den Zielen des Flachennutzungsplanes.
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17.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fur die einzelnen Schutzguter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan - Karte 1 und 2 fir den Planungsraum IV — Kreise
Dithmarschen und Steinburg (2004) sehen keine Bindungen fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11 vor.

Ein FFH-Gebiet ist nordlich des Plangeltungsbereiches vorhanden. Dabei handelt es
sich um das FFH-Gebiet Mittlere Stor, Bramau und Binzau mit der Nummer 2024-
391. Es umfasst das Gewassersystem der Stor sowie ihrer Zuflisse durch die
Bramau und die Binzau. Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um ein grol3es
zusammenhangendes FlieR3gewassersystem der Altmoranen- und Sanderlandschatft,
das eine besondere Bedeutung als Laichplatz und Aufwuchsgebiet fir das Meer-,
Fluss- und Bachneunauge besitzt. Aufgrund der genannten Schutzziele des FFH-
Gebietes kann eine Beeintrdchtigung oder Stérung durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ausgeschlossen werden.

Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphéarenreservate,
Naturparke oder Landschaftsschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung des
Plangeltungsbereiches nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wrist stellt den Plangeltungsbereich als
Wohnbauflache und als Flache mit Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) dar. Damit
entspricht die geplante Nutzung grof3tenteils der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert
werden soll.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wrist aus dem Jahr 1995 stellt den
Plangeltungsbereich als mittelfristige Wohnbauflache dar. Noérdlich, westlich und
sudlich sind Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt. Im Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches
ist ein Bestandsknick dargestellt. Dieser Knick wurde im Rahmen eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages begutachtet und ist aufgrund des fehlenden
Strauchbestandes aus Sicht der Gutachter nicht erkennbar.

Damit entspricht die geplante Nutzung groRtenteils den Zielen des Landschafts-
planes.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind nicht bekannt.
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18. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Bestand und
Bewertung - Basisszenario)

18.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Auf3en” folgt. Die
Aul3enbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehort die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsberiech, die Nutzung von Bauliicken und die
Behebung von Leerstanden.

Dieses Ziel wurde im BauGB verankert, indem der Innenentwicklung vor Vorrang vor
der Aul3enentwicklung eingeraumt wurde (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Die Gemeinde Wrist hat ihre Mdglichkeiten der Innenentwicklung geprtft und ist zu
dem Ergebnis gelangt, dass die vorhandenen Innenbereichsflachen, die fur eine
Bebauung genutzt werden konnten, in absehbarer Zeit nicht fur eine Siedlungs-
entwicklung zur Verfiigung stehen. Es bestand daher keine andere Mdglichkeit, als
aulRerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches Flachen auszuwahlen.

Angrenzend an den bestehenden Siedlungsbereich standen zwei Flachen zur
Auswahl. Die eine Flache hatte eine aufwandigere ErschlieBung erfordert. Deshalb
wurde die Plangebietsflache fir den Bebauungsplan Nr. 11 fiur die Bebauung
vorgesehen. Bedarf an Wohnraum besteht in Wrist einerseits aufgrund der
veranderten Wohnansprtiche und -gewohnheiten der Menschen, andererseits wegen
der gunstigen OPNV-Anbindung.

18.2 Schutzgut Mensch

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hadngen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Boden, Wasser, Tieren,
Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Landschaft
konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden nachtei-
lige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung flief3t jedoch bei den genannten Schutz-
gutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fir die anderen
Schutzguter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.
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18.2.1 Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich ist momentan groéf3tenteils eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache. Zur Zeit der Entwurfsbearbeitung wurde Maisanbau betrieben.

Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich die Bahnstrecke Hamburg — Kiel.
Dabei handelt es sich um eine der wichtigsten Bahnstrecken im Land Schleswig-
Holstein. Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 8. Dabei handelt es sich um ein Wohnquartier, das vollstandig
mit Einfamilien- und Doppelhausern bebaut ist. Ostlich und sudlich grenzen weiterhin
landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Plangeltungsbereich an.

Aufgrund der Nahe des Plangeltungsbereiches zur vielbefahrenen Bahntrasse,
wurde durch das BLB-Wolf Biro fir Larmminderung und Beratung aus Ahrensburg
eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Dabei wurde der Verkehrslarm
anhand der Streckenbelastungszahlen der Bahntrasse ermittelt und Larmschutz-
malnahmen vorgeschlagen. Im Gutachten bertcksichtigt wurden die geplanten
Larmschutzwalle entlang der Bahntrasse zum Schutz der geplanten Wohnbebauung.

DarUber hinaus wurden im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes auch
Erschitterungen betrachtet, die von der Bahntrasse auf den Plangeltungsbereich
einwirken.

Des Weiteren befinden sich in der Nahe des Plangeltungsbereiches landwirtschaft-
liche Betriebsstatten in Form von Milchviehbetrieben und Mastrinderanlagen.
Aufgrund dessen wurde durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein eine
Immissionsschutzstellungnahme nach der Geruchsimmissionsschutzrichtlinie (GIRL)
erstellt. Dabei wurden im Rahmen von Ortsterminen und Betriebsbefragungen die
Emissionsquellen der betroffenen Betriebe aufgenommen und anhand einer
Ausbreitungsrechnung nach Geruchsimmissionsrichtlinie die Immissionsbelastung
auf das geplante Wohngebiet ermittelt.

Die Wohnverhaltnisse sind von den oben beschriebenen angrenzenden Nutzungen
und Einflissen gepragt und daher als gut, aber nicht als sehr gut zu bewerten. Der
Erholungswert der Landschaft wird bestimmt durch ihr Erscheinungsbild und durch
Einrichtungen zur Erholung und Freizeitgestaltung. Das Erscheinungsbild wurde
oben beschrieben. Es eignet sich aufgrund der Vorbelastungen durch die
angrenzende Bahntrasse nur bedingt zur Naherholung. Es ist fur kurzfristige
Naherholung geeignet, aber nicht fur langfristige Erholung Ruhebedurftiger.
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18.2.2 Vorbelastungen

Umweltbezogene Vorbelastungen der Wohnverhaltnisse, des Wohnumfeldes und
der Erholungseignung der Landschaft bestehen durch die von der Bahntrasse
ausgehenden Larmimmissionen sowie durch die von den landwirtschaftlichen
Betriebsstatten ausgehenden Geruchsimmissionen. Darlber hinaus grenzt das
Plangebiet unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Von diesen
landwirtschaftlich genutzten Flachen wirken Immissionen wie Larm, Staub und
Geruche zeitlich begrenzt auf das Plangebiet ein.

18.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

18.3.1 Bestand und Bewertung

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde durch das
Planungsbiro Mordhorst-Bretschneider GmbH ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Dabei wurden anhand von Ortsbegehungen und Gelandearbeiten
das Plangebiet und soweit eine Relevanz fir den Artenschutz vorliegt, benachbarte
Flachen und Randstrukturen untersucht.

Es erfolgte auf der Grundlage von Ortsbegehungen eine ergdnzende Potenzial-
abschatzung fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten anhand der
Habitatstrukturen. Zudem erfolgte eine Datenabfrage beim Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Folgenden zusammenfassend
erlautert.

Das Plangebiet stellte sich wahrend der Ortsbegehungen Maisackerflache dar.

Nordlich der Ackerflaiche und des Plangebietes befindet sich eine einreihige
Schlehenhecke mit Schutzstatus nach 8 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1
LNatSchG. Die Funktion dieser Schlehenhecke als Lebensraum ist durch die
isolierte Lage ohne Anbindung an weitere naturnahe Strukturen begrenzt.

An der Ostlichen Grenze des Plangebietes befinden sich zwischen den derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Flachen einzelne Gehdlze und Baume. Ein Knickwall ist
nicht erkennbar. Deshalb und aufgrund des fehlenden Strauchbestandes erfolgt
keine Ansprache dieser Gehdlze und Baume nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. §
21 Abs. 1 LNatSchG. Die Gehoblzreihe hat eine Funktion als Biotopverbundelement.
Die Lebensraumfunktion ist aber aufgrund der angrenzenden intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.
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Westlich des Plangebietes befindet sich die auf einem Damm verlaufende
Bahnstrecke, die von einem ca. 10 breiten Geholzstreifen begleitet wird. Dieser
Geholzstreifen ist als Lebensraum mit mittlerer Strukturdichte und als Biotop-
verbundelement bewertet. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 wird dieser
Geholzstreifen nicht Uberplant. Durch den geplanten Larmschutzwall erfolgt eine
Abschirmung des Gehdlzstreifens gegeniiber dem Baugebiet. Die Bepflanzung und
naturnahe Gestaltung dieses Walles lasst zukinftig eine groRere Strukturvielfalt
erwarten als im Bauland.

Da keine Untersuchungen zur Fauna im Bereich des Plangebietes durchgefuhrt
wurden, erfolgte die Einschatzung von Vorkommen, insbesondere der artenschutz-
rechtlich relevanten Arten, indirekt aus Ableitung der vorhandenen Habitatstrukturen
sowie der Auswertung verfigbarer Roter Listen und Verbreitungsatlanten des
Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und Ilandliche R&ume des Landes
Schleswig-Holstein (LLUR).

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde gepritift, ob durch das Vorhaben sogenannte
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

Durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde bestétigt, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1
BNatSchG planungsrechtlich nicht vorbereitet werden. Die Ackerflache hat eine
geringe Funktion als Vermehrungs-, Nahrungs- und Rickzughabitat.

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die im besonderen
Artenschutzrecht allein zu betrachten sind, mit Ausnahme von Vdégeln, kénnen
ausgeschlossen werden bzw. sind nicht erheblich betroffen.

Quartierstandorte von Fledermausen kénnen aufgrund der vorkommenden Habitat-
strukturen ausgeschlossen werden. Fir die potenziell vorkommenden Fledermaus-
arten ist eine Nutzung der Freiflachen des Plangebietes als Jagdhabitat
wahrscheinlich. Aufgrund der geringen Eignung der bestehenden landwirtschaft-
lichen Flachen als Jagdhabitat fir Flederméuse bedeutet die geplante Bebauung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 jedoch keine erhebliche Einschrdnkung des
insgesamt nutzbaren Jagdraumes. Lokalpopulationen der Umgebung werden nicht
erheblich eingeschrankt.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Plangebietes werden nur
wenige Brutpaare von nicht gefahrdeten Vogelarten betroffen sein. Direkte
Schadigungen dieser Brutvogelarten konnen durch ein Bauzeitenmanagement
vermieden werden.

Fur die in der Umgebung ansassigen Greifvogelarten und Eulen bedeutet die
Umsetzung der Bebauung aufgrund des bestehenden eingeschréankten Nahrungs-
angebotes und der unterdurchschnittlichen Qualitat als Jagdhabitat ebenfalls keine
erhebliche Einschatzung des Nahrungsangebotes.
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Sogenannte CEF-Mal3nahmen, also vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Kontinuitat, sind nicht erforderlich.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden vom Gutachter folgende
Bauzeitenregelungen vorgesehen:

1. Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Baufeldraumungen und
Uberbauungen der Ackerflache sind nur auBerhalb der Brutzeit der
heimischen Vogelarten (1. Marz — 31. Juli) zulassig.

2. Die eventuelle Rodung vorhandener Geholzbestdnde/Baume ist gemal § 39
Abs. 5 BNatSchG innerhalb der Vegetationsperiode und der Brutzeit
wertgebender Arten unzulassig (1. Marz — 30. September).

18.3.2 Vorbelastungen

Durch die landwirtschaftliche Nutzung bestehen Nahrstoffeintrage und der Boden ist
standig mechanischen Einwirkungen unterzogen. Insgesamt ist das Vorkommen
wildlebender Tiere und wildwachsender Pflanzen deutlich limitiert bzw. unterbunden
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache.

18.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasférmigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhéltnisse anhand der in § 2 Abs.2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

e Funktion als Lebensraum und Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen als Bestandteil des Naturhaushaltes, insbe-
sondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

e Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

¢ Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung,
Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung und flr sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.
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18.4.1 Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich steht nach der Bodenubersichtskarte des Landes Schleswig-
Holstein’” im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches Gley und im ¢stlichen Teil
Gley-Podsol an.

Bei Gley handelt es sich um einen Grundwasserboden, der aus lehmigen Sand bis
sandigem Lehm besteht. Teilweise ist der Boden podsoliert. Diese Bodenart entsteht
unter dem Einfluss von hoch anstehenden Grundwasser. Das Bindungsvermdgen fur
N&ahr- und Schadstoffe ist mittel bis hoch. Der Wasserdurchlassigkeitswert (kf-Wert)
ist sehr gering.

Bei Gley-Podsol handelt es sich um einen Fein- bis Mittelsand mit Orterde oder
Ortstein Uber Fein- bis Mittelsand, z.T. grobsandig. Diese Bodenart besitzt ein
mittleres bis hohes Bindungsvermogen fur Nahrstoffe, abhangig vom Humusgehalt
im Oberboden. Die Feldkapazitat ist gering. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis
sehr hoch — abhangig von der Auspragung und Tiefenlage des Ortsteins.

Die Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse
und Versickerungsfahigkeit durch das Geologenbiro Thomas Vol3 vom 12.09.2017
hat die oben genannten anstehenden Bodenverhaltnisse bestatigt.

Als Lebensraum und Lebensgrundlage fur den Menschen sind die anstehenden
Bdden bedingt nutzbar. Als Baugrund sind die tiefer liegenden pleistozanen Sande
und der steife Geschiebemergel gut geeignet.

Als Lebensraum und Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen (gemeint sind in dem
Zusammenhang wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen) sind die Bdden
aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur von geringer
Bedeutung. Die landwirtschaftliche Nutzung schrankt diese Lebensraume stark ein.

Eine Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte ist hier nicht hervorgetreten.

Eine Nutzungsfunktion ist als Flache fur Siedlung gegeben. Eine Erholungseignung
in der Form der Naherholung liegt in sehr eingeschréanktem Malfie vor. Als Standort
fur die landwirtschaftliche Nutzung hat der Boden im gesamten Plangeltungsbereich
eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Bedeutung fur Verkehr und Ver- und
Entsorgung entspricht der fir Siedlungszwecke.

18.4.2 Vorbelastungen

Die Vorbelastung des Bodens im Plangebiet besteht in der derzeitigen Nutzung. Die
intensive landwirtschaftliche Nutzung fuhrt zu Bodenverdichtung und Eintragung von
Schad- und Nahrstoffen.

7 Bodeniibersichtskarte des Landes Schleswig-Holstein,
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php, letzter Zugriff 15.09.2017
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18.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte Oberflachengewasser und
Grundwasser. Zu den Oberflachengewassern gehoéren die Stillgewéasser (Seen,
Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieBgewasser (Flisse, Bache, Graben). Zum
Grundwasser gehdren zusammenhangende Grundwasserleiter und lokale
Vorkommen.

18.5.1 Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht
vorhanden. Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein offener
Entwasserungsgraben. Der Graben dient sowohl der Entwésserung der Gemeinde
Wrist stdlich der Bramau als auch der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

DarlUber hinaus befindet sich ca. 45 m norddstlich des Plangeltungsbereiches ein
Regenwasserriickhaltebecken. Dieses Regenwasserriickhaltebecken dient der
gedrosselten Ableitung anfallenden Regenwassers in den oben beschriebenen
Entwasserungsgraben.

Die Messung der Grundwasserstande im Rahmen der Baugrunderkundung durch
das Geologenburo Thomas Vol3 ergab Werte zwischen 0,70 und 1,00 m u. GOK.

18.5.2 Vorbelastungen

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen wegen der mit der landwirtschaftlichen
Nutzung verbundenen Stoffeintrage. Aufgrund der mittleren Wasserdurchlassigkeit
und des mittleren bis hohen Bindungsvermégens fur Nahr- und Schadstoffe,
gelangen alle eingetragenen Stoffe nur mittelfristig ins Grundwasser, und nur, soweit
sie in der verfiigbaren Zeit nicht abbaubar sind.

18.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. Ihre Qualitat wird anhand nattrlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fiur den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die ortlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.
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18.6.1 Bestand und Bewertung

Die Gemeinde Wrist weist eine gewachsene Struktur auf, die durch eine
Wohnnutzung gepragt ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt
Ostlich der Bahntrasse und sudlich der StralRe ,Querstieg®. Dabei handelt es sich
jedoch um einen mit Platten befestigten Weg, der nicht zur ErschlieBung genutzt
wird. Nordlich grenzt eine Wohnbebauung an. Sudlich und westlich befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Plangeltungsbereich ist zurzeit Teil der freien
Landschatft.

Die Luftqualitat wird anhand ihrer Schadstoffbelastung beurteilt. Durch die Lage des
Gebietes an einer sehr gering befahrenen Stral3e und zur anderen Seite zur freien
Landschaft ausgerichtet ist mit einer Beeintrachtigung der Luftqualitat durch den
Stral3enverkehr Uber das allgemein vorherrschende Mald hinaus nicht zu rechnen.
Auch die angrenzende Bahntrasse fuhrt aufgrund der Elektrifizierung zu keiner
Schadstoffbelastung der Luftqualitat.

DarUber hinaus wurde durch die Landwirtschaftskammer aufgrund der Nahe zu
landwirtschaftlichen Betriebsstatten ein Geruchsgutachten gemall Geruchs-
immissionsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein (GIRL) erstellt. Im Ergebnis eine
Ausbreitungsberechnung im Rahmen des Geruchsgutachtens wurde durch die
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein festgestellt, dass die nach der Geruchs-
immissionsrichtline des Landes Schleswig-Holsteins zuldssigen Immissionswerte von
0,10 bzw. 10% der Jahresstunden deutlich unterschritten werden. Hinsichtlich der
Geruchsimmission bestehen daher gegen die geplante Bebauung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 11 seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
keine Bedenken.

Der Luftaustausch mit der Umgebung und die Luftzirkulation kdnnen aufgrund der
vorhandenen Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern noérdlich des
Plangebietes und vor allem aufgrund des Anteils an freier Landschaft weitgehend
ungehindert stattfinden.

Klimatisch bedeutsame Bereiche wie Kaltluftentstehungsbereiche, sind im Bereich
der Bramau vorhanden. Da diese Bereiche nicht beansprucht werden, wird darauf
aber nicht weiter eingegangen. Die Grunlandflachen in der Umgebung sorgen fir ein
geringeres Aufheizen der Umgebung (Regulationsfunktion). Die kleinklimatischen
Bedingungen im Plangeltungsbereich und seiner Umgebung sind gut.

18.6.2 Vorbelastungen

Geringe Vorbelastungen der Luft bestehen durch den Verkehr auf der Stral3e
Querstieg. Die landwirtschaftlichen Flachen sudlich und 6stlich des Plangeltungs-
bereiches gewahrleisten einen guten Luftaustausch, so dass der Vermischungseffekt
Schadstoffbelastungen der Luft aufhebt. Dariber hinaus bestehen aufgrund der
landwirtschaftlichen  Betriebsstatten in der naheren Umgebung geringe
Vorbelastungen.
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18.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen
fur das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrénkt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgten durch
Gelandebegehung.

18.7.1 Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich ist zurzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Nordlich
befindet sich die Wohnbebauung im Ellernring. Westlich befindet sich die
Bahntrasse.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wrist aus dem Jahr 1995 stellt den
Plangeltungsbereich als mittelfristige Wohnbauflache dar. Nordlich, westlich und
sudlich sind Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt. Im Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches
ist ein Bestandsknick dargestellt. Dieser Knick wurde im Rahmen eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages begutachtet und ist aufgrund des fehlenden
Strauchbestandes aus Sicht der Gutachter nicht erkennbar.

Fur das Wohnumfeld der hier lebenden Menschen ist das Landschafts-/Ortsbild
positiv. Einen Erholungswert hat die Flache aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung nur einschrankt. Sie ist lediglich von Feldwegen und
von der Bokeler Stral3e aus wahrnehmbar.

Nordlich der Ackerflaiche und des Plangebietes befindet sich eine einreihige
Schlehenhecke. Diese Schlehenhecke bietet eine optische Abschirmung gegeniber
der nordlich angrenzenden Wohnbebauung.

An der Ostlichen Grenze des Plangebietes befinden sich zwischen den derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Flachen einzelne Geholze und Baume. Ein Knickwall ist
nicht erkennbar. Deshalb und aufgrund des fehlenden Strauchbestandes aus Sicht
der Gutachter nicht erkennbar. Die Geholzreihe hat eine Funktion als
Biotopverbundelement.

Westlich des Plangebietes befindet sich die auf einem Damm verlaufende
Bahnstrecke, die von einem ca. 10 breiten Geholzstreifen begleitet wird. Dieser
Geholzstreifen ist als Lebensraum mit mittlerer Strukturdichte und als
Biotopverbundelement bewertet. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 wird
dieser Geholzstreifen nicht Gberplant.
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18.7.2 Vorbelastungen

Das Landschaftsbild wunterliegt der Vorbelastung durch die angrenzenden
Siedlungsflachen sowie die Bahntrasse und die Bokeler Stral3e (L 114), die von dem
Plangebiet aus wahrgenommen werden kdnnen.

18.8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Der Begriff Kulturgiter bezeichnet Gegenstande des kulturellen Erbes. Dazu
gehoren Baudenkmaéler und archaologische Denkmaéler, sowie historische Garten
und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen des Umweltberichts zu betrachtende
Sachgiter sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen unterschiedlicher Nutzungs-
bestimmung, sowie landschaftliche Besonderheiten.

18.8.1 Bestand und Bewertung

Schitzenswerte Kulturguter sind im Plangeltungsbereich oder in unmittelbarer Nahe
nicht bekannt. Auch das Archaologische Landesamt hat in seiner Stellungnahme
vom 25.07.2017 nicht auf bekannte oder aus Erkenntnissen in der Umgebung
maogliche Fundorte hingewiesen.

Als Sachguter sind die in der Umgebung vorhandenen Wohnh&user, die Bahntrasse
und Stral3en zu bertcksichtigen, die fur die hier lebenden Menschen eine hohe
Bedeutung haben.

18.8.2 Vorbelastungen
Vorbelastungen der Sachgiter sind nicht bekannt.

18.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden hier nicht beschrieben. Mal3geblich sind die Wechsel-
wirkungen, die fir die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden
beschrieben, soweit sie nicht bereits in die schutzgutbezogene Bewertung der
Auswirkungen eingeflossen sind (z.B. beim Schutzgut Boden aufgrund der
Anforderungen nach dem BBodSchG).

Fur das Schutzgut Mensch sind der Wohnort und das Wohn- und Arbeitsumfeld
von besonderer Bedeutung. Beides hangt mit dem Landschafts- / Ortsbild
zusammen, das hier unter diesem Aspekt mit einem mittleren Wert zu beurteilen ist.
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Die Schutzglter Pflanzen und Tiere hangen indirekt von dem Mafd der Beein-
trachtigung bzw. der Naturnahe des Bodens ab. Bestehende Beeintrachtigungen des
Bodens korrespondieren mit dem Lebensraumangebot fur Tiere und Pflanzen. Die
intensive landwirtschaftliche Nutzung des Bodens wirkt sich limitierend auf das
Lebensraumangebot fur wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere aus.

Das Schutzgut Boden hangt wiederum eng mit dem Schutzgut Wasser zusammen.
Flachenversiegelungen unterbinden die Versickerung von Niederschlagswasser und
auch das Bodenleben. Bodenverdichtungen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung wirken sich nachteilig auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens aus und
damit auf das Grundwasserdargebot.

Das Schutzgut Wasser ist nur bedingt betroffen. Das Grundwasser dient hier nicht
der Trinkwassergewinnung (Schutzgut Mensch) und bedarf deshalb keines beson-
deren, Uber das Ubliche Mafl3 hinausgehenden Schutzes.

Das Schutzgut Luft hangt eng mit dem Schutzgut Mensch zusammen. Die
Luftqualitdt ist ein entscheidender Faktor fur die Qualitdt des Wohn- und
Arbeitsumfeldes. Die recht gute Luftqualitat im Untersuchungsraum wirkt sich also
auch auf den Menschen positiv aus.

Zwischen dem Schutzgut Klima und den Schutzgitern Boden und Pflanzen
bestehen Wechselbeziehungen. Flachenversiegelungen bewirken eine Erwarmung
der Luft durch geringe Verdunstung. Pflanzen sorgen durch Transpiration fir eine
Abkuhlung der Luft. Flachenversiegelungen sorgen aber wiederum daftr, dass sich
nur wenige Pflanzen ansiedeln kdnnen. Diese Wechselbeziehung tritt hier aber
aufgrund der in der Umgebung vorhandenen Grinlandflachen und des guten
Luftaustausches nur wenig in Erscheinung.

Zum Schutzgut Landschaft steht das Schutzgut Pflanzen in enger Beziehung. Die
landwirtschaftliche Nutzung stdlich und 0&stlich des Plangebietes pragen die
Landschatft.

Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Schutzgttern zu erwarten.
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19. Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 11

Zur Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Umsetzung des
Bebauungsplanes ist nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB
zu unterscheiden nach der bau- und der Betriebsphase der der geplanten Vorhaben.
Préazisiert wird dies unter Buchstabe aa) mit "Bau und Vorhandensein". Im Folgenden
wird im Sinne der besseren Verstandlichkeit unterschieden nach der Bauphase und
der Bestandsphase des Wohngebietes. Fir das Schutzgut Flache wird diese
Unterscheidung nicht vorgenommen, well sie fur die Flacheninanspruchnahme nicht
relevant ist.

19.1 Schutzgut Flache

Aufgrund der stadtebaulichen Situation der Gemeinde Wrist besteht keine andere
Moglichkeit, als einen Teil der freien Landschaft fur die erforderliche Wohnbebauung
in Anspruch zu nehmen. Die Plangebietsflache wurde im Flachennutzungsplan der
Gemeinde bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Die Flacheninanspruchnahme wurde soweit reduziert, wie es ortsvertraglich maglich
ist. Die Erschlielung wurde flachensparend vorgesehen. Die zulassigen Flachen-
versiegelungen lassen Raum fir unversiegelte Flachen und Geholzpflanzungen. Als
Abgrenzung zur freien Landschaft ist zudem ein durchgehender Gehélzsaum auf
den privaten Grundstiicken vorgesehen.

Es ist daher von nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Flache, aber nicht von
erheblich nachteiligen Auswirkungen auszugehen.

19.2 Schutzgut Mensch

19.2.1 Bauphase

Als Bauphase wird hier die Zeit der Erschlieungsarbeiten und eines Teils der
Hausbauten angesehen. Die ErschlieRungsarbeiten werden in einem Zuge durch-
gefuhrt. Die Hausbauten kdnnen sich Uber einen langeren Zeitraum hinziehen, so
dass hier die erste Zeit betrachtet wird, in der voraussichtlich mehrere H&auser
gleichzeitig im Bau sein werden. Ggf. spater zu errichtende einzelne Hausbauten
werden nicht gesondert betrachtet, da sie gegeniber der Anfangsphase hinsichtlich
ihrer Umweltwirkungen in den Hintergrund treten.

Fur den Bau der ErschlieBung wird der Oberboden abgeschoben und der darunter
befindliche Sandboden ausgehoben, soweit es fur den Bau der StralRe erforderlich
ist. Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden verlegt. Daflr ist Schwerlastverkehr
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auf den heranfiihrenden StrafRen und der Betrieb von Baumaschinen innerhalb der
Plangebietsflache erforderlich.

Die in der Umgebung lebenden Menschen werden durch den erhdhten Betrieb auf
den StraBen und den Maschineneinsatz innerhalb der Flache durch Larm und
Schadstoffe aus den Verbrennungsmotoren belastet. Dies ist aber eine zeitlich
begrenzte Phase, die fur jedermann hinnehmbar ist. Mit Gefahren fur die vor Ort
lebenden und auf der Baustelle arbeitenden Menschen ist bei Einhaltung der
geltenden StralRenverkehrs- und Unfallverhitungsvorschriften nicht dber das
allgemeine Lebensrisiko hinaus zu rechnen. Die Kumulierung von Vorhaben ist nicht
zu erwarten, da dieses Baugebiet das einzige sein wird, das in Wrist in der nachsten
Zeit erschlossen wird.

19.2.2 Bestandsphase

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird der Siedlungsbereich der
Gemeinde Wrist weiterentwickelt.

Die Bewohner der Hauser an der Stral3e Ellernring haben derzeit in ihrer Nachbar-
schaft eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache. In Zukunft werden auf dieser
Flache Einfamilienhduser stehen. Die Auswirkungen auf die in der Umgebung
lebenden Menschen sind sehr gering. Die Erholungseignung der Landschaft wird
dadurch nicht nachteilig beeinflusst.

19.2.2.1 Schienenlarm

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Verkehrslarm wurden durch ein
schalltechnisches Prognosegutachten ermittelt (BLB-Wolf Biro fur Larmminderung +
Beratung, 30.10.2017). Die Planungsdaten zum Zugaufkommen wurden bei der
Deutschen Bahn AG eingeholt.

Die Berechnung erfolgte nach RLS-908. Fir die Ermittlung und Beurteilung des
Verkehrslarms wurde die DIN 18005° herangezogen. Die Ermittlung und Bewertung
erfolgte fur die Tageszeit (6:00 bis 22:00 Uhr) und fur die Nachtzeit (22:00 bis 6:00
Uhr)°. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 betragen in Bezug
auf Allgemeine Wohngebiete fur die Tageszeit 55 dB(A) und fir die Nachtzeit 45
dB(A).

Zur Einhaltung der vorgenannten Orientierungswerte sind aktive und passive Schall-
schutzmal3nahmen erforderlich. Parallel zur Bahnlinie wird ein Larmschutzwall mit
einer Hohe von 5 m aufgesetzt, der sich am Querstieg durch einen 3 m hohen Wall
fortsetzt. Zusatzlich wurden in der Planzeichnung Larmpegelbereiche festgesetzt, die

8 Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen, Der Bundesminister fur Verkehr, Ausgabe 1990

9 DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Ausgabe
07/2002

10 Tz. 6.4 der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
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zusammen mit den entsprechenden textlichen Festsetzungen Vorgaben fur passive
SchallschutzmalRnahmen beinhalten. Die Larmpegelbereiche wurden fir das
Erdgeschoss der zukinftigen Gebdude und fur die Dachgeschosse getrennt
festgesetzt, weil der Schall trotz des Larmschutzwalles unterschiedlich auf die
Geschosse einwirkt. Diese Festsetzung gibt Hinweise darauf, welches Schalldamm-
malfd die der Bahnlinie zugewandte Fassade der Wohnhauser einhalten muss. Das
bezieht sich sowohl auf die Hauswénde, als auch auf die Fenster. Das
Schalldammmal3, das in den Larmpegelbereichen Il und Ill zu erreichen ist, wird im
Allgemeinen durch Einhaltung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung
erreicht. FUr Schlafraume, die zur Stral3enseite ausgerichtet sind, sollten dennoch
schallgedammte Zwangsliftungen eingebaut werden, da bei gekippten Fenstern
keine ausreichende Ruhe gewahrleistet ist. AufRenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone und andere Freisitze) sind in den gekennzeichneten Bereichen an der
stralRenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen, oder durch einen Larmschutzwall
oder eine Larmschutzwand zu schitzen.

Wenn die vorgenannten Malinahmen durchgefihrt werden, sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

19.2.2.2 Geruch

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich in der Nahe zu
aktiven landwirtschaftlichen Betriebsstéatten. Dabei handelt es sich grof3tenteils um
Milchviehbetriebe und Mastrinderanlagen. Aufgrund dessen wurde durch die
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein eine Immissionsschutzstellungnahme
nach der Geruchsimmissionsschutzrichtlinie (GIRL) erstellt.

Im Rahmen von Ortsterminen und Betriebsbefragungen wurden die Emissions-
quellen von insgesamt drei landwirtschaftlichen Betriebsstatten aufgenommen und
anhand einer Ausbreitungsrechnung nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) die
Immissionsbelastung fir das geplante Wohngebiet ermittelt.

Die Rechenergebnisse wurden mit einem speziellen Programm und einem fur Rinder
tierartspezifischen Faktor korrigiert. Im Ergebnis konnte somit die belastigungs-
relevante Kenngréf3e widergegeben werden. Die Berechnung der auf den Plangel-
tungsbereich einwirkenden Geruchsimmissionen nach GIRL erfolgte auf quadra-
tische Beurteilungsflachen mit einer Seitenlange von 16 m. Berlcksichtigt wurden
lokale Wetterdaten (sogenannte Ausbreitungsklassenstatistik) des Deutschen
Wetterdienstes fur den nahegelegenen Standort ltzehoe. In die Ausbreitungs-
berechnung einbezogen wurden die jeweiligen Stallgebdude und auch die
Gullelagereinrichtungen.

Im Ergebnis dieser Ausbreitungsberechnung wurde durch die Landwirtschafts-
kammer Schleswig-Holstein festgestellt, dass die nach der Geruchsimmissions-
richtline des Landes Schleswig-Holsteins zuldssigen Immissionswerte von 0,10 bzw.
10% der Jahresstunden deutlich unterschritten werden. Hinsichtlich der Geruchs-
immission bestehen daher gegen die geplante Bebauung im Rahmen des
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Bebauungsplanes Nr. 11 seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
keine Bedenken.

19.2.2.3 Erschitterungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich dstlich der Bahntrasse Hamburg — Kiel. Im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurde durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein die Untersuchung von
Erschitterungen durch die Bahn auf das Plangebiet empfohlen. Aus diesem Grund
wurde durch die Gemeinde das Gutachterbiro Miller-BBM mit der Erstellung eines
Erschitterungsgutachtens beauftragt.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 auf das Schutzgut Mensch nicht zu
erwarten sind.

19.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

19.3.1 Bauphase

Fur den Bau der ErschlieBungsanlagen und der Hauser werden Flachen in Anspruch
genommen, die fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen bisher eine
geringe Bedeutung hatten. Die Betriebsamkeit auf der Flache und die
Larmemissionen kdnnen auch fur Tiere nachteilige Auswirkungen haben. Da aber im
Plangeltungsbereich und seiner naheren Umgebung nur Tierarten festgestellt
wurden bzw. ihr Vorkommen prognostiziert wurde, die regelmafdig in der Nahe
menschlicher Siedlungen anzutreffen sind, ist nicht von hoher Stérungsanfalligkeit
auszugehen. Daher ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu rechnen. Fiur die Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt
ergeben sich wahrend der Bauphase keine anderen Auswirkungen als durch den
Bestand des Wohngebietes, so dass hierfir eine gesonderte Betrachtung
unterbleiben kann.

19.3.2 Bestandsphase

Es soll eine landwirtschaftlich genutzte Flache flr den Bau von Einfamilienhdusern in
Anspruch genommen werden. Die dadurch wegfallenden Lebensrdume sind
ersetzbar. Die Gehdlzbestande am Rand des Plangeltungsbereiches bleiben
erhalten und werden ergénzt. Die in geringem Umfang festgestellten Arten sind
typisch fur besiedelte und landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Sie sind an das
Storungspotential besiedelter Bereiche gewohnt und deshalb in der Lage, voruber-
gehend auszuweichen. Nach der Beendigung der Baumal3hahmen werden viele
Arten im Plangeltungsbereich wieder ihren Lebensraum finden.
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Durch die Bebauung werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen, die auch bisher nicht vielen wildwachsenden Pflanzen und
wildlebenden Tieren Lebensraum geboten haben.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des Planungsbiros
Mordhorst-Bretschneider wurde gepruft, ob durch das Vorhaben sogenannte
Verbotstatbestdande nach 8§ 44 BNatSchG eintreten. Es wurde bestatigt, dass durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG planungsrechtlich nicht vorbereitet werden. Die Ackerflache hat eine
geringe Funktion als Vermehrungs-, Nahrungs- und Rickzughabitat.

Aufgrund der geringen Eignung der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen als
Jagdhabitat fir Fledermause bedeutet die geplante Bebauung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 11 jedoch keine erhebliche Einschrankung des insgesamt
nutzbaren Jagdraumes. Die Lokalpopulation der Umgebung wird nicht erheblich
eingeschrankt.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Plangebietes werden nur
wenige Brutpaare von nicht gefahrdeten Vogelarten betroffen sein. Direkte
Schadigungen dieser Brutvogelarten kdnnen durch ein Bauzeitenmanagement
vermieden werden.

Fur die in der Umgebung ansassigen Greifvogelarten und Eulen bedeutet die
Umsetzung der Bebauung aufgrund des bestehenden eingeschréankten
Nahrungsangebotes und der unterdurchschnittichen Qualitat als Jagdhabitat
ebenfalls keine erhebliche Einschatzung des Nahrungsangebotes.

Sogenannte CEF-Mal3nahmen, also vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Kontinuitat sind nicht erforderlich.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden vom Gutachter folgende
Bauzeitenregelungen vorgesehen:

1. Die fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Baufeldraumungen und
Uberbauungen der Ackerflache sind nur auBerhalb der Brutzeit der
heimischen Vogelarten (1. Marz — 31. Juli) zulassig.

2. Die eventuelle Rodung vorhandener Geholzbestande/Baume ist geman § 39
Abs. 5 BNatSchG innerhalb der Vegetationsperiode und der Brutzeit
wertgebender Arten unzulassig (1. Méarz — 30. September)

Die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 auf die Schutzguter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind in geringem Mal3e nachteilig, aber nicht
erheblich nachteilig.
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19.4 Schutzguter Boden und Wasser

19.4.1 Bauphase

Fur die ErschlieBungsarbeiten und den Bau der Hauser wird der Boden im
Plangebiet in Anspruch genommen. Das gilt sowohl fir den Verlauf der
ErschlieBungsstral3e und die Standorte der einzelnen Hauser, als auch fir die zur
Ausfuhrung der jeweiligen Bauarbeiten benétigten Arbeitsbereiche. Der Oberboden
wird abgeschoben und so gelagert, dass er in nutzbarem, also belebtem Zustand
erhalten wird (8§ 202 BauGB). Nach Beendigung der BaumalRnahmen wird er vor Ort
wieder aufgetragen.

Der Boden unterhalb des Oberbodens wird durch die Baumalinahmen auch in den
Arbeitsbereichen beeintrachtigt. Die Beeintradchtigung des Bodens durch die
landwirtschaftliche Bearbeitung erfolgt ebenfalls flachendeckend. Darin ist also keine
Uber die bisherige Nutzung hinausgehende Beeintrachtigung zu sehen.

Zum Schutz des Grundwassers wird der Bau von Kellergeschossen ausgeschlossen,
damit keine dauerhafte Grundwasserabsenkung durch Drainagen erfolgt.

19.4.2 Bestandsphase

Der Bau von Wohnhausern, von Planstrallen und privaten Zuwegungen ist mit
Flachenversiegelungen verbunden. Diese bewirken, dass partiell kein Bodenleben
mehr stattfindet und Niederschlagswasser dort nicht versickern kann. Das ist mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Boden verbunden. In einem Wohngebiet sind
jedoch aufgrund der Begrenzung der Flachenversiegelungen keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen auf den Boden insgesamt anzunehmen. Dies gilt vor allem
deshalb, weil die Flachenversiegelungen nicht durchgangig vorgenommen werden,
sondern auf den einzelnen Grundsticken verteilt und mit unversiegelten Flachen
dazwischen. Die Auswirkungen sind ausgleichbar.

Die grundsatzlich geringere Versickerungsmdoglichkeit von Niederschlagswasser
stellt in diesem Fall keinen Nachteil dar. Im Plangebiet stehen pleistozane Sande
sowie Fluss- und Seesedimente mit organischen und schluffigen Anteilen an, auf
deren schwer durchlassigen Schichten sich Niederschlagswasser aufstaut. Dadurch
entstehen hohe Grundwasserstdnde, durch die die Versickerung ohnehin kaum
maoglich ist.

Das sich auf den teilweise anstehenden Fluss- und Seesedimenten mit organischen
und schluffigen Anteilen aufstauende Niederschlagswasser ist zwar als Grundwasser
einzustufen, da es sich im Boden befindet. Es ist aber nicht damit zu rechnen, dass
es sich um einen flachig verbreiteten Grundwasserleiter handelt. Eine Beeintrachti-
gung des Wasserhaushaltes des Gebietes ist nicht zu erwarten. Damit sind auch die
Auswirkungen auf diese Schutzguter nicht als erheblich nachteilig einzustufen.
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19.5 Schutzguter Luft und Klima

19.5.1 Bauphase

Wahrend der Bauphase entstehen durch den Transport von Baumaterialien und den
Einsatz von Baumaschinen mehr Luftschadstoffe aus Verbrennungsmotoren als
spater im Bestand des Gebietes. Diese Belastung der Luft wird aber voriibergehend
sein. Aufgrund der Lage des Gebietes im Ubergang zur freien Landschaft erfolgt ein
guter Luftaustausch, der hohe Schadstoffkonzentrationen im gesamten Gebiet
verhindert. Die vorubergehende Steigerung der Schadstoffbelastung ist eine
nachteilige, aber keine erheblich nachteilige Auswirkung der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 11.

19.5.2 Bestandsphase

Durch die innerhalb der Wohnbauflache zu erwartenden Heizungsanlagen der
Wohnhauser werden sich Auswirkungen auf das Schutzgut Luft ergeben. Die jetzt
vorhandene Luftqualitat in diesem Bereich der Gemeinde Wrist zeigt jedoch, dass
diese Auswirkungen nicht erheblich nachteilig sein werden. Diese Beurteilung erfolgt
auch vor dem Hintergrund der bestehenden geringen Vorbelastung. Der geringe
Grad der zusatzlichen Beeintrachtigungen und die N&ahe zur freien Landschaft
sorgen weiterhin fur recht gute Luftqualitat.

Das Lokalklima wird durch die zu erwartenden Flachenversiegelungen beeintrachtigt.
Uber versiegelten Bereichen erwarmt sich die Luft schneller als tiber unversiegeltem
Boden. Der zulassige Versiegelungsgrad und die Durchmischung von versiegelten
und unversiegelten Flachen (Hausgarten) bewirken, dass diese Auswirkungen nicht
erheblich nachteilig sein werden. Die unversiegelten Flachen zwischen den Wohn-
hausern wirken auf das Lokalklima ausgleichend.

Die Anfalligkeit kunftiger Wohnh&auser gegenuber den Folgen des Klimawandels
besteht hier vor allem in der Mdglichkeit des Wassereintrittes in die Hauser. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von 2,0 bis 2,5 mNN. Das Plangebiet befindet sich in
einem Bereich mit mittlerer Uberflutungswahrscheinlichkeit. Der Boden ist kaum
versickerungsfahig, kann hohe Niederschlagsmengen also nicht aufnehmen und
speichern. Durch die Zunahme von Starkregenereignissen entsteht eine zusatzliche
Wassereintrittsgefahr. Zum Schutz vor derartigen Beeintrachtigungen wurde im
Bebauungsplan der Bau von Kellergeschossen ausgeschlossen, und festgelegt,
dass die jeweilige Endhdhe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens der H6henbezugs-
punkt um mindestens 50 cm Uberschreiten muss. Damit soll ein mdglicher
Wassereintritt in die Hauser verhindert werden.
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19.6 Schutzgut Landschaft

19.6.1 Bauphase

Die Betriebsamkeit innerhalb des Plangebietes wahrend der Bauphase wird von der
angrenzenden freien Landschaft aus wahrnehmbar sein. Es wird eine deutlich
hohere Aktivitdt sein als durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung. Auch in
Bezug auf das Schutzgut Landschaft ist jedoch der vorlibergehende Charakter
dieser Auswirkungen zu bericksichtigen, wodurch sie als nachteilig, aber nicht
erheblich nachteilig eingestuft werden.

19.6.2 Bestandsphase

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird eine Freiflache in Anspruch
genommen. Dadurch erfolgt eine Angliederung eines Teils der landwirtschaftlichen
Flachen an den Siedlungszusammenhang. Da der weitaus grof3te Teil der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache erhalten bleibt, werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft als in geringem Mal3e nachteilig eingestuft. Auch die
Hohe der geplanten Wohnhauser findet ihre Anbindung in der nordlich des
Plangeltungsbereiches bestehenden Bebauung und ist deshalb nicht gesondert als
erheblich nachteilige Auswirkung einzustufen.

Nordlich der Ackerflache und des Plangebietes befindet sich eine einreihige
Schlehenhecke. Diese bleibt erhalten und bildet weiterhin eine optische Abgrenzung
gegeniber der nordlich angrenzenden Bebauung.

An der Ostlichen Grenze des Plangebietes befinden sich zwischen den derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Flachen einzelne Gehdlze und Baume. Ein Knickwall ist
nicht erkennbar. Deshalb und aufgrund des fehlenden Strauchbestandes ist aus
Sicht der Gutachter dieser Gehdlzbestand nicht als Knick einzustufen. Diese
Geholze und Baume bleiben aber erhalten und werden im Rahmen des
Bebauungsplanes durch eine Flache mit Bindungen fir die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern erganzt. Es entsteht dadurch eine optische Abgrenzung der
Wohnbebauung gegentber der freien Landschatft.

Dartber hinaus wird an der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches eine
Flache mit Bindungen fir die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern festgesetzt.
Auch dadurch wird das Plangebiet gegentber der freien Landschaft in Richtung
Suden optisch abgegrenzt.

Westlich des Plangebietes befindet sich die auf einem Damm verlaufende Bahn-
strecke, die von einem ca. 10 breiten Gehdlzstreifen begleitet wird. Dieser Gehdlz-
streifen ist als Lebensraum mit mittlerer Strukturdichte und als Biotopverbund-
element bewertet. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 wird dieser
Geholzstreifen nicht Uberplant. Der aus Sicht des Baugebietes davor geplant
Larmschutzwall wird mit heimischen Gehdlzen bepflanzt und sorgt fir eine
zusatzliche Eingriinung des kinftigen Wohngebietes mit Biotopverbundcharakter.
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19.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

19.7.1 Bauphase

Schitzenswerte Kulturgiter werden nicht beeintréchtigt. Die Sachguter in der
Umgebung, die wahrend der Bauphase in Anspruch genommen werden, sind die
Stral3en, Uber die Baumaterialien transportiert und Baumaschinen gefahren werden.
Dadurch kdnnen die Gemeindestral3en beeintrachtigt werden. Diese Auswirkungen
sind aber voribergehend und daher als nachteilig, aber nicht erheblich nachteilig
einzustufen. Die LandesstralRe ist fir Schwerlastverkehr ausgelegt, so das dort
ebenfalls nicht von erheblichen nachteiligen Auswirklungen auszugehen ist.

19.7.2 Bestandsphase

Da keine schitzenswerten Kulturgiter im Plangeltungsbereich oder in seiner
direkten Umgebung bekannt sind, kénnen auch keine Auswirkungen darauf
prognostiziert werden.

Die in der Umgebung vorhandenen Sachguter — Gebaude und Straen — werden
nicht beeintrachtigt. Die zuséatzliche Verkehrsbelastung auf der Stral3e Querstieg wird
sich im Rahmen dessen halten, was fur eine Wohnstral3e vertraglich ist.

19.8 Wechselwirkungen

Auswirkungen auf die Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
sind sowohl in der Bauphase, als auch in der Betriebsphase nur in geringem Mal3
erkennbar. Die Wechselwirkung zwischen Boden und Grundwasser wurde bereits
beschrieben. Mit der Beeintrachtigung eines Grundwasserleiters, der der
Trinkwassergewinnung dient, ist nicht zu rechnen.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Wechselbeziehung zwischen den
Schutzgutern sind nicht erkennbar.

20. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
und Innenentwicklungspotenziale

Die Ausweisung, ErschlieBung und abschlielende Vermarktung der Wohngrund-
stiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 sudlich der Stellauer Stral3e
ist abgeschlossen. Weitere Bauflachen kénnen durch die Gemeinde nicht zur
Verfiigung gestellt werden. Innerdrtlich lassen sich ebenfalls nur wenige Baullicken
oder unbebaute Grundsticke nachweisen, die einer Entwicklung zur Verfiigung
stehen.

Es besteht aufgrund der hervorragenden Uberoértlichen Anbindung an die
umliegenden Stadte der Bedarf an Wohnbauflachen fur Einfamilienhduser. Dieser
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Bedarf soll durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gedeckt werden kénnen.
Der Gemeinde liegen Anfragen fir Wohnbauland vor.

Im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes, das durch die Gemeinde Wrist im
Jahr 2014 erarbeitet wurde, wurde das Gemeindegebiet analysiert und Flachen fir
eine weitere Entwicklung vorgeschlagen. Aufgrund zahlreicher Einschrankungen und
Restriktionen stehen der Gemeinde nur wenige Flachen flr eine weitere Entwicklung
zur Verfigung. Die Gemeindevertretung beschloss im Jahr 2016 auf die weitere
Entwicklung der Flachen sudlich der Straf3e Ellernring und dstlich der Bahntrasse.

21. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes

21.1 Prognose ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11

Ohne die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 wirde die
landwirtschaftliche Bodennutzung in der jetzigen Form fortgefihrt werden. Es gibt
keine Hinweise darauf, dass eine andere Nutzung auf3er der Wohnbebauung an
dieser Stelle wahrscheinlich ware. Der geringe Wert der Flachen, die fur eine
Bebauung in Anspruch genommen werden, wiirde bestehen bleiben.

21.2 Prognose mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11

Die Prufung der Umweltauswirkungen auf die UVP-Schutzguter hat ergeben, dass
voraussichtlich nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes zu rechnen ist. Der Bau der Hauser und der
ErschlieBungsstral3e ist mit Bodenversiegelungen verbunden, mit den oben
beschriebenen Auswirkungen. Es werden Hausgarten angelegt, in denen Tiere ihren
Lebensraum finden werden. Fur wildwachsende Pflanzen wird wenig Raum sein, das
unterscheidet Hausgarten aber nicht wesentlich von intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen. Dennoch fuhrt die Bebauung zu einer Reduzierung der
zur Verfugung stehenden Flache. Es sind aber keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgtter zu erwarten.

22. Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Eine Unterscheidung der Vermeidungs-, Verhinderungs- und Verringerungs-
mafl3nahmen von Auswirkungen erfolgt nicht getrennt nach der Bau- und der
Bestandsphase. Wéahrend der Bauphase sind die gangigen Vorgaben hinsichtlich
des Boden- und Baumschutzes zu beriicksichtigen, die Fristen zur ggf. erforderlichen
Beseitigung von Gehdlzen einzuhalten und Unfallverhitungsvorschriften zu
beachten. Auch andere MalRnahmen zur Verhinderung von vermeidbaren,
nachteiligen Umweltauswirkungen sind gesetzlich vorgegeben oder nach dem Stand
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der Technik umzusetzen. Dariuiber hinaus koénnen keine weiteren MalRnhahmen
vorgeschlagen werden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind aktive und passive Schallschutzmal3-
nahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen worden, durch
die erhebliche nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Die in geringem Mal3e bestehenden Gehdélzbestande bleiben weitgehend erhalten
und werden durch Flachen mit Bindungen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern, sowie durch die Bepflanzung des Larmschutzwalles ergdnzt. Dartber
hinaus wird an der sudlichen Grenze des Plangebietes eine Flache mit Bindungen
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Dies wirkt sich sowohl
hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen, als auch fur das Landschaftsbild
eingriffsminimierend aus.

Geholzrodungen (6stlicher Gehdolzstreifen), die nicht vermeidbar sind, und das Auf-
den-Stock-setzen von Gehdlzen durfen in der Zeit zwischen 1. Marz und 30.
September nicht durchgefuhrt werden (8 27a LNatSchG). Dies ist gleichzeitig eine
Malnahme zur Verhinderung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten auf
Brutvogel.

Der Bau von Kellergeschossen wird ausgeschlossen, um dauerhafte Grundwasser-
absenkungen zu verhindern. Dadurch werden Auswirkungen auf das Grundwasser
minimiert.
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23. Geplante Mallnahmen zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Die Bilanzierung erfolgt nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume vom 09.12.2013. Danach sind alle Flachen des Plangeltungsbereiches als
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen.

Schutzgut Wasser:

Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wird in einem Regenwasser-
rickhaltebecken gesammelt, und gedrosselt in den Entwasserungsgraben
abgegeben. Es wird dadurch dem Wasserhaushalt des Gebietes nicht entzogen.
Dadurch ist flr das Schutzgut Wasser kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Boden:

Maf3geblich fur die Bewertung des Ausgleichserfordernisses ist zunachst die
Einstufung des Plangeltungsbereiches als Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Es liegen naturraumtypische Bodenverhaltnisse vor. Der langfristig
mittlere Grundwasserflurabstand liegt im Plangeltungsbereich zwischen 0,7 und 1,0
m unter GOK. Da es sich aber um Grundwasser handelt, das auf der Orterde- /
Ortsteinschicht aufstaut, ist auch dies als naturraumtypisch und nicht als besonderes
Merkmal einzustufen. Es handelt sich nicht um einen Grundwasserleiter. Seltene
Bodenverhéltnisse, die eine Einstufung als Flachen mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz erfordern wuirden, liegen hier nicht vor. Auch die ubrigen
Voraussetzungen fir eine Einstufung als Flachen mit besonderer Bedeutung sind
nicht gegeben. Der Plangeltungsbereich wird deshalb insgesamt als Flache mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz eingestuft. Der Mindestausgleich betragt
1 : 0,5, fur Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Flachenbefestigungen) 1 : 0,3.
Grinde, dartiber hinauszugehen, sind hier nicht erkennbar.

Maflgeblich fur die Bemessung des Ausgleichs ist die héchstmogliche Flachen-
versiegelung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11. Dieses Mal}
richtet sich nach der festgesetzten GRZ und deren Uberschreitungsmdglichkeit fiir
Nebenanlagen:
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Allgemeines Wohngebiet

Flache 21.496 m?
GRZ 0,35 7.524 m?
Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen 50 % 3.762 m?

Hochstzulassige Flachenversiegelung
fur Wohnhauser und Nebenanlagen 11.286 m?

Ausgleichserfordernis 1 : 0.5 5.643 m?2

Verkehrsflachen

Planstral3e mit Gehwegen und Stichstral3en 3.091 mz
Ausgleichserfordernis 1: 0,5 1.546 m?2
Larmschutzwall

Flache 1.832 m?
Ausgleich durch naturnahe Gestaltung des Walls 1.832 m2
Ausgleichserfordernis 0 m2
Ausgleichserfordernis gesamt 7.189 m?

Der erforderliche Ausgleich kann nicht durch Mal3Bhahmen im Bebauungsplan
geleistet werden. Zurzeit besteht fir die Gemeinde auch keine Madglichkeit,
entsprechende Flachen im Gemeindegebiet zur Verfigung zu stellen. Es bedarf
daher der Bereitstellung externer Ausgleichsflachen. Die Gemeinde verpflichtet sich
daher in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Steinburg
einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft (ber die
Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Geest zu schlieBen. Der
Ausgleich erfolgt auf dem Flurstick 2 der Flur 8 Gemarkung Reher. Mit der
Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur Realisierung des uberdrtlichen Biotop-
verbundsystems geleistet.

Artenschutz:

Es ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote. Vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRRnahmen) oder die Anwendung der Ausnahme-
regelung nach 8 43 Abs. 8 BNatSchG sind nicht erforderlich. Die fur Brutvogel
artenschutzfachlich erforderlichen MaRnahmen ergeben sich aus § 27a LNatSchG.
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24. Kumulierung von Vorhaben

In der Gemeinde Wrist ist die Plangebietsflache des Bebauungsplanes Nr. 11 die
einzige, die derzeit erschlossen werden soll. Andere Vorhaben, durch die kumulative
Wirkungen entstehen kdnnen, sind derzeit nicht in Planung oder Umsetzung.

25. Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes sind nur Betriebe zulassig, die das
Wohnen nicht stéren. Damit ist die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen, die
eine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen.

26. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung
Die Untersuchungen zu den einzelnen Schutzgitern wurden bei den jeweiligen

Ausfuhrungen beschrieben. Die Planzeichnung wurde mit AutoCad Civil 2016
erstellt, die Begriindung mit Microsoft Word 2016. Betriebssystem ist Windows 10.

27. Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten,

weitere Kenntnislicken sind nach momentanem Kenntnisstand nicht offenkundig
geworden.

28. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Es wurden keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt prognostiziert, sodass
die Festlegung von UberwachungsmalRnahmen derartiger Auswirkungen entfallt.
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29. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben - § 2a Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde Wrist stellt den Bebauungsplan Nr. 11 auf, um eine landwirtschaftlich
genutzte Flache flr eine wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gro3e von ca. 26.419 m2. Die
Darstellung erfolgt als allgemeines Wohngebiet, Verkehrsflache, Ful3weg sowie als
Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen —
Larmschutzwall.

In der Umgebung des Plangebietes ist bereits umfangreiche Wohnbebauung
vorhanden, sidlich und dstlich der Flache auch landwirtschaftliche Nutzung. Durch
die Anbindung an die freie Landschaft, auch wenn diese gepragt ist durch die
angrenzende Bahntrasse, sind die Wohnverhéltnisse und das Wohnumfeld gut.
Aufgrund der Vorbelastungen durch den Schienenlarm sind MalRnhahmen im
Bebauungsplan festzusetzen, die fur die Entstehung gesunder Wohnverhaltnisse
sorgen. Diese haben sich aus dem schalltechnischen Gutachten ergeben. Es
wurden sog. Larmpegelbereiche festgesetzt. Diese Bereiche geben Hinweise,
welches Mall an Schalldammung Mauerwerk und Fenster der geplanten
Wohnhauser haben missen. Wenn Terrassen, Balkone o0.a. (sog.
AulRenwohnbereiche) nicht hinter den Hausern gebaut werden — also so, dass der
Stralenlarm diese Bereiche erreichen kann — muissen Larmschutzwalle oder
Larmschutzwande gebaut werden. Damit konnen gesunde Wohnverhaltnisse
erreicht werden.

Der Plangeltungsbereich wird zurzeit intensiv als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Die Flache liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Ein FFH-Gebiet ist ndrdlich
des Plangeltungsbereiches vorhanden. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet
Mittlere Stor, Bramau und Binzau mit der Nummer 2024-391. Es umfasst das
Gewassersystem der Stor sowie ihrer Zuflisse durch die Bramau und die Blinzau.
Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um ein groBes zusammenhangendes
FlieBgewassersystem der Altmorénen- und Sanderlandschaft, das eine besondere
Bedeutung als Laichplatz und Aufwuchsgebiet fur das Meer-, Fluss- und
Bachneunauge besitzt. Aufgrund der genannten Schutzziele des FFH-Gebietes kann
eine Beeintrachtigung oder Storung durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
11 ausgeschlossen werden.

Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate,
Naturparke oder Landschaftsschutzgebiete sind in der naheren Umgebung des
Plangeltungsbereiches nicht vorhanden.

Wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen hatten bisher nicht viel Raum im
Plangebiet. Die Situation wird sich nach dem Bau der geplanten Wohnhauser nicht
wesentlich @ndern. Die fachkundige biologische Bewertung hat ergeben, dass mit
Beeintrachtigungen durch das neue Wohngebiet nicht zu rechnen ist.
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Die Belastungen fir Boden und Grundwasser werden sich im Rahmen dessen
halten, was bei einer Bebauung ublich ist. Der vorgesehene Umfang der
Flachenversiegelungen sorgt daftr, dass die Auswirkungen in Grenzen gehalten
werden. Auswirkungen auf das Grundwasser in dem Gebiet werden nicht entstehen,
da das Niederschlagswasser wie bisher liber einen Graben abgeleitet wird.

Die geplante Bebauung hat einen zu geringen Umfang, um sich klimatisch auswirken
zu konnen. Auf die Folgen des Klimawandels wird dadurch reagiert, dass der Bau
von Kellergeschossen ausgeschlossen ist, und der Erdgeschossfu3boden der
H&auser eine Hohe von mindestens 50 cm Uber dem jetzigen Niveau haben muss.
Damit soll Wassereintritt in die Hauser verhindert werden. Die Auswirkungen der
Heizungsanlagen der geplanten Hauser sind zu gering, um die Luftqualitat
feststellbar beeintrachtigen zu kénnen.

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes ist bereits durch Wohnbebauung
gepragt. Daran wird sich durch die im Plangebiet vorgesehene Bebauung nichts
andern.

Schitzenswerte Kulturguter sind im Plangeltungsbereich oder in unmittelbarer Nahe
nicht bekannt. Auch das Archaologische Landesamt hat in seiner Stellungnahme
vom 25.07.2017 nicht auf bekannte oder aus Erkenntnissen in der Umgebung
maogliche Fundorte hingewiesen.

Auch Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern konnten nicht festgestellt werden.

Insgesamt wurde festgestellt, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11
nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sein
wird. Die Mallnahmen, die der Bebauungsplan vorsieht, um nachteilige
Auswirkungen zu vermeiden, zu verhindern oder zu verringern, sind bei dieser
Betrachtung bertcksichtigt worden.
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30. Abklrzungsverzeichnis

Abs. Absatz

BauGB Baugesetzbuch vom 23. September 2004, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017

BauNVvO Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017

BBodSchG Bundesbpdenschutzgesetz vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert
durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015

BGBI Bundesgesetzblatt

BNatSchG Bundes-Naturschutzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016

CEF- continuous ecological functionality-measures — Mal3hahmen zur

Malinahmen dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion

dB(A) Bewerteter Schalldruck

DIN Deutsches Institut fir Normung

DSchG Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein vom 30. Dezember 2014

DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.

ebd. ebenda (Verweis auf die gleiche Quellenangabe wie vor)

FFH Flora Fauna Habitat
RL 92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992 zur Erhaltung der natur-

FFH-RL lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen —
FFH-Richtlinie

GIRL Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein

GOK Gelandeoberkante

GRZ Grundflachenzahl

GVOBI Gesetz- und Verordnungsblatt Schleswig-Holstein

.V.m. in Verbindung mit

kf-Wert Durchlassigkeitsbeiwert

LBO Landesbauordnung Schleswig-Holstein

Lek Larm-Emissionskontingente

Lik Larm-Immissionskontingente
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume

LLUR ) )
Schleswig-Holstein
Landes-Naturschutzgesetz Schleswig-Holstein vom 24. Februar

LNatSchG 2010, zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mai
2016

L Beurteilungspegel (zum Abgleich mit den Immissionsrichtwerten der
TA-Larm)

LSG Landschafsschutzgebiet

mMNN Meter tber Normal-Null

PKW Personenkraftwagen

RLS-90 Richtlinien fir LA&rmschutz an Stral3en

TA-LAM Igggnische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August

UVP Umweltvertraglichkeitsprifung
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Gemeinde Wrist, den CL( 04-lo AL

Der Biirgermeister
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