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Abb. 1
R&umliche Lage des Plangebietes
und somit des Feuerwehrgeratehauses 6stlich der Stralte ,Am Sportplatz"

Verfahrensiibersicht

Alaw A —~

i i HH Ballait £ 2 DD
Frihzeitige Beteili Nenuicnreil 3 o ADS. 1 bauub

i Fetilis]
P TUNATGIUYT DTUCiigunl

g
Benachrichtigung der Landesplanung § 19 LaplaG
Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGBi. V. m. §4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13aBauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB

Ao
ucH

8 BIS-S

BURO FUR INTERGRIERTE
STADTPLANUNG-SCHARLIBBE




Gemeinde Wrist
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wrist - Mitte"
,Ostlich der Strake Am Sportplatz 6 - Satzung -

.Bebauungsplan der Innenentwicklung”

1.  Planungserfordernis und Planungsanlass

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wrist-Mitte” (s. Abb. 3 oben auf Seite 8) ein-
schlieRlich seiner rechtskréaftigen 1. Anderung (s. Abb. 4 unten auf Seite 8) und zugleich
auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes (vgl. Abb. 9 auf Seite 18) haben

sich innerhalb des |nqnpqam1 als  Fldchen fiir den Gemeinbadarf" ausnew;esenen Berej-

ches ostlich der StraBe »Am Sportplatz die Einrichtungen und Anlagen des &ffentlichen
und privaten Gemeinbedarfs u. a. mit der Schule, der Kirche, der Feuerwehr und dem
Kindergarten in den zuriickliegenden Jahrzehnten entwickeln kdnnen (vgl. auch Abb. 2
unten auf Seite 7).

Die Gemeindevertretung hat nach intensiven Beratungen zum Bau einer Maschinenhalle
fiir den gemeindlichen Bauhof und unter Wiirdigung der Bestandssituation die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,6stlich der Stralle Am Sport-
platz 6" beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
ner Maschinenhalle am Standort des Feuerwehrgerdtehauses im Sinne einer ,Nachver-
dichtung" und einer ,hachhaltigen Innenentwicklung“ zu schaffen. Zugleich sollen mit die-
sem Plananderungsverfahren Méglichkeiten fiir spater einmal mdgliche Erweiterung am
Feuerwehrgeritehaus planungsrechtlich gesichert werden.

Abb. 2
die zentralen Flachen des Gemeinbedarfs mit dem Schulstandort, der Kirche und
der Feuerwehr in ,,Wrist-Mitte” aus der Luft betrachtet
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Abb. 3
Auszug aus der Planzeichnung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 1, Wrist-Mitte* (1968)
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Abb. 4
Auszug aus der Planzeichnung 1. i"\nderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Wrist-Mitte” (1979),
das Plangebiet und den Schulstandort, die Kirche und die Feuerwehr betreffend
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Abb. 5 Strafle ,Am Sportplatz" zur (B 206) mit  Abb. 6 Blick zum Zufahrtsbereich zur Grund-
der angrenzenden Wohnbebauung schule (alle Fotos: P. Scharlibbe 29.10.2013)

Abb. 7 Zufahrisbereich mit dem Feuerwehrge- Abb. 8 Betriebsflachen der Feuerwehr vor dem
ratehaus Gerétehaus

Abb. 9 unbebaute Flachen 6stlich des Feuer-  Abb. 10 Standort fiir die geplante Maschinen-
wehrgeb&dudes mit dem Spielplatz des halle mit der abgesetzten Wohnbe-
Kindergartens im Hintergrund bauung am Horizont
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Abb. 11 bestehender Zufahrtsbereich der Abb. 12 Blick auf die freien Flachen am beste-

Feuerwehr an der Stralte ,Am henden Feuerwehrgeratehaus, die flir
Sportplatz* mit gegenliberliegender eine kleinere Erweiterung noch zur
Bebauung Verfiigung stehen

Y

ANSICHT SUD AQ

Abb. 13 Ansicht des heute so bestehenden Feuerwshrgeratehaus
(Auszug aus den damaligen Antragsanlagen zum Umbau, Mérz 2007)

Abb. 14 riickwirtige Flachen hinter dem Abb. 15 Freiflichen zwischen Feuerwehr-
Feuerwehrgeratehaus, die fiir einen geratehaus und Schule optional als
2. Bauabschnitt weiterhin frei gehalten Erweiterungsflache fir einen
werden 2. Bauabschnitt

10 BURO FUR INTERGRIERTE
B l S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE




Gemeinde Wrist
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wrist - Mitte"
,Ostlich der StraRe Am Sportplatz 6* - Satzung -

.Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Die Gemeinde Wrist plant am Standort der Feuerwehr die Errichtung einer Maschinenhal-
le nach landwirtschaftlichem Vorbild fir den gemeindlichen Bauhof (vgl. Abb. 16 und
Abb. 17 auf Seite 12). Dies wird u. a. erforderlich, um benétigten Raum fir die Feuerwehr
innerhalb des Feuerwehrgeratehauses zu schaffen durch RGumung z.Z. im Feuerwehrge-
ratehaus abgestelite und zwischengelagerte Geréte des Bauhofes. Diese Raumnéte und
Nutzungszwénge konnen nur durch die Bereitstellung einer entsprechenden Uniersielii-
maoglichkeit / Maschinenhalle fiir die Gerdtschaften des gemeindlichen Bauhofes aufgeldst
werden. Eine 10 m x 18 m messende Halle soll in der stidéstlichen Grundstlicksecke des
Flurstiicks 60/31 (vgl. auch Abb. 10 auf Seite 9 und Abb. 17 auf Seite 17) unter Einhal-
tung der Abstandsfliche nach LBO untergebracht werden. Innerhalb der geplanten Ma-
schinenhalle sind auch entsprechend notwendige Sanitdreinrichtungen vorgesehen.

Neben diesem konkreten Bauvorhaben, das bereits im Frihjahr 2014 umgesetzt werden
soll, sollen im Rahmen dieses Anderungsverfahrens auch die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, flr eine kleinere Erweiterung des Feuerwehrgeréte-
hauses dstlich an den Hallenbereich angrenzend (vgl. Abb. 12 auf Seite 10) und fr einen
2. Bauabschnitt nordlich an den Gebdudekomplex der Feuerwehr anschliefend (vgl. Abb.
14 auf Seite 10), flr die es jedoch derzeit keinen konkreten Realisierungszeitraum gibt.

Die Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (vgl. Abb.
4 unten auf Seite 8) lassen eine solche Entwicklung nicht zu, so dass ein Anderungsver-
fahren erforderlich wird. Hierbei wurde die ortlich vorgefundene Bestandssituation (vgl.
auch Abb. 5 bis Abb. 15 auf Seite 9 und 10) bei Projektentwicklung und der Bebauungs-
planung friihzeitig beriicksichtigt und in die Entwicklung des Planungskonzeptes einge-
bunden.

Die von der Gemeindevertretung am 18.03.2014 in der abschlieRenden Fassung als Sat-
zung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beinhaltet die Ergebnisse
aus der begleitenden Hochbauplanung und die Stellungnahmen aus den durchgefihrten
Beteiligungsverfahren nach dem BauGB entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwa-
gung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechender der gemeindlichen Abwé&gung redaktionell erganzt
bzw. angepasst.
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Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergénzt durch das ,Gesetz zur Stérkung der Innen-
entwicklung in den Stddten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebau-

rechts” vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1

Abs. 5 BauGB'13 ,soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwickiung erfolgen®.

Die Bauleitpléne sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nach-
haltige stéadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfor-
dernis fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspldne zu entwickeln.
Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malnahmen.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat aufgrund der innerértlichen Lage und der innerhalb des
Plangebietes vorhandenen sowie aufgrund der umgebenden, das Plangebiet zudem pra-
genden Bebauung, vor dem Aufstellungsbeschluss die Voraussetzungen zur Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nach dem ,beschleunigten Verfahren” ge-
mafk § 13a BauGB'13 (,,Bebauungsplan der Innenentwicklung") mit folgendem Ergeb-
nis geprift, dass

o keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
/ LUVPG besteht,

o keine Beeintrdchtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten anzunehmen
sind,

o keine Grundflache (GR) von mehr als 20.000 m? bauplanungsrechtlich im Zuge der
Vorhabenrealisierung méglich sein wird und

o die stadtebaulich geordnete Entwicklung auf Grundlage der geltenden Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung sowie durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1
sowie durch die 2. Anderung als InnenverdichtungsmaRBnahme als gesichert angese-
hen werden kann.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(,Offentlichkeitsbeteiligung”) wurde durch éffentlichen Aushang erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat aufgrund der Einhaltung der o. g. planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen beschlossen, von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4
Abs. 1 BauGB (so genanntes ,Scoping”“) gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.
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Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens” nach § 13a BauGB'13 nicht erforderlich.

Eine Berichtigung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wrist ist
mit diesem Andprlmnquprfnhrpn nicht verbunden, da eine bodenrechtlich relevante Andr-*--

rung mit diesem PIanaufsteIlungsverfahren nicht verbunden sein wird.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden muissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet
sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T.
abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder
und Jugendliche (bertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen,
die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fir Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplédtze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstétten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und

Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Betei-
ligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertretun-
gen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden, um
sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vor-
haben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft priifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

* im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

»  bei Bebauungsplénen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberpla-
nung des Feuerwehrgeratehausstandortes als Bestandteil einer groleren zusammenhén-
genden Gemeinbedarfsflache, war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht
sinnvoll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen wa-
ren.
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3. Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (vgl.
Abb. 18 unten auf Seite 15) wird begrenzt:

im Norden durch die Grundsticksflachen der Grundschule,

im Osten  durch die riickwéartigen Grundstiicksflachen des Kindergartens
Steenkamp &b,

im Sliden  durch die Bebauung Am Sportplatz 4 und durch die riickwértigen Grund-
stlicksflachen der Bebauung Hauptstralle 33 - 37,

im Westen durch die Straf’e ,Am Sportplatz"

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschldgigen Flachen-
ermittlung (mit Planungsstand vom 04.02.2014 - Plan Nr. 2.0) insgesamt eine Flache von ca.
5.415 m? mit der Festsetzung weiterhin als Flache fiir den o6ffentlichen und privaten Ge-
meinbedarf.

Abb. 18
Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
{Entwurfsplanung - Plan 1.0 mit Stand vom 11.11.2013)
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Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat in Kenntnis der geltenden Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung, der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und ent-
sprechend der ortlich vorgefundenen Bestandssituation die Aufstellung der 2. Anderung

dac Rehainmaenlanac Nr 2 im hagrhlanninten” \lerfahren nach & 12a RaiGR heechlog-
AT W RS CAA AT .avr'u] I 1N & 11 "”UUU' L ASE L] "u‘v‘l WO ILAN I WD B IRANI S 6 A e A N e BRSNS BENSAS

sen, um an dem stédtebaulich integrierten Standort die planungsrechtlichen Vorausset-
zung fiir die Errichtung einer Maschinenhalle fiir den gemeindlichen Bauhof und fiir spater
mal mdgliche Erweiterungen des Feuerwehrgeratehauses innerhalb einer Flache fur den
Gemeinbedarf schaffen zu kénnen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den Bereich ,6stlich der
Stralle Am Sportplatz 6 kann das ,Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach
dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplénen zu entwickeln sind, fiir das Plangebiet
eingehalten werden. Die Flachen des Plangebietes sind in der rechtswirksamen Fliachen-
nutzungsplanung (vgl. Abb. 19 auf Seite 16) der Gemeinde Wrist insgesamt als Flachen
fiir den Gemeinbedarf dargestellt.

,é. A
£ X PEKIKS
(KKK 3

Abb. 19 Auszug aus der rechtswirksamen
Flachennutzungsplanung Landschaftsplan

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GeméalR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungs-
pfiicht” an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.
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Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fiir den
Planungsraum IV (Reg.-Plan V).
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chen Lage und den auferen Rahmenbedingungen auf Grundlage des damaligen Landes-
raumordnungsplanes (1998) und der weiterhin geltenden Gesamtfortschreibung des Re-
gionalplanes, fiir den Planungsraum IV (2005), entwickeln konnen (vgl. Abb. 21 unten auf

Seite 17).
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Als landesplanerisches Ziel wurde darin u. a. fesigelegt, dass die Gemeinde Wrist eine
Lergédnzende, tberoriliche Versorgungsfunktion fiir den ldndlichen Raum"® Ubernehmen
soll (symbolisiert durch ein lila Dreieck). Dieser Aufgabe hat sich die Gemeinde Wrist in
den zuriickliegenden Jahren gern gestellt und hierfiir die entsprechenden Voraussetzun-
gen geschaffen bzw. erhalten und verbessert. In diesen Kontext
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Auszug aus dem Regionalplan IV,
die Gemeinde Wrist und das landesplanerisch maRgebliche Umfeld betreffend

Neben der Aufrechterhaltung und Forderung des Haltepunktes an der Bahnstrecke Ham-
burg - Neumlinster, der Entwicklung von attraktiven Wohngebieten fiir junge Familien, der
Errichtung und Betrieb von zwei Kindergarten und als Standort der Grundschule sowie der
Feuerwehr sind alle wesentlichen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen ge-
schaffen, um die o. g. Versorgungsfunktion fiir den landlichen Raum wahrnehmen zu
kénnen.
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.Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Hierbei wird dem Planungsgrundsatz gemal § 1 Abs. 5 BauGB’13, wonach ,,... die stédd-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MafBRnahmen der Innenentwickiung erfolgen soll
..." nach Auffassung der Gemeinde Wrist in nachhaltiger Art und Weise umgesetzt. Un-
tergenutzte Grundstiicksflachen sollen einer stadtebaulich und ortsstrukturell sinnvollen
Nutzung und Weiterentwicklung planungsrechtlich zugefiihrt werden und somit bestehen-
de Infrastruktureinrichtungen genutzt und erganzt werden.

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als ,Bebauungsplan fir
die Innenentwicklung” nach § 13a BauGB'13 werden keine ,naturschutzrechtlichen Ein-
griffe” in Natur und Landschaft vorbereitet.

Auch die ortliche Landschaftsplanung (vgl. Abb. 20 auf Seite 16) bewertet den Gemein-
bedarfsstandort ,Am Sportplatz als baulichen Bestand dar. Der dargestelite Spielplatz ist
zwischenzeitlich aufierhalb des Plangebiets siidlich des Kindergartens hergestellt worden
vgl. Abb. 2 auf Seite 7). Auch das Kriegerdenkmal auf der westlichen Strallenseite ,Am
Sportplatz® wird aufgrund der abgesetzten Lage zum Planvorhaben keinen negativen Ein-
fluss auf die Planung haben werden.

Stddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 wurde unter Berlicksichtigung der vorangestellten Zielsetzungen ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet, deren gemeindlichen und zugleich auch projektbezogenen Zielset-
zungen sich wie folgt charakterisieren lassen:

» Neubebauung einer Maschinenhalle nach I&ndlichen Vorbild zur Unterbringung der
Geratschaften des gemeindlichen Bauhofs als ein vom Feuerwehrgeradtehaus abge-
setzter Bau

¥» Vor- und Freihaltung von Flachen fur Malknahmen zur spéteren einmal erforderlichen
Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes und Nutzung der vorhandenen Verkehrs-
infrastruktur durch Anknipfen an das bestehende ortliche (und zugleich lberértliche)
Stralkennetz mit Anschluss an die Stralte ,Am Sportplatz"

» Nutzung und Anschluss der zusétzlichen Vorhaben innerhalb des Plangebietes an das
vorhandene Leitungs- und Versorgungsnetz

» Vorhaltung hinreichender Betriebs- und Stellplatzflachen fiir die Feuerwehr und fur die
innerhalb des Plangebietes zudem zuldssigen Nutzungen

» Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mall und Be-
achtung eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)
durch eine kompakte Bebauung aus dem Bestand und Betriebsnutzung heraus

» Sicherstellung einer ordnungsgemafen Ableitung des innerhalb des Plangebietes an-
fallenden unbelasteten Oberflachenwassers
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» Minimierung moglicher Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Vorgaben zur Hohe
baulicher Anlagen mit Festsetzung der Anzahl von Vollgeschossen ausgehend vom
baulichen Bestand und den rechtskréftigen Festsetzungen der Bebauungsplanung Nr.
1
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das stadtebaullche Konzept werden mit dem Planentwurf planungsrechtllch umgesetzt

Die Planung verbindet nach Auffassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Wrist
grundsatzlich die ortstrukturellen Anforderungen mit den erschliefungstechnischen sowie
hochbaulichen Erfordernissen in Abhangigkeit zur értlichen Bestandssituation innerhalb
eines optimierten Konzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen in den nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren auch getrennt gerecht werden sollte.

6. Artund MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen bzw.
bereits bebauten und genutzten Flachen werden in Fortfiihrung der rechtskréaftigen 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 insgesamt als Fléchen fir den éffentlichen und priva-
ten Gemeinbedarf festgesetzt.

Das Plangebiet und somit die Fldche fiir den Gemeinbedarf wird mit diesem Anderungs-
verfahren in ein kleineres Teilgebiet im Osten mit der Zweckbestimmung ,Bauhof‘ und in
den groReres Teilgebiet im mittleren und westlichen Bereich mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr". Beide Teilgebiete werden um die Zweckbestimmung von ,sozialen und kul-
turellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® ergénzt, damit die Gemeinde
Wrist vorbereitet ist auf zukiinftige Entwicklungen und Anforderungen an die Daseinsvor-
sorge.

Mit der Festsetzung des Gstlichen Teilgebietes mit der Zweckbestimmung als_,Bauhof*
werden die Grundstlicksflachen mit der Zweckbestimmung ,Schule” aus der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 um diesen Bereich reduziert. Dies entspricht der heute ortlich
vorgefundenen Nutzungssituation. Gleiches gilt fiir den nérdlichen Bereich. Hier werden
Teilflachen entlang der Stralle ,Am Sportplatz“ aus dem bisherigen Nutzungszweck ,Feu-
erwehr” der Zweckbestimmung ,Schule” zugeordnet und durch die Abgrenzung des Plan-
geltungsbereiches demzufolge neu zugeschnitten. Auch dies entspricht der ortlichen Nut-
zungssituation, denn hier wurden die Stellplatzflichen aus der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 um eine nach Siiden ausgerichtete Wendeanlage ergénzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstruktur und zur
Sicherung einer stédtebaulich geordneten Fortentwicklung des Plangebiets werden fiir die
Gemeinbedarfsflache in Ergénzung der o. g. Zweckbestimmungen nur Nutzungen im Sin-
ne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zugelassen.
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Abb. 22
Auszug aus der Planzeichnung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
(Planungsstand vom 11.11.2013/ 04.02.2014)

MaR der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der hdchstzuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) im Sinne einer Gesamt-Grundfléchenzahl fiir die Gemeinbedarfsflache in
inrer Gesamtheit in Abhangigkeit zur Festsetzung der iberbaubaren Grundstlicksflache

=i link linh MNahananl it
zuzliglich baulicher Nebenanlagen mit dem gemeinsamen Zufahrisbereich und Betriebs-

und Stellplatzflichen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO und durch die Anzahl von Vollge-
schossen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Uberbaubare Flichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Gleichwohl das aktuell geplante Bauvorhaben zu diesem Planungsstadium parallel zur
Bebauungsplanung bereits hinreichend konkretisiert worden ist, hat die Gemeinde Wrist
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mit dem Planentwurf darauf geachtet, dass die festgesetzten Baugrenzen unter Beach-
tung der ortlichen Gegebenheiten (zur Verfigung stehende Grundsticksfldchen) noch ei-
nen gewissen Spielraum an Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Dies betrifft insbesondere
den mittleren Planbereich. Hier werden bei der Abgrenzung der (berbaubaren Flachen
mdogliche Erweiterungen des Feuerwehrgeratehauses (als 2. Bauabschnitt) nach Norden
sowie eine kleinere Erweiterungsmdglichkeit im dstlichen Bereich der Fahrzeughalle.

Die (iberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen festgesetzt, wobei
der Gebaudekomplex des Feuerwehrgeratehauses und die Maschinenhalle des Bauhofes
jeweils getrennt als ,Baukérper-Festsetzung” festgesetzt werden.

Grundfl&che fiir Stellpléatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:

(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO)

Die hochstzuldassige Grundflache fiir die beiden Hauptgebdude innerhalb der festgesetz-
ten Flache fir den Gemeinbedarf darf durch die Grundfldche der baulichen Nebenanlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die so genannte ,Kappungsgrenze” von 80% der
Grundstlicksflache im Sinne einer Gesamt-Grundfldchenzahl nicht (iberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ)

Die Héhe baulicher Anlagen erfolgt, wie in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
festgesetzt, durch die Anzahl von Vollgeschossen. Es bleibt bei einer eingeschossigen

Bebauung.

Bauweise:

(§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVOQ)

Innerhalb des Teilgebietes TG 2 ,Bauhof” ist fiir die geplante Maschinenhalle eine offene
Bauweise > o < festgesetzt. Die Begrenzung der Gebaudelange erfolgt durch die festge-
setzte iberbaubare Grundstiicksflache.

Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Geb&udebestandes wird fiir das Teilgebiet TG 1
Feuerwehr” eine von der offenen Bauweise abweichende > a < Bauweise mit Gebadude-
langen (iber 50 m in offener Bauweise festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften:

(§ 84 LBO)

Der Erlass von ortlichen Bauvorschriften ist mit dieser Bebauungsplanédnderung aufgrund
des Plangebietscharakters und des Uberwiegend bestehenden Gebdude- und Nutzungs-
bestandes nach Auffassung der Gemeinde Wrist nicht erforderlich. Diese Planauffassung
entspricht der rechtskraftigen Bebauungsplanung Nr. 1, mit der bisher fiir die Flachen des
Gemeinbedarfs auch keine oértlichen Bauvorschriften festgesetzt wurden.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung werden eher in den Beschriankungen zur Art und zum
Maf der baulichen Nutzung, wie zuvor dargelegt, gesehen.
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7.  Grunordnerische und artenschutzfachliche Belange
(88 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Inanspruchnahme
von bisher nicht bebauten bzw. nicht baulich gepragten Flachen im AuBenbereich nicht
verbunden. Die innerhalb des Plangeltungsbereiches betroffenen Grundstiicksflachen
sind Uberwiegend bebaut oder versiegelt und umfassen aufgrund der bestehenden bauli-
chen Pragung Flachen des im Zusammenhang bebauten Innenbereichs.

Gemaél § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten ,naturschutzrechtliche Eingriffe”, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig. Dementsprechend ergeben sich unter Anwendung des
§ 13a BauGB keine ,naturschutzrechtlichen” Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass
keine Kompensationsmafnahmen hierfiir erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen
Stadtebaurecht (BauGB) begriindet sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Planung zu beriicksichtigen und zu beachten sind. Dies gilt insbe-
sondere, sofern geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschiitzte Landschafts-
elemente (Knick) nach § 21 LNatSchG durch die Planung betroffen sind oder sein konn-
ten. In diesem Planungsfall kommen allerdings weder Knicks noch andere geschiitzte Bio-
tope vor.

Bestand, Bewertung und
Priifung artenschutzrechtlicher Belange

Die Belange des Artenschutzes gemal BNatSchG werden wie folgt in die Planung einge-
stelit:

Bewuchs / Pflanzen:

Es ist aufgrund der biogeografischen Situation, der im Plangebiet vorkommenden Biotop-
typen in Verbindung mit der baulichen Vorpragung und der Bodenverhaltnisse nicht zu
erwarten, dass in dem Gebiet priifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kdnnten.

Dabher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten. Auch vom LLUR wurden keine besonderen Pflanzenvorkommen mitgeteilt.

Tiervorkommen:

Zur Planung liegen keine detaillierten faunistischen Bestandsaufnahmen vor. Auch eine
Anfrage beim LLUR fiihrte zu keinen planungsrelevanten Ergebnissen, die auf das Vor-
haben Gbertragen werden kdnnen.

Es wird daher anhand der Nutzungs- und Biotoptypen herausgestellt, welche Arten / Ar-
tengruppen potenziell vorkommen kdnnten. Dies sind:

o Fledermduse kdnnen Sommerquartiere in benachbarten Bestandsgeb&uden auch hin-
ter Fassadenverkleidungen und in kleinen Spaltenlebensraumen nutzen. Von den Ge-
b&duden aus kann das Plangebiet als Nahrungshabitat aufgesucht werden.
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o An umliegenden Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (auch innerhalb des Plan-
gebiets) konnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen,
die die vorhandenen Habitatstrukturen annehmen kdnnten.

Vorkommen von standortgebundenen Groftvégeln, groRen Hohlenbritern und Kolo-
niebriitern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.
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o Das Vorkommen der Haselmaus in Hecken und Gebiischen kann aufgrund der im Zu-
ge der Biotoptypenaufnahme durchgefiihrten Suche nach Kobeln und arttypischen
Fraf3spuren ausgeschlossen werden.

o Aufgrund der Gelandestruktur, der vorkommenden Biotoptypen und der innerdrtlichen
Lage ist nicht damit zu rechnen, dass weitere relevante Tierarten zu erwarten sind.

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung ist zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische
Vogelarten betroffen sein kdnnen.

Bei sinngeméaRer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes
bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2009) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Reslimee:
oder européische werden die Zugriffsverbote geman
Vogelarten betroffen? | § 44 BNatSchG verletzt?
Amphibien Nein Es sind im Plangebiet keine Gewésser oder anderen

Feuchtlebensrdume als potenzielle Habitate vorhan-
den. Aufgrund der innerérilichen Lage in Verbindung
mit der Stralle ,Am Sporiplatz" ist auszuschlielen,
dass hier eine bedeutende Wanderroute fiir Amphi-
bien bestehen kénnte.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Vagel Ja Einzelgehdlze sind fiir die Végel der Siedlungsge-
biete und Siedlungsrénder von sehr hoher Bedeu-
tung.

Das Gebiet ist aufgrund der jetzigen Nutzungsweise
fiir Offenlandvgel nicht geeignet.

Es sind im Plangebiet keine Horste von Grof3- und
Greifvdgeln vorhanden, keine Héhlenbaume (z. B.
von Spechten) und keine Brutkolonien als hezeich-
nende Brutplétze standortgebundener Arten betrof-
fen bzw. vorhanden.

Reptilien Nein Es sind keine realen oder potenziellen Vorkommen
vorhanden.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.
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Artengruppe |Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee:

oder europaische werden die Zugriffsverbote geman

Vogelarten betroffen? |§ 44 BNatSchG verletzt?
Sdugetiere - Nein Mogliche Quartiere insbesondere von Zwergfleder-
Fleder- maus und Breitfliigelfledermaus liegen auflerhalb
miuse des Plangebiets in benachbarten Geb&uden oder

Grofthaumen, die jedoch aufgrund dieser Planung
nicht verandert werden.

Bezliiglich des Nahrungsreviers werden keine erheb-
lichen Veranderungen auftreten, da die Arten auch
im Siedlungsbereich jagen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Saugetiere Nein Es bestehen entweder keine geeigneten Habi-

- sonstige tatstrukturen oder das Vorhabengebiet liegt nicht
im bekannten Verbreitungsgebiet.

Spuren von Haselmédusen als Hinweise auf Vor-
kommen konnten nicht festgestellt werden.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Fische und Nein Es sind im Plangebiet keine Gewasser oder anderen

Neunaugen Feuchtlebensrdume vorhanden, so dass kein Ver-
botstatbestand geman § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Libellen Nein Die beiden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

(Grole Moosjungfer, Grilne Mosaikjungfer) sind an
Gewdsserhabitate gebunden.

Es sind im Gebiet keine Gewé&sser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG
vorliegen wird.

Kafer Nein Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitfliigeltauch-
kafer kommen nicht vor; geeignete Habitatstrukturen
bestehen nicht.

Es sind keine Gewéasserhabitate vorhanden und

keine Altbdume vom Eingriff betroffen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschne-
cke, Kleine Flussmuschel:

Es sind im Gebiet keine Gewéasser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein Ver-
botstatbestand geman § 44 BNatSchG vorliegen
wird,
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Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschiadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. [..]
(Zugriffsverbote).

Eingriffe in Geholze sind artenschutzrechtlich nur dann relevant, wenn sie innerhalb des
Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist
und Beschréankung der Arbeiten an Gehdlzen und zur Baufeldrdumung auf den Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 14. Marz (vgl. § 27a LNatSchG’10) sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten. § 39 Abs. 5 BNatSchG bein-
haltet eine hiervon abweichende Fristregelung fur den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar.

AuRerhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemaft § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstétten der nach § 7 BNatSchG besonders
oder streng geschiitzter Arten, hier der européischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wihrend der néchsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze wie z. B.
den im Siiden angrenzenden mit gehdlzbestandenen Wall und Gartenbereiche auswei-
chen konnen.

Es ist im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren sicherzustellen, dass die vorste-
henden MaRgaben eingehalten und keine Beeintrachtigungen lokaler Populationen von zu
schiitzenden Tierarten auftreten werden.

r Planrealisierung sind keine weiteren Ma3nahmen einschlieSlich CEF - Maf3-
u ergreifen.

Beziiglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Verletzungen der Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Die von der Planung betroffenen Flachen als Lebensrdume fiir Ubiquisten [Arten, die
tberall vorkommen oder vorkommen kdnnen] sind von geringer Bedeutung.
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Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 will die Gemeinde Wrist
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Maschinenhalle fir den
gemeindlichen Bauhof und Ausbaureserven fiir das Feuerwehrgerétehaus schaffen.

Eine Verdnderung der heutigen Immissionssituation am Betriebsstandort der Feuerwehr
mit der geplanten Errichtung einer Maschinenhalle fiir den gemeindlichen Bauhof ist nicht
zu erwarten, da die Betriebszeiten des Bauhofes nur auf den Tageszeitraum beschrankt
sind und das Aufgabenfeld z. B. keinen Wintereinsatz auf den gemeindlichen Strafien be-
inhaltet, so dass eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnnutzung angenommen
werden kann.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Gemeindestralle ,Am Sportplatz® als Erschlieflungs-
stralle des Plangebietes als dulere ErschlieBung mit unmittelbarer Anbindung an die im
Suden des Plangebietes verlaufenden ,Hauptstrale” (B 206) vorhanden.

Die Anbindung des Plangebiets an die Strale ,Am Sportplatz" ist mit dem Zufahrtsbereich
der Feuerwehr vorhanden (vgl. auch Abb. 5 und Abb. 6 auf Seite 9) und wird aufgrund
dieses Anderungsverfahren und den damit verbundenen MafRnahmen nicht zu verandern
sein.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebietes entsprechend der beantragten Nutzung
durch den Trager des Vorhabens nachzuweisen. Diese kdnnen auch innerhalb der tber-
baubaren Flachen nachgewiesen werden.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren uneingeschrénkte Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes ausgelibten Nutzung ist das Plangebiet bereits
an das vorhandene Leitungsnetz in der angrenzenden StraRe ,Am Sportplatz® ange-
schlossen.

Mit Realisierung des im Rahmen dieses Anderungsverfahrens in Planung befindlichen
Vorhabens erforderlich werdende Erweiterungen vorhandener Anlagen und Leitungen
sind im Zuge der Vorhabenrealisierung durch den Trager des Vorhabens (Gemeinde) im
Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens nachzuweisen. Dies gilt in
gleichem Mafe auch fir die spater mdéglichen Erweiterungsmafinahmen des Feuerwehr-
geratehauses.
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Schmutzwasserbeseitigung

Die Grundstiicksteilflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind aufgrund der aus-
gelibten Nutzung bereits mit Anschluss- und Benutzungszwang an das zentrale Entsor-
gungsnetz angeschlossen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der bereits ausgeiibten Nutzung an die zentrale Frischwas-
serversorgung angeschlossen. Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband ,Mittleres Stérgebiet” und dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Im Zuge der Hochbauplanung ist durch den Trager des Vorhabens in Abstimmung mit
dem Wasserbeschaffungsverband friihzeitig zu priifen und abzustimmen, ob und in wel-
chem Umfange die Wasserversorgungsanlagen mit den Erweiterungsvorhaben gemafn
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erweitern sind.

Die bestehenden Einrichtungen und Anlagen des Verbandes sind bei der Planung grund-
satzlich zu beriicksichtigen und diirfen nicht Gberbaut werden. Kostentrager fur ggf. erfor-
derlich werdende Umlegungen ist der Tréger des Vorhabens.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflaichenwasser wird auf den privaten
Grundstiicksflachen gesammelt und kontrolliert dem vorhandenen Leitungsnetz zugelei-

tet.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist bei der Realisierung der je-
weiligen Vorhaben in den nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren seitens des Tra-
gers zu achten.

Telekommunikation

Aufgrund der ausgelibten Nutzung innerhalb des Plangebietes und des Vorhabencharak-
ters ist anzunehmen, dass von einer hinreichenden fernmeldetechnischen Versorgung in-
nerhalb des Plangebiets auszugehen ist. Weitergehende MaRnahmen zum Ausbau der
Telekommunikation konnen und werden im Bedarfsfall direkt durch den Tréger des Vor-
habens (Gemeinde) gepriift und ggf. ausgelost.

Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Schleswig-Holstein Netz AG das
Gemeindegebiet mit Strom und Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen und -einrichtungen sind bei der Planung grund-
satzlich zu berlicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen
ist entsprechend zu beachten.

Die Lage der auf dem Plangebiet befindlichen Versorgungsleitungen ist vor Beginn der
Tiefbauarbeiten festzustellen.
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Die Regelliberdeckung der Gasleitungen betr&gt 0,8 m und ist bei einer Verdnderung des
vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Lei-
tungstrassen ist mit dem Versorgungstrdger abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der
Versorgungsleitungen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang flir das Plangebiet geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Plan-
gebietes in festen Behaltern bzw. in Weristoffsacken zu sammeln.

Die uneingeschrankte Zugéanglichkeit ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
durch den Trager des Vorhabens nachzuweisen.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Wrist und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Léschhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den tech-
nischen Anforderungen mit der erforderlichen Leistung nach Arbeitsblatt DVGW-W-405
und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-
701.400) sind im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den
Tréger des beantragten Vorhabens nachzuweisen, sofern in diesem besonderen Pla-
nungsfall (Uberplanung des Feuerwehrstandortes) notwendig.

Die Gemeinde Wrist geht aufgrund der Bestandssituation innerhalb des Plangebietes da-
von aus, dass der vorsorgende Brandschutz grundsétzlich sichergestellt ist.

ErschlieBung und MaBnahmen zur
Verwirklichung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit der Gemeindestrale
~Am Sportplatz“ und dem bestehenden Zufahrtsbereich zum Feuerwehrgeratehaus in hin-

reichendem Male vorhanden.

Ggf. im Zuge der Realisierung der innerhalb des Plangebietes méglichen Vorhaben erfor-
derlich werdende bauliche MaRnahmen an der o. g. ErschlieBungsstrale sind im Rahmen
der jeweils nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den jeweiligen Tréger des
Vorhabens nachzuweisen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durch
den jeweiligen Tréger des Vorhabens zu seinen Lasten herzustellen.
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Zuldssigkeit von Vorhaben wihrend der Planaufstellung
Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuléssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,
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plans nicht entgegensteht

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

N
o
]
c
ﬁ)

4. die Erschlielung gesichert ist.

Nach § 33 Abs. 3 BauGB kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB vor Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung
zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 0. g. Voraussetzungen erfiillt sind.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt
und damit wesentlich die hierdurch zukiinftig mégliche Belastung der Eigenschaften und
spezifischen Funktionen der anstehenden Boden gelenkt werden kann, werden im vorlie-
genden Planungsfall auch unter Beriicksichtigung der nach § 30 BauGB auf Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 bestehenden Baurechten und zugleich als
MaRnahme der ,Innenentwicklung” planungsrechtliche und staddtebauliche Aspekte zur
angemessenen Erweiterung der Bauflachen fir den 6ffentlichen Gemeinbedarf innerhalb
einer Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne einer ,Nachverdichtung und Vitalisierung
unter genutzter Fldchen" bearbeitet, so dass z. B. Priifungen von alternativ zu nutzenden
bzw. auszuweisenden Flachen unter Beachtung der Bestandssituation sich nicht ergeben.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung, die eine Erweiterung und Modifikation bestehen-
der Bau- und Nutzungsrechte zum Planungsziel hat, ergeben sich somit im vorliegenden
Fall keine erkennbaren neuen Aspekte beziiglich einer Verschlechterung der Eigenschaf-
ten bzw. der Funktionen der dort anstehenden Béden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe
in das Schutzgut Boden sind aufgrund der ,Bebauungsplanung im Innenbereich” nicht ge-
sondert d2r7ulpnpn da diese nrundqa’ﬂlloh nach S 30 BauGR auf Grundlam: des rechts-

kréftigen Bebauungsplanes Nr 1 kOnnen bzw. ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB er-
folgen kénnten.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
und aufgrund der ausgetlibten Nutzung sind keine Verdachtsmomente fiir mogliche Altab-
lagerungen oder Altlastenverdachtsfldchen / Altstandorte innerhalb des Plangebiets vor-
handen bzw. der Gemeinde Wrist als Grundstiickseigentimerin bekannt.
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Sollten jedoch bei der Umsetzung der Planvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage ge-
férdert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinburg unverziiglich zu
informieren. Die weiteren MaRnahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Kampfmittel

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung sowie aufgrund der Bestandssituation geht die Gemeinde Wrist davon
aus, dass keine Kampfmittel innerhalb des Plangebietes anzunehmen bzw. zu erwarten
sind.

Diese Einschatzung wurde durch den KampfmittelrAumdienst mit Stellungnahme vom
13.01.2014 bestétigt, denn die Gemeinde Wrist ist kein dem Kampfmittelrdumdienst be-
kanntes Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von Munition sind der Polizei unverziiglich zu
melden.

Denkmalschutz

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Landschaftsplanung sowie
aufgrund der Bestandssituation geht die Gemeinde Wrist davon aus, dass keine Auswir-
kungen auf Denkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen (,Kriegerdenkmal” in dem
Landschaftsplan entsprechend gekennzeichnet, vgl. Abb. 20 auf Seite 16), durch die Um-
setzung der gemeindlichen Planung anzunehmen sind, zudem die baulichen MalRnahmen
nordlich des Feuerwehrgerdtehauses bzw. abgesetzt hiervon im Slidosten des Plangebie-
tes erfolgen sollen bzw. mit diesem Anderungsverfahren planungsrechtlich vorbereitet
werden.

Eine anderweitige Planauffassung wurde seitens der unteren und der oberen Denkmal-
schutzbehdrden der Gemeinde Wrist im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren nicht mitgeteilt.

Archiaologische Denkmale

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung sowie aufgrund der Bestandssituation geht die Gemeinde Wrist davon
aus, dass keine Auswirkungen auf archdologische Denkmale durch die Umsetzung der
gemeindiichen Pianung anzunehmen sind. Diese Planauffassung wurde seitens des Ar-
chéologischen Landesamtes mit Schreiben vom 14.01.2014 bestétigt.

Es ist jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierungen jedoch darauf zu achten, dass, wenn
wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemafl § 14 DSchG der
Grundstiickseigentliimer und der Leiter der Arbeiten.
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Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wrist wurde
von der_Gemeindevertretung in der Sitzung am 18.03.2014 gebilligt. .
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