SATZUNG DER GEMEIN
DEN BEBAUUNGSPLAN

4

FUR DAS GEBIET

DER RANDBEBAUUNG AM WALLBERG HAUS-NR. 22
IM SUDEN, DER GEMEINDEGRENZE IM NORDEN UND
DER FREIEN LANDSCHAFT IM WESTEN

03

ZWISCHEN DER RANDBEBAUUNG ,AUKRUGSTRASSE"
IM OSTEN, DER STRASSE ,AM WALLBERG® (L 122) UND
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertetung vom

7.04.2003. Die_oristbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fot
durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom 29.1.2004 bis zum 14 1.
2004 erfolgt,

Von der frihzeiigen Birgerbeteiigung ist nach § 3 Abs. 1 Nr, 2 BauGB abgese-
hen worden, da am 08.09.2003 hierzu eine Einvchnerversammiung statigefunden
hat

Die von der Planung berdhrien Trager dffenticher Belange sind mit Schreiben
Vom 02.12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Die Gemeindevertretung hat am 22.11.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschiossen und zur Ausiegung bestimr.

Der Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzsichnung (Tell A und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zait vom 15
2um 14.01.2005 wahrend folgender Diensistunder

Protokoll geftend gemacht werden kennen, durch Aushang in den Bekanntma.
chungstafeln von 29.11.2004 bis zum 14.12.2004 ortstblich bekanntgemacht wor-
den.

Hierbei st darauf hingewiesen worden, dass keine Umweltvertragichkeitsprifung
durchgefahr worden et

Wilenscharen, den 7% & -5~

6. Der katastermatige Bestand am 20012005, die Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich

metrschen Festisgungen der neven stadtebauich {Text) Teil B, wird hiermit ausgefertigt und ist beamizura

bescheinit. e Willenscharen, den (& {2 % &
tzehoe, den 99,74, 05

Serichenungs. und Wont
40 | landgesetz vom 22.04.1983
= q (BGHI. 1 5. 465)
| S Es gilt die Planzeichenverord-

S nung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990

Hinueise der Genehmigung des Landesrates des Kreises Steinburg vom
Die

R TEIL A : PLANZEICHNUNG
Gemarkung Sarlhusen pan
Flur 7 =
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DE WILLENSCHAREN UBER
NR. 1 ,AUKRUGSTRASSE*

PLANZEICHENERKLARUNG
Erlauterung Rechtsgrundiage
|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 1

Art und Maf der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(6To0B - Tax)

Mischgebiete
(6TeND - Tor)

Hochstzuissige Grundfidchen (GR)
mit Flachenangabe

Hochstzulassige Firsthohe
(ezogen aut Normal Nt

Mindestgrundstacksgrone
von Wohnbaugrundstacken

Zahi der Volgeschosse

Bauweise | Baulinien / Baugrenzen
Oftene Bauweiss

Baulrie

Baugrenze (. T3 -Texy

Avgrenzung unterschiedicher Nuzung, 2.8, von

Baugetieten oder Abgrenzung des Maties der
uizung imerhalb eines Baugebieles

Nur Einzelhauser zuldssig

Dachneigung als
Mindest- und Hochstmat

Ver- und Entsorgung

Fiachen fur die
Schmutzwasserbeseitigung

Kleinkiar- bzw. Kompakikiaraniage

Planungen, Nutzungsregelungen, Masnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

§9 Abs. 7 BauGa

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§4B8auNvo

§6BauNvO

§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO

§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO

§9Abs. 1N 3 BauGB

§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 2 BaucB
52265, 1 BaUNVO
523 BauNV0
523820

§ 16 Abs. 5 BauNvo
§22 Abs. 2 BauNvO

58 Abs. 4 Baucs

Lv.m §92180

§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

§9Abs. 1 Nr. 14 BauGs

§9Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§9 AbsA Nr. 15,

Az,
Die auf Grund der Genehmigung des Landrates des Krelses Steinburg vom 11.07.2005 (/
614-6120-03-V1.16-368) zur Beachtung der Hinweise vorgenommenen Anderungen werden
mit* gekennzei

Willenscharen, den 07 A0S~

Burgemeister

TEILB : TEXT
L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
11 In den festgesetzten Mischgebisten (M) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 7 und 8
BauVO aligemein zulassigen Nutzungen - Einzelhandeisbetricbe, Anlagen fr sporl

cke, Tankstellen und Vergnigungsstatten - unzulassig.

12 In den allgemeinen Wahngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen far
sportiche Zuwecke - unzulassig.

13 In den allgemeinen Wohngebisten (WA) sind i nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubelrie.
be und Tankstellen - unzuissig

Stellpiatzon und
(519 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Nebenani;

a for 19 Abs. 4 Satz 1 Baul-
VO betrégtin dem Teilgebiet WA 1 maximal 150 m pro Baugrundstiick
22 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzsicherisch fesigesezte Flache fur Stelpétze.
ird dem gastronomischen Betrieb, Teilgebiet Mi 1a, zugeordne!,
23 Die Flachenantelle der mit Geh. Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen (gf)
Ziffer1,2.1

3. Ausnahme vom Ma der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVo)
Das in dem allgemeinen Wohngsbiet (WA 1) esigesetzte Mal der baulchen Nutzung
(GR max, darf ausschieSiich fir Terrassen einschiielich Mauer ais baulche Anla.

Anzahi der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. § BauGE)

In dem aligemeinen Wohngebiet mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind

maximl zwei Wohnungen pro Wohngebéude zulassi.

5. Hoho baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 LV.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

51 In allen Teilgebieten (i 1a und WA 1) darf die Firsthéhe, und dies git auch for unter-
georchete Bavteile, die mit dem Hauptgebaude verbunden sind
bezogen auf die gewachsene Gelandsoberflache, nicht Gberschritian werden. Die vor.
handene Geléndeoberfiache (entsprechend dem Grtichen Aufmal vom 04.06.2003

ind als Grundiage L
52 Geléndeaufschitiungen oder Abgrabungen einschieflich der Ab- und Anbdschungen
durch baulche

der Bailéchen (WA 1/ MI 1a + 1b) und aulerhalo der mit Geh-, Fahr- und Letungs.
rechten belastaten Flachen nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassio
6. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Die 2u den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen lisgenden Bau-
grenzen dirfen ausnahmsweise fur untergeordnete Bautsil, wie Windfang, Erker.
usw. i einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,0 m Gberschritien werden.
i  Natur und

Landschaft und zur Granordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
71 Gemit § 9 Abs. 1a Satz 2 BauG ird die innerhalb des Plangebetes festgesezte
Flache for Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natcr

MI 1b, dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 einschiiiich dem Fla-
chenantsilen an der privaten Wohnwegerschiiefiung fur die verursachien Eingrife In
andscha zu 100% zugeor
7.2 Ergéinzend zu der planzeichenvisch festgesetzten Zweckbestimmung (Teil A) wird fo-
nde Entwicklungsmalinahme festgesetzt
* Entwicklung und Stabilsierung als ein nahrstoffarmerer Standort mit siner sinmal-
gen Mahd im Jahr als Pflegematinahme
* Auf der Ausgleichsflache st pro angefangene 150 m ein Obstbaum als Hoch-
stamm 2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
Au der Fidche sind jeglche Handlungen verboten, de zu Geléndemodalierungen,
Abgrabungen oder Aufschifungen fuhven konnan,
Die Ausgleichsflsche ist gegentber der privaten Grinflache .Weide / Wisse" ein-
2uzaunen,
73 Die private Gronflache mit der Zweckbestimmung .Naturbetonte Grinfidche* kann for
renzenden in einem 50 m

d
wickiung von Bor aL

Gtnfichen, privat
[Rm—

Weide / Wiese (s Tota-Tex)
Naturbetonte Grflache (. o4 - Tex)

Umgrenzung von Fiéchen for Matinahmen

2um Schutz, zur Pllege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
——

Obstbaumwiese (s Tl 8- Tex)

Béume zu planzen

Béume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Gen- Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flachen zugunsten der
Anlieger, der Besucher der Gaslstatte
und der Versorgungsbetrisbe

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellpiatzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stelplatzanlage zugunsten des gastronomi-
schen Betrisbs im Teigebiet Ml 1a
Bosucher-Stellplatze zugunsten

des Teilgebists WA 1
Abfallbiehaterstandort

‘zugunsten Tellgebiet WA 1

§9Abs. 1Nr. 15 BauGB
§9Abs. 1. 15 BauGB.
§9Abs. 1N 15 BauGB
§8Abs. 1 Nr. 20 BauGR
§9Abs. 1Nr. 20 BauGB

§9Abs. 1Nt 253 BauGB

§9Abs. 1Nr. 25b BauGB

§9Abs. 1N 21 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 4 BauGs

§9Abs. 1Nr. 4 BauGB
§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§9Abs. 1Nr. 4 BauGB
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der in Aussicht

m 1

breiten Streifen uneingeschrankt genutzt werden,

74 Auf det privaten Gronflache mit der Zweckbestimmung Weide / Wiese" ist di Erch-
ing eines offen Stalls far Plerde in cner Flachengroe bis 20 m? zuassig,

8. Oberflachenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

8.1 Das innerhalb der fur rgesehenen

einschiieBiich
(Grundstlcksflachen zur Versickerung zu bringen.

82 Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Wohnwegerschiieiung (gfi-Recht) ist
innerhalb der mit Ger., Fahr- und Leitungsrechten fesigesetzten Flachen zur Versicke-
rung 2u bringen. Als Notoberiauf kann die private Grinfiiche ,Weide / Wisse* und die
Ausglichsflache genutzt werden.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

ist auf den privaten

1. Aussenfassade
Die Aussenfassade der Haupigebaude st in allen Teilgebieten als Blockboblenhaus
‘aus Rundstammen unzulsssig

2. Dacher

21 In allen Teilgebieten sind Fiach- und Tonnendacher fur die Haupigebade unzussig,

22 Die Dacheindeckung ist in dem aligemeinen Wohngebist nur in brauner, roter, fot-
brauner, schwarzer und griner Farbe zulsssig.

23 Hauser mit Grlndach sind in alen Teilgebieten zulsssig. Bel der Erchtung eines

(Grindaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von 20° bis 30° fir dag damt

verbundene Gebéude oder Gebaudetel zulassig

Grundstickszufahrten

Im Teilgebiet WA 1 ist pro Baugrundstack nur eine Grundstckszufahrt bis max. 4,0 m

gen auf die - Fahr- und Leit hies zulassig

4. Stellplitze mit Schutzdach und Garagen
I dem allgemeinen Wohngebiet sind Stelpiatze mit Schutzdach (Carports) und Ga-
ragen nur mit Flachdachern und mit flachgenelgten Dacher bei einer Dachneigung
bis maximal 20° zulassig
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