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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrale"

Anlage :

e "Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung" im Rahmen der "Landschaftsplanerische Begleitung"
zum Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrale” der Gemeinde Willenscharen vom 25.08.2003,
ergénzt am 24.09.2004 und zuletzt erganzt am 21.03.2005

Anmerkung :

Die gemeindlichen Gremien beraten seit Mitte des Jahres 2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 und gehen davon aus, das Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahren
nach den gesetzlichen Anforderungen des ,alten" BauGB zu Ende gefuhrt werden kann. Die
entsprechenden Uberleitungsvorschriften des EAG Bau werden hierbei beachtet.

Verfahrensiibersicht

Frahzeitige Blrgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Genehmigungsverfahren § 10 BauGB
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstralte”

Planungserfordernis

Die. Gemeinde Willenscharen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 flr den
riickwartigen Bereich zwischen den Stralten "Am Wallberg” (L 122) und "Aukrugstrale’
(K 67) und der Nachbargemeinde Sarlhusen beschlossen, um die planungsrechtlichen
~ Voraussetzungen zur Ausweisung von drei grofRzlgig geschnittenen Wohnbaugrund-

stiicken sowie der Errichtung einer Stellplatzanlage fur den gastronomischen Betrieb
innerhalb des Plangebiets schaffen zu kdnnen.

Mit dieser wohnbaulichen Entwicklung soll die vorhandene Siedlungsstruktur in einer
angemessenen Form (Bebauungsdichte) in ihrer stadtebaulichen Struktur ergéanzt und
fortentwickelt werden und zugleich geeignete Bauflachen fur den drtlichen Bedarf be-
reitgestellt werden.

Der konkret bestehende értliche Bedarf fir die 3 Wohnbaugrundstiicke fur die jangere
Generation ist auch Planungsanlass fiir die Gemeindevertretung, diesen verbindlichen
Bauleitplan zu diesem Zeit aufzustellen. Die Gemeindevertretung méchte hierdurch si-
cher stellen, dass die "Jungen” nicht aus ihrem angestammten Dorf in die Nachbarge-
meinden ausweichen missen und ihren Lebensmittelpunkt weiterhin in Willenscharen

behalten kénnen.

Mit- dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung einschlieBlich eines qualifiziertén ,

landschaftsplanerischen Fachbeitrages soll die stadtebaulich geordnete Entwickiung
entsprechend den gemeindlichen Planungszielen in Fortentwicklung der Landschafts-
planung gewahrleistet werden. Wesentliche Grundlage fur die nunmehr konkretisierten
Planungsiberlegungen und die Durchfiihrung eines formlichen Bebauungsplanverfah-
rens, als "eigenstandiger’ Bebauungsplan, sind die behérdlichen Besprechungsergeb-
nisse im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes.

Der von der Gemeindevertretung am 21.03.2005 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 1 beinhaltet die Ergebnisse aus der begleitenden landschaftsplanerischen
Fachplanung und die Ergebnisse der Stellungnahmen Trager &ffentlicher Belange und
die landesplanerische Stellungnahme entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwa-
gung. Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwégung zum Sat-
zungsbeschluss redaktionell erganzt.

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustel-
len bzw. zu dndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
‘Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fiir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Fldchen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln. Sofern das "Entwicklungsgebot” auf-
grund eines wohnbaulich eingeschrénkten Entwicklungsspielraumes mittels der Fla-
chennutzungsplanung nicht eingehalten werden kann, kann die geplante stadtebauli-
che Entwicklung in einer Gemeinde gemal § 8 (2) Satz 2 BauGB auch mittels eines
“eigensténdigen Bebauungsplanes” ohne Flachennutzungsplan sicher gestellt werden.
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" Gemeinde Willenscharen : Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrale"

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
‘nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan tibernommen werden. Neben den ge-
sefzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen insbesondere
ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Gemeinde-
grenze zur Nachbargemeinde Sarlhusen und durch das Verbandsgewasser Steinbach,
im Osten durch die riickwartigen Grundstiicksflichen der Bebauung "Aukrugstraie”
Haus-Nr. 1 bis 3, im Stiden durch die Strake "Am Wallberg” (L 122) und die riickwarti-
gen Grundstiicksflachen der Bebauung "Am Wallberg” Haus - Nr. 22-und im Westen
durch die offene Landschaft.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fléche-

“nermittlung, die im Rahmen eines spateren Teilungsentwurfs durch einen ObVI bzw.

durch das Katasteramt konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache von rund 1,0
ha, davon :

1.220 m* - Mischgebiete (M) mit gfl-Recht
3.620 m? Allgemeine Wohngebiete (WA) mit gfl-Recht

70 m*  Flichen fir Ver- und Entsorgung
3.690 m? Griinflachen
1.005 m2 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage der behérdlichen Besprechungsergebnisse
im Rahmen der 6rtlichen Landschaftsplanung die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Aukrugstrale” beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine kleinere wohnbauliche Entwmklung im rickwartigen Bereich zwischen "Aukrug-
straBe” und "Am Wallberg” am nordwestlichen Rand der bebauten Ortslage von Wil-
lenscharen im Ubergangsbereich zu landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen.

Die zur Uberplanung anstehende Flache wurde grundsatzlich als geeignet fiir eine

wohnbauliche Arrondierung der Ortslage im Rahmen der értlichen Landschaftsplanung
seitens der Kreisplanung beurteilt.
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrafie”

4.1

Mit Realisierung dieser kleineren Wohnbauflache wird auch der landesplanerisch zu-
lassige Entwicklungsspielraum der Gemeinde Willenscharen fir den Planungszeitraum
bis ca. 2010 planerisch ausgeschdpft, so dass fur eine weitergehende Uberplanung
des Gemeindegebietes mittels der Flachennutzungsplanung derzeit kein Planungs- und
Handlungserfordernis besteht.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Auf die Anwendung des "Entwicklungsgebots” nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, nach
dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, kann nach An-
sicht der Gemeindevertretung verzichtet werden, da die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ausreichend ist, um die geordnete wohnbauliche Entwicklung flr den 0.g.

" Teilbereich des Gemeindegebietes gewéhrleisten zu kdnnen.

Somit stellt der Bebauungsplan Nr. 1 einen eigenstandigen Bebauungsplan nach § 8
Abs. 2 Satz 2 BauGB dar. Die Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung nach § 1 Abs. 4 BauGB sowie die Abstimmungspflicht mit den Nach-
bargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB bleibt hiervon unberthrt. '

Die Zulassigkeit zur Aufstellung eines eigenstandigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs.
2 Satz 2 BauGB setzt voraus, dass ein Erfordernis zur Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes aufgrund einer z.B. sehr geringen Siedlungstatigkeit und Entwicklung in
der Gemeinde und der GroRe und Art der Gemeinde selbst nicht gegeben ist. Zugleich
muss die Aufstellung von Bebauungsplanen ausreichen, um die bauliche (und ggf.

- sonstige) Entwicklung fur das gesamte Gemeindegebiet ordnen zu kdnnen. Hierbei ist .

es jedoch nicht erforderlich, dass der eigenstandige Bebauungsplan das gesamte Ge-
meindegebiet erfasst.

Unter- Wirdigung dieser Grundsatze des allgemeinen Stadtebaurechts hat die Ge-
meindevertretung beschlossen, denjenigen Teilbereich des Gemeindegebietes mittels
der verbindlichen Bauleitplanung zu tberplanen, der aufgrund der bisherigen und nun-
mehr beabsichtigten wohnbaulichen Entwicklung nicht mehr mit dem Instrument des
"Planungsersatzes” nach § 35 Abs. 2 BauGB oder einer Innenbereichs- und Ergan-
zungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB im Sinne einer stadtebaulich ge-

ordneten Entwicklung nach § 1 Abs.3 BauGB beurteilt werden kann.

" Die Méglichkeiten der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken innerhalb der bebau-

ten Ortslage ausserhalb landwirtschaftlicher Betriebsflachen mittels “"Bauliicken-
schlieRung” ist erschopft bzw. private Grundstiicke stehen der konkreten Eigenbe-
darfsdeckung absehbar nicht zur Verfugung. —

Hierbei wurde dem Umstand, dass geeignete Bauflachen an anderer Stelle in der Ge-
meinde nicht zur Verfiigung stehen bzw. mittelfristig einer baulichen Entwicklung nicht
zugefihrt werden kénnen, dadurch Rechnung getragen, dass die Entwicklung und Ar-
rondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur westlich "Aukrugstrafe” stadtebaulich
geordnet nur noch mit einem qualifizierten Bebauungsplan und aus den o.g. Griinden
als eigenstandiger Bebauungsplan gewahrleistet werden kann.
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrale”

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und.Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung (2000) des Regionalplanes, Planungsraum IV kann die Gemeinde-
vertretung grundsétzlich von folgenden Aspekten der Raumordnung und Landespla-
nung ausgehen.

Die Geméindevertretung geht in ihren Planungsabsichten, die mit dem Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 1 nunmehr qualifiziert konkretisiert worden sind, davon aus, dass
die angestrebte wohnbauliche Entwicklung am nordwestlichen Ortsrand in der vorge-

~ nommenen FlachengréRe zu einer angemessenen und im Hinblick auf den geplanten

Realisierungszeitraum zu einer maRstablichen Entwicklung fithren wird.

Als Gemeinde im l&ndlichen Raum ohne planerische Funktionen ist auf Grundlage des
Landesraumordnungsplanes 1998 von einer 20%igen Steigerung des Wohnungsbe-
standes (zum 31.12.1994) auszugehen. Der hieraus resultierende landesplanerisch
vertretbare Entwicklungsrahmen fir den Planungszeitraum von 1995 bis 2010 wurde
anlasslich einer telefonischen Auskunft am 14.04.2003 seitens der Landesplanungsbe-
hérde auf noch (rein rechnerisch) 6 Wohneinheiten beziffert.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses Teilbe-
reiches in der Gemeinde entsprechend den Grundsitzen des Landesraumordnungs-
planes 1998 wird durch die Darstellung des Plangebiets als potentielle Wohnbaufléche
im festgestellten Landschaftsplan und der hierzu vorangegangenen Flachenfindung in
angemessener Weise Rechnung getragen.

Die landesplanerisch einschrénkenden Vorgaben (20%-Klausel) im Sinne des § 1 Abs.
4 BauGB werden durch die Beschrankung der Anzahl von Wohnungen pro Wohnge-
baude auf maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude bertcksichtigt.

Fir eine Beschrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden auf nur eine
Wohneinheit bedarf es einer besonderen stadtebaulichen Begriindung, die hier am
Ortsrand der Iéndlichen Gemeinde mit der allgemein tblichen Ortsstruktur stidtebau-
lich kaum begriindbar ist. Zur weitestgehenden Unterbindung der als Einzelhduser
"bauordnungsrechtlich zul&ssigen Doppelhduser” wird die Festsetzung einer Mindest-
grundsticksgréRe mit den tberbaubaren Grundstiicksflachen kombiniert. Fur weiter-
gehende Einschrénkungen, die gleichzeitig nicht zu einer ansonsten stark einschran-
kenden Bebaubarkeit der Grundstiicke fuihren wirden, fehlen derzeit die klar be-
stimmte Rechtsgrundlagen.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
30.12.2004 wird bestatigt, dass gegen die gemeindlichen Planungsabsichten keine Be-
denken bestehen; insbesondere Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Lan-
desplanung den mit dem Bebauungsplan Nr. 1 verfolgten Planungsabsichten nicht ge-
genstehen.
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrale"

4.3

4.4

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den zuvor beschriebenen sied-
lungsnahen Bereich werden erstmalige bzw. schwerere als bisher geplante Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet, so dass nach den gesetzlichen Vorgaben des § 6
Abs. 1 LNatSchG grundsatzlich die Verpflichtung besteht, umgehend bzw. gleichzeitig

einen Landschaftsplan aufzustellen.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits vor Einleitung dieses Bauleitplanverfahrens
friihzeitig mit der Landschaftsplanung als Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche
Entwicklung insbesondere auch im Hinblick auf eine Darstellung von Bauflachen be-

fasst. Die orts- und landschaftsplanerischen Belange zu einer méglichen baulichen

Entwicklung der Gemeinde Willenscharen wurden insbesondere durch die Planungse-

bene der drtlichen Landschaftsplanung fachlich fur die gemeindliche Entscheidung vor-
‘bereitet und auf mégliche Konfliktbereiche hingewiesen. ‘

Der Landschaftsplan (vgl. Abb. 1, Seite 8) gilt mit der abschliefienden Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehérde als festgestellt.

Im Rahmen der in die Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 1 eingebundene
"Landschaftsplanerische Begleitung” wurde ein griinordnerisches MaRnahmenkonzept
entwickelt, das zu einer méglichst orts- und landschaftsvertraglichen Einbindung der
geplanten Wohngeb&ude in die értlichen Gegebenheiten fuhren soll.

Die Belange des Naturschutzes auf tberértlicher Planungsebene zwar bertihrt, fuhren
jedoch unter Einhaltung der landschaftsplanerischen Vorgaben aus der "Landschafts-
planerischen Begleitung” (s. Anlage dieser Begriindung) nicht zu wesentlichen oder
nachhaltigen Verénderungen der derzeitigen Situation.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Planungsebe-
ne werden im Rahmen des vorgenannten griinordnerischen MaBnahmenkonzeptes in
die stadtebauliche Gesamtkonzeption eingebunden und in der Satzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 1 nach § 9 Abs. 1 BauGB festgesetzt.

FFH-Vertriglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Pro- -

gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritdren
Lebensraume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritarer
Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

In der Nahe zum Vorhabengebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 160 m bis -

200 m Richtung Osten das im Rahmen der Natura 2000 als FFH-Gebiet zur Auswei-
sung vorgeschlagene Gebiet "Mittlere Stor / Bramau” (Nr. P 2024-391).

Die Schutzziele des vorgeschlagenen FFH-Gebietes werden durch das Vorhabensge-
biet nicht beeintrachtigt, da zwischen Vorhabensgebiet und Schutzgebiet bereits die
heute vorhandene Bebauung beiderseits der "Aukrugstrae” liegt und zusétzliche Be-
eintrachtigungen (iber die Bebauung hinweg mit dem Vorhaben eines Wohngebietes
nicht erkennbar sind.
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrafie”

Abb. 1: Planausschnitt aus dem festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde Willenscharen
Detailplan "Landschaftsvertrégliche Bauflachenauswah!” (Stand vom 08.011997) das
Plangebiet und die bebaute Ortslage von Willenscharen betreffend, unmaRstablich
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Gemeinde Willenscharen

4.5

Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrafie"

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertréglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet. Die durchgefiihrten Beteiligungsverfahren haben zu keinen anderweiti-
gen Erkenntnissen geflhrt.

Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997 zur Ande-
rung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bei be-
stimmten &ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Priifung der Umweltvertrag-
lichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit 14.03.1999 in we-
sentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare Wirkung.
Die verspatete Ubernahme im Bundesrecht erfolgte durch das *Gesetz zur Umsetzung
der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Um-
weltschutz” im Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a. durch die
§§ 3a bis 3f gedndert, das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a "Umweltbericht’
gedndert. ,

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertraglich-
keitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) durchgefiihrt. Die Gemeinde prift im Planaufstellungsverfahren die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiter und beriicksichtigt das Ergebnis im Rah-
men der gemeindlichen Abwagung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zulassi-
gen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c Abs. 1 Satz 1
UVPG neu).

Bei einer Flachengrofe von insgesamt ca. 1,0 ha wird es innerhalb des Plangebiets
gegeniiber den heute zuldssigen Eingriffen zu einer zusatzlichen Versiegelung von
voraussichtlich ca. 2.010 m? durch die geplante Bebauung der Grundstiicksfldchen, die
Stellplatzanlagen und die privaten ErschlieBungsflachen fuhren. Der o.g. Schwellen-
wert fur die Allgemeine Vorpriifung von 20.000 m? wird somit deutlich unterschritten, so
dass die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens nicht besteht.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a Abs. 1 BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden nicht erforderlich. Hieriiber
wird die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung durch einen entspre-
chenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrafze"

Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den siedlungsnahen und
baulich vorgepragten Bereich auf den rickwartigen Grundstiicksflichen westlich
"Aukrugstrale” im Sinne einer wohnbaulichen Arrondierung Uberwiegend als allgemei-
nes Wohngebiet und fur die Stellplatzanlage der Gastwirtschaft als Mischgebiet zu
entwickeln, wurde auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes und in inhalt-
licher Abstimmung mit den erforderlich werdenden MaRnahmen der Grinordnung eine
gemeinsame stédtebauliche Konzeption erarbeitet, deren Zielsetzungen sich wie folgt
charakterisieren lassen : :

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an das bestehende
Verkehrssystem mit der KreisstraBle (K 67) "Aukrugstraie”

e Reduzierung der ErschlieRungsflschen auf das verkehrs- und entwasserungstech-
nisch erforderliche Maf '

e Entwicklung einer dorf- und Iandschaftsgereclljten Planungskonzeption unter Be-
rcksichtigung der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur offenen Land-
schaft / FlieRgewasser hin :

e FErhaltung und Schaffung eines méglichst groBzlgigen landlichen Siedlungscha-
~ rakters

 Einbindung und Einfuigung aller baulichen Anlagen und deren Nutzungen in die ge-
wachsene und umgebende Ortsstruktur und ins Landschaftsbild

e Funktionale Verbindung und soziale Integration der Wohnbaugrundstiicke mit di-
rekter Anbindung an die vorhandenen Ortsstruktur tiber die "Aukrugstrale"

* Beschrinkung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das erforderliche
Maf

e Bereicherung und Aufwertung des Plangebiets durch neue Vegetationsstrukturen
unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Gesichtspunkten

e Sicherung und Ausweisung von privaten Griinflichen am Verbandsgewasser als
naturbetonte Griinflachen, wobei Unterhaltungsmafnahmen am Gewisser grund-
satzlich zulassig bleiben sollen, und als Weide- bzw. Wiesenflchen als Pufferung
zur Ausgleichsflache

* Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften Ersatzmanahmen innerhalb des
Plangebietes in einer FlachengroRe von 1.005 m? (gemaB Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung) mit dem Entwicklungsziel einer Obstbaumwiese

» Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf den privaten Grundstiicken
und innerhalb der privaten ErschlieBungsfléchen sowie auf der Stellplatzanlage

* Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Unter-
schreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

e Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur Ho-
he und zur die dusseren Gestalt baulicher Anlagen

Diese vornehmlichen orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen an das stédte-
bauliche Gesamtkonzept werden mit dem gemeindlich beschlossenen Satzungsentwurf
planungsrechtlich umgesetzt.
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrae”

Im Sinne einer stédtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die orts-
strukturellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abhangigkeit zu den 6rtlichen Gegeben-
heiten und den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter den o.g.
planerischen Grundsatzen fur den Bebauungsplan Nr. 1 entwickelt worden.

Mit dem stédtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur
und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so
gering wie méglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 19 Abs. 1
BNatSchG n.F.i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die geplante Wohngebietsausweisung wird unter besonderer Beachtung der land-
schaftsplanerischen Vorgaben (griinordnerische MaRnahmen zur Grlngestaltung und
Durchgrlinung der Baugrundstiicke, Regelungen zur angemessenen Bebauungsdichte
und Festsetzung von geeigneten Ausgleichsmanahmen) und den rtlichen Gegeben-
heiten aus der dusseren ErschlieBung der "Aukrugstrae” unter Nutzung vorhandener
Zuwegungen und versiegelten Flachen (der Gaststatte) heraus mdoglichst behutsam in
den Ubergangsbereich vom bebauten Ortsrand in die sich langsam 6ffnende Land-
schaft eingeflgt. ‘

Gerade die Weiterentwickiung vorhandener Geholzstrukturen im Norden des Planbe-
reich im Bereich des FlieRgewassers und die Freihaltung sowie dessen nachhaltige
Aufwertung dieses Bereiches in Verbindung mit einer duBerst groRzlgig gewahlten
Grundstiicksparzellierung fithren zu einer maRstablichen und dorftypischen Ergénzung
der vorhandenen Bebauungsstruktur im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
zu einer angemessenen Fortentwicklung der Siedlungsstruktur, die insgesamt eine Be-
reicherung firr die Gemeinde Willenscharen darstellen kann.

Dem in der Gemeinde Willenscharen an dieser Stelle vorherrschenden Ortsbild und
den ortlichen Gegebenheiten entsprechend, ist ausschlieRlich eine Einfamilienhausbe-
bauung in Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauungsstruktur auch unter den An-
forderungen an eine orts- und gebietstypische Bauweise vorgesehen.

Der Grundstiickszuschnitt und die geplanten Grundsticksgroen der geplanten Be-
bauung sind derart gewahlt und planungsrechtlich festgesetzt, dass eine dem Standort
und der Ortlichkeit angemessen groRzigige Grundstiicksparzellierung vorgenommen
werden soll.

Die festgesetzte MindestgrundstticksgréRe innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
von mindestens 800 m? ist derart gewahit, dass die Gebdaudestellung aufgrund der La-
ge der Baugrundstiicke zur Himmelsrichtung (innere ErschlieRung) méglichst flexibel
und nach den Wiinschen der jeweiligen Bauherren frei gewahit werden kann.

Far die 1. Bautiefe an der Stralle "Am Wallberg” und fiir den innenliegenden Bereich
zwischen der vorhandenen Bebauung der StraRen "Am Wallberg” und "Aukrugstrafie”
wird eine gemischte Nutzung angestrebt, wie bereits an den jeweiligen Randbereichen
bereits vorhanden. Um die Stellplatzsituation fiir den Gaststattenbetrieb und deren Be-
sucher verbessern zu kénnen, ist die Herrichtung einer Stellplatzanlage vorgesehen,
die Uber die innere ErschlieRungsstraite auf kurzem Wege an das (bergeordnete Stra-
Rennetz angebunden werden soll.
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Jemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstraie"

Die Entwurfsplanung verbindet nach Auffassung der gemeindlichen Gremien in der
vorgelegten Planfassung grundsétzlich die orts- und landschaftsplanerischen Anforde-
rungen mit den erschlieBungstechnischen Erfordernissen innerhalb einer optimierten
Gesamtkonzeption, die den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden
sollte. :

* Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) und die Gaststatte mit zugeordneter Stell-

- platzanlage als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie zum Erhalt des
Ortsbildes werden fiir das Mischgebiet (MI) und das allgemeine Wohngebiet (WA) Ein-
schrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung fur das Wohn-
gebiet textlich (Teil B) festgesetzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften (innerhalb des WA-Gebiets), Anlagen fir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulis-

sig.
In Verbindung mit einer gebietsbezogenen "Bauteppich” - Festsetzung und der Fest-
setzung einer MindestgrundstiicksgroRe wird die stadtebaulich und ortsplanerisch an-

gestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart und eine den értlichen Gegebenheiten ange-
messene bauliche MaRstablichkeit der geplanten Wohnbebauung im ‘Anschluss an die

- vorhandene Bebauung und den gemischt genutzten Siedlungsbereich im rckwdrtigen

Bereich der Straken "Am Wallberg” und "Aukugstraie” gewdhrleistet.

MaR der baulichen Nutzung :

Das MaR der baulichen Nutzung wird teilgebietsbezogen entsprechend der geplanten
(Einfamilienhaus-) Einzelhausbebauung bzw. der vorhandenen Bebauung (Gaststatte
mit Nebenanlagen) durch Festsetzung der hochstzulassigen Grundflache (GR max.) in
Abhangigkeit zur Festsetzung der tiberbaubaren Grundstticksflache, durch die Min-
destgrundstiicksgréRe und durch die Zahl der Voligeschosse in Verbindung mit Fest-
setzungen zur absoluten Héhe baulicher Anlagen nach § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert
bestimmt. '

Die héchstzuldssige Grundflache baulicher Anlagen wird fiir die geplante Bebauung zur
Eingriffsminimierung als absolutes MaR der baulichen Nutzung abschlieRend festge-
setzt. In Abhangigkeit zu der teilgebietsbezogen festgesetzten Mindestgrundstiicksgro-
Be kann somit eine verdichtete Bauweise, die in dieser Planungssituation zu wesentli-
chen Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes filhren kénnte, vermieden
und zugleich fir die Bebaubarkeit der Grundstiicke ausreichend flexibel gehalten wer-
den. ‘ '
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Gemeinde Willenscharen ‘ Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrafie”

Als Aushahme wird im Teil B (Text) fur das allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dass
die hdchstzulassige Grundflache baulicher Anlagen (GR max.) ausnahmsweise und
ausschlieRlich nur far Terrassen mit deren Einfriedungen pro Wohnbaugrundstiick ma-
ximal bis zu 30 m’ tberschritten werden kann. Von einer generellen Erhdhung der ma-
ximalen Grundfliache (GR max.) wurde abgesehen, um eindeutige und klare Bestim-
mungen zum MaB der baulichen Nutzung insgesamt treffen und "Fehlinterpretationen”
vermeiden zu kénnen. '

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) hat die Gemeindevertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Gesamtabwagung keinen Gebrauch gemacht.

Die Gemeindevertretung sieht es unter den heutigen und auch zukunftigen Anforde-
rungen, die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der Not-
wendigkeit begrenzter Finanzmittel fir die Grundstiickseigentiimer bei der Unterbrin-
gung der Familienangehérigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fur angemessen,
das Dachgeschoss (ohne Staffelgeschoss und mit den Begrenzungen zur Héhe der
baulichen Anlagen) nach den gesetzlichen Regelungen der LBO 2000 ergeben, aus-
bauen zu durfen. -

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen Grinden durch Festsetzung
einer GFZ weiter einzuschrinken, sieht die Gemeindevertretung nicht als gegeben an,
da zudem mit der Nutzungseinschrankung des Dachgeschossausbaus keine stadte-
baulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche
Ordnung wiirden sich in der Kubatur dadurch nicht verandern.

'Grundfldche baulicher Anlagen (naqh § 197 (4) BauNVO) :

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebaude werden fir die geplanten Wohnbau-
grundstiicke die Grundflachen fur Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Ne-
benanlagen in Abhangigkeit zur GroRe der geplanten Grundstlicke und der hochstzu-
lassigen Grundflache von 150 m? gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt.

Mindestagrundstiicksqgrdfie :

Die festgesetzten Mindestgrundstiicksgréfien ergeben sich aus der raumlichen Lage
des Teilgebietes bzw. der geplanten Baugrundstiicke, aus der realisierungsbezogenen
Einhaltung vorhandener Flurstiicksgrenzen und aus der hieraus sich ergebende raum-
liche ErschlieBungssituation unter der Beriicksichtigung landschaftsplanerischer Erfor-
dernisse und den Flachenanspriichen zur Verbesserung der Stellplatzbilanz fur die
Gaststatte (Stellplatzanlage).

Héhe baulicher Anlagen :

- Besondere Aufmerksam haben die gemeindlichen Gremien auf die Héhenentwicklung

der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes gelegt. Gerade aufgrund der Lage
des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage im Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft und zum Erhalt des Ortsbildes wird die Begrenzung der Hoéhe aller bauli-
chen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthohe Rechnung getragen.
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cemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrae"

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) er-
maoglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.-

Als Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fur die Festsetzung der maximalen Firsthohe
wurde entsprechend den értlichen Gegebenheiten und dem fast ebenen Gelande in-
nerhalb der fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen die gewachsene Gelanderober-
flache gewahlt und auf Normal Null fur alle Teilgebiete innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches gleich festgesetzt. .

Bauweise :

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der "Festsetzung von Einzel- und Doppelh&u-
ser’ hat die Gemeindevertretung in der beschlossenen Satzung zum Bebauungsplan.
Nr. 1 Festsetzungen derart aufgenommen, dass fur das allgemeine Wohngebiet eine
Mindestgrundstlicksgré3e eingehalten werden muss.

Diese Festsetzung steht in inhaltlicher Verbindung mit den Festsetzungen zur Be-
schrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden, so dass mit den gewahlten
Festsetzungen die Umsetzung der stidtebaulichen Gesamtkonzeption nach heutiger
Einschatzung hinreichend gesichert ist. Ein génzlich Ausschluss der o.g. "bau-.
ordnungsrechtlich zuldssigen Doppelhduser” als Einzelhduser kann aufgrund der gel-
tenden Rechtslage des BauGB nicht rechtssicher erreicht werden.

Ansonsten ist die Bebauung innerhalb des Plangebietes in offener Bauweise festge-
setzt. ¥ '

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des "Einfiigen” in die umgebende Bebauungsstruktur werden fur die reinen
und allgemeinen Wohngebiet értliche Bauvorschriften in bezug auf die dulere Gestalt
baulicher Anlagen (z.B. max. Firsthéhen, Dachform, Dachneigung usw.) gemat § 92
Landesbauordnung (LBO) textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie
sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Mini-
mierung der Oberflachenversiegelung erforderlich sind. ;

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen "Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrankende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestalt baulicher Anlagen vorzu-
nehmen. Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung
giner stadtebaulich geordneten Entwicklung wird eher in den Beschrdnkungen zum
Mafs und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen. '




Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrafiie"

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebéudekubatur (ausbaufihiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) er-
moglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen. -

Als Bezugshéhe (unterer Bezugspunkt) fur die Festsetzung der maximalen Firsthéhe

wurde entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten und dem fast ebenen Gelinde in-

nerhalb der fur eine Bebauung vorgesehenen Flichen die gewachsene Geldnderober-

fliche gewahlt und auf Normal Null fur alle Teilgebiete innerhalb des Plangeltungsbe-
_ reiches gleich festgesetzt.

Bauweise :

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der "Festsetzung von Einzel- und Doppelhau-
ser” hat die Gemeindevertretung in der beschlossenen Satzung zum Bebauungsplan.
Nr. 1 Festsetzungen derart aufgenommen, dass fur das allgemeine Wohngebiet eine
MindestgrundstiicksgréRe eingehalten werden muss.

Diese Festsetzung steht in inhaltlicher Verbindung mit den Festsetzungen zur Be-
schrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden, so dass mit den gewdhlten
Festsetzungen die Umsetzung der stidtebaulichen Gesamtkonzeption nach heutiger
Einschatzung hinreichend gesichert ist. Ein ganzlich Ausschluss der o.g. "bau- .
ordnungsrechtlich zuldssigen Doppelhduser’ als Einzelhauser kann aufgrund der gel-

* Ein seitlicher Grenzabstand ist somit einzuhalten (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Dieser ergibt sich
aus der LBO. Die offene Bauweise sorgt fiir eine Auflockerung der Bebauung. Das
Plangebiet fligt sich hierdurch in die Umgebung ein. Zudem ist der offenen Bauweise durch
die Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes eine nachbarschitzenden Wirkung
zuzuerkennen und gleichzeitig eine bedachte Bodennutzung  sichergestelit (vgl.
Blechschmidt, in: Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger, BauNVO, § 22 Rn. 49).

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Baugrenzen eingezeichnet. Diese Festsetzung
unterstltzt ebenfalls das Ziel, eine lockere Bebauung zu schaffen.

Das Mischgebiet Ml 1a setzt straRenseitig zwei Baulinien fest. Diese entsprechen dem
derzeitigen Bestand. Ostwiértig nahert sich der Baukorper somit unmittelbar an die
Grundstlickgrenze an. Das Gebiet Ml 1a ist ein Eckgrundstiick. Eckgrundstiicke haben zwej
vordere und zwei seitliche Grundstiicksgrenzen. Die Baulinien verlaufen an den vorderen
Grundstilicksgrenzen. Seitlich sind unter Beachtung des Grenzabstandes Baugrenzen
eingezeichnet. Fir die vorderen strallenseitig verlaufenden Grundstiickgrenzen gelten die
seitlichen Grenzabstande nicht, da diese zum &ffentlichen Verkehrsraum ausgerichtet sind
und ihnen somit regelmaRig keine nachbarschiitzende Wirkung zukommt (vgl. VGH Baden-
Warttemberg, Urteil v. 10.11.1992, Az.: 5 S 1475/92). Die festgesetzten Baulinien
widersprechen nicht der Festlegung einer offenen Bauweise. Der Bestand kann somit
geschutzt werden.
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Gemeinde Willenscharen Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstrae"

S_chlussbetrachtunq :

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrankung der Anzahl
von Wohnungen pro Wohngebaude stellen zwar ein nicht unwesentliches MaR an Re-
gelungsdichte und somit auch an Einschrankungen flr den privaten Bauherrn dar,
schitzen aber die Gemeinde Willenscharen und letztendlich auch alle Beteiligten
(Neubtirger und "Altanlieger”) vor unerwiinschten und problematischen Nachverdlch—
tungen bzw. einer spater stelgenden Bebauungsdichte.

Dies geschieht zum Schutz und zum behutsamem Fortentwicklung des Ortsbildes, zur
Wahrung der vorhandenen Siedlungsstruktur und insbesondere zur Sicherung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets.

Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im Aussenbereich entsprechend der naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aus der landschaftsplanerischen Begleitung er-
forderlich. Die flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planauf-
stellung intensiv genutzt.

" Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitpldnen, die Eingriffe in Natur und Landschaft

erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das
Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und dar-
Uber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB abschlieBend zu ent-
scheiden. Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber Mafinahmen im Sinne.
des § 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und
verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungs-
grundsé&tzen und nicht nach Optimierungsgrundsitzen, wobei gemal dem gemeinsa--
men Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Elngrlffe durch ge-
eignete Mallnahmen anzustreben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird zur Beurteilung der planungs-
rechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten Fachpla-
nes als "Landschaftsplanerische Begleitung" erforderlich. Die landschaftsplanerische
Begleitung stellt die mit dem Bebauungsplan Nr. 1 vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft schutzgutbezogen dar und. zeigt aus fachplanerischer Sicht Méglichkeiten
und Malinahmen auf, die zur VVermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem
Ausgleich bzw. einer Kompensation im Naturhaushalt fithren sollen, um die natirlichen
Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Inhalte und Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen sind ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss als Festset-
zungen in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1, soweit hierfiir eine stadtebaulich be-
grindete Rechtsgrundlage nach BauGB oder LBO besteht, lbernommen worden.
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Bebauungsplan Nr. 1 "Aukrugstraie"

Jemeinde Willenscharen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des
Belangs von Naturschutz ynd Landschaftspflege gemaf § 19 BNatSchG n.F. Mag-
nahmen zur Grinordnung zy treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachti-
gungen auf den geplanten Grundstuicksflachen selbst oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

MaBlnahmen der Grﬂnordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar- ‘
tende

n Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Erhalt
und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grund-

des Bebauungsplanes 7y mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im Bebau-

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehdrenden Grund- stiik-
ken durch grunordnerische MaRnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten MaBnah-
men dazu geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele und Belange einer stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung gemal § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen. In den jeweiligen
Bauantrigen ist nachzuweisen, dass die planzeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes-Nr. 1 dem jeweiligen Bauvorhaben nicht entgegenste-

* hen.

Bereich innerhalb des Plangebiets durch das Anlegen einer Obstbaumwiese auf insge-
samt 1.005 m* nachgewiesen und die Eingriffe in Natur und Landschaft hierdurch aus-

§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den privaten Grundstiicksflachen mit Ausnahme des Teilge-
bietes Ml 1a und den ErschlieRungsflachen als Eingriffsverursacher zugeordnet.

Die Umsetzung der Kompensationsmanahmen mit Ausgleichsfunktionen erfolgt durch
- den Vorhabentrager. Bei der Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen und der
Kompensationsmaf&nahmen sollte aus orts- und landschaftsplanerischer Sicht darauf-
hin gewirkt werden, dass dje Anlage der Obstbaumwiese mit Beginn der Erschlie-
BungsmaRnahmen entsprechend den jahreszeitlichen Pflanzméglichkeiten erfolgt.
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Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 BauGB)

im Rahmen der Grundlagenermittiung zum Bebauungsplan Nr. 1 wurden die Fragen
des Immissionsschutzes und der méglichen Belastungen des Plangebiets durch die in

der Gemeinde vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe unter Hinzuziehung der

Landwirtschaftskammer S-H und auch des Staatlichen Umweltamtes geklart.

Danach liegen in Nachbarschaft zum Plangebiet 2 landwirtschaftliche Betriebsstandor-
te. Der Betrieb siidlich des Plangebietes an der Stralle "Am Wallberg” wird als Futter-
baubetrieb mit Milchviehhaltung und Bullenmast. Bei dem landwirtschaftlichen Betrieb
ostlich des Plangebietes und &stlich "AukrugstraBe” (gegeniiber der Gaststatte) bildet
die Pensionspferdehaltung den wirtschaftlichen Schwerpunkt.

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen Betriebsstandorten und Wohnnutzung sind
entsprechende Abstandsregelungen zwischen den Nutzungsanspriichen einzuhalten.
Fur die Rindviehhaltung gibt es zur Zeit keine verbindliche VDI-Richtlinie. Die Gemein-
devertretung nimmt daher die von der Landwirtschaftskammer empfohlenen Abstande,
die sich nach der GréRe des Viehbestandes richten, von rund 100 - 150 m gegenilber
neu entstehender Wohnbebauung als Abwagungsmatenal und Entscheidungsgrundla-
ge auf.

Dem Hinweis der Landwirtschaftskammer aus den vorangestellten Betriebsbeschrei-
bungen und Empfehlungen ist die Gemeindevertretung gefolgt und hat fir den Pla-
nentwurf beschlossen, auf eine Bebauung nérdlich des landwirtschaftlichen Betriebes
an der Stralle "Am Wallberg” zu verzichten.

Der von der Landwirtschaftskammer empfohlene Abstandsbereich zum landwirtschaft-
lichen Betrieb ist als Darstellung ohne Normcharakter in die Planzeichnung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 1 zum Besserung Versténdnis der raumlichen Situation
aufgenommen worden.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der "Aukrugstrafle” (K 67) als dussere ErschlieRung
des Plangebiets und als oriliches Verkehrsnetz vorhanden.

Das Plangebiet und somit die ErschlieBung der riickwértig gelegenen Wohnbaugrund-
stiicke mit der zuvor beschriebenen Stellplatzanlage zugunsten der Gaststatte sollen
(innerhalb der geschlossenen Ortschaft) mittels einer privaten Wohnstrale von der
K 67 "Aukrugstralle” aus Uber die heute vorhandene Grundstiickszufahrt der Gastwirt-
schaft erschlossen werden.

Die inneren ErschlieBungsflachen werden als StichstraRensystem mit einer einge-
schrénkten Wendeplatzanlage am nérdlichen Ende des geplanten Wohngebietes kon-
zipiert und als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt
und den zukiinftigen Nutzern entsprechend zugeordnet.
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10.

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und der Ortsstruktur entsprechend wird
die private ErschlieBungsstrale entsprechend den Anforderungen aus der EAE 85/95
auf das erforderliche Minimum begrenzt. Unterstiitzend hierzu kann die Oberflichen-
gestaltung der inneren ErschlieBungsstraBe durch eine aufeinander abgestimmte Ma-
terial- und Farbauswahl| wirken, wenn sie besondere Verkehrsfihrungen, Parkplatze,
Platzbereiche oder Einengungen in Verbindung optisch besonders betont werden.

Der Regelquerschnitt der privaten ErschlieBungsstrale betrégt im tberwiegend 6,0 m
einschliellich des erforderlich werdenden Mulden-Rigolen-Systems fiir die Oberfls-
chenversickerung in der entsprechend nachzuweisenden Breite und Beschaffenheit.

Die dargestellte Anzahl an Parkplatzen (Bestandteil der geplanten Stellplatzanlage fir
die Gaststatte) reicht nach heutiger Einschatzung der Gemeindevertretung und nach
Erfahrungswerten aus anderen Bereichen im Amtsbereich fiir dieses kleine Wohnge-
biet durchaus auch zuklnftig aus. Da mit dem Stellplatzerlass vom Oktober 1995 die
bisherigen Regelungen zum ruhenden Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgeho-
ben worden sind, bezieht sich die Gemeindevertretung zu ihrer Entscheidung auf Er-
fahrungen vor Ort, soweit keine offentlichen Belange hierdurch bertihrt werden bzw. im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens geltend gemacht werden.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist geman Landesbauordnung und Stellplatzerlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Aus ortsplanerischen
und landschaftspflegerischen Griinden ist darauf zu achten, dass diese maoglichst nicht =
auf den riickwértigen Grundstiicksfldchen errichtet werden.

Die Einhaltung der hochstzuldssigen Grundflache fir Stellplatze, Carports und Gara-
gen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen, wie im Text (Teil B) planungsrechtlich
festgesetzt, die eine Unterbringung der privaten Stellplétze in der Geb&ude- bzw. Vor-
gartenzone aufgrund der Flachenbegrenzung eigentlich aus sich heraus erfordert, ob-
liegt dem Nachweis im jeweiligen Bauantrag / Bauanzeige.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewshrleisten.,

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Leitungs-
netz im Bereich der "AukrugstraRe” angeschlossen. -

10.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Gemeinde Willenscharen unterhalt keine Ortsentwasserung fiir die Entsorgung des
Schmutzwassers.

Aufgrund der vorhandenen Situation ist fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ej-
ne Gruppenlésung vorgesehen. Die Entsorgung des Schmutzwassers wird Uber eine
Sammelleitung bewerkstelligt.
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10.2

10.3

10.4

10.5

Diese fihrt das Schmutzwasser einer Kleinkldranlage zu, die im Bereich der Stellplatz-
anlage, Ml 1b; in einem hinreichenden Abstand zu den vorhandenen und geplanten
Wohnbaugrundstiicke liegt. Die uneingeschrankte Zuganglichkeit wird durch ihre Lage -
an der inneren WohnwegerschlieRung gewéhrleistet.

Fur die Anlage ist eine technische Variante als vollbiologische Reinigungsstufe vorge-
sehen. Das gereinigte Abwasser wird an die innerhalb des Plangebietes an der stli-
chen Grundstiicksgrenze heute vorhandene Leitung angeschlossen und dem nérdlich
gelegenen Verbandsgewasser zugefiihrt.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die &rtliche Trinkwasserversorgung des Wasserbeschaffungs-
verbandes "Mittleres Stérgebiet" angeschlossen werden. :

Regenwasserbeseitigung

'Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflichenwasser einschliellich des Dach-

flachenwassers ist auf den privaten Grundstiicksflichen zur Versickerung zu bringen.
Das Oberflachenwasser der privaten ErschlieBungsflachen ist ebenfalls innerhalb der
StraBenflachen zur Versickerung zu bringen. Die Abwassersatzung der Gemeinde
Willenscharen lasst dies als Ausnahme zu. 2

Bei der Versickerung des Oberflichenwassers ist die ordnungsgemafle Beseitigung
(§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die Gemeinde Willenscharen ist auch fir
die Versickerung auf den privaten Grundstiicken zusténdig. Hierbei sind die Landes-
verordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfigung der unteren Wasser-
behérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und bestimmen, unter welchen
fachlichen Voraussetzungen Oberfldchenwasser auf den einzelnen Grundstiicken ver-
sickert werden kann.

Die ggf. erforderlich werdenden hydraulischen Nachweise sind im Rahmen der nach-
geordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den Antragsteller nachzuweisen.

Telekommunikation

Die ferhmeldetechnische Versorgung des Plangebiets erfolgt tiber den Anschluss an
die vorhandenen Einrichtungen der Telekom AG.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wird durch den privaten Versorgungstrager ge-
prift, ob die Deutsche Telekom AG beabsichtigt, im Plangebiet Telekommunikations-
kabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung in der privaten WohnstraRen zu verlegen bzw.
zu verlegen lassen. '

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Gemeinde-
gebiet mit Strom. '
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Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Gemeinde-
gebiet mit Gas.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfille sind innerhalb
des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsscken zu sammeln. Die Abfille
werden auf eine vom Kreis Steinburg genehmigte Deponie transportiert.

- Ein Befahren der privaten ErschlieBungsstraRe bis zu den drei Wohnbaugrundstiicken

1.

12.

ist planerisch nicht vorgesehen. Im Einfahrtsbereich der geplanten Stellplatzanlage der
Gaststdtte ist ein Abfallbehalterstandort zugunsten der 3 Wohnbaugrundstiicke festge-
setzt, so dass entweder die Abfallbehalter am Tage der Abfuhr an die "AukrugstraRe”
gebracht werden oder das Miillfahrzeug tber die Stellplatzanlage den festgesetzten
Abfallbehalterstandort anfahrt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemein-
de Willenscharen und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser kann nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den tech-
nischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums und
im Bedarfsfall aus dem angrenzenden Verbandsgewdasser entnommen werden.

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als dussere ErschlieBung mit der Kreisstrale
"Aukrugstrae” vorhanden. Die ggf. erforderlich werdenden MaRnahmen im Einmiin-
dungsbereich "AukrugstraRe” und die inneren ErschlieBungsflachen werden im Rah-
men der Realisierung der Bauvorhaben im nachgeordneten Baugenehmigungsverfah-
ren durch ein zu beauftragendes Ing.- Biiro nachgewiesen und nach den anerkannten
Regeln der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage, soweit erforder-
lich, erstellt. :

= ~7 /f )z 2
Willenscharen, den (& 09 £°5

- BUrgermeister -
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