Satzung der Stadt Kellinghusen uber den Bebauungsplan Nr. 61

"Lockstedter Weg"

Teil A - Planzeichnung Oy ppniom 20 3040 5000 J0_80 90 100m M.1:1000 Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
ilt di i . " - — — In Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 6.5 Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Bauliche 10.  Zuordnungsfestsetzung 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Stadt Kellinghusen vom Darstellung ohne Normcharakter
Festsetzunaen 48 ) Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich des (§ 9 Abs. 1a BauGB) j7.06.202_(). Die ortstibliche Be_kanntmachung des Aufstellungsbeschlusse_s erfolgte _durch Aushang _ _ .
M 1 750 M 1 750 Art der baulichi Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 10 Vorh. Flursticksnummer Knickschutzstreifens unzuldssig. Der Knickschutzstreifen ist zur Retentionsfliche hin mit einem Als K tion fiir den Einariff in das Schutzaut Bod dW de ein Ausaleichsbedarf in der Zeit vom 01.09.2021 bis 11.10.2021/12.10.2021 und durch Bereitstellung im Internet am Systemschnitt Knickschutzstreifen (KS)
. i . . 1.4 m hohen Zaun einzufrieden, der bereits vor Beginn der Erschliebungsarbeiten zu errichten ist. s Zr;g:ns:j |c|):r|1" uhr efr.1. |(1/gr| | in Ias cl udZQfL.l. Z en It_:m .ﬁas.serdwur ; e;mt ustg iicr:t sbe ad g?ggggg}bDe; 1H;r2)w2e(|)sé{a;11f2d1|(e) 2B(()azniltstellung im Internet erfolgte durch Aushang in der Zeit vom '(\/l?eflpzlgéhaft, s. Teil B - Text Ziff. 6.5)
_ _ . von 6. m ache fir Versiegelung und fiir den Eingriff in das Schutzgu en- un .09. is 11.10. 10. . -1
WA Allgemeine Wohngebiete §4 BauNvo Vorh. Gebaude Im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m von vorh. Lebensgemeinschaften ein Ausgleich von 330 m Knickneuanlage ermittelt. Der erforderliche )
1 Q) Einzelbdumen und Uberhéltern sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Ausgleich erfolgt tiber folgende Okokonten der Landwirtschafts-Consulting GmbH: 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom Knick Kridkschutz Retentionsfiache
=) : . 5o i i i i ) 09.09.2021 bis einschlieflich 09.10.2021 durch offentliche Auslegung in der Amtsverwaltung sreten
> MaRB der baulichen Nutzung g ?BA;’:JN’;‘;S BauGB Vorh. Boschung gtbg::\bunginh fLIJ_r_]Z:IaSS'g' Ausnahme sind  bauliche ~ Mafnahmen im  Bereich der - 49 m Knickneuanlage: Okokonto "Knick Peters-3", Flurstiick 7/4, Flur 5, Gemarkung Warringholz, durchgefiihrt. i
N GRZ0,25  Grundflachenzahl (GRZ) raienverkenrstiachen. Kreis Steinbur
L) ) g ”"‘\
o . .. Zum Schutz von Insekten und Fledermdusen sind im AuBenbereich nur insekten- und . " . . . . 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
- 4 Sonstige Baume (Darstellung gem. Vermessun - 31 m Knickneuanlage: Okokonto Flurstlick 20, Flur 4, Gemarkung Oescheblittel, Kreis Steinbur: - . : (‘
/ | Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze CX} g ( gg 9) fledermausfreundliche Beleuchtungskérper mit Lichtstrahlung ausschlieBlich nach unten zuléssig. | 9 ) ) 9 9 wurden geméR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.08.2021 unterrichtet und zur Abgabe \i -
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und - 250 m Knickneuanlage: Okokonto "Westphalen®, Flurstlicke 28, 40, 41, Flur 11, Gemarkung einer Stellungnahme aufgefordert. ! J
»N . " . . . . . " ; f 25,00 )
5 / =) Q Sonstige Baume (Darstellung nach Luftbild) einer Lichtfarbentemperatur von 2.500 bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden. gi;:t‘fdth er]nd Flurstick  60/4, Flur 2, Gemarkung Linden, Kreis 4.  Der Bauausschuss der Stadt Kellinghusen hat am 16.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes "
. — FHzB.4650m Gebéaudehdhe als Hochstmal in m Uber \ ) _ . Die zum Erhalt festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von rnmarsene Nr. 61 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
\ iber NHN NHN (Normalhdéhennull) CEXED Geschutzter Knick auflerhalb des Geltungsbereiches Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern am Lockstedter Weg und - 1.303 m? flachiger Ausgleich: Okokonto Kellinghusen, ) FIurstUckel 34/1. und 40/8, Flur 8, _ . Systfar_nschnitt Erhgltungsgebqt - Abschirmgriin (ABS)
FH je Bfld. Gebiudehohe als Hochstmal in m tiber der Luisenberger StraRe sind in einem Abstand von 4m zur Grundstiicksarenze zu den Gemarkung Overndorf-Gronhude, Kreis Steinburg 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (besipielhaft, s. Teil B - Text Ziff. 6.8)
= Giber NHN NHN (NormalhShennull), Einschrieb je Baufeld (Bfld.) — O0— 31 mAbstand von Mitte der StraBe "Lockstedter Weg" o S inZUfi A i - 5.476 m? flachiger Ausgleich: Okokonto in Westerhorn, Flurstiick 13/1, Flur 3, Gemarkun (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 11.05.2022 bis 14.06.2022 wahrend folgender M. 1200
WA 1 g Wohnbauflachen hin mit einem 1,4m hohen Zaun einzufrieden, der bereits vor Beginn der ' 9 gieteh: Westerhormn. Kreis Pinneb ! ! g Zeiten: Di. und Mi. von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Fr. von 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr sowie Di. von 14.00
o | | Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ErschlieBungsarbeiten zu errichten ist. esternorn, Rreis Finneberg Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde Wall mit Gehdlzen Wohmbaufiacho
el GRZ 0725 § 22 und § 23 BauNVO mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten &
OO ! 0 Offene Bauweise Ortliche Bauvorschriften gemif § 84 Landesbauordnung (LBO) schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 03.05.2022 5%
‘é EE . Mit Rechten zu belastende Flachen g 9 bis 15.06.2022/16.06.2022 durch Aushang und durch Bereitstellung im Internet am 03.05.2022 £ g,g
6 A Nur Einzelhauser Zu|éssig Tell B - Text (§ 9 AbS 1 Nr. 21 BaUGB) 1. Ste”EIatZe ortsuiblich bekannt gemaCht. § gg
% 7/19 F-H 43,50 m ASG i i f i G 1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der PIz_:menthrfe und die nachi §3 A.b.s' 2 BauGB 5 53
A tber NHN . ) o _ Das in der "Planzelch.nung estgesetzte. Leltungsrecht. beste"ht zu un§ten der Ver- und g vaten Grundstiick nach : auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-kellinghusen.de/buergerservice-politik/ t;[
< 7/18 zé>5 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1. Art der baulichen Nutzung Entsorgungstrager ~ mit  der  Befugnis  zur  Leitungsfihrung ~ mit  entsprechenden em privaten Lruhdstuck nachzuweisen. buergerservice-verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-u-a/aktuelle-beteiligungsverfahren”  zur Sy <
% - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO) UnterhaltungsmalBRnahmen. Die entsprechenden Leitungsrechte sind &ffentlich-rechtlich durch eine Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.
_1\o> T — Baugrenze 11 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Baulast zu sichern. Eine Bepflanzung oder Uberbauung der gekennzeichneten Flachen ist 2. Dachformen / -materialien _ ) . ) ) _ _ ) o
5 o) . lige . : . - § 4 Abs. . ! unzulssig. Das Anlegen von wassergebundenen Wegen und Rasenflachen ist zuléssig. . _ _ . . _ ] 6. Die Behorde[\ und sonstigen Trager foentllct_wer Belange, die von der Planung bgruhrt sein koénnen,
Ul Verkehrsflich Abs. 1 Nr. 11 3 BauNVO zulassigen Nutzungen der nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie die Anlagen fir 21 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind in eingeschossiger Bauweise wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
e @ = / / ~— g erienrstiachen E:d :s; 6 é‘auGB kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke nicht zulassig. ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig. Eine Umsetzung als aufgefordert.
© =X Y on @) gy e WSO - . L o o . ) ; e . . .
\ \ = V) (2 ; ? / — StraRenverkehrsflachen 1.2 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Walmc.i.ach mit_entsprechender Dachneigung ist zulassig. W|r.1tergarten, G?ragen, uber.dachte Kellinghusen, den
\ \ g, Y 3 500 / des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Bundes-Immissionsschutzgesetzes Stellplatze (sog. Carports), Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) und , Siegel
\ ULt : i . ’ ’ eitere Nebenanlagen sind von dieser Regelung ausgenommen. [ PEIE e e
\ \ / Qm StraRenbegrenzungslinie unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) W Blrgermeister Satzu ng
o . . . . . . .
. / / e e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen der Orientierungswert von 45 dB(A) 2.2 Innerhal.b ldes AIIgemﬂemen Wohngebletes 2 .(WA 2) sind oln Z\./.velglgeschcl)ss|ge.r. Bauwe|§e
{ /K \— — 2 Hohe baulicher Anlagen nachts Uberschritten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten fir zum Schlafen genutzter Rdume :usschlleBIEh dW:Imdache(r; mit elnebr :a%hnelsgungl von 20 CZUIaSS|g- AvvlmtergartenN sowie
. ¥ Zweckbestimmung: ’ = - . ——— : errassenlberdachungen, Garagen, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Anlagen zur Nutzun . i i
© L e ChEE e : / o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf Sol ) (Phgt i 'k/Sg arthermie) und 'tp N (b I | P ')d gd. Reqel g 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
see= O\ 222seese P / . i ) ' ' T ' ' andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise Sichergeste“t werden kann. von oolarenergie otovolal Ola ermie) und weitere Nebenanlagen sind von dieser regelung -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen. mit Stand vom in den Planunterlagen BeSChIUSSfaSSUng durch die RatSVersammlung vom 22.09.2022 folgende Satzung uber den
n0 reaiies : : / V Verkehrsberuhigter Bereich o g gen, _ g
ABS > [ = e _ WA 2 2.1  Firsth6he ausgenommen. enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind. Bebauungsplan Nr. 61 "Lockstedter Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
o 3523 m 4 ; ; ; athd ; ; i (Teil B), erlassen.
o = o G NEN — 0 @ E Offentliche Parkflache 2.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) werden maximal festgesetzte Firsth6hen \ 2.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind nur matte ’
’181 /\ GRZ 0,25 (FH) durch Hoéhenangabe Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Firsthdhe entspricht der ' ‘ Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit oder Griindacher mit Uetersen, den
/ T~ — A Griinflich 9 Abs. 1 Nr. 15 Gebaudehdhe bezogen auf den Scheitel des Gebaudes. lebenden Pflanzen fir das Hauptgebaude, Garagen, Uberdachte Stellpldtze (sog. Carports) und
riinflichen s. 1 Nr. _ o : _ _ N _ s
- End Abs. 6 BauGB 2.1.2 Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthdhen (FH). Fir weiterer  Nebenanlagen  zulassig. Die Dacheindeckungen von  Wintergarten  sowie Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
— ABS FH46,50 m vEve—~vsv ) i i i i 3ssig: Terrasseniuberdachungen sind hiervon ausgenommen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
ﬁ & Tles Private Griinfiiche bestimmte Bereiche sind Ausnﬂahmen wie nachfolgend zuI?SS|g . . . Photovoltaik / Solartherm hin Verbind  Griinbedach G ZulAssi
/\ gé Von der festgesetzten Firsthdhe (FH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen, (Photovoltaik / Solarthermie) auch in Verbindung mit Griinbedachungen sind zulassig.
\ 2 Zweckbestimmung: Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen, Anlagen i
/ - tfem\ = 48/10 e Abschi i 5 zur I?lutzung von S?)Iarenergie (Pghotovoltaik / Solarthermie). Fiir dig v.g. Anlagen ung Bauteilegist 8. Die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
O} o schirmgrun oo _ _ e e bl 3.  Fassaden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 22.09.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde
/ L7 ABS Abstandsgriin eine Uberschreitung der maximalen Firsthohe (FH) um bis zu 1,00 m zulassig. GroRflachige Metall- und Kunststofffassaden sowie Holzhduser in Blockbohlenbauweise sind mitgeteilt.
)\ /L /\ — 1\ — _ . Ret Retentionsflache 2.2 Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss ausgeschlossen.
—~ 8,00 6/97 Die Oberkante Fertigfulboden der Gebadude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 9. Die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen hat den Bebauungsplan Nr. 61, bestehend aus der
33,37 . . . . .. . . . . ’ . - .
'\3,60 — "beanlll)t/ — 7/ 16,40 " Offentliche Griinflache und 2) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren H6he des Fahrbahnrandes vorzusehen. MaRgeblich Hinweise Planz__elchnung (Teil A) und dem_Text (Teil B), am 22.09.2022 als Satzung beschlossen und die Ubersichtskarte ohne Maldstab
ABS _ / / _ 4,00 Ay ist die Hohe des Fahrbahnrandes (ber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur 1 Vorschriften Begruindung durch Beschluss gebilligt. _ i
/\ - e Zweckbestimmung: Strallenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstrafle. Als Bezugspunkt fir Grundstlicke im ' - _ _ } Kellingh q s ':
A 00 \ ! 0 Spielplatz Kreuzungsbereich zweier PlanstraRen sowie im Anschluss an mehrere Verkehrsflichen ist die D'? der Plangng zugrunde liegenden Vorschrlften.(Gesetze,.Verordnungen und Erlasse) kdnnen ellinghusen, den * H"'"
. / S mittlere Hohe des Fahrbahnrandes der Planstralle, Uiber welche das entsprechende Baugrundstiick beim Amt Kellinghusen, Hauptstrafte 14, 25548 Kellinghusen eingesehen werden. Siegel =
N _ _ N B esE T Siegel s -
hl lich. : ‘ - : v
3.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir erschlossen wird, mafgeblic A 3.4.1.1 Beurteilungspegel nachts, maRgebendes Geschoss Burgermeister -
190 )bérNHN MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . ) 2, StraBenbau -
; L Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 5 Mindost dstiickearsh 4 héchstaulissiae Zahl der Woh  Wohnaebiud (aus L&drmgutachten, LairmConsult 26.05.2021) 21 Hohen .
. . 20, . indestgrundstucksgrofen und hochstzulassige Za er Wohnungen in VWWohngebauden . _ _ o _ . ohenlage -
FH 43,50 / S Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB) 8.2 Sifeshgte-z gutlienwohr.wbereir;etwi Terra;:en, Balkone und Logdglensln EIChtL,JtTg ;ies tocl;s’;ej:er Hohenparameter aus der ErschlieBungsplanung, bspw. fiir die Fahrbahnhéhe, sind im 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird -
,oum o o] zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, . . . . . . . eges sin IS ZU einem stand von m, gemessen von aer otralsenmitie des LoOcCkKsteadter . . . - hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. - N
+ 2 . StraRenbauplan bzw. ErschlieBungsplan beim ErschlielBungstrager abzurufen. . =
/ %) / 7 O} B Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 31 Eur dlahs Allggmemde4\gvoohnzg.eb[|)et 1 (I\:]VA 12"\lr;erdgnfGrtundstthksgroBen von mindestens 500 m je Weges, aufgrund der Uberschreitung des geltenden Immissionsgrenzwertes tags nur in P 9P gstag o™ S rofle-L Q1%
/ BaAn Zweckbestimmunag: !.nze aus [E] urw mJe .oppe aushlfte [D] fes gesef. ) _ _ geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene 2.2 Zufahrten Kellinghusen, den __ '
toer @ Knickschutzstreifen Fir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) werden Grundstiicksgrofen von mindestens 500 m* je AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Die kiinftigen Grundstiickszufahrten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt. Siegel e o -
E|nze|haus E fest esetzt . . . . . . . - . . . . . . S R > 1 1~ | ) P AP AP R A - -l' = |
\ oo Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB [E] 9 Imm|SS|onspro.gn.ose nachgewiesen v.wrd,"dass in .der Ml.tte des jeweiligen Auflenwohnbereichs der Diese sind beim Bau zu bertcksichtigen. Biirgermeister = . -
WA 1 0 @ 0 B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3.2 Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E] sowie maximal eine geltende Immissionsgrenzwert tags nicht uberschritten wird. ur 2 :
o | | 20007000 mit Nummerierung, z.B. 1 (1) Wohnung je Doppelhaushalfte [D] zulassig. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 3.  Artenschutz . > "
GRZ 0,25 Anofl Einzelba Einzelnachweises  ermittelt - wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung — geringere Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG sind samtliche Eingriffe zur 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 61 durch die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen = ~ .
nprianzen von Einzelbaumen 4.  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen" Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Baufeldfreimachung (Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer < ¢
zéix i . I . (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Abtransport von Boden etc.) nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten in einem Zeitraum vom wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lber den ey
FH. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen . . . , _ o , - Inhalt Auskunft erteilt, Sind VOM .........cococoeiieiiinnn. BIS .o durch Aushang -
Ubé?l\?lﬂlclj\l' und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind Anpflanzung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir 1. Oktober bis 28/29. Februar zulassig. Alternativ sind die Baufelder vor Beginn der Brutperiode so und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am ortsiiblich bekannt
' sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 1 Nr. 25b BauGB Flachen fiir das Parken von mindestens 6 Fahrzeugen vorzusehen. Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu gestalten, dass eine Brachentwickiung vorfin der Brutzeit und/oder Spontanansiediung von gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- = 5
Papenbergal/ee @ Erhaltung von Baumen 1 Nr. 25b BauGB sowie Gewassern V6geln wahrend der Brutperiode ausgeschlossen werden kann. und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden - -~
" Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG sind samtliche Gehélzrodungen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu 1&ma nohe _— -
5.  Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) ) . . . ) , -
((xnp (o)) Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) _ 458 ) . " . e ausschlieBlich nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten in einem Zeitraum vom 1. Oktober bis machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die 3 4 v
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” sind 28/29. Februar zulssig Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .
5/10 Sonstige Planzeichen 51 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) ist die Errichtung von Garagen, m|nde§tens 4 Stralllsenbaume zu pflanzen. Die festges"etzten .StraBenbaume §OW|e d|e" in dgr ..................................... in Kraft getreten. ;
504 . .. . . . Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als grof3kronige Laubbdume in ;
Stellplatzen und Stellplatzen mit Schutzdach (sog. Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren o i . Kellinghusen. den -~
T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 1 Nr. 21 BauGB . . . N der Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 20 - 25 cm Stammumfang, zu pflanzen und 4, Definition Doppelhaus g ) . -
g r
L 27U Gunsten der Ver- und Entsoraunastraaer Flachen (Baugrenzen) zulassig. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO kénnen auch auflerhalb der i , ) Siegel v
orar gungstrag Baugrenzen zugelassen werden. dauerhaft zu erhalten. Dabei sollen gee|gnete.' Baumarten aus der Straflenbaumliste der Deutschen Ein Doppelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO ist eine bauliche Anlage die dadurch entsteht, Biirgermeister 1 (J) -
Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhoéhennull) 52 Di ldssige Grundflich hl (GRZ) i halb der Al ) Wohnaebicte 1 und 2 (WA 1 Gartehlelterkonferenzl (GALK) A"nV\{endung finden. Von den festgesetzten Pflanzstandorten sind dass zwei Gebaude auf benachbarten Grundstliicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen 'f:'l';_ Ii I"?t‘.'!‘lSJflg
o4 ﬁb%ﬁh?Hzr\?m . ie zulassige Grundflac ?nza ( ) mngr alb der Allgemeinen Wohngebiete 1 un : ( Abweichungen von bis zu 5 m mdglich. Grundstiicksgrenze zu einer Einheit zusammengefugt werden. (vgl. BVerwG, Urteil vom 24.02.2000, — ) . | ! Qe
und 2) darf durch Stellplatze, Stellplatz mit Schutzdach, Nebenanlagen, Garagen sowie deren . ) . . . , DigitalerAtlasNord —© GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 2021 -
" - 9.1.1 Die Baumgruben der zu pflanzenden Baume gem. textlichen Festsetzungen Ziff. 9.1 sind mit 4 C 12/98)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. LBO bis zu einer , - o : .
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- B ) ) ' geeignetem Substrat mit mind.12 m? durchwurzelbaren Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,45 tberschritten werden. einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 6 m? herzustellen und durch geeignete
I ; Mafnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern. =
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
m Bebauungsplanes 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntW|Ck|Ung von Boden, Natur und Landschaft 9.2 In den Allgemeinen WOhngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) ist je 400 m? Grundstiicksflache Satzu n g der Stadt Kel I I ng h use n
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mindestens ein (1) heimischer Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte mit einem Stammumfang u be r de n Bebau u n gs p I an N r 61
5/15 von GrUé\fléchen, von Baugebieten ode’rébgr?nzung o 6.1 AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- von mind. 20 cm zu pflanzen. -
des Males der Nutzung innerhalb einer Grunflache 16 Abs. 5 BauNV s ;
525 g $ oder Splittflachen nicht angelegt werden. 9.3 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen "Lockstedter Weg"
6.2 Nicht Gberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstlicken sind Bepflanzungen mit der Ziffer 1 sind auf mind. 50% der Lange der Grundstiicksgrenzen
Z: .B. 18100, MaBangabe in Meter aus offenfugigen, wasser- und |uftdurch|éssigen Be|égen (Pﬂaster mit mind. 20% Fugenanteil, freiwachsende heimische Gehdlze als geschlossener Gehélzriegel ZU pflanzen. . .
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchl&ssigen Tragschichten 9.4 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Kreis Steinbu rg
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB herzustellen. Bepfla.nzungen mit der Ziffer 2. i§t .ein IErdw.IaII, dgr .den MafRen der angrenzenden Knitl:kwélle
47/9 ) 6.3 Die Dacher von Garagen und Stellplatzen mit Schutzdach (sog. Carports) sowie von Nebenanlagen entspricht, herzustellen und zweireihig mit gebietsheimischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu
Geschitzter Knick mit Uberhalter § 21 Abs. 1 LNatSchG ab einer Dachflache von 10 m? sind als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu errichten. bepflanzen.
i.V.m. § 30 BNatSchG L . :
( Eingetragene Kulturdenkmale die dem 6.4 Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur 9.5 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenden Vegetatlonselem.en.te smld E 5 P iiii?bif;’f'des"’e
\\_ Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB Versickerung zu bringen, sofern im Einzelfall kein Nachweis einer unzureichenden artgerecht zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Das Kappen oder das Entfernen des Leittriebes in Tel..04531/67 07 -0
Plangrundlage: (Nov. 2020) ’/3/' Versickerungsfahigkeit erfolgt. Baumen ist nicht zuléssig. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Verfahrensstand nach BauGB ﬁ‘goe :ifu:'gei”;:a'ﬂi‘;vbi E:{aﬂ;4jd3;s|/oigg7s;).7is.de
Vermessungsbiiro Darstellungen ohne Normcharakter §3(1)  §4(1) §42) §3(2)  §10 Beratende Ingenieure (VBI) Internet: www.gsp-ig.de
Martin Felshart (ObVI) Stadt: Kellinghusen N
Heinrich-Schroder-StraRe 6 | Gemarkung: Rensing ﬁ . —_—o Vorh. Flurstiicksgrenze . . . . . Stand: 18.08.2022 / SR / Har.
25436 Uetersen Flur: 4 i< /[,. \ 0 BNr- 20/ 1290
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