AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN

WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM 29.03.2022 FOLGENDE

SATZUNG DER STADT KELLINGHUSEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "AUKTIONSHAUS BAUER"

FUR DAS GEBIET: "LINDENSTRASSE 19",

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN:

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 : 500

RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
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: Grundlage:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster - erhalten von der Stadt Kellinghusen
© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Vermessung - Vermessungsbiro Bach und Paulsen

1 1 7

VERFAHRENSVERMERKE:

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Ratsversammlung vom 24.09.2019.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang im Zuge der Bekanntmachung des Entwurfs-
und Auslegungsbeschlusses und der Beteiligung der
Offentlichkeit an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom
10.01.2022 bis zum 01.03.2022 / 17.03.2022 erfolgt.

2.

Auf Beschluss der Ratsversammlung vom 24.09.2019 wurde
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3.

Die Bauausschuss hat am 15.12.2021 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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4.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.01.2022 bis zum
17.02.2022 wahrend folgender Zeiten:

Dienstag von 08.00 bis 12.00 Uhr sowie 14.00 bis 18.00 Uhr,
Mittwoch von 08.00 bis 12.00 Uhr,
Freitag von 08.00 bis 11.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 10.01.2022 bis zum 01.03.2022 /
17.03.2022 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.amt-kellinghusen.de/buergerservice-politik/
buergerservice-verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-u-a/
aktuelle-beteiligungsverfahren" ins Internet eingestellt.

5.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 12.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Nachbargemeinden wurden gem. § 2 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 4 Abs. 2 BauGB am 17.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Kellinghusen, den ...........ccccccoe...

(Burgermeister)

6.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den ........ccccccoeuveeeen.

ZEICHENERKLARUNG

PLAN-

ZEICHEN
Stadt: Kellinghusen
Gemarkung:  Kellinghusen
Flur:
Flurstuck: 58/7
MalRstab: 1:500
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7.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 29.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8.

Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 59, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 29.03.2022 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kellinghusen, den ..........cccccocoeee.

(Burgermeister)

ERLAUTERUNGEN

I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Abs. 7B B
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 59 (89 Abs auGs)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

MISCHGEBIET (§6BauNVvO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1Nr. 1BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVvO )

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVO )

FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE

BEZUGSPUNKT GEBAUDEECKE 11,92m NHN
- SIEHE PLANTEIL A

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

TRAUFHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE

BEZUGSPUNKT GEBAUDEECKE 11,92m NHN
- SIEHE PLANTEIL A

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

BEZUGSPUNKT HOHE 11,92m NHN

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 1 BauNVvO)

4. FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§9Abs. 1 Nr.5BauGB))

SPIELANLAGEN

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

GEMEINSCHAFTSANLAGE MULL (&9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG (§9 Abs.1Nr. 20, 25 BauGB )

VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
PKW-STELLPLATZE MIT NUMMERIERUNG
DER STELLPLATZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN
ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET SIND

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN
ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET SIND - ERWEITERTE
GRUNDWASSERERKUNDUNG ERFORDERLICH

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB )

(§ 9 Abs. 5Nr. 3BauGB)

(§9 Abs. 5Nr. 3 BauGB )

ABGRENZUNG DES MARES DER BAULICHEN NUTZUNG

" " (§ 16 Abs. 5 BauNVO )
- FIRSTHOHE / TRAUFHOHE

FAHRRADSTELLFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB )

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

MASSZAHLEN - ABSTAND ZWISCHEN BAUGRENZE UND FLURSTUCKSGRENZE
BZW. VORDEREM UND HINTEREM BAUFENSTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

ABBRUCH VORHANDENER BAULICHER ANLAGEN
SICHTDREIECK (30m) BEI GESCHWINDIGKEIT Vmax 30 km/h

ZULASSIGE FAHRTRICHTUNG

VORHANDENER LOSCHWASSERHYDRANT

9.

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.

Kellinghusen, den .........................

(Burgermeister)

TEIL B -TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemaR BauGB

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Plangeltungsbereich nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB in entsprechender Anwendung). Die bauliche Ausbildung der Vorhaben einschlieRlich der Auflenanlagen muss
nach den Vorgaben des von der Ratsversammlung am 29.03.2022 gebilligten Vorhaben- und Erschlieungsplanes
erfolgen.

1.2 Die Firsthdhe und Traufhéhe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im Planteil A. Als
Bezugspunkt fir die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist eine Gebaudeecke am bestehenden Gebaude
innerhalb der Ostlichen Teilflache (siehe Planteil A) festgesetzt. Die Hohe des Bezugspunktes betragt 11,92m NHN.

1.3 Die maximal zuladssige Héhe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (First) gemessen. Wenn
kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der
Auflenwand maRgebend.

1.4 Ausschluss von Steingarten (§ 1a Abs 5 BauGB) - Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen,
Kies, Split, Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder Folie, sind
unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder Nutzungen ab einer Flachengréf3e von insgesamt 2
mZ2. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen,
also anzusaen oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter
Streifen im Traufbereich der Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

2. Festsetzungen gemaf BauNVO

2.1 Unzuldssige Nutzungen - GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 6 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Mischgebietes als allgemein zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Anlagen fir kirchliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnigungsstatten.

3. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein

3.1 Innerhalb des Mischgebietes sind fir jede Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 1,5
Fahrzeug-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Positionen der dargestellten PKW-Stellplatze
kénnen um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der Stellplatze darf nicht verringert werden.

3.2 Innerhalb des Mischgebietes sind fir jede Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 1
Fahrrad-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Positionen der dargestellten Fahrrad-Stellplatze
kénnen um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der Stellplatze darf nicht verringert werden. Diese Festsetzung
kann auch durch die Herstellung leicht zuganglicher innenliegender Abstellmdglichkeiten fiir die Bewohner erflllt werden.

3.3 Flachen fur Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 8 LBO Schleswig-Holstein) - Im Mischgebiet ist ein
ausreichend grofRer Spielplatz fur noch nicht schulpflichtige Kinder (Kleinkinder) vorzusehen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

4.1 Die Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind bei Ausfall bzw. beim Anpflanzen von Gehdlzen mit heimischen Arten laut nachfolgender Artenlisten zu
bepflanzen.

4.1.1 Pflanzliste Bdume

Acer campestre "Huibers Elegant’ Feldahorn
Carpinus betulus fastigiata Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Fraxinus ornus ‘Meesk” oder ‘Rotterdam”  Blumenesche
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Schwedische Mehlbeere
Eiche, schmalwiichsige Sorte
Winter-Linde

Sorbus intermedia
Quercus robur
Tilia cordata

Baum - Heister 3 x v 14 - 16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe.

4.2 Pflanzstandorte - Die in der Planzeichnung festgelegten Standorte der zu anzupflanzenden Baume konnen fir die
Herstellung der PKW-Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der zu pflanzenden
B&aume darf nicht verringert werden.

4.3 Dachbegriinungen von Nebenanlagen und Carports (Flachdéacher 0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil
von 70% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern, niedrigwachsenden Stauden und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden.

Hinweise:
Artenschutz:
Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Bdumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1.

Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.

Fledermause: Fur Gehdlzrodungen auerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des jeweiligen
Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur Eignung der Geholze als Tagesversteck fiir Fledermause einzuholen.

Starkregenereignisse:
Um das geplante Gebaude vor dem Wassereintritt von auRen bei einem Starkregenereignis zu schiitzen, wird empfohlen,

den ErdgeschossfuBboden in den Mischgebieten 50cm Uber den im Bebauungsplan dargestellten Bezugspunkt zu
errichten.

Authentizitatsnachweis/
Ubereinstimmungsvermerk

ART DER ZAHL DER

BGQTJL,LE':EECNHUELZZLL:(E \éftbeEéEHOSSE Hiermit wird bestatigt, dass die

TRAUFHOHE FIRSTHOHE vorliegende digitale Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 59
der Stadt Kellinghusen Ubereinstimmt.
Auf Anfrage beim Bauverwaltungsamt
des Amtes Kellinghusen kann die

0. Ubereinstimmung der digitalen Fassung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Originalurku nde bestatigt

Nr. 59 durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der werden.

Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind vom .......oooiiiieeeees ][ durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden gemaf
§ 10a Abs. 2 BauGB zusatzlich unter "https://www.amt-
kellinghusen.de/buergerservice-politik/buergerservice-
verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-u-a/bplan-
kellinghusen/" im Internet bereitgestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .......cccccveveneuees in Kraft getreten.

Kellinghusen, den .........................

(Burgermeister)

‘ y vrlzggngsbereich M ca
&‘iﬂguaiuam :

SATZUNG ZUM VORHABENBEZOéENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "AUKTIONSHAUS BAUER"

STADT KELLINGHUSEN &y

MOLLER-PLAN

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Tel.: 04103-919226

Internet: www.moeller-plan.de

Email: info@moeller-plan.de

Verfahrensstand:

Satzungsbeschluss

M:\Kellinghusen\B-Plan_59_Lir laene! 0220321_BP59.dwg 21.03.2022
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