AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM 28.04.2020 FOLGENDE

SATZUNG DER STADT KELLINGHUSEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 58 "EHEM. GARTNEREI KOCK"

FUR DAS GEBIET: "NORDLICH DER BEBAUUNG KRUTZKAMP UND GEESTHOHE, OSTLICH DER LUISENBERGER STRASSE, Stadt: Kellinghusen
WESTLICH DER BEBAUUNG PHILOSOPHENWEG 5 BIS 11 UND SUDLICH DER BEBAUUNG GROSSE LOHE", Ig-lir:arkung. 4Rensmg
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN: Flurstiicke: 1/36. teilweise 1/35
TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 : 500 MaRstab:  1:500

RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
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Verfahrensvermerke:
1. 4 6 8

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 58, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
28.04.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 11.11.2019 bis 10.12.2019 wahrend folgender
Zeiten:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Ratsversammlung vom 14.02.2019.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom

19.08.2019 bis zum 11.09.2019 erfolgt. Kellinghusen, den .........................

montags, dienstags, mittwochs und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

sowie dienstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr ltzehoe, den ......ccccceeeeeeens
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ART DER

BAULICHEN NUTZUNG

ERLAUTERUNGEN

|l. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

Teil B - Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemaR BauGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 58

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT

UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN

6. VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

FUSSGANGERBEREICH

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

VERSICKERUNGSFLACHE FUR OBERFLACHENWASSER

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER
VERSORGUNGSTRAGER

MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

(§9 Abs. 7 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(§4BauNVvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§9 Abs. 1Nr.2BauGB)

(§22 Abs. 2 BauNVO )

(§23 Abs. 1 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN

SICHTFELDER

MASSZAHLEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

GELANDEHOHE (BEZUGSSYSTEM DHHN 2016) AUFMASS VOM 22.05.2019

VERMESSUNGSBURO BERND MARTENSEN

ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL

BAUWEISE

12.

FIRSTHOHE

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 58 durch die Ratsversammlung
sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen

werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden gemaf §10a Abs. 2 BauGB
zusatzlich unter "https://www.amt-kellinghusen.de/buergerservice-politik/

1.1 GrundstuicksgroRe (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) - Die GrundstlicksgroRe betragt bei Doppelhdusern (s. Tz. 4.2)
mindestens 450 m? pro Doppelhaushalfte.

1.2 Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - Die Anzahl der Wohneinheiten wird innerhalb der Teilflachen WA1
und WA2 je Gebaude auf maximal 2 beschrankt. Fur Doppelhauser (s. Tz. 4.2) wird die Zahl der Wohneinheiten
auf eine pro Haushalfte beschrankt.

1.3 Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Die genaue Position der Grundstiickszufahrten ist variabel
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung der einzelnen Grundstiicke festzulegen. Ein- und Ausfahrten an der
Versickerungsmulde bis 4m Breite sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass die Versickerungsmulde
trotzdem ihre Funktion erfullt.

2. Hohenanlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Die Firsthdhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im Planteil A. Als
Bezugspunkte fir die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen sind die im Bebauungsplan
dargestellten Bestandshohen (Vermessung vom 22.05.2019 - Vermessungsbiro Bernd Martensen -
Hohenbezugssystem DHHN 2016) festgesetzt.

2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdéchsten Punkt der Dachhaut (First)
gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der
obere Abschluss der AulRenwand mafR3gebend.

3. Festsetzungen gemal BauNVO

3.1 Unzulassige Nutzungen - GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als allgemein zuldssig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Anlagen fir kirchliche und soziale Zwecke.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der Wohngebiete als
ausnahmsweise zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig: Tankstellen

3.2 Definition Doppelhaus - Ein Doppelhaus i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO ist eine bauliche Anlage, die dadurch
entsteht, dass zwei Gebaude auf benachbarten Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze zu einer Einheit zusammengefligt werden (BVerwG, U.v. 24.02.2000).

3.3 In den Wohngebieten sind Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) aufierhalb der
Baugrenzen unzuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Zuwegungen und nicht Uberdachte
PKW-Stellplatze entlang der privaten Verkehrsflachen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein

4.1 Werbeanlagen sind innerhalb der Wohngebiete nur an der Statte der Leistung und nur bis zur Héhe der
Erdgeschossdecke zulassig. Sie durfen die Grolke von 40 x 60 cm pro Haus nicht Uberschreiten. Leuchtende,
reflektierende, blinkende, sich bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.

4.2 Innerhalb der Teilflachen WA1 und WA2 sind fiir jede Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick
mindestens 2 Fahrzeug-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Innerhalb der Teilflachen WA1 und WA2 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50°
zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Abwalmungen, Gebaudeteile bis maximal 20% der
Gebaudegrundflache sowie fir Garagen, Carports und Nebenanlagen.

4.4 Innerhalb der Teilflachen WA1 und WA2 sind Verblendmauerwerk oder Vormauerziegel als
Auflenwandmaterialien zuldssig. Auflenwandmaterialen aus Holz oder Metall sind unzulassig, wenn sie 50 % der
Gesamtflache der Wande eines Gebaudes Uberschreiten. Hauser aus geschichteten Rundhdlzern mit einem
Flachenanteil groRRer als 50 % der Gesamtflache der Wande eines Gebadudes sind unzulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB)

5.1 Je Wohngrundstiick ist mindestens 1 Baum mit einer PflanzgréfRe von 16-18 cm Mindeststammumfang,
gemessen in 1m Hohe, aus der folgenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen:

Acer campestre Feldahorn Malus spec Holzapfel
Corylus colurna Baumhasel Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus Weilldorn Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Fraxinus ornus Blumenesche Sorbus torminalis Elsbeere

Es sollten nach dieser Artenliste Sorten mit schmalem Wuchs gepflanzt werden, angepasst an die jeweilige
Grundstiicksgrofe. Zuldssig sind zur Erfillung der Pflanz- und Erhaltungsverpflichtung auch Obstbdume wie
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Zwetsche, Quitte usw. Hierfur gilt die PflanzgroRe 12 - 14 cm
Mindeststammumfang, gemessen in 1 m Hoéhe. Das entspricht bei einem Halbstamm einer Stammhd&he (bis zum

Kronenansatz) von ca. 100 - 160 cm, bei einem Hochstamm tiber 180 cm.
Hinweise:

Artenschutz:
Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (BAumen und Strduchern) nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.

Fledermause: Fur Gehdlzrodungen aullerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des
jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir
Fledermause einzuholen.

Starkregenereignisse:

Um die geplanten Wohnhauser vor dem Wassereintritt von auflen bei einem Starkregenereignis zu schitzen, wird
empfohlen, den Erdgeschossfuflboden in den allgemeinen Wohngebieten 50cm Uber den im Bebauungsplan
dargestellten Bestandshdhen zu errichten.

Begriinung der nicht iiberbauten Flachen:

Gemal § 8 Abs.1 Satz 2 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, sind nicht Gberbaute Flachen der bebauten
Grundstticke zu begriinen oder zu bepflanzen.

Authentizitatsnachweis/
Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die
vorliegende digitale Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des

5 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Auf Beschluss der Ratsversammlung vom 14.02.2019 wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

in der Zeit vom 01.11.2019 bis 12.12.2019 durch Aushang -ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

3. Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden

Die Ratsversammlung hat am 24.09.2019 den Entwurf des Unterlagen wurden unter ,www.amt-kellinghusen.de/buergerservice-politik/
Bebauungsplanes Nr. 58 und die Begriindung beschlossen und zur buergerservice-verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-ua/
Auslegung bestimmt. aktuelle-beteiligungsverfahren/ ins Internet eingestellt.

Bernd Martensen
Offentl. best. Verm.-Ing.

7.

5 Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 28.04.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung bertihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 05.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Kellinghusen, den .........ccccccouneee.

(Burgermeister)

(Burgermeister)

1.

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt

zu machen.

Kellinghusen, den ..........ccccceee..

(Burgermeister)

buergerservice-verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-ua/
bplan-kellinghusen/" im Internet bereitgestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung

von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getreten.

Kellinghusen, den .........ccccccoeeenn.

(Burgermeister)

Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt
Kellinghusen ubereinstimmt.

Auf Anfrage beim Bauverwaltungsamt
des Amtes Kellinghusen kann die
Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde
bestatigt werden.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

SATZUNG ZUM )
BEBAUUNGSPLAN NR. 58 "EHEM. GARTNEREI KOCK"
STADT KELLINGHUSEN E
MOLLER-PLAN

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Tel.: 04103-919226

Internet: www.moeller-plan.de

Email: info@moeller-plan.de

Verfahrensstand:

Satzungsbeschluss
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