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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Kellinghusen

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 56 ,,Laurinatskoppel“
der Stadt Kellinghusen

flir das Gebiet " Nordlich der Bebauung Holm Nr. 10-18a, dstlich der Bebauung
LehmbergstraBe 52-56, siidlich der Bebauung Schulberg 19 und westlich der
Bebauung Schulberg 20 und 22"

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 56 erlautert das
Planungserfordernis und die Planungsabsicht und trifft nach dem
Satzungsheschluss Aussagen iiber das Planungsergebnis. Die Begriindung
spiegelt dadurch vor allem die von der Stadt vorgenommene Abwagung
wieder.

- Begriindung -

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 56 wird gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB), § 9 Abs. 4
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
m.W.v. 24.10.2015, in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.
6) aufgestellt.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
festgesetzt.

Als Plangrundlage dient eine Vermessung des Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing.
Asmus Paulsen, Schleswig vom 17.11.2015 im MafBstab 1:500.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 umfasst die Flurstiicke 23/3, 23/4,
23/6, 805 und teilweise die Flurstiicke 40 und 804 der Flur 3, Gemarkung Overndorf-
Grénhude sowie das Flurstiick 16/1 der Flur 4, Gemarkung Overndorf-Grénhude der
Stadt Kellinghusen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen weist das
Plangebiet als Wohnbauflache aus. Damit entspricht die geplante Nutzung des
Bebauungsplanes Nr. 56 den Zielen des Flachennutzungsplanes.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Kellinghusen

Die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen beschloss am 30.09.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 nach § 2 Abs. 1 BauGB (Aufstellungs-
beschluss). Ein erganzender Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
durch die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen am 11.02.2016 (Planaufstellung
im beschleunigten Verfahren). Ein weiterer erganzender Aufstellungsbeschluss nach
§ 2 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Ratsversammlung am 21.04.2016 (Anpassung
der Gebietsbeschreibung).

Der Bebauungsplan Nr. 56 regelt die Nutzung eines Grundstiickes innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Stadt Kellinghusen. Der Bebauungsplan
Nr. 56 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt (s. Kap. 1.2).
Von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a
BauGB) wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungspldne, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (§ 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § 1a Abs.2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.
Es geht u.a. um die Umnutzung bereits bebauter Flachen, die sich im Siedlungs-
zusammenhang i.S.d. § 34 BauGB befinden, um die stédrkere Nutzung bereits
bebauter Flachen und um die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches betragt ca. 14.790 m?. Damit fallt der
Bebauungsplan Nr. 56 unter die Nummer 1 des § 13a Abs. 1 BauGB.

1.3 Beschreibung und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 befindet sich im zentralen Teil,
innerhalb des bebauten Bereiches, der Stadt Kellinghusen. Das Plangebiet wird
nordlich von der Bebauung an der Schulstralle, westlich von der Bebauung an der
Lehmbergstralle, 6stlich von der Stralle Schulberg und stidlich von der Bebauung an
der Strae Holm begrenzt.

Die ndhere Umgebung ist bereits (berwiegend mit Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern dicht bebaut.

Im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Waldflache, flr die
Ausgleich im Rahmen einer Waldumwandlung geleistet wird.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 14.790 m?.
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1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ist Kellinghusen als
Unterzentrum dargestellt und hat damit die Aufgabe, fir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Gutern und Dienstleitungen des
qualifizierten Grundbedarfs zu sichern.

Als Zentraler Ort hat Kellinghusen eine besondere Verantwortung fir die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung tber den ortlichen
Bedarf hinaus ermdglichen.
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hhildung 1 - Ausschmtt aus dem Landesentwucklungsplan Schleswig-Holstein
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Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV — Schleswig-Holstein Siid-
West Kreise Dithmarschen und Steinburg (Fortschreibung 2005) liegt das
Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsbereiches eines
zentralen Ortes. Die Stadt Kellinghusen ist als Unterzentrum eingestuft und
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Dies erfordert im Hinblick auf den
Bodenschutz eine verstérkte Betonung der Innenentwicklung. Damit entsprechen die
Ziele des Bebauungsplanes Nr. 56 den Zielen des Regionalplans.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Reglonalplan fur den' ﬁianungsraum v
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Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und
Steinburg (2004) — Karte 2 sieht, bis auf die Ausweisung eines Gebiets mit
besonderer Erholungseignung keine Bindungen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 56 vor. Karte 1 des Landschaftsrahmenplans sieht keine
Bindungen fiir den Plangeltungsbereich vor.

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 56 eignet sich das Plangebiet nur bedingt zu Erholungszwecken. Eine Nutzung
zu Wohnzwecken erscheint aufgrund der Nutzung innerstadtisch verflgbarer
Flachenpotenziale als geeigneter.
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Abblldung 3 Ausschnltt aus dem Landschaftsrahmenplan Planungsraum IV Karte 2
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Der Fliachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen weist das Gebiet als
Wohnbauflache aus. Damit entspricht der Bebauungsplan Nr. 56 den Zielen des
Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 4 - A Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen
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2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 umfasst einen innerstadtischen
Bereich.

Ziele der Planaufstellung sind:

¢ die stadtebauliche Nachverdichtung,

e die Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches,

o Eingliederung der geplanten Geb&ude hinsichtlich Art und Maf in die
umgebende Bebauung,

e die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Bereiches.

3. Stddtebauliche MaBRnahmen

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen ist der
Plangeltungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Im Bebauungsplan Nr. 56 soll GroRteile des Geltungsbereiches als allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden. Das entspricht der geplanten
Nutzung des Grundstiickes. Damit entspricht die Festsetzung dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan.

Die umliegende Bebauung ist geprégt durch Ein- und Mehrfamilienhauser, teilweise
in verdichteter Bauweise.

4. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 56 setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der
Grundstiicke nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und der Baunutzungsver-
ordnung fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Sowohl nérdlich, dstlich, stdlich und westlich des Plangeltungsbereiches stehen
Einfamilien- und Doppelh&user, sowie Mehrfamilienhauser.

Die Teilflachen WA1, WA2 und WA3 werden als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Zulassig sind darin Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ), die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und Anlagen fir kirchliche,
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kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO).

Ausnahmsweise zuladssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 1-3).

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO als ausnahmsweise zuldssig aufgeflihrten
Betriebe (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind hier zur Vermeidung
stadtebaulicher Fehlentwicklungen in innerstadtischer Lage unzuléssig.

Die GroRe der als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen betragt ca.
12.994 m?,

Im Wohngebiet WA1 ist die Errichtung von seniorengerechten eingeschossigen
Doppelbungalows mit geringem Grundstiicksanteil vorgesehen. Aus diesem Grund
betragt die Grundflachenzahl innerhalb der Teilflache WA1 0,4 mit maximal einem
Vollgeschoss.

In den Teilflichen WA2 und WA3 ist die Errichtung von Einfamilien- bzw.
Doppelhdusern in zweigeschossiger Bauweise mit hohem Griinanteil vorgesehen.
Aus diesem Grund betragt die zulassige Grundflachenzahl 0,3 bei maximal zwei
Vollgeschossen.

4.1.2 Verkehrsfldchen

Die Trasse der PlanstralRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB). Im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahme findet ein Ausbau von der
StralBe Schulberg bis zum geplanten Wendehammer sowie bis zu dem weiter
westlich verlaufenden Stichweg. Die Planung des Wendehammers hat in
Abstimmung mit der Abteilung Abfallwirtschaft des Amtes fir Umweltschutz im Kreis
Steinburg zu erfolgen. Die Belange der Miillabfuhr sind zu berticksichtigen.

Die Planstrale ist als gemischte Verkehrsflache vorgesehen. Aufgrund der
Sackgassenlage, der geringen stéddtebaulichen Verdichtung sowie der geplanten
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern ist eine gemischte Verkehrsflache
vorgesehen. Dabei handelt es sich um eine Verkehrsflache, die gleichberechtigt
durch PKW und FuRgénger genutzt werden kann. Auf den Ausbau eines
gesonderten FuBweges kann daher verzichtet werden. Die Breite der gemischten
Verkehrsflache betragt insgesamt ca. 6,00 m.

Westlich des Wendehammers ist zur ErschlieBung der Grundstiicke eine Stichstralte
vorgesehen. Aufgrund der Fahrbahnbreite von 4,50 m verlauft in diesem Bereich ein
separater Fulweg mit einer Breite von 1,50 m.

4.1.3 FuBweg

Am sidlichen Rand des Plangeltungsbereiches verlief eine fulllaufige Verbindung
zwischen der Strae Schulberg und der Lehmbergstrale. Diese fullldufige
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Verbindung entféllt im Rahmen des Bebhauungsplanes Nr. 56 und verlduft zukiinftig
Uber die PlanstralBe, die als gemischte Verkehrsflache ausgewiesen ist. Westlich des
Wendehammers ist parallel zum Erschlieungsstich ein separater Gehweg bis zur
Grenze des Plangeltungsbereiches vorgesehen. Dieser soll bis an die
Treppenanlage auf dem Flurstiick 188/78 angebunden werden. Die fuBlaufige
Verbindung zwischen der Strale Schulberg und der Lehmbergstralle bleibt somit
erhalten.

4.1.4 Offentliche Griinflichen

Als Abstandsflachen an den offentlichen Pkw-Stellflachen im &stlichen Teil des
Plangeltungsbhereiches wurden offentliche Grinflachen vorgesehen. Die GrofRe
dieser Griinflachen betragt insgesamt ca. 113 m2.

4.1.5 PKW-Stellplatze

Entlang der Planstrale sind wechselseitig Pkw-Stellplatze fur die Anlieger und Géaste
der Anlieger des Quartiers vorgesehen. Die wechselseitige Anordnung der
Stellplatze sowie deren Bepflanzung mit Baumen dienen der Verkehrsberuhigung
des Quartiers.

Die genaue Position der dargestellten Parkplatze kann variieren und ist im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festzulegen. Dabei sind Verschiebungen der Parkplatze
zugunsten von Grundstiickszufahrten von bis zu 2 m in beide Richtungen zuldssig.
Die Anzahl der vorgesehenen Stellplatze ist jedoch in jedem Fall einzuhalten.

An der ostlichen sowie norddstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches sind weitere
Parkplatze vorgesehen. Die nordéstlichen Parkplatze dienen den Anliegern und
Gasten des Quartiers. Die 6stlichen Parkplatze dienen sowohl den Anliegern als
auch der naheliegenden Kindertagesstatte.

Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind die oberirdischen Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken mit einer versickerungsfahigen Pflasterung zu befestigen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflaichenzahl (GRZ)

In der Teilflache WA1 wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Dies ermdglicht
Grundstlicke mit einem geringen Grinanteil, die mit seniorengerechten
eingeschossigen Doppelbungalows bebaut werden kénnen.

In den Teilflachen WA2 und WA3 wird die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt. Die
Stadt Kellinghusen plant innerhalb dieser Teilflachen Grundstiicke mit einem hohen
Grunanteil und einer geringeren Flachenversiegelung. Gleichzeitig wird durch die
Festsetzung von 2 Vollgeschossen eine bessere Ausnutzung der Grundstlicke
erzielt.
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Die Uberschreitungsmaoglichkeit wird nicht beschrankt, betragt also 50 %. Das ist
erforderlich, um die benétigten Stellplatze und Zuwegungen auf dem Grundstiick
unterbringen zu kénnen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

4.2.2 Vollgeschosse

In der Teilfliche WA1 wird die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse auf 1
beschrankt. Damit soll ein stadtebaulicher Ubergang von der gegentberliegenden
niedrigeren Bebauung der Kindertagesstatte und des Wohnhauses hin zum
verdichteten Bereich des neuen Quartiers erzielt werden.

In den Teilflichen WA2 und WA3 wird die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse
auf 2 beschrankt. Die Stadt méchte mit dieser Festsetzung eine bessere Ausnutzung
der Grundstiicke bei geringerer Flachenversiegelung erreichen.

Die Festsetzung von 2 Vollgeschossen tragt dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung und trégt zur Verringerung
zusatzlicher Flacheninanspruchnahme bei (§ 1a Abs. 2 BauGB).

4.2.3 Firsthohe, Bezugspunkte

Die Firsththe wird im Wohngebiet WA1 auf 6,50 m begrenzt. Das entspricht im
Wesentlichen der Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite der Stralle
Schulberg.

In den Teilflaichen WA2 und WA3 wird die Firsthohe auf 9,50 m begrenzt. Das
entspricht der Bebauung in der ndheren Umgebung, die nur teilweise niedriger
ausfallt, teilweise aber auch mit 11,00 m hdher ausfallt. Die festgesetzte Firsthéhe ist
erforderlich, um den Bau der gangigen Dachformen zu erméglichen sowie einen
Ausbau der Dachgeschosse nicht einzuschranken.

Der Bezugspunkt fiir die Bemessung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen in den
Wohngebieten ist die mittlere Hohe des Stralenbelages der Planstrale im jeweiligen
GrundstiickserschlieBungsbereich. Die Endhéhe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens
darf diesen Bezugspunkt nicht um mehr als 50 cm tberschreiten.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum h&chsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Auflenwand
mafgebend.

4.2.4 Bauweise

Die Stadt mochte trotz der innerstadtischen Lage und der stadtebaulichen
Verdichtung durch zweigeschossige Gebdude ein offenes und mit Grinflachen
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durchsetztes Quartier erreichen. Aus diesem Grund sind nur Einzelhduser und
Doppelhduser zuldssig.

Um den Gebietscharakter zu bewahren, und eine Einbindung in die umgebene
Bebauung zu erzielen, wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 pro Grundstlck
beschrankt. Dies gilt fur Doppelhausgrundstiicke auch dann, wenn eine Realteilung
vorgenommen wird. Im Ergebnis ist dann also 1 Wohneinheit pro Haushélfte
zulassig.

4.2.5 Baugrenze

Die Baugrenzen orientieren sich entlang der PlanstralRen an einem Abstandsbereich
von 3,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen. Im westlichen und &stlichen Teil
des Plangeltungsbereiches orientiert sich die Baugrenze an einem Abstand von 3,00
m zu den Flurstiicksgrenzen. An der noérdlichen und sidlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches orientiert sich die Baugrenze an einem Abstand von 3,00 m
zu den als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestanden. Damit betragt im nérdlichen
und stidlichen Bereich der Abstand der Baugrenze von der Flurstlicksgrenze 5,00 m.

Nebenanlagen sind auerhalb der Baugrenzen grundsatzlich zulassig. Entlang der
PlanstraRe sind Garagen, Carports und uUberdachte Stellplatze erst ab einem
Abstand von 5 m zur Flurstiicksgrenze zuldssig.

Entlang der als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestande sind zum Schutz dieser
Gehoélzbestande Nebenanlagen mit Ausnahme vom Terrassen und Wegen in einem
Abstand von 1,50 m unzuldssig.

4.3 GrundstiicksgroBen

Innerhalb der Teilflaichen WA2 und WAS3 betragt die MindestgrundstiicksgréfRe fur
Einzelhauser 500 m? und fir Doppelhduser 800 m?.

Durch diese Festsetzung wird gesichert, dass trotz des Gebots, sparsam mit dem
Grund und Boden umzugehen und trotz einer vergleichsweise hohen Ausnutzbarkeit
keine der ortlichen Situation unangemessene bauliche Dichte entsteht.

Innerhalb der Teilflache WA1 betragt die Mindestgrundstiicksgrofle 250 m?, flr
Doppelbungalows 520 m?,

4.4 Garagen und Carports

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist im gesamten Plangeltungsbereich die
Errichtung von Garagen, Carports und Uberdachten Stellplatzen in einem Abstand
von 5,00 m zur Grundstlicksgrenze an der 6ffentlichen Verkehrsflache unzuléssig.

Nicht Gberdachte Stellplatze diirfen auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
angelegt werden.
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4.5 Bindungen fiir Anpflanzung und den Erhalt von Baumen und Strauchern

An der noérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befinden sich Gehdlzstreifen
und an der stidlichen Grenze befindet sich eine ortsbildpragende Hecke.

Zum Schutz dieser Gehélzbestande wurden in diesen Bereichen Flachen zum Erhalt
und zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie mit Bindungen fur die
Erhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Damit soll erreicht werden, dass das Baugebiet durch Gehdlzstreifen von den
nérdlich und siidlich bestehenden Wohngrundstiicken optisch abgeschirmt wird, und
eine Durchgriinung des Gesamtbereiches erhalten bleibt. Es soll daftr nicht jeder
einzelne Baum oder Strauch erhalten werden miissen, sondern es soll gewahrleistet
werden, dass dauerhaft Geholzbestéande vorhanden sind.

Diese Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern sowie
mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Baugrenzen wurden zum Schutz dieser Hecken und der vorhandenen Baume in
einem ausreichenden Abstand festgesetzt. Die Breite dieser Flachen betragt ca. 2,00
m.

4.6 Erhaltung von Baumen

An der sidostlichen Ecke des Plangeltungsbereiches befinden sich zwei
Ahornbdume. Aufgrund des guten  Erhaltungszustandes sowie dem
Stammdurchmesser von (ber 50 cm handelt es sich um ortsbildprdgende
Einzelbdume. Sie wurden daher entsprechend als zu erhalten festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB).

4.7 Anpflanzung von Baumen

An den offentlichen Pkw-Stellplatzen entlang der Planstral3e ist zur Beschattung und
zur Gestaltung der offentlichen Verkehrsflache die Anpflanzung von Baumen
vorgesehen. Weiterhin dienen die Baume aufgrund ihrer versetzten Anordnung der
Verkehrsberuhigung des gesamten Quartiers.

5. Gestalterische Festsetzungen

5.1 Einleitung

Die Stadt Kellinghusen verzichtet im Plangeltungsbereich im Wesentlichen auf
gestalterische Vorgaben.

Bearbeitungsstand: 22.06.2016
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Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von
Werbeanlagen sollen geregelt werden.

5.2 Werbeanlagen

Innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes sind freiberufliche und gewerbliche
Tatigkeiten zulassig, die den Wohncharakter der Gebaude nicht verdndern (§ 4
BauNVOQ). Die Grolke der Werbeanlagen wird auf max. 40 x 60 cm beschrankt.
Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende oder sich bewegende Werbetrager sind
wegen ihres Stérungseffektes im Wohngebiet ausgeschlossen. Die Werbeanlagen
sind nur an der Statte der Leistung und direkt am Geb&ude bis zur Hohe der
Erdgeschossdecke zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84
Landesbauordnung Schleswig-Holstein).

6. ErschlieBungsmaBnahmen, Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt Giber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Strae Schulberg. Die
Leitungen werden in der Planstralle verlegt und laufen von dort auf die privaten
Grundstiicke. Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein
konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden. Die Wasserversorgung
erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Nach der Satzung der Stadt Kellinghusen
Uber den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und Uber die
Abgabe von Wasser vom 18.5.1995, gedndert am 15.6.2001, besteht ein Anschluss-
und Benutzungszwang flr Trink- und Brauchwasser.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom
AG innerhalb der Stral’e Schulberg.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung der Kreises Steinburg tUber
die Abfallbeseitigung. Standorte fiir die Millbehalter sind an geeigneter Stelle auf
dem Baugrundstlick vorzusehen. Die Miullbehalter sind zur Abholung an der
PlanstralRe zu platzieren. Anwohner am Stichweg westlich des Wendehammers
haben die Abfallbehalter am Tag der Abholung am Wendehammer zu platzieren.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt tGber Anbindung an das
vorhandene Leitungsnetz der Klarwerke Kellinghusen. Die Anbindung des
Plangebietes erfolgt Uiber eine Leitungstrasse von der Planstralle zur Stralle Holm.
Fir diese Leitungstrasse ist dem Entsorgungstrager ein Geh- und Leitungsrecht
rechtlich zu sichern. Die Trasse des Geh- und Leitungsrechtes ist im Plan dargestellt.

Bearbeitungsstand: 22.06.2016
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Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Unterflur-Hydranten. Ein
Unterflur-Hydrant befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangeltungsbereich in der
StraBe Schulberg, gegentiber der Kindertagesstatte. Die Nennweite dieser Leitung
betragt DN100.

Gemal Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) ist ein maximaler Abstand zu einem Lé&schwasserhydranten von 300 m
einzuhalten. Dieser Mindestabstand wird eingehalten.

Damit ist die Loschwasserversorgung im Plangeltungsbereich sichergestellt.

7. Immissionsschutzmallnahmen

Bei den umliegenden Stralen handelt es sich um innerértliche Verbindungen. Die
Strale Schulberg ist aufgrund der Sackgassenlage nur schwach befahren.

Eine stark befahrene StraRe befindet sich in etwa 390 m Entfernung in stdlicher
Richtung. Dabei handelt es sich um die Breitenberger Strale bzw. um die Strale An
der Stor. Aufgrund dieser Ausgangssituation ist kein Schallimmisionsgutachten
erforderlich. Entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen sind im Bebauungsplan
Nr. 56 nicht erforderlich.

8. Artenschutz

Vom Biologenbtiro GGV, Dipl.-Biol. O. Grell, wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz
(10.12.2015) erarbeitet. Der Beitrag basiert auf einer faunistischen Untersuchung
und einer ergénzenden Potenzialabschétzung. Die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie wie Haselmaus, Fischotter, Flederméuse, Reptilien, Amphibien, sowie
Wirbellose und Pflanzen, wurden naher betrachtet. Auf der Grundlage wurde die
Mdoglichkeit des Eintritts von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG durch das
Vorhaben tberprift.

Es wurde festgestellt, dass ungefdhrdete Brutvogelarten in der Bauphase durch
Eingriffe in ihren Fortpflanzungsstatten betroffen sind. Geféhrdete Vogelarten und
Amphibien wurden nicht festgestellt. Tagesverstecke von Flederm&usen koénnen flr
die Gehdlze und B&dume nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist fur Eingriffe in
den Hecken- und Gehdlzbestand die Frist des § 27a LNatSchG einzuhalten. Damit
sind Verbotstatbestéande sowohl flr Brutvégel, als auch fir Fledermause vermeidbar.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaBnahmen — continued ecological
functionality) sind aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens nicht erforderlich.
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Dennoch ist zum Ausgleich des Verlustes von Gehdlzstrukturen fir Brutvogel ist ein
Ausgleich erforderlich. Die GréRRe dieser Ausgleichsflache sollte mindestens 350 m?
betragen. Im Rahmen der parallel zum Bebauungsplan-Verfahren laufenden
Waldumwandlung wird der Ersatz dieser Gehdlzstrukturen geleistet.

Weitere Untersuchungen sind angesichts der Nutzung des Plangeltungsbereiches zu
Wohnzwecken und der Ergebnisse des Artenschutzbeitrages nicht erforderlich.

9. Klimaschutz

Die Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes soll durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berlicksichtigt
werden (§ 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird der Bebauungsplan Nr. 56 gerecht durch:

e Art und Mal} der baulichen Nutzung sind der innerstadtischen Lage angepasst
und lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und
genutzt werden kénnen.

o Die vorgesehene, kompakte Siedlungsstruktur und eine Uberwiegend
zulassige zweigeschossige Bauweise vermeidet unnotige Bodenversiegelung.

o Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, so dass umweltfreundliche Bauweisen
und innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung verwendet
werden kdnnen. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichts-
punkten optimale Gestaltung der Geb&aude mdglich.

e Die mogliche optimale Ausrichtung der Baukérper eignet sich flr innovative
Techniken der Energiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie)

10. Waldumwandlung

Im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Waldflache, fur die
Ersatz im Rahmen einer Waldumwandlung geleistet wird.

Diese Waldumwandlung erfolgt als Ersatzaufforstung auf dem Flurstiick 39/2 der
Flur 7 Gemarkung Ridders im Gemeindegebiet von Hohenlockstedt. Die GrofRe
dieser Flache betragt ca. 0,6994 ha. Die Flache befindet sich im nérdlichen Teil der
Gemeinde westlich der Stralle Hohenfiert. Durch die Ndhe zu einer Waldflache
entsteht im Zuge der Aufforstung eine grolBe zusammenhdngende Waldflache.
Damit ist der Waldersatz sichergestelit.
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11. Altlasten, Altstandorte

Nach Auskunft der Wasserbehdrde des Kreises Steinburg, liegen dort keine
Hinweise auf Altlasten oder Altstandorte innerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 56 vor.

12. Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 56 und der Herstellung der
ErschlieBungsstrallen trégt der Planbeglinstigte.

Es entstehen der Stadt Kellinghusen Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundsatzlich als kommunale Aufgaben
Kindergarten- und Schulplétze, Sportanlagen und Pflegeheime. Letztere werden im
Allgemeinen privatwirtschaftlich betrieben und werden deshalb in diesem
Zusammenhang nicht betrachtet.

Durch die Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ist mit einer
steigenden Kinderzahl zu rechnen. Es sind deshalb zusatzliche Kindergartenplatze

zu schaffen.

An den Schulen der Stadt Kellinghusen bestehen derzeit keine Raumprobleme. Bei
steigender Schilerzahl missen die Klassenstarke erhéht und ggf. zusétzliche
R&ume geschaffen werden.

Die vorhandenen Sportplatze werden durch die ortsansassigen Vereine genutzt. Bei
einer steigenden Nachfrage an sportlichen Aktivitaten, ist nicht auszuschliel3en, dass
der Ausbau und die Erweiterung der vorhandenen Anlagen erforderlich wird.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der Strallen und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung fallt in den Aufgabenbereich des
Kreises Steinburg und wird hier deshalb nicht beriicksichtigt. Die
Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der Stadt
Kellinghusen entstehen dadurch keine Kosten. Technische Folgekosten entstehen
flr die Stadt nur insoweit, wie die Unterhaltung der Anlagen kommunale Aufgabe ist.
Die ErschlieBungsanlagen auf den einzelnen Grundstlicken gehéren nicht dazu.
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13. Flachenbilanzierung

Allgemeines Wohngebiet 12.994 m?
Verkehrsflachen inklusive 1.683 m?
Gehweg und Pkw-

Stellplatze

Offentliche Griinfl&chen 113 m?
Plangeltungshereich 14.790 m?

14. Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum.

Diese Begrindung wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom 13.07.2016
gebilligt.

Stadt Kellinghusen, den (O/f 0:((// é
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