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1  Ré&aumlicher
Geltungsbereich /
Lage in der Gemeinde

Planungsvoraussetzungen
2.1. Planungserfordernis

2.2. Verfahren

Marz 2010

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 50 ,Am Rensinger
See” liegt innerhaib der Orislage zwischen Brauerstralie
und der Stér. Nérdlich grenzen direkt die Uferbereiche des
Rensinger Sees an das Plangebiet an,

Der Gelungsbereich umfasst Fl&chen eines ehemaligen
Baustoffhandels und ist ca. 1,2 ha groB.

Das Grundstiick des ehemaligen Baustoffhandels liegt der-
zeit brach und soll stadtebaulich und funktional aufgewertet
und zu einem ékologischen Wohngebiet entwickelt werden.

Fur den dberplanten Bereich existiert bislang kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan. Fiir eine Genehmigung nach § 34
BauGB liefert das stédtebauliche Umfeld keinen ausrei-
chenden Beurteilungsmafstab bzw. der Umfang der iiber-
planten Flédchen iberschreitet den Rahmen einer Geneh-
migung nach § 34 BauGB.

Deshalb ist zur planungsrechtlichen Absicherung der ange-
strebten Entwicklung die Aufsteliung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich zwar um eine Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und damit um eine In-
nenentwicklung. Der Bebauungsplan soll aber nicht nach
§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufgestellt wer-
den, da aufgrund der naturnahen Umgebung Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung von Umweltschutzgiitern beste-
hen.

3 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan
{Entwurf Jan. 2008)

Der Landesentwicklungsplan befinde! sich derzeit in Aui-
stellung und wird voraussichtlich in 2009 den o.g. LROP
ersetzen. Gemadf Runderlass des [nnenministeriums vom
27.11.2007 (IV 52-502.17) sind die Ziele des LEP’s — auch
wenn dieser sich noch im Aufstellungsverfahren befindet —
zu beriicksichtigen.

Die dort genannten — fir den BP 50 relevanten Ziele und
Grundsétze fir die stadtebauliche Entwickiung (6.7 LEP)
sind:

3) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert
werden...

(4) Die Innenentwicklung einschliefllich der Umnulzung
von brachliegenden ehemals baulich genuizten Flédchen ...
soll verangetrieben werden. ..

(7)  Beider ... Siedlungsentwicklung ... sollen die Erfor-
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Regionalplan flir den
Planungsraum {V (20605)

Flachennutzungsplan

Landschaftsrahmenplan

Méarz 2010

dernisse eines sparsamen, umwellfreundlichen Energie-
verbrauchs besonders bertcksichtigt werden.

Die genannten Aspekie werden durch den BP 50 beriick-
sichtigt; er verfolgt damit in hohem Male die Ziele des
LEP.

Die Stadt Kellinghusen besiizt die Funktion eines Unter-
zentrums in der nodrdiichen Metropolregion Hamburg.

Fur die Entwicklung des Plangebieis sind die folgenden
Aussagen des Regionalplans relevant und entsprechend zu
beriicksichtigen:

Der an der B 206 gelegene Luftkurort ist das stidfiche Tor
zum Aukrug und nimmt die Funktion als Arbeits-, Einkatfs-
und Kufturzentrum fiir den Nahbereich wahr.

Die siedlungsstrukturellen Entwickiungsmdéglichkeiten sind
auf Grund der naturrduimiichen Lage und der Gemeinde-
grenzen begrenzt. ...

Bef erhGhten Wasserstdnden in der Stir sind Siedlungsfia-
chen in Kellinghusen akut hochwassergefdhrdet. ... Soweit
Fldchen unterhalb von 3,76 miNN liegen, sind diese im
Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir
eine bauliche Nufzung nicht geeignet.

Das Stértal einschiiefllich Rensinger See ist als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft darge-
stellt. Das Plangebiet selbst gehért zum baulich zusam-
menhéngenden Siedlungsgebiet.

Der Flachennutzungsplan stellte die Fiidchen des Gel-
tungsbereiches bisher als Mischbauilédche dar.

Um den Bebauungsplan aus dem glitigen Fl&che-
nnutzungsplan entwickeln zu kénnen (§ 8 (2) BauGB) wur-
de der Flachennutzungsplan filr den Gelttingsbereich des
BP parallel dazu ge&éndert und vom Innenministerium SH
am 01.02.2010 genehmigt.

Im Landschaftsrahmenplan (Januar 2005) wird Folgendes
dargestellt;

s Waestlich des Plangeltungshereichs befindet sich
das Geotop 4.5 (ein fluviatiles Erosionskliff).

» Der Rensinger See ist ein Natureriebnisraum ge-
maRk § 19 LNatschG.

» Entlang der Stdr wird der Niederungsbereich als
Uberschwemmungsgebiet dargestelit.

¢ Der Bereich der Rensinger Seen wird als Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems bezeichnet.

£5 PLANERGRUPPE
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Landschaftsplan

Abb.: Landschaftsplan Kellinghusen
1998 (Ausschnitt) mit Markierung des
Plangebiets

Gewdsserschutzstreifen

Mérz 2010

Fir den Oberiauf der Stor wird als Entwicklungsziel die
Wiederherstellung einer naturnahen Auenlandschaft formu-
liert.

Der Landschaftsplan der Stadt Kellinghusen wurde im Jahr
1999 festgestelit. Er stellt fiir das Plangebiet folgendes dar:

+ Bebaute Fldche" fir das Grundstiick und seine nordli-
che, westliche und stdliche Umgebung

s Zu erhaltende Griinfliche" fur die angrenzenden Ufer-
bereiche des Rensinger Sees

v, Gesetzlich geschiilzte Biotope” (Réhricht) fur die an-
grenzenden Uferbereiche der Stér

» |, Gewdsser- und Erholungsschufzstreifen
gem. § 11 LNatSchG" in einer Breite von 50 m zum
Rand von Rensinger See und Stor

«  Uberschwemmungsgebiet der Stor gem. Landes-VO*
fur den dstlich des Plangebietes angrenzenden Be-
reich,

§ 26 LNalSchG: Schutzstreifen an Gewéssern

(1) An Gewdéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen
mit einer GréfRe von einem Hektar und mehr difrfen bauli-
che Anlagen in einem Abstand von 50 m fandwérs von der
Uferlinie nicht errichiet oder wesentlich erweitert werden. ...

(3} Ausnahmen von Absalz 1 kGnnen zugelassen werden

4. fir die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Durchfithrung von Bebauungspldnen und Vorhaben inner
halb im Zusammenhang bebauter Oristeile.

Zur besseren baulichen Nutzbarkeit des Grundstiicks wird

£7 PLANERGRUPPE
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bei der Unteren Naturschutzbehtrde ein Antrag auf Aus-
nabme von den Regeiungen des § 26 (1} LNatSchG ge-
stellt. Fir die Genehmigung gibt es folgende Grlinde:
« Ausnahme fir BP-Gebiete ist grundsaizlich méglich
(§ 26 (3) Nr.4 LNatSchG);
Bauliche Vornutzung des Plangebiet;
Es verbleibt ein ausreichend breiter Streifen zwischen
Stér und Baugrundstiick mit Geldndekante und Be-
pflanzung zu letzterem;
+ Sidlich gelegene vorhandene Bebauung ragt deutlich
weiter in den Gewésserschutzstreifen hinein.

Die erforderliche Ausnahmegenehmigung wurde bei der
Unteren Naturschutzbehérde beantragt und von dort mit
Schreiben vom 22.02.2010 ertsiit.

Far die Stor im Bereich der Stadt Kellinghusen wurde durch
die TU Hamburg-Harburg ein Gutachten im Rahmen des
Forschungs- und Entwicklungsvorhaben ,Regeneration der
Stér durch integrierten Hochwasserschutz erarbeitet.

Die fir das Plangebist Nr. 50 relevanten Aussagen daraus
finden sich auf Seite 23 und lauten:

JRechlsseitig wird die Stor durch einen ca. fiinf Meter ho-
hen Erdwall auch bei extremen Hochwasserereighissen
von dem héher liegenden Rensinger See getrennt. Der See
ist eine alte Tongrube, die schon vor langer Zeit geflutet
wurde und nun als Naherholungsgebiet genuizf wird. Es
gibt keine direkte hydraulische Verbindung zwischen die-
sen beiden Gewdssern.

Das rechtsseitige Vorland zwischen See und Vorland ist
fiinf bis zwanzig Meter breit und teilweise mit dichtem Ge-
biisch bewachsen. Die Flussaue wird in Héhe des stdli-
chen Endes des Rensinger Sees durch die Tonhafenbrii-
cke (eine FuRgédngerbriicke) unlerbrochen. Flussabwérls
dieser Briicke beginnt rechtsseitig Bebauung durch Ein-
und Mehrfamifienhéuser.

Linksseitig schiiel3t sich weiterhin ein flacher Sommerdeich
und flaches extensiv genufztes Griinland an. Die Grundstii-
cke auf der rechten Gewdsserseite reichen bis unmittelbar
an das Gewdsser heran. Das Geldnde steigf hier schnell
an, die Hauser liegen tiber dem maximal erreichten Was-
serstand bei Hochwasser. ..."

Das Plangebiet liegt auf ca. 4,50 — 5,30 mONN und damit
deutiich Giber der im Guiachten und im Regionalplan ge-
nannten kritischen Marke von 3,76 miNN.

Nach Auskunft der direkien Nachbarn hat es in dem fOr sie
(iberschaubaren Zeitraum wvon einigen Jahrzehnten auf
dem Grundstiick nie Hochwasserprobleme gegeben.

&% PLANERGRUPPE
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4 Zustand des Plangebietes / Randbedingungen fiir die bauliche Entwicklung

4.1. Nutzung bei Das Grundstiick des ehemaligen Baustoffhandels stellt sich
Planungsbeginn als typische Gewerbebrache dar mit Geb&uden, befestigten
ErschlieBungs- / Lagerfldchen und randlichen Vegetations-

strukfuren (Ruderalfluren).

!-k'

{ ]
Abb. Grundstlick — Luftbild (Quelle Google-earth)
Das Relief des Planungsgebistes ist eben und liegt auf ca.
4,50 m bis 5,30 m NN (damit gemaR Studie TUHH 2002

hochwasserfrei). Zur Stér hin existiert ein Geldndesprung
um ca. 2 m bis auf 2,30 m GNN (Uferbersich).

23 PLANERGRUPPE Selte 8
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Abb.: Ubergang zur Stor

Das Plangebiet ist von drei Seiten von Wohnbebauung
umgeben. Im Osten bzw. Nordosten grenzen die Uferberei-

che der Stor bzw. des Rensinger Sees an.
A T 0';-?//}/ ! SRS WL

Abb. Benachbarte Ufergehdlzbe-
reiche des Rensinger Sees

4.2. Verkehrliche Anbindung Das Plangebiet ist direkt Gber die drtliche Hauptverbindung
.Brauerstralle” und tber die Stralle ,Am Tonhafen" an das
6ffentliche Straflennetz angebunden.

Einen Standortvorteil erfahrt das Plangebiet durch den na-
hen {(ca. 3 km) Bahnhof Wrist auf der Bahnstrecke Ham-
burg -~ Kiel.

4.3. Altablagerung Auf einem ehemals durch einen Zimmerelbetrieb und eine
Baustoffhandlung genutzten Gelénde an der Stralle "Am
Tonhafen" in Kellinghusen wurden im Juni 2004 durch das
Ingenieurbiiro Schnoor+Brauer, Brekendorf (GSB) 18
Kleinrammbohrungen zur Erkundung des Baugrundes ab-
geteuft und zwei Mischproben zur Untersuchung des Bo-
dens auf mégliche Kontaminationen enthommen. Die Un-
tersuchung der Mischproben ergab erhdhte Gehalte an

2% PLANERGRUPPE Seite 9
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polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK.

Aufgrund dieser vorliegenden chemischen Analytik wurde
das Buro Rohde / Widell / Ziegenmeyer, Tornesch (Juli
2007), beauftragt, weitere Untersuchungen im Hinblick auf
die festgestellten Kontaminationen mit polycyclischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK) durchzuf(ihren,

Das Fazit stellt sich folgendermaRen dar:

Wegen der Befunde ist von einer Bindung der PAK-
Kontamination an die vorhandene Oberfldchenbefestigung
mit Bitumen- und Schlackeanteilen auszugehen. Aufgrund
der PAK-Gehalte ist eine Einschrdnkung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gegeben. Diese konnen durch die
Beseitigung oder Abdeckung der Oberflaichenbefestigung
gewdéhrleistet werden. Wir empfehlen den fldchigen Abtrag
der Obeiflichenbefestigung (Teufenbereich 0,00 m-ca.
0,16m} unter gutachterlicher Befreuung zur Minimierung
der zu entsorgenden Massen, Bereitstellung des Aushubs
auf der Flache und Enisorgung geméR der vorzunchmen-
den Deklarationsanalytik. Aufgrund der Fldchengrée und
der Schichtdicke der Oberfladchenbefestigung ist mit einer
zu entsorgenden Masse von ca.1.050 m® zu kalkulieren.
Der Sanierungserfolg und die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhélinisse kann durch die Beprobung
der dann vorhandenen Gefdndeoberfidche durch 1 bis 2
Mischproben und Untersuchung auf den Parameter PAK
nachgewiesen werden. Fiir den Teufenbereich 0,10 - 0,35
m ergibt sich filr beide Mischproben kein weiterer Hand-
lungsbedarf geméall BBodSchV.

Die Untersuchung des Teufenbereichs von 0,35m bis
2,00 m ergaben keine Einschrénkungen beziglich der
Verwertung des Bodenaushubs, der méglicherweise aus-
bautechnischen Griinden anfallen kénnte.

Bodenproben aus Kleinrammbohrungen weisen auf nicht
mineralische Restsloffe (Kunststoff und Kunststofffolien
sowie Holzspdne) hin, was die Enfsorgung dieses Aus-
hubmaterials als Abfall und somit deutfich vermehrte Kos-
ten zur Folge haben kann.

6 Planerische Zielsetzung und stadtebatliche Konzeption

5.1. Bebauungskonzept

Auf dem baulich vorgenutzten Grundstiick Brauerstralle
62-64 soll auf einer Gesamtfliche von ca. 10.400 m? das
Bkologische Wohnprojekt ,Am Rensinger See” entstehen.

Ziel ist es, in einem naturnah gestalteten Wohnumfeld indi-
viduelle Niedrigstenergiehduser zu errichten, die umfas-
senden 6kologischen und energietechnischen Anspriichen
gerecht werden. Zudem wird ein generationsiibergreifen-
des soziales Miteinander angestrebt, dass sich in einer
verbindenden nachbarschaftiichen Gemeinschaft aus-
driickt.

&% PLANERGRUPPE

Seite 10




Sladt Kellinghusen

Begrindung

Bebauungsplan N.50 ,Am Rensinger Seeg”

6.2. ErschlieRungskonzept

5.3. Griin- und
Freiflichenkonzept
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Diese Konzeption soll sich in der baulichen Struktur und
den Gebaudeformen niederschiagen.

Fur den rickwértigen Grundst(icksteil, der in einem 1. Bau-
abschnitt bebaut werden soll, sind 12 -14 Wohneinheiten,
als Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser geplant, die
sich um einen zentralen Platz, den ,Anger gruppieren.
Dieser dient als ErschlieBung, Treff- und Spielfiiche und ist
im Randbereich bei Bedarf zu befahren.

Eine zusétzliche Grinfldche als Spiel- und Gemeinschafts-
flache ist vorgesehen.

Da mdoglichst wenig Fldchen versiegelt werden solien, wer-
den die Pkw im Zufahrtsbereich in zentralen Carportanla-
gen untergebracht.

Der eigentliche Wohnbereich ist somit autofrei. Eine
Anfahrbarkeit der einzelhen Wohneinheiten, auch fur Ret-
tungs- und Feuerwehrwagen ist Uber den Anger gewéhr-
leistet.

Das geplante Wohngebiet mit seiner naturnahen Gestal-
tung soll sich harmonisch in die nihere Umgebung einfii-
gen, inshesondere unter dem Aspekt des angrenzenden
Naherholungsraumes und des Gewésserschutzes.

Der vordere Grundstlicksteil, der direkt an die BrauerstraRe
angrenzt und derzeit noch mit einer Verkaufshalle bebaut
ist, soll in einem 2. Bauabschnitt ebenfalls neu bebaut wer-
den. Hier ist eine Bebauung mit einer gemischten Nutzung
aus Wohnungen, kieineren Geschéaften, Praxen u.d. ge-
plant,

Auch ein Kulturcafé, das dem Wohnprojektes als Gemein-
schaftsraum und Treffpunkt dient, ist denkbar.

Die Gestaltung wird sich an der umiiegenden Bebauung im
doriigen Abschnitt der Brauerstralle orientieren.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die Zufahrt an der
Brauerstra’e. Eine untergeordnete Zufahrt ist Uber die
Stralle ,Am Tonhafen" geplant.

Die einzelnen Grundstiicke werden (iber einen privaten
Wohnweg erschiossen.

Als Konsequenz aus den Forderungen zur Eingriffsminimie-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen, wurden fUr den
Geltungsbereich folgende Ziele entwickelt:

- Erhalt der vorhandenen randlichen Gehglzstrukturen
sowie Ersetzen standorifremder Geholze durch heimi-
sche Laubgehdlzarten

- Durchgriinung des Wohngebietes durch
- Gehoizpflanzungen auf den Grundsticken

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das not-

#/& PLANERGRUPPE

Seite 11




"Stadt Kellinghusen Begriindung
Bebauungsplan Nr.50 ,Am Rensinger See” Marz 2010 .

wendige Maf}

- Schaffung von Aufenthaltsqualitdten im gemeinschaftli-
chen / privaten Bereich durch Charakter bildende Ge-
staltung und Materialwahl

Diese Ziele werden, so weit mdglich und geeignet, durch
textliche oder zeichnerische Festsetzung im Bebauungs-
plan durchgesetzt. Darliber hinaus kénnen weitere Ziele im
Beratungswege durch die Befolgung genannter Empfeh-
lung erreicht werden.

6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1. Allgemeines Wohngebiet = Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zulassig sind gemaB § 4 Absatz 2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowle nicht stérende
Handwerkshetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden gemafl § 4
Absatz 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zul&ssig sind gemaB § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO

- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, aushahmsweise zulés-
sigen und nicht zuldssigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmien
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fir sportliche Zwecke im Wohngebiet nicht
zuldssig, da sie die Wohnnuizung stéren warden. Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen
sind im festgesefzten aligemeinen Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, ihrem
Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht in das ge-
plante Wohngebiet einfilgen.

&3 PLANERGRUPPE Seite 12
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6.2. Uberbaubare
Grundstlicksflache

6.3. Grundfiachenzahl

6.4. Bauweise

6.5. Hohe baulicher Anlagen
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Fur das gesamte Grundstilck wird ein zusammenhangen-
des ,Baufenster” festgeseizt, um die vorgesehene |dee des
Okologischen Gemeinschaftswohnens zu ermdoglichen.

Das Baufeld ragt vor allem am &stlichen Rand deutlich in
den Gewaésserschuizstreifen der Stor hinein. Dies ist erfor-
derlich, um eine sinnvolie und rentierliche Ausnufzung des
Gesamtgrundstilcks zu erhalten. Die Ziele des Gewé&sser-
schutzstreifens sind nicht beeintrichtigt; eine entsprechen-
de Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Natur-
schufzbehérde in Aussicht gestellt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgelegt. Dies ermig-
licht eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und auch Ketten-/
Reihenhdusern, die ein stimmiges Gesamtensemble bilden
sollen. ‘

Die festgesefzte GRZ entspricht dem tberwiegend aufge-
fockerten Erscheinungsbild der angrenzenden Bebauung.

Die Grundflachenzahl darf fur Garagen, Stellplitze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen um maximal 50 % Uberschritten
werden. Dies entspricht den allgemein gilitigen Regeln der
BauNVO.

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfithrung der angren-
zenden Siedlungsstruktur soll eine offene Bauweise festge-
setzt werden. Damit soll ein aufgelockertes Erscheinungs-
bild der Siediung erreicht werden.

Um eine zu groBe Hohenentwicklung der Baukorper im
Ubergang zum Stértal und gegenlber der bestehenden
Einfamilienhausbebauung zu verhindern, wird die absolute
Hohe der Gebdude begrenzt.

Fir den straRenseitigen Grundsticksteil wird dabei eine
etwas héhere Bebauung zugelassen, die sich an der stra-
Renbegleitenden Bebauung orientiert und der Bedeutung
der Brauerstrale als eine wichtige Verkehrs- und Versor-
gungsachse in Kellinghusen gerecht wird. Fir Pultdach-
hduser gilt hier, dass diese zur Brauerstrafe hin nur mit der
niedrigeren Seite angeordnet werden k&nnen, Damit ist
dort fir alle Dachformen eine max. Wandhthe von 8 m
zuldssig. Grundsétzlich bezieht sich die fesigesetzie
Wandhohe bei Pultdachhdusern auf die niedrigere Haus-
seite.

Eine Festsetzung von maximal zuldssigen Geschossen
wird nicht getroffen, da keine Begrenzung von Wohneinhei-
ten erforderlich ist, sondern die Aspekie des Orts- und
Landschaftsbildes im Vordergrund stehen. Diesen wird
durch die Fesisetzung von absoluten Geb&dudehdhen
Rechnung getragen.
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7 Begriindung der baugestalterischen Festsetzungen

7.1. Dacher

7.2. Fassaden

7.3. Einheitliche Gestaltung
von Gebiudeteilen

Um im Plangebiet angrenzend an die bestehende Bebau-
ung einer zu heterogenen Gestaltung der Gebédude entge-
gen zu wirken, werden 6rtliche Bauvorschriften gemaR § 9
Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-
Holstein festgesetzt.

Dachformen

In dem Plangebiet soll eine besondere Bebauung verwirk-
licht werden {modernes, gemeinschaftliches, tkologisches
Wohnen). Um den Bauherren genitigend Spielraum flr de-
ren Gestaltungswiinsche zu ermdglichen, sind alle Dach-
formen zuldssig.

Wichtig fir das Erscheinungsbild der Gebdude auf einem
Grundstick ist die Festsetzung, dass Uiberdachte Stellplat-
ze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO entweder als Flachdécher und flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung bis 8° zulassig oder in der glei-
chen Form und Dachneigung des Hauptgebdudes auszu-
fiihren sind.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dachflichen besitzen eine hohe Fernwirksamkeit und
pragen damit in hohem MafRe das Ortshild. Um eine der
Lage und Exposition des Plangebietes (Stortal) entspre-
chende Gestaltung zu gewshrleisten, sind nur Dachziegel
und Dachsteine in roten, braunen und anthraziten Farb-
ténen zulassig.

Dariiber hinaus sind fir Dachneigungen bis 25° begriinte
Déacher, hellgraue Metall- oder Kupfereindeckungen zuléds-
sig. '

Ausdriicklich zul3ssig sind Solaranlagen, um die Nutzung
regenerativer Energieformen zu erméglichen.

Nicht zuldssig sind Blockbohlenfassaden, da sie sich vom
Erscheinungsbild her nicht in die umgebende Bebauung
einfligen.

Um wenigstens fiir zusammenhéngende bzw. -gehérige
Gebédudeteile eine einheitliche Gestaltung zu gewdhrleis-
ten, werden entsprechende Festsetzungen fir Garagen
und Carpotts getroffen.

Danach sind Garagen aus dem gleichen Fassadenmaterial
wie der Hauptbaukérper zu errichten. Bei Uberdachten
Steliplétzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz
undfoder Metall zuldssig.
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7.4. Gestaltung von
Miillabsteliplitzen

7.5. Werbeanlagen

Mérz 2010

Malibehalter in jeder Form werden als unansehnlich und
das Erscheinungsbild einer Wohnsiedlung stérend empfun-
den. Deshalb sind sie optisch abzuschirmen oder in Ge-
baudeteile zu integrieren.

Das Plangebiet dient in erster Linie dem Wohnen, das heif}{
Werbeanlagen sollen nur untergeordnet in Erscheinung
treten. Deshalb werden far das Plangebiet entsprechende
Festsetzungen getroffen.

8 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

8.1. Erhalt und Ergédnzung
von Gehdlzen

Mit grinordnerischen Festsetzungen sollen Maflnahmen
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzglter
sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet und verbind-
lich festgesetzt werden. Griinordnerisches Ziel fir den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 50 ist es, die bestehenden
und die ggfls. durch das Vorhaben verursachten Beein-
trachtigungen mit Hilfe gringestalterischer Moglichkeiten
Zu minimieren. :

Fir die norddstliche und &stliche Grundstiicksgrenze wird
eine Festsetzung zum Erhalt und zur Entwicklung der vor-
handenen Gehblze getroffen. Damit sollen alle vorhande-
nen prégnanten Laubgehdlze an der nérdlichen und dstli-
chen Grundstlicksgrenze erhalten, teilweise ergdnzt und
dauerhaft gesichert werden. Nicht standortgerechie Gehdl-
ze (Fichtenreihe) sollen durch eine Neupflanzung aus hei-
mischen Laubgehdlzen erseizt werden.

Diese Gehdlzstreifen markieren somit dauerhaft die Grenze
zwischen bebautem und dem aus Gewdsserschutzgrinden
freizuhaltenden Bereich. Zur Stor hin wird gleichzeitig die
Geldndekante gesichert, die fiir die Hochwasserfreiheit des
Grundsticks sorgt.

Die Sicherung und Ergdnzung der Gehdlzstrukturen bildet
einen Ausgleich fiir die Reduzierung des Gewdsserschutz-
streifens.

9  Erschliebung / Ver- und Enfsorgung

9.1. Erschliefung

9.2. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung erfolgt vorrangig von der Brauerstralle
und als NebenerschlieBung Gber die Stralke ,Am Tonhafen”
durch private Verkehrsflachen.

Far Grundsticke, die der ErschlieBung und der Erreichbar-
keit der einzelnen Grundstiicke fur Versorgungstrager, Ret-
tungsdienste u.4. dienen, sind Baulasten im Sinne von § 89
LBC im Baulastenverzeichnis bei der unteren Bauauf-
sichisbehdrde einzutragen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die
jeweils zusténdigen Versorgungstrager.
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9.3. Brandschutz

Marz 2010

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Steinburg als
Trager der Abfallentsorgung durch Satzung sichergestellt.

Die Bemessung des Grundbedarfs fir den abwehrenden
Brandschutz wird gemaft Erlass des Innenministeriums
vom 24. August 1999 ,Verwaltungsvorschrift (ber die
Léschwasserversorgung” bzw. den technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW), hier Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978 sicherge-
stellt. Die Bemessung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung in Abstimmung mit der Brandschutzdienst-
stelle des Kreises Sieinburg.

Der akiive Brandschutz wird durch die Feuerwehr Kelling-
husen gewéahrleistet.

10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

10.1. Gewisserschutzstreifen
gem. § 26 LNatschG

10.2.

Entlang der Stér sowie des Rensinger Sees gelten nach
Landesnaturschutzgesetz (§ 26} Schutzstreifen von 50 m,
die von Bebauung freizuhalten sind. Die Schutzstreifen sind
in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Bez(glich des geplanten Bauvorhabens im BP-Gebiet 50
wird von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, geman § 26
Absalz 3 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Ausnhahmen zuzu-
lassen, fir die Aufsteflung, Anderung, Ergénzung oder
Durchfiihring von Bebauungspldnen und Vorhaben inner-
halb im Zusammenhang bebauler Oristeile.”

Die dafur erforderliche Ausnahmegenehmigung wird bei
der Unteren Naturschutzbehérde beantragt und wurde von
dort bersits in Aussicht gesteilt.

zur Beachtung
nnutzungsplanes

Das Gelande grenzt mit seiner Westseite an die Landes-
straRe 123 innerhalb der Orisdurchifahrt Kellinghusen.
Dashalb sind fiir den Anschluss ade Gebietes an die Lan-
desstralie folgende Hinweise des Landesbetriebs Stralten-
bau und Verkehr SH zu beriicksichtigen:

) Die Zufahrt ist auf dem StralBengebiet der Landes-
sfrafle 123 in Pflaster oder hituminéiser Bauweise zu befes-
tigen.

. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
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11 Umweltbericht
11.1. Einleitung

Geseizliche Grundlagen und Ziele
der Umweltprifung

Planungsvorgaben

Untersuchungsraum

Mérz 2010

der Landesstralie 123 zu gewdhrieisten und einen Begeg-
nungsverkehr im Zufahrisbereich zu erméglichen, ist die
Zufahrt in einer Linge von ca. 30 m in einer Mindestbreite
von 5,50 m auszubauen.

. Die Zufahrt ist in einem verkehrssicheren Zustand
Zzu erhalten und so anzulegen, dass von dem Grundstiick
{ber die Zufahrt kein Oberflichenwasser auf die befestig-
ten Verkehrsildchen der Landesstraite 123 gelangen kann.

. Die Sichtverhélinisse von der Zufahrt in den Ver-
kehrsraum der Landesstrae 123 dlrfen nicht beeintréch-
tigt werden. Es sind Sichtflichen freizuhalien und in diesen
Sichtfidchen ist auf jegliche Bebauung und sichtbehindern-
de Bepflanzung Gber 70 em Hohe dauernd zu verzichten
sowie jede andere Handlung zu unterlassen, die die Sicht-
verhéltnisse beeintrachiigen kdnnte.

Im Rahmen der Bauleiiplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fur
die Belange des Umweltschuizes eine Umweltpriifung
durchzufilhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Auseinan-
dersetzung mit Stellungnahmen aus der offentlichen Ausle-
gung zu dokumentieren hat.

Waesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwigungsmaterials hier-
nach, Dritten eine Beurteilung zu ermégiichen, inwieweit sie
von Fesisetzungen des B-Planes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 a BauGB erstelit.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den
zugénglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgen-
des, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes
erstelite Fachgutachten zugrunde gelegt:

- Ergénzende Kontaminationsuntersuchungen (SCHNOOR
+ BRAUER Juli 2004)

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich Nr. 50
sowie dessen Umgebung, die durch die vorgesehenen
Malnahmen betroffen sein kénnte.
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Planungsvorhaben

Festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Ber(icksichti-
gung bei der Aufstellung

Mérz 2010

Das Grundstiick eines ehemaligen Baustoffhandels liegt
derzeit brach und soll stadtebaulich und funktional aufge-
wertet und zu einem Skologischen Wohngebiet entwickelt
werden.

Im Landschafisrahmenplan (Januar 2005) wird Folgendes
dargestelit;

* Westlich des Plangeltungsbereichs befindet sich das
Geotop 4.5 (ein fluviatiles Erosionskliff).

¢ Der Rensinger See ist ein Naturerlebnisraum geman §
19 LNatschG.

» Entlang der Stér wird der Niederungsbereich als Uber-
schwemmungsgebiet dargestellt.

¢ Der Bereich der Rensinger Seen wird als Gebiet mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
unhd Biotopverbundsystems bezeichnet.

Far den Oberlauf der Stor wird als Entwicklungsziel die
Wiederherstellung einer naturnahen Auenlandschaft formu-
liert.

Bedeutung fir die Planung:
Die im Landschaftsrahmenplan genannten Strukturen /
Flachen werden nicht beeintrachtigend betroffen sein,

Der Landschaftsplan Kellinghusen (Dez. 1999) beinhaltet
folgende Darstellungen:

¢ _Bebaute Fidche” fiir das Grundstlick und seine nérdli-
che, westliche und stidliche Umgebung

+ Zu erhaltende Grinfidche" flir die angrenzenden Ufer-
bereiche des Rensinger Sees

» Gesetizlich geschiltzte Biotope" (Rohricht) fir die an-
grenzenden Uferbereiche der Stér

s Gewdsser- und Erholungsschuizstreifen
gem. § 11 LNatSchG" in einer Breite von 50 m zum
Rand von Rensinger See und Stor

» ,Uberschwemmungsgebiet der Stér gem. Landes-VO*
far den &stiich des Plangebietes angrenzenden Bereich.

Bedeutung fiir die Planung:

Die im Landschaftsplan dargesteliten Entwickiungsziele
werden berlicksichtigt. Die angrenzenden naturnahen Fl&-
chen und Strukturen werden in ihrer Funktion nicht beein-
frachtigt.
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Anderweitige Losungsmdglichkei- Anderweitige standortbezogene Ldsungsmdglichkeiten

ten / Entwicklung des Gebietes
ohne das Vorhaben

Wirkfaktoren / Mogliche Umwelt-
auswirkungen

Im Flachennutzungsplan sind auch andere Flachen als
Wohnbaufidchen ausgewiesen, deren Eighung bereits im
Abwagungsprozess erwiesen ist. Der Flache des Be-
bauungsplans Nr. 50 wird der Vorzug gegeben, da es sich
um bereits baulich genutzte Fldchen im engeren Sied-
lungsbereich handelt, deren Entwicklung (,Fidchenrecyc-
ling") dem im Gesetz geforderten sparsamen Umgang mit
Grund und Boden entspricht.

Anderweitige planinhaltbezogene Lésungsméglichkeiten

Eine andere als Wohnnutzung (z.B. gewerbliche Nutzung)
ist aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und der an-
grenzenden naturnahen Strukturen nur schwer vorstellbar.
Fiir andere Nutzungen besteht aulierdem an diesem
Standort kein Bedarf.

Die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiicks entspricht
dem fir ein Wohngebiet Oblichen Mal}; die ErschlieBung ist
in sehr minimierter Form (private Erschlieung) vorgese-
hen.

Von daher kann bei dem verfolgten Konzept von einer op-
timierten Ldsung gesprochen werden.

Null-Variante:

Ohne die Ausweisungen wiirde das auf dem Gelande vor-
handene Gebdude weiter verfallen sowie die unbefestigten
Flachen langsam von Spontanvegetation eingenommen
werden. Dies entspricht weder sfadtstrukturell noch

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat
vorhabensspezifischer Wirkungen und zum anderen in Ab-
héngigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit {ge-
geniiber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen
Schutzgilter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden méglichen Wirkfaktoren auszugehen;

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaitigen und dau-
erhaften Verdnderungen der Leistungsfihigkeit des Natur-
und Landschaftshaushaltes (einschiieBlich des Land-
schaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vorhabens
verursacht werden. Das Ausmall und die Intensitit der
Auswirkungen sind grundsétzlich von der Lage, der Dimen-
sionierung sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen
abhingig.

Aufgrund der vorherigen baulichen Nutzung ist eine Uber-
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Tab.: Ubersicht (iber die wesentli-
chen vorhabensbedingten Wirkfakto-
ren

Mérz 2010

bauung und Versiegelung von bisher unversiegelten
Grundflichen wenn Oberhaupt nur in unwesentlichem
Ausmal vorgesehen.

Als Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall zu erwarten:

o visuelle Verdnderungen durch bauliche Nutzung
bisher unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Die vorlibergehende Flacheninanspruchnahme (ber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche hinaus
(ftr Baustelleneinrichtung, Lagerflachen etc.) ist aufgrund
der weitgehend bereits erfolgten Befastigung / Versiege-
lung des Grundstlicks zu vernachléssigen.

Es verbleibi:

e zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifi-
zierung nicht méglich)

Beiriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinfti-
gen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsfldchen.
Eine Erh8hung des Oberflaichenabflusses ist wegen der
Reduzierung des Uberbauten / versiegelten Fldchenanteils
gegeniber dem derzeitigen Stand nicht zu erwarten.

Zu erwarlen sind:

+» Schall- und Schadstoffemissionen durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen

o Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in
die Umgebung)

Wirkfakior poteniiell betroffenes Schutzgut
- = <
518 | clgl3 53
2ise 3|21 E|2|E5
HEEHE R ER A RS
anlagehedingt
Visuelle Veranderungen [xtP I T I'x]x
haubedingt
Zeitw. Ldrm, Schadstoffe, Staub [ x [ x]x|x[x] [x
betriebshedingt
Lérm- und Schadstoffemissionen XXX ]| XX X
Licht- und Bewegungsreize X | X X1 X
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1.2, Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umwelthezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Teilfunkiion Wohnen

Wohnnutzung findet derzeit im Planungsgebiet nicht statt.

Das Planungsgebist ist im Stiden und Westen von Wohn-
gehieten umgeben, die vornehmlich aus Einfamilienhau-
sern bestehen.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Rensinger See
sowie im Osten an die Niederung der Stér. Der gesamie
Bereich bildet ein gut erschlossenes Naherholungsgebiet.
Der Rensinger See als Natureriebnisraum soll gemaf § 19
LLNatschG den Besuchern ermdglichen, ,Natur, Naturzu-
sammenhédnge und den unmittelbaren Einfluss des Men-
schen auf die Natur zu erfahren.”

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fihren kénnen,
sind Schallimmissionen {(,Larm”) sowie gof. Luftschadstoff-
immissionen (hier v.a. Feinstaub und Stickstoffdioxid). Auf-
grund der geringen Anzahi an geplanten Wohneinheifen
sind keine erheblich starkeren Larmbelastungen als hisher
ZU erwarten.

Hinsichtlich der Zusaizhelastungen filr Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Teilfunktion Erholen

Die Planungen haben keine Auswirkungen auf das Naher-
holungsgebiet. Es ergeben sich durch die Planung keine
Verschlechterungen fiir Erholungssuchende.

Mafinahmen zur Vermeidung und e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen bzw. deren

Minderung

Ersatz durch standortgerechtes Griin

+ Durchgritnung des Wohngebietes

11.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Umgebung

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Niederungshereich
der Stér, der Flul verlduft in ca. 25 m Entfernung. Dieser
FluRabschnitt ist als FFH-Gebiet Mittlere Stér, Bramau und
Bilnzau (2024-391} deklariert.

Das FFH-Gebiet reprasentiert den Lebensraum ,Flusse der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
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Bestand und Bewertung

Faunistisches Pofenzial

Mirz 2010

Ranunculion fluifantis und des Callitricho-Batrachion®,
Typsche Arten sind Rapfen, Flussineunauge,
Bachneunauge und Meerneunauge.

Der nordlich angrenzende Rensinger See ist ein
Naturerlebnisraum. Im Laufe der dJdahre ist aus der
ehemaligen Tonkuhle ein beliebtes Naherholungsgebiet
geworden, Nach mehreren erfolgreichen
Fischbesatzungsaktionen wird das Gewdsser intensiv als
Angelgebiet genutzt.

im Plangeltungsbereich wurden folgende Nuizungs-/
Bictoptypen kartiert:

Gebaudekomplex: Die leersichenden Gebdude des
ehemaligen Baumarktes nehmen einen groBen Teil der
Flache ein.

Befestigte Flachen: Fast die gesamie Fliche des
Plangeltungsbereiches ist mit unterschiedlichen Belégen
befestigt. Die an das Gebdude angrenzenden Flachen sind
gepflasiert, die oslliche Halfte des Plangebietes ist mit
Grand und Recyclingmaterial befestigt.

Ruderalflur; In der &stlichen Gebietshaifte haben sich
ltickige Ruderalfiuren in den Grandflachen entwickeit.
Aspektbildend zum Zeitpunkt der Kartierung waren
Goldruten, gréftenteils handelt es sich jedoch um
unterschiedliche Graser sowie kleine Weiden. Die Dichte
der Vegetation nimmt nach Osten hin zu.

Baumbestand: Der Plangeltungsbergich wird im Norden
und Osten von einem geschiossenen Gehblzgirtel
umgeben. Entlang der nérdlichen Grenze setzt sich der
Baumbestand aus  heimischen  standortgerechten
Laubgehdéizarten (Eichen, Spitzahorn, Bergahorn, Weiden,

Pappeln) Zusammen, die Biume erreichen
Stammdurchmesser bis zu 50 cm. Die meisten Baume
befinden sich allerdings aulierhalb des

Plangeltungsbereichs. Entlang der &stlichen Grenze
befindet sich auf einer Liange von ca. 40 m eine
Fichtenreihe mit ca. 8 m hohen Fichten.

Im Planungsgebiet flr die Fauna potenzieli von besonderer
Bedeutung sind die nérdlich angrenzenden
Gehdlzsfrukturen. Dieser Bereich kann aufgrund seines
waldrandariigen Charakiers als Lebensraum fiir Vogelarten
der Hecken, Gebiischgesellschaften und Waldrander von
Bedeutung sein. Siehe dazu auch Kapitel 14.

Das Plangebiet selbst weist aufgrund der Gberwiegend he-
festigten Fl&chen ein geringes faunistisches Potenzial auf.

Der leerstehende Gebaudekomplex besitzt einige Offnun-
gen, die ein Eindringen von Fledermé&usen grundsatzlich
ermoglichen, allerdings ergab eine Uberpriifung des Ge-
baudes keinerlei Spuren (Kot) von Fledermiusen. Es konn-
ten auch keine Nester von Geb&udebritern nachgewiesen
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werden,

Die Planung darf nicht gegen § 42 (1) BNaiSchG versto-
Ren:

s Toétungsverbot besonders geschitzter Tierarten
+ Stdrungsverbot streng geschltzier Tierarten

o Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschiltzter Tierarten

¢ Verbot der Enthahme, Beschadigung, Zerstdrung be-
sonders geschltzter Pflanzen aus der Natur.

Zum Nachweis der Einhaltung dieser Béstimmungen wurde
eine artenschutzrechtliche Profung {vgl. Kap. 14) mit fol-
gendem Ergebnis durchgefiihri;

Aufgrund der Potenzialabschatzung ist keine Art des An-
hangs IV der FFH-Richifinie, hingegen zahlreiche h&ufige in
Schleswig-Holstein nicht gefahrdete Eurcpdische Vogelar-
ten von dem Vorhaben betroffen. Diese fliefken in die ar-
tenschutzrechiliche Prifung ein. Aufgrund der Potenzialab-
schatzung, der aktuellen Untersuchungen und der an-
schlielenden artenschutzrechilichen Prifung treten inner-
halb des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 42
BNatSchG flir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und fur Europdische Vogelarten ein. Eine Ausnahmege-
nehmigung gemal § 43 (8) BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

Da die Planung vorsieht, alle Laubgeholze zu erhalten, ist
auszuschlielen, dass durch die Bautatigkeiten wichtige
Lebensrdume heeintréchtigt werden.

¢ Erhalt der Laubbdume entlang der ndrdlichen und dst-
lichen Grenze

+ Ersetzen der Fichtenbestdnde durch standorigerechte,
heimische Laubgehoize

Eine Kompensation im Rahmen der Eingrifisregelung fr
die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen ist nicht erforderlich.

Der Boden ist im Plangebiet bereits stark anthropogen
{iberformt. Beinahe die gesamte Flache ist mit unterschied-
lichen Belédgen befestigi. Durch die frithere Nutzung als
Lagerflichen fir den Baustoffhandel und entsprechend
haufiges Befahren ist auch von starken Verdichtungen aus-
zugehen. Zudem ergab das Bodengutachten (Schnoor +
Brauer 2004) AuffGllungen mit anthropogenen Beimengun-
gen wie Kunststoff oder Schlacke- und Ziegelreste in
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Machtigkeiten bis zu 6,30 m. Die nachgewiesene Belastung
des Bodens erfordert einen flichigen Abtrag der Oberfl&-
chenbefestigung (Teufenbereich 0,00 m-ca. 0,15m). Der
Sanierungserfolg ist dann zu uGberpriifen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen.

Siehe auch Kapitel 4.3 ,Altablagerungen”.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastung werden sich die
Bautatigkeiten positiv auf das Bodenleben im Plangel-
tungsbereich auswirken, da die Versiegelungsrate bei Um-
setzung der Planung stark verringert wird und vorhandene
Kontaminationen beseitigt werden.

Wihrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Bodens durch Stoffeintrége.

¢ Verringerung der Versiegelungsrate

» Fachgerechter Schutz des Bodens wahrend der Bauté-
tigkeiten

Die Ermittiung des erforderlichen Kompensationsbedarfs im
Rahmen der Eingriffsregelung fUr die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemeinsamen
Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir
Natur und Umwelt vom 3.7.1998 (Amisblatt fur Schleswig-
Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgeflhrt.

Das Bodengutachten ergab Grundwasserflurabstéande zwi-
schen 2,10 m und 3,20 m. Aufgrund der vorhandenen
Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungsbe-
reich besteht derzeit sin erhdhter Oberflichenwasserab-
fluss und eine Verringerung der Grundwasserneubildung.

Nach Umsetzung der Planungen wird es zu einer deutli-
chen Verringerung der Versiegelungsrate kommen, so dass
sich das Vorhaben positiv auf die Grundwasserneubil-
dungsrate auswirkt.

Whahrend der Bauphase besteht eine potentielie Geféhr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrége.

Die Bodenverhéltnisse lassen eine Versickerung vor Ort
nicht zu. Da die Versiegelungsrate durch das Bauvorhaben
verringert wird, sind keine weiteren Kompensationsmalf}-
nahmen erforderlich.
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Kellinghusen liegt in der gemdiBigten Klimazone und ist
durch die meeresnahe Lage als ozeanisch einzustufen.
Detaillierte Klimadaten liegen fiir diesen Bereich nicht vor,
sind allerdings auch nicht planungsrelevant,

Das Planungsgebiet spielt aufgrund der fast vollsténdigen
Flachenversiegelung keine Rolle als Kaltluftproduzent.

Die geplante Bebauung wird zu keinen Beeinirachtigungen
des Schutzgutes Klima und Luft flihren. '

Durch die Festsetzungen fir die Erhaitung und die An-
pflanzung von Gehblzen sowie die Begrenzung des MaRes
der baulfichen Dichte werden Aufheizeffekte und die Verrin-
gerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und
Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzun-
gen nicht zu erwarten. Ein zusitzliches Ausgleichserfor-
dernis ist nicht gegeben.

Derzeit wird das Planungsgebiet durch das leerstehende
Gebdude und den verbrachenden Charakter der Flache
geprédgt und stellt somit eine Beeintréchtigung des Orts-
und Landschafisbildes dar. Von Bedeutung fir das Land-
schaftserleben sind die angrenzenden Gehdlzstrukiuren.

Die Umsetzung der Planungen, die eine naturnahe hoch-
wertige Freiraumgestaltung innerhalb der Oko-Siedlung
vorsehen, fihren zu eine deutlichen Aufwertung des Oris-
bildes im Plangeltungsbereich. Die geplanten Hauser fligen
sich harmonisch in die umgebende Landschaft ein. Es sind
keine Beeinfrachtigungen des Schuizgutes Landschaft
durch die Planungen zu erwarten.

= Erhalt vorhandener Gehdizsirukturen
» Begrenzung der Gebdudshdhen

11.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Bestand und Bewertfung

Umwelthezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich einige eingefra-
gene Kulturdenkmale, es handelt sich vorwiegend um Vil-
len.

Die Planungen haben keine Auswirkungen auf die genann-
ten Kuliurdenkmale.
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Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umwelt-
auswirkungen erforderlich wéren.

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Stadt zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfilhrung der Planung frithzeitig
festzustellen und in der lLage zu sein, geeignete
Abhilfemalnahmen zu ergreifen.

Fur die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

FGr Flachen, die als zusatzlich Uberbaubar und damit als
volistéandiger Funkiionsverlust in die Bilanzierung eingestslit
wurden, ist mit keinen zusatzlichen unvorhersehbaren
nachteiligen Auswirkungen, die hicht schon im Rahmen der
Abwégung beriicksichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier
weitere Uberwachungsmafinahmen entbehrlich sind. Glei-
ches giit fir Aussagen zu Verdnderungen des Land-
schaftsbildes.

Im Hinblick auf eine Wirksamkeitskontrolle der Ausgleichs-
maBnahmen findet 4 Jahre nach Fertigstellung eine Bege-
hung der Flachen statt, um zu Uberpriifen, inwieweit sich
der entsprechende Zielbiotop entwickelt hat bzw. inwieweit
mit einer Entwicklung hin auf den Zielbiotop zu rechnen ist.
Fiar Gehdlzpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege vorgesehen; der UNB wird das
entsprechende Abnahmeprotokoil zur Verfiigung gestellt.

Wahrend der Bauphase ist neben der tiblichen Bauleitung
eine Umweltbaubegleitung vorgesehen. Ziel ist es, zum
einen die Einhaltung der festgelegten landschaftspianeri-
schen Auflagen einschlieBlich der Manahmen zur Ver-
meidung- und Minimierung und zum Ausgleich zu Uberwa-
chen, zum anderen auf mdéglicherweise auftretende Kom-
plikationen fachlich qualifiziert reagieren zu kénnen.

Die Stadt Kellinghusen wird alle MafZnahmen in enger Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Steinburg und — soweit erforderlich — mit weiteren Fachbe-
hérden durchfiihren.,

Die Fldche des Plangeltungsbereiches soll zu einem &kolo-
gischen Wohngebiet entwickelt werden. Es handelt sich um
die Flachen eines ehemaligen Zimmereibetriebes und Bau-
stoffhandels.

Auf dem Geldnde befindet sich ein leerstehender Gebau-
dekomplex, die Flachen sind fast volisténdig befestigt. Im
gsilichen Teil des Plangebietes hat sich auf den Grand-
Fidchen eine liickige Ruderalvegetation entwickelt, Das
Plangebiet wird im Norden und Osten von groen Laub-
kdumen umgeben. An der dstlichen Grenze verlauft zudem
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eine ca. 40 m lange Fichtenreihe,

Die Auswirkungen der Planungen auf die einzelnen
Schutzgilter stellen sich folgendermalfien dar:

Bezlglich des Schutzgutes Mensch bzw. der menschlichen
Gesundheit sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da
nicht mit einer wesentlichen Zunahme des Verkehrs und
damit einhergehend der Larmbelastung zu rechnen ist.
Eine Verschlechterung der Erholungseignung der Umge-
bung ist ebenfalls auszuschliefien.

Aufgrund der bereits vorhandenen Uberbauung und FIa-
chenversiegelung kommt es nur zu einem geringen Verlust
an Lebensrdumen fur Tier- und Pflanzenarten. Direkt be-
troffen sind die geringwertigen Ruderalfluren. Negative
Auswirkungen auf die wertvollen Gehdlzbestdnde in den
Randbereichen werden durch entsprechende Festsetzun-
gen zu deren Erhalt verhindert.

Durch die Planungen kemmt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung
bilanziert werden. Da die Flache bereits fast vollstandig
versiegelt ist, fuhrt die Umsetzung der Planungen zu einer
deutlichen Verringerung der Versiegelungsrate. Dies wirkt
sich auch auf das Schutzgut Wasser positiv aus, Zusétzii-
che Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Das Schutzgut Kiima und Luft ist durch die Planungen nicht
betroifen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird derzeit durch die Bra-
che als Beeintrdchtigung erlebt, die Umsetzung der Pla-
nungen flhrt zu einer Aufwertung des Planungsgebietes.
Negative Auswirkungen auf die umgebende Landschaft
sind aufgrund der Eingriinung des Wohngebietes auszu-
schliefen,

Im Umfeld des Plangeltungsbereichs befinden sich einige
als Kulturdenkmal eingetragene Villen, die allerdings von
den Planungen nicht betroffen sind.

Derzeit ist das Planungsgebiet fast vollsténdig versiegeit.
Bei Umsetzung der Planungen auf der Gesamifiiche von
1.2 ha bei einer fesigesetzten Grundfidchenzahl von 0,3
betrdgt die maximal zulédssige Versiegelungsflache inkiusi-
ve der zulissigen Uberschreitung flir Nebenanlagen von
50 % 5.400 m®’ Das bedeutet eine Entsiegelung von
c¢a. 6.600 m* mit entsprechend positiven Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Boden und Grundwasser.

Das Vorhaben hat wie ohen dargelegt keine wesentiichen
Beeintrdchiigungen der Schutzgliter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Klima und Landschaftshild zur Folge.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich kein Kom-
pensationsbedarf fir die Planungen ergibt.
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13 Artenschutzrechtliche Prifung

13.1. Allgemeines

Nach § 42 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es
verboten

1. ,..wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen cder zu tdten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstdren.." (Tétungsverhot).
Sind im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstérung
und Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Totungen nicht vermeidbar, liegt kein Verstoll gegen das
Tétungsverbot vor, wenn die Gkologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllit wird (§ 42 (5) BNatschG).

2. ,..wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten
und der Europaischen Vogelarten wéhrend der Fortpfian-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebiiche Stdrung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der fokalen Population einer Art verschlechtert...”
(Storungsverhot)

3. ,..Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild leben-
den Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren..." (Ver-
bot der Beschi#digung oder Zerstérung von Lebens-
stiatten). Ein VerstoR gegen das Verbot liegt nicht vor,
wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatien im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Dies be-
deutet, dass sich die dkologische Gesamtsituation des vom
Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funk-
tion als Foripflanzungs- und Ruhestatte nicht verschlech-
tern darf(§ 42 (5) BNatschG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu eninehmen, zu beschadigen oder
zZu zerstdren®.

Nach der Novelle des BNaiSchG gelten filr die Berlicksich-
tigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechilichen
Verbotstatbestdnde nicht mehr fir die national geschilizten
Arten, sondern nunmehr fur die Arten des Anhangs 1V der
FFH-Richtlinie und fiir die Européischen Vogelarien.

Im Folgenden werden die fachliche Einschétzung bezogen
auf die potenziellen Vorkommen von Anhang 1V-Arten der
FFH-Richtlinie sowie der Europdischen Vogelarten im Gel-
tungsbereich des B-Plans 50 Kellinghusen gegeben und
mégliche Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG (in der
Fassung vom 12.12.2007) sowie eveniuell nétige Anirage
auf Ausnahmen benannt.
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Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Arten
des Anhangs |V der FFH-Richtlinie grundsatzlich auf Artni-
veau zu behandeln. Gleiches gilt grundsatzlich auch fir die
Européischen Vogelarten. Allerdings kénnhen hier die nicht
gefdhrdeten Arten ohne besondere Habitatanspriche in
Artengruppen zusammengefasst werden, wie beispielswei-
se zu den Gehdlzbritern oder Gebiudebritern (LBYV-SH
2008).

Zur Uberpriffung und Benennung der im Untersuchungsge-
biet potenziell vorkommenden Anhang [V-Arien der FFH-
Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Umwelt
Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs |V der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzdhlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
Europdischen Vogelatten stitzt sich in erster Linie auf An-
lage 2 des Vermerks des Landesbetriebs StraRenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arien-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2008).
Mittels der Potenzialanalyse werden so die planungsrele-
vanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Bertcksich-
tigung der konkreten Habitateignung mit einer gewissen
Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann.

Keine der in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten des
Anhangs [V der FFH-Richilinie findet im zu betrachtenden
B-Plangebiet einen geeigneten Lebensraum.

Tab. 1: Arten des Anhangs iV der FFH-Richtlinie in Schieswig-Holstein mit Angaben zur Relevanz im
Gebiet des B-Planes 50 in Kellinghusen sowie Angaben zu ihrer landesweiten Gefahrdung (RLSH) und

dem gesetzlichen Schutzstatus

Relevanz: pVn = potenzielles Vorkommen unwahrscheinlich, pV = potenziglles Vorkommen anzuneh-
men, Va = Vorkommen auszuschlieBen, RL SH: Rote Listen Schleswig-Holsteins: BORKENHAGEN
2001; BROCK et al. 1996; KLINGE 2003; NEUMANN 2002; WIESE 1989; ZIEGLER et al. 1994]: 0 —
ausgestorben oder verschollen, 1 -vom Aussterben bedroht, 2 -stark geféhrdet, 3 -gefahrdet, V -Arten
der Vorwarnliste, G -Gefdhrdung anzunehmen, D -Daten defizitdr, ¢ -aus der RL entlassen, nh -nicht
heimisch, * derzeit nicht gefahrdet. FFH-Anh. IV: FFH-Richtlinie, Anhang 1V: streng zu schiitzende Tie-

rart von gemeinschaftlichem Interesse

Relevanz fiir das

Plangebiet Art RL SH FFH“?nh. Bemerkungen

Farn- und Bliitenpflanzen

Va Kriechende Selierie 1 o Keine geeigneten Habitate, Vor-
Apium repens kemmen auszuschliefen

Va Moor-Steinbrech o . Art ist in Schieswig-Holstein ver-
Saxifraga hirculus schwunden

Va Schierlings-Wasserfenchel 1 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Oenanthe conigides kommen auszuschlieflen

Va Schwimmendes Froschkraut 1 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Luronium natans kommen auszuschiiellen
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Va Sumpf-Glanzkraut 0 Art ist in Schleswig-Holstein ver-
Liparis loeselii schwunden
Va Vorblattloses Leinkraut 0 Art ist in Schleswig-Holstein ver-
Thesium ebracteatum schwunden

Sdugetiere
Va Bechsteinfledermaus 3 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis bechsteini kommen auszuschlieflen
Va Biber o Keine geeigneten Habitate, Vor-
Casftor fiber kommen auszuschlieffen
Va Bi.rk.enmaus 1 Keine geeigneten Lebens;ré_ume,
Sicista betulina Vorkommen unwahrscheinlich
Va Braunes Langohr 3 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Plecotus auritus kommen auszuschlielen
Va Breitfligelfledermaus v Keine geeigneten Habitate, auch
Eptesicus sesrotinus kein geeignetes Jagdrevier
Va Fischotter 1 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Lutra lufra kommen auszuschliefen
Va Fransenfledermaus 5 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myofis nattereri kommen auszuschlieflen
Va Grolle Bartfledermaus 3 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis brandti kommen auszuschlieften
Y’ Grof3er Abendsegler . Keine geeigneten Habitate, Vor-
a .
‘ Nyctalus noctula kommen auszuschliellen
Va Grofies Mausohr 1 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myaotis myotis kommen auszuschliefien
| ' Keine geeigneten Habitate, be-
Va Haselmaus 2 vorzugte Nahrungsgrundlage
Muscardinus avelfanarius nicht vorh., Vorkommen auszu-
schlieen
Va Kleine Bartfledermaus G Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis mystacinus kommen auszuschlielfen
Va Kleiner Abendsegler 2 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Nyctalus leisleri kommen auszuschlielien
Va Muckenfledermaus Pipistrelius D Keine geeigneten Habitate, Vor-
pygmaeus kommen auszuschlielen
Va Rauhhautfledermaus 3 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Pipistrallus nathusii kommen auszuschlieflen
Va Schweinswal 5 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Phocoena phocoena kommen auszuschliellen
Vi Teichfledermaus Keine geeigneten Habitate, Vor-
a . 2 .
Myotis dasycneme kommen auszuschlielten
Va Wasserfledermaus * Keine geeigneten Habitate, Vor-
Myotis daubentoni kommen auszuschliellen
Va Zweifarbfledermaus 2 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Vespertifio murinus kommen auszuschlielen
Keine geeigneten Habitate, auch
Zwergfledermaus ; . )
Va L = D kein geeignetes Jagdrevier, Vor-
Pipsitrelius pipistrefius kommen auszuschlieben
Va Grofler Tammler nh Keine geeigneten Habitate, Vor-
Tursiops truncatus kommen auszuschiiefen
Reptilien
Va Schlingnatter 1 Keine geeigneten Biotope, Vor-
Coronella austriaca kommen auszuschiiellen
Va Zauneidechse 2 Keine geeigneten Habitate, Vor-
Lacerta agilis kommen auszuschiielen
Amphibien
Keine geeigneten Laichgewésser
Va ;(‘raft?gsmgﬁ.?sr;atus Vv vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
Va Knoblauchkréte 3 Keine geeigneten Laichgewésser
Pelobates fuscus vorhanden, Vorkommen unwahr-

A% PLANERGRUPPE

Seite 30




Stadt Kellinghusen Begriindung

Bebauungsplan Nr.50 ,Am Rensinger See” Marz 2010
scheinlich )
Va Kretizkrote 3 . Keine geeigneten Laichgewasser
Bufo calamita vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
Va Laubfrosch 3 . Keine geeigneten Laichgewdsser
Hyla arborea vorhanden, Vorkommen unwahy-
scheinlich
Keine geeigneten Laichgewssser
Va %‘;?gfﬁ;;s \Y . vorhanden, Vorkommen unwahr-
scheinlich
N Keine geeigneten Laichgewasser
Va ' ggﬁgﬁ;’_g}ggﬁma 1 . vorhanden, Vorkommen unwahr
scheinlich
. Keine geeigneten Laichgewasser
Va é\ii,gh;fji;?te 1 . vorhanden, Vorkommen unwaht-
scheinlich
Fische
Va Nordsee-Schnipet Coregonus 1 E . Keine geeigneten Habitate vor-
oxyrinchus handen, Vorkommen auszu-
schlieflen
Kafer ‘
Va Breitrand 1 . An Gewdasser gebunden, keine
Dyftiscus latissimus geeigneten Habhitate, Vorkommen
: auszuschliellen
Va Eremit 1 . Keine als Habitat geeignete
Osmoderma eremita Baume vorhanden , Vorkommen
auszuschlieRen
Va Heldbock / Grofter Eichenbock 1 . Keine als Habitat geeignete
Cerambyx cerdo Baume vorhanden, z. Zt. nur ein
: Fund in HL., Vorkommen unwahr-
scheinlich
Va Schmalbindiger Breitfluge!- 1 . An Gewasser gebunden, keine
tauchkafer Graphoderus geeigneten Habitate, Vorkommen
bilineatus . auszuschlieflen
Libellen
Va GroRRe Moosjungfer 2 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Leucorrhinia pectoralis kommen auszuschliellen
Va Griine Mosaikjungfer 2 . Keine geeigneten Habitate, Vor-
Aeshna viridis kemmen auszuschliellen
Muscheln
Vorkommen auf Wasser-
i lebensraume beschrankt, daher
Va Sggilpaigzssmuschel 1 keine geeigneten Habitate vor-
handen, Vorkommen auszu
. schliellen
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Europédische Vogelarten

Die Auflistung der im Untersuchungsraum potentiell vor-

kommenden Européischen Vogelarten erfolgt in Anlehnung
an die Vogelartenliste Schleswig-Holstein (LBY-SH 2008;
vgl. Tab. 2). Es kommen potentiell 42 Européische Vogelar-
ten im Plangebiet vor, von denen keiner Art auf der Roten
Liste eine Gefahrdungskategorie zugewiesen ist. Drei Arten
befinden sich auf der Vorwarnliste der Roten Liste (Haus-
sperling, Feldsperling, Goldammer).

L

Folgende Seite:Tabelle 2
Vogelartenliste Schleswig-Holstein
(LBV-SH 2008)

Neststandorte Bruthabitat

Arthame

Brutvogel bodennaher Gras.
Brutvogel menschiicher Bauten

und Staudenfiuren
Ruderalfluren / Saesume,

Rote Liste SH (1995)
Staudenfluren {R)

EU-VSchRL
Kolonigbriter
Einzelbefreiung
Bodenbriter
Bauteimeise)
Gehdlzhohienbriter
Badenh&hlenbriter
Nischenbrilter
Kleingshoelze (W)
Baumstrukturen (H)
Siedlungsbiotops (S)
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13.3. Artenschutzrechtliche
Priifung

Mdrz 2010

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 42
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fur Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder europdische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 43
BNatschG notwendig.

Nach Auswertung der Daten in Kap. 14.2 ist von dem ge-
planten Vorhaben keine Art des Anhangs {V der FFH-
Richtlinie, hingegen zahlreiche haufige Européische Vogel-
arten, insbesondere Gehdlzbrilter, potenziell betroffen. Es
bedarf daher einer artenschutzrechtlichen Priifung. Bei der
nachfolgenden artenschutzrechtlichen Betrachtung werden
die Vogelarten zu vier unterschiedlichen Gruppen zusam-
mengefasst:

»  (ehdlzbriter: Sperber, Ringeltaube, Turkentaube,
Kuckuck, Waldkauz, Buntspechi, Kleinspecht, Zaun-
kdnig, Heckenbraunelle, Amsel, Singdrossel,
Gelbspdtter, Klappergrasmicke, Gartengrasmicke,
Mdnchsgrasmicke, Zilpzalp, Wintergoldhahnchen,
Schwanzmeise, Sumpfmeise, Blaumeise, Kohlmeise,
Kleiber, Elster, Feldsperiing, Buchfink, Girlitz, Griin-
ling, Stieglitz, Gimpel, Kernbeisser

. Bodenbriter. Baumpieper, Rotkehlchen, Fitis, Gold-
ammer

. Nischenbriter: Bachstelze, Gartenrotschwanz, Haus-
rotschwanz, Grauschnépper, Waldbaumigufer, Gar-
tenbaumiaufer

»  Gebaudebriter: Star, Haussperling

Totungsverbot (§42 (1) Nr. 1)

Brutvégel sind durch die Entfernung eines Teils der Vege-
tation (Fichten und Ruderalfluren) als potentielle Neststan-
dorte betroffen. Da der iberwiegende Teil der Gehilze
jedoch erhalten bleibt, ist davon auszugehen, dass die dko-
logische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestdtten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
Unter der Voraussetzung, dass die Rodung der Gehdlze
entsprechend der Vorgaben im LNatSchG nicht in der Zeit
zwischen dem 15. Mé&rz und dem 30. September erfolgt,
ergibt sich kein Tatbestand der Tétung von Individuen.

Die im Ptangebiet potentiell vorkommenden Boden-, Ni-
schen- und Gebadudebriter gehéren zu den weit verbreite-
ten und haufig vorkommenden Vogelarten Schieswig-
Holsteins und sind sehr flexibel in der Wahl ihrer Lebens-
rdume. Auch sie kénnen vermutlich auf benachbarte Fla-
chen ausweichen.

Stérungsverbot (§42 (1) Nr. 2)

Die tatsachiich und potenziell hier vorkommenden Gehdlz-,
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Boden-, Gebdude- und Nischenbriter sind recht flexibel.
Sie nutzen ein breites Spektrum an Nistmdglichkeiten und
kénnen vermutlich auf benachbarte Flichen ausweichen.
Daher ist davon auszugehen, dass keine erhebliche Sto-
rung dieser Vogelarien durch die BaumaBnahme vorliegt,
und sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betrachteten Vogelarten nicht verschlechtert.

Ein Verbotstathestand der Stérung wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
nach § 42 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von Le-
bensstitten (§42 (1) Nr. 3)

Die Gehdlze im Planungsgebiet bleiben gréftenteils erhal-
ten. DarlOber hinaus bauen viele Arten jedes Jahr neue
Nester an anderer Stelle. In den von Rodung betroffenen
Gehbdlzen sind keine fur Héhlenbriter geeigneten Struktu-
ren wie Astlocher oder:Spechthéhlen betroffen, die ent-
sprechende Vogelbrutstatten darstellen. Daher ist davon
auszugehen, dass - trotz der Entfernung der Gehdlze - die
bkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Gehdlzbriter im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, bzw. sich
die tkologische Gesamtsituatiocn des vom Vorhaben betrof-
fenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflan-
zungs- und Ruhestédtte nicht verschlechtert. Die Ansied-
lungsmdglichkeiten der Geb&udebriiter kdnnen durch An-
bringen von Nistkésten an den neu entstehenden Gebdu-
den unterstitzt werden.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder
Zerstérung von Lebensstétten vor.

Verbot der Entnahme, Beschéddigung und Zerstérung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 42 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang |V genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 42 (1) Nr. 4
BNatsch betroffe

§ 43 (8) BNatSchG — Aushahme

Entsprechend den obigen Ausfihrungen treten - unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallnahmen - innerhalb des Vorhabens keine Ver-
botstatbestande nach § 42 BNatSchG fur die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den Europaischen Vo-
gelarten ein. Eine Ausnahme gemaf § 43 (8) BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

14 Priifung der FFH-Vertraglichkeit

14.1, FFH-Vorpriifung

Fur Plane, die ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000“ (FFH-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachti-
gen kodnnen, schreibt Art. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34
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14.2. Beschreibung des FFH- .
Gebietes

14.3. Erhaltungsziele

Marz 2010

BNatschG die Prifung der Vertraglichkeit diese Planes mit
den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebie-
tes vor. Zunachst ist in einer FFH-Vorprisfung zu klaren, ob
es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Na-
tura-2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschliefen, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Niederungsbereich
der Stér, der FIuB verlauft in ca. 25 m Entfernung. Dieser
Fluliabschnitt ist als FFH-Gebiet Mittlere Stér, Bramau und
Biinzau (2024-391) deklariert. Er umfalt die Stér sowie die
Bramau und Biinzau als ihre Zuflisse sowie einen 10 m
breiten Gewéasserrandstreifen.

Das Stérsystem représentiert ein groldes
Zusammenhingendes Flielgewissersystem der
Altmorénen- und Sanderlandschaft. Es hat besondere
Bedeutung als Laichpiatz und Aufwuchsgebiet fur das
Meer-, Fluss- und Bachneunauge.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie:

» Das FFH-Gebiet reprdsentiet den Lebensraumtyp
,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion®,

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie:

* Von besonderer Bedeutung sind Meerneunauge und
Flussneunauge, von Bedeutung sind Rapfen, |
Bachneunauge.

Von UObergreifender Bedeutung ist die Erhaltung von natur-
nahen FlieRgewdsserzustinden, Hierzu zahlen die Erhal-
tung

« unverbauter, unbegradigter oder sonst wenig verander-
ter oder regenerierter Flieigewésserabschnitte ohne
Ufer- und Sohienbefestigung, Stauwerke, Wasser-
ausleitungen,

¢ der natlrlichen FlieRgewdasserdynamik,

« von weitgehend natiirlichen Sedimentations- und Stré-
mungsverhiltnissen,

» barrierefreier Wanderstrecken zwischen Meer und
Flussoberidufen, ,

« von Kontaktlebensr&dumen wie offenen Seitengewés-
sern, Quellen, Bruch- und Auwéldern, Réhrichten,
Seggenriedern, Hochstaudenfluren, Streu- und Nass-
wiesen und der funktionalen Zusammenhinge.

Ziele fiir Arten von besonderer Bedeutung:

Erhaltung eines glnstigen Erhaitungszustandes der Arten
von besonderer Bedeutung. Hierzu sind insbesondere fol-
gende Aspekte zu berlicksichtigen:

Erhaltung
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14.4. Prognose zu erwartender
Beeintrachtigungen

‘Méarz 2010

s sauberer FlieRgewd&sser mit kiesig-steinigem Substrat,

e mdglichst geringer anthropogenen Feinsedimenteintra-
ge in die Laichgebiete,

» eines der Grofle und Beschaffenheit des Gewassers
entsprechenden artenreichen, heimischen und gesun-
den Fischbestandes in den Neunaugen-Gewasser ins-
besondere ohne dem Gewdsser nicht angepaliten Be-
satz mit Forellen sowie Aalen und

>

s bestehender Populationen.

Ziele fur Lebensraumtypen und Arten von Bedeutung:

Erhaltung eines glinstigen Erhaltungszustandes des/r Le-
bensraumtyps und Arten von Bedeutung. Hierzu sind ins-
besondere folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

Erhaltung :

» des biotoppragenden, hydrophysikalischen und hydro-
chemischen Gewésserzustandes.
sauberer Fliefgewadsser mit kiesig-steinigem Substrat,

» eines weitgehend natlrlichen hydrophysikalischen und
hydrochemischen Gewasserzustandes,

« mdglichst geringer anthropogener Feinsedimenteintra-
ge in die Laichgebiete,

+ eines der Grole und Beschaffenheit des Gewassers
entsprechenden artenreichen, heimischen und gesun-
den Fischbestandes in den Bachneunaugen-
Gewdssern insbesondere ohne dem Gewasser nicht
angepalfliten Besatz mit Forellen sowie Aalen,

» eines natlirlichen Beutefischspektrums (1130},
bestehender Populationen.

Die Planungen sehen vor, auf dem brachliegenden Gelan-
de der ehemaligen Zimmerei und des Baustoffhandels eine
dkologische Wohnsiedlung zu entwickeln. Die derzeit fast
vollstédndig versiegelten Fiachen werden zu einem grofken
Teil wieder entsiegelt und tragen dazu bei, die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts zu steigern.

Die vorhandenen Laubgehéize werden alle erhalten und
per Festsetzung dauerhaft gesichert. Die an der ¢stlichen
Grenze verlaufende Fichtenreihe wird entfernt und durch
standortgerechte, heimische Laubgehdlze ersetzt, was zu
einer dkologischen Aufwertung des Gebietes flihrt.

Eingriffe, die zu Beeintrdchtigungen aulerhalb des Plangel-
tungsbereichs filhren kénnten, finden nicht statt. Auch die
vorgesehenen Nutzungen flihren zu keinen Beeintrichti-
gungen des Natura-2000-Gebietes.
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14.5. Fazit

Mdarz 2010

Insgesamt gesehen fuhrt die FFH-Vorprifung zu dem Er-
gebnis, dass eine erhebliche Beeintrdchtigung des FFH-
Gebietes Mittlere Stér, Bramau und Biinzau auszuschlie-
3en ist.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.
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