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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches ( BauGB ) in der Fassung vom 27. August 1997 ( BGBL. I S. 2141), nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I'S. 127) und nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juh 1994
(GVOBI. Schleswig-Holstein S. 321), in den derzeit geltenden Fassungen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Kellinghusen hat am 15.06.1993 flir das Gebiet west-
lich und Sudlich des Neuen Kamps - siidlich der B 206 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42 beschlossen.

In der Stadt Kellinghusen besteht die Notwendigkeit, den Nachfragen nach ge-
eigneten Gewerbebauflichen kurzfristig nachzukommen.

Hierfur wurden verschiedene mégliche Standorte iiberpriift. Das oben genannte
Gebiet eignet sich wegen der unmittelbaren Nachbarschaft und der raumlichen
Fortsetzung zu dem bereits erschlossenen Gewerbegebiet des B-Planes Nr. 37 am
starksten.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertraglicher Form in
die vorhandene stadtebauliche Situation einzufiigen und mit den bestehenden Nut-
zungen abzustimmen, wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in andere angegrenzende Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 42 wird aus der 7. Anderung der Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren entwickelt. In der F-Plan-Anderung ist die Plangebietsflache
als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind ausgewiesen:

- im Siden als landwirtschaftliche Nutzflache

- im Westen als Gewerbliche Baufliche

- im Osten als Gewerbliche Bauflache (B-Plan Nr. 37)

- im Norden als ErschlieBungsflache fur den ibergeordneten Verkehr.
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4.

5.1

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Teil Kellinghusens am siidlichen Rand der
bebauten Ortslage. Nach Osten fligen sich die in wesentlichen Teilen bebauten Tei-
le des B-Planes Nr. 37 an. Im Norden fiihrt in Ost-WestRichtung der Neue Kamp
und parallel versetzt hierzu die BundesstraBe 206 am Plangebiet vorbei.

Im Westen und Siiden grenzen die landwirtschaftlichen Nutzflichen der
Stormarsch an das Plangebiet, die durch Entwisserungsgriaben getrennt sind.

Das Plangebiet umfaf3t eine Flache von insgesamt 4,571 ha.

Die Plangebietsflache selbst besteht zur Zeit hauptsachlich aus intensiv landwir-
tschaftlich genutzten Viehweiden. Eine landschaftsplanerische Bewertung erfolg-
te im Zusammenhang mit dem Griinordnungsplan der Landschaftsplaner Giinther
& Pollok aus Itzehoe, der als Anlage 1 der Begriindung beigefugt ist.

Stadtebauliche MaBnahmen
Art der Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in die verschiedenen Bereiche der
Baublicke 1 bis 4, die in gleicher Weise nach § 8 BauNVO als

"Gewerbegebiet" - GE

festgesetzt werden. Es sollen nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe ver-
schiedener Branchen und alle anderen nach der Zweckbestimmung allgemein und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen eingerichtet werden konnen, soweit diese
nicht nachfolgend ausgeschlossen werden.

Die allgemein zulidssigen Nutzungen von Tankstellen nach BauNVO § 8 Abs. 2,
Nr. 3 werden auf der Grundlage von BauNVO § 1 Abs. 5 eingeschrankt und nicht
zugelassen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung (B-Plan Nr. 37)
ist deutlich gepragt von gewerblicher Nutzung. Der Bedarf an Tankstellen werden
in anderen Bereichen Kellinghusens vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser
Nutzungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Verdnderung des Gebietscharakters
in sich, die den stadtebaulichen Zielen im Gebiet selbst und denen der gesamten
Stadtentwicklung nicht entsprechen.

Der allgemein zuldssige '"Einzelhandel" nach BauNVO § 8 Abs. 2 wird auf der
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Grundlage von BauNVO § 1 Abs. 5 mit Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschriinkt,

a. Allgemein zulissig sind nur Einzelhandelsbetniebe, wenn sie nicht mit
Giitern des tiglichen Bedarfs handeln, bis zu einer Grof3e von maximal
200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache, die in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions oder Handwerksbetrieb stehen.

b. Der Einzelhandel mit Baustoffen, Kraftfahrzeugen oder landwirtschaftli-
chen Maschinen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Die allgemeine Zulissigkeit von “Einzelhandelsbetrieben” soll durch die
Beschrinkung im Angebotsspektrum mit Waren des taglichen Bedarfs, in der
Grofle und in der Kombinationspflicht mit anderen allgemein zuldssigen Funktions-
einheiten eine Schwichung des zentralen Versorgungungsbereiches der Innenstadt
als pumdéren Standort insbesondere des Einzelhandels ausschliessen, den geplanten
Gebietscharakter erhalten und nicht durch Betriebe des Einzelhandels dominieren
lassen.

Daruber hinaus kann der Einzelhandel mit Baustoffen, KFZ oder landwirtschaftli-
chen Maschinen ausnahmsweise auch zugelassen werden, wenn die vorgenannten
Beschrankungen hinsichtlich der Gréf3e und Kombinationspflicht nicht eingehalten
werden, da es sich hierbel um nicht innenstadtvertragliche Einzelhandelsnutzungen
handelt.

Die ausmahmsweise Zulassigkeit des Handels mit diesen Sortimenten soll durch
die Prifung im Einzelfall eine Verdnderung des geplanten Gewerbegebietscharak-
ters nach den stiadtebaulichen Zielen der Stadt ausschliessen. Die Moglichkeit der
Ausnahme ist in der Regel dann gegeben, wenn die zukiinftige Nutzung den Cha-
rakter des Plangebietes durch die Nutzungsart und den Nutzungsumfang im Ver-
gleich zu schon bestehenden Nutzungen im Plangebiet nicht wesentlich verandert.

Auf eine Festsetzung der maximalen Verkaufsfliche wird verzichtet, da die Ge-
bietsgrofe, die Form der Erschliessung und die daraus sich entwickelnden Einzel-
grundstiicke keine Betriebe tiber 3.000 m? ermoglichen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Vergniigungsstitten
nach BaulNVO § 8 Abs. 3, Nr. 3 werden auf der Grundlage von BauNVO § 1 Abs.
5 in Punkt 3 eingeschrankt und nicht zugelassen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
pragt von gewerblicher Nutzung. Der Bedarf an Vergniigungsstitten wird in
anderen Bereichen Kellinghusens abgedeckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmog-
lichkeiten birgt die Gefahr einer Veranderung des Gebietscharakters in sich, die den
stadtebaulichen Zielen der gesamten Stadtentwicklung nicht entsprechen.

Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen von Wohnungen fiir Aufsichtsperso-
nal und Betnebsinhaber, die dem Gewerbebereich zugeordnet sind und thm gegen-
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52

5.3

uber in Grundflache und Masse untergeordnet sind nach BauNVO § 8 Abs. 3, Nr.
2 werden auf der Grundlage von BauNVO § 1 Abs. 5 in Punkt 3 eingeschrankt und
in den Baublécken 3- dessen Westgrenze durch die Kordellinie zur Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen gebildet wird - und 4 nicht zugelassen.

Die vom Nutzungsbestand in Baublock 4 ausgehenden Geruchsbelidstigungen
durch Legehennenaufzucht und Bullenmast sind im Baulock 3 und 4 unzumutbar so
haufig, daf3 diese mit gesunden Wohnverhaltnissen nicht vereinbar sind. Das Fach-
gutachten zur Geruchsimmission von Prof. Dr. Jorg Oldenburg liegt der Begriin-
dung in Anlage 2 bei.

Die Baublocke 1 bis 3 befinden sich im westlichen Bereich und sind derzeit land-
wirtschaftlich als Griinland genutzt. Der Block 4 schlief3t sich hieran éstlich an.
Baublock 4 ist gekennzeichnet durch den Baubestand eines landwirtschaftiichen
Betriebes, der jedoch nicht mehr eigenstandig produziert sondern fur Legehennen-
aufzucht und Bullenmast verpachtet ist.

MaB der Nutzung

Innerhalb der bebaubaren Flachen, die durch Baugrenzen umschneben sind, sind

Grundflachenzahlen GRZ auf maximal 0,80 festgesetzt. Die Gebaudehohen werden

geregelt durch die Festsetzung

- der Hohen der Oberkanten der fertigen Erdgeschof3fuffib6den mit
max. 0,50 m uber der mittleren Hohe des Grundstiicks,

- der Traufhohe von max. 8,00 m und

- der Firsthohe von max. 10,00 m jeweils bezogen auf den Erdgeschof3-
fullboden .

Technische Einzelbauteile wie Siloanlagen, Schornsteine, Masten, Antennen und
Abluftanlagen konnen die festgesetzten Traufhohen um max. 7,00 m iberschreiten,
da sie in Bezug zum Hautbaukorper untergeordnet sind und den Gesamteindruck
nicht wesentlich negativ beeinflussen konnen.

Baugestaltung

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Stadtgebiet
herzustellen wird zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt, daf

- Gebaude, die linger als 20 m sind, missen durch vertikale Fassadenbau-
teile wie Pfeilervorlagen, Gebaudevor- oder riickspringe in einer An-
sichtsbreite von mind. 35 cm und einer Versprungtiefe von mindestens 10
cm zur Fassadenebene gegliedert sein.

Werbeanlagen sind nur zulédssig, die in einem Bezug zu einem auf dem
Grundstiick vorhandenen Betrieb stehen.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechseldem oder bewegtem Licht
sowie bewegte Werbeanlagen sind unzulassig.
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- Werbeanlagen sind blendfrei auszufuhren. Signalfarben von Verkehrs-
lichtzeichen sind unzuldssig.

5.4 Flichen zur Regelung des Wasserabflusses

Im siidwestenichen Teil des Plangebietes ist eine Flache festgesetzt nach § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB fiir Flidchen fiir die Regelung des Wasserabflusses.

Hier befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken fiir das Oberflachenwasser
aus dem Plangebiet und dem Plangebiet des B-Planes Nr. 37.

6. Erschlieffung

Das Plangebiet wird an das tibergeordnete Verkehrsnetz der Stadt Kellinghusen
angebunden tber die Strale Neuer Kamp durch die Planstrafie ""A" im Norden.

1. Planstralle ""A" fiihrt in sidiicher Richtung und teilt sich in 3 weitere
ErschlieflungsstraBen:
2. Planstrafie ""B", sie fihrt in westlicher Richtung weiter und endet an

zentraler Stelle innerhalb des Plangebietes in einem Wendeplatz, fuhrt
weiter nach Westen mit der

3. Planstrafle '"C", die in einem spateren Bauabschnitt eine Baugebietser-
weiterung nach Westen ermdglichen soll,

4. Planstrafle '""D", sie fihrt vom siidlichen Ende der Planstral3e "A" mit
einem Wendebereich nach Osten und stellt eine Anbindung zur studlichen
Parallelstra3e zum Neuen Kamp des B-Plan Nr. 37 her.

5. Planstraie "E", sie fuhrt vom siidlichen Ende der Planstrafe "A" mit
einem Wendebereich nach Stiden und stellt eine Anbindung zum vorhan-
denen landwirtschaftlichen Weg her.

Innerhalb des Plangebietes erschlieBen verschiedene Ausbaukategorien von &ffentli-
chen Straflen die Baublocke:

HaupterschlieBung Planstrafien "A"
Gesamtbreite des Verkehrsraumes 8,50 m, davon:
- 6,00 m Fahrbahn

- 1,50 m FuBB3weg auf der Westseite

- 1,50 m Grinstreifen auf der Ostseite
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HaupterschlieBung Planstrafien "B"

Gesamtbreite des Verkehrsraumes 11,50 m, davon:

- 6,00 m Fahrbahn

- 1,50 m Fu3weg im Siiden der Fahrbahn

- 2,50 m offentlicher Parkplatzstreifen im Norden der Fahrbahn
- 1,00 m Seitenstreifen im Siiden der Fahrbahn

- 1,50 m FuBweg im Norden der Fahrbahn

Haupterschliefung Planstrafien "C"

als mittelfristige Verlangerung des Plangebietes nach Westen
Gesamtbreite des Verkehrsraumes 9,00 m, davon:

- 6,00 m Fahrbahn

- 1,50 m Seitenstreifen auf der Studseite

- 1,50 m Seitenstreifen auf der Nordseite

BereichserschlieSung Planstrafie "D ":
Gesamtbreite des Verkehrsraumes 5,50 m, davon:
- 4,50 m Fahrbahn

- 0,50 m Seitenstreifen auf der Sudseite

- 0,50 m Seitenstreifen auf der Nordseite

Bereichserschliefung Planstralle "E ":
Gesamtbreite des Verkehrsraumes 5,50 m, davon:
- 3,00 m Fahrbahn = landwirtschaftlicher Weg

- 0,50 - 2,00 m Seitenstreifen auf der Westseite

- 0,50 m Seitenstreifen auf der Ostseite.

Der Vorfluter des Deich- und Sielverbandes Feldhusen erhalt in ganzer Lange des
Baublockes 4 auf der nordwestlichen Seite der Wettern ein eingetragenes Geh-
und Fahrrecht zur Unterhaltung der Verbandsvorfluter in einer Breite von 5,00
m.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens wird dem Unterhaltungsverband die Mog-
lichkeit der Nutzung der 6ffenthchen Flachen sidlich des Regenriickhaltebeckens
eingerdumt, um die Wettern zu unterhalten.

Fur die Leitungsfithrung des Oberflaichenwassers zum Regenriickhaltebecken wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kellinghusen festgesetzt
in einer Breite von 5,00 m. Diese Trasse trennt die Baublocke 2 und 3 und ist von
jeglicher Uberbauung freizuhalten.

Die Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundsticken an geeigneter Stelle selbst
unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet.

Die Anzahl richtet sich nach dem Stellplatzerlafl - StErl vom 16. 08. 95 nach der
Art der Betriebe, der Grundflache bzw. der Anzahl der Beschiftigten.

Nach dem Stellplatzerlal3 - StEtl werden fiir die Ermittlung von 6ffentlichen
Parkpliatzen fur Handwerks- und Industriebetreibe 10 bis 30 % der Stellplatze
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gefordert. Alle anderen Nutzungsarten wie Lagerstatten ziehen keinen Parkplatzbe-
darf nach sich.

Der Parkplatzbedarf fur das Gewerbegebiet ermitteit sich demnach aus der zu er-
wartenden Grundflachen aller Betriebe. Bei einer Bruttonutzfliche von ca. 22 500
m?> ergibt sich eine Nettonutzfliche zwischen 12.000 und 18.000 m? Daraus ergabe
sich etn Stellplatzbedarf von 170 und 260 St, der entsprechende Parkplatzanteil
lage zwischen 17 und 26 (10%) bzw. 50 und 78 P (30%).

Wenn sich bei der Ermittlung wie hier ein offensichtliches Mif3verhéltnis zum tat-
sachlichen Bedarf ergibt, so ist nach dem Steliplatzeria3 die Zahl der erwarteten
Beschaftigten zugrunde zulegen.

Es wird nunmehr davon ausgegangen, daf3 ca 6 Betriebe errichtet werden. Bei einer
durchschnittlichen Mitarbeiterzahl von 5 - 8 Personen ergibt sich ein voraussicht-
licher Bestand zwischen 30 und 50 Mitarbeiter. Daraus ergibt sich ein Stellplatzbe-
darf von 10 bis 17 St und ein Parkplatzbedarf von ca. 1 bis 3 P.

Im Bereich der Planstralle B werden 3 Parkplitze als Langsparkplétze auf der
Nordseite der Stra3e angeordnet. Fiir den Ausbau aller Planstraf3en erfolgt eine
Detailptanung, die gemi Anordnung nach § 45 StVO und Abstimmung mit der
Strallenverkehrsbehdrde des Kreises Steinburg erstellt wird.
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7.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt.
Bei Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der
Schleswag eine Umspannstation festgesetzt.

Wasserversorgung
Die Wasserbeschaffung erfolgt durch das Wasserwerk der Stadt Kellinghusen.

In diesem Zusammenhang wird die Loschwasserversorgung durch Unter-
flurhydanten sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

a. Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage zur Entsorgung
zugefiihrt.

b. Das Oberflichenwasser wird gesammelt, in das Regenriickhaltebek-
ken eingeleitet und hier entsprechend gereinigt. Danach wird es in den
Vorfluter geleitet. Im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren wer-
den die entsprechenden Einleitungserlaubnisse beantragt. Die techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung bei Trennkanalisation gemif Bekanntmachung des
MNUL vom 25.11.1992 (Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 829) werden
beriicksichtigt.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung
Die Mullbeseitigung erfolgt liber die zentrale Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung
ist durch Satzung uber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch AnschluB3 an das Netz der Deutschen Bundespost
TELEKOM versorgt werden.
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8.1

Mafinahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der dringende Gewerbeflachenbedarf in der Stadt Kellinghusen erfordert die kurz-
fristige Bereitstellung von geeigneten Flachen. Im Gemeindebereich sind nur weni-
ge Flachen vorhanden, die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landsch-
aftsraum ein effizientes Angebot schaffen und somit sparsam mit den insgesamt
verfugbaren Flachen umgehen.

Der iiberplante Bereich st in diesem Sinne eine solche Flache:

- Die Flache ist in der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes bereits iiber-
plant und als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen worden. Sie befinden sich
im AnschiuB an den bereits erschlossenen bzw. in wesentlichen Teilen bebau-
ten Flachen des B-Planes Nr. 37.

- Andere gleichwertige Flachen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet nicht zur
Verfligung oder wiirden einen deutlich starkeren Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellen.

Das Gebot der Vermeidung nach dem Landesnaturschutzgesetz kann in Abwagu-
ng mit diesen Belangen deshalb nicht eingehalten werden.

Die Stadt Kellinghusen stellt zur Zeit einen Landschaftsplan auf. Fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wurde parallel ein Griinordnungsplan erarbei-
tet, der zeitgleich ins Abstimmungsverfahren gegeben wird. Die Ergebnisse des
Grunordnungsplanes sind in den Bebauungsplan eingeflossen und wurden nach -
Abwigung aller Belange - als Festsetzungen in die Satzung ibernommen.

Nach dem gemeinsamer Runderlall des Innenministers und des Ministers fiir Natur

und Umwelt - IV 810 - 510.335/X1350 - 5120 - Stand 8.11.1994 sind bei den hier
gegebenen Voraussetzungen die Eingriffe in die folgende Schutzguter zu bewerten

und bei Bedarf auszugleichen:

- Boden

- Oberflichenwasser und Grundwasser

- Luft und Klima

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Landschaftsbild

Unvermeidliche Eingriffe werden durch entsprechende Festsetzungen munimiert
und sind durch geeignete Mafnahmen auszugleichen.
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8.2 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die ge-
planten ErschlieBungs- und Baumafinahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen versiegelt.
Der Umfang der Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der notwendige
Ausgleich ist in der Anlage 1 innerhalb des Grinordnungsplanes als '""Nachweis
des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz' gefiihrt worden.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden aus Er-
schlieffungs- und Baumaf3nahmen durch

- Bauflichen als GE-Gebietsausweisungen mit Nutzungsdichten - GRZ - bis
0.80 einschlieflich der nach § 19 (4) BauNVO zuldssigen Uberschreitung
durch Nebenanlagen,

- Verkehrsflichen mit unterschiedlichen Oberflachenbefestigungen von voll
versiegelten Oberflichen (HaupterschlieBungsstralen), uber teilversiegelten
Oberflachen (Pflasterungen) bis gering verstegelten Oberflichen (Fullwege
mit Grandoberflichen, und Griinstreifen an Straflenrandern)

Nach dem Runderlal handelt es sich bei dem Plangebiet aufgrund des hoch an-
stehenden Grundwassers um Flachen von besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz.

Die maximal versiegelbare Fliche durch Bau- und ErschlieBungsmafnahmen von
18.862 m? (s. Grunordnungsplan S. 18) ist auszugleichen im Verhaltnis 1 : 0,5.
Daraus ergibt sich ein Flachenbedarf von 9.431 m?, die nicht innerhalb des Plan-
gebietes ausgewiesen werden konnen. Auch eine Plangebietserweiterung ist auf-
grund der Besitzverhaltnisse nicht moéglich.

Eingriffe in das Schutzgut Boden sollten in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises auflerhalb des Plangebietes durch Sammelausweisung
im Bereich des "Osterwaldes" durch Herausnahme von 16.000 m? aus der forst-
wirtschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung als freiwillige Maf3nahme der
Stadt kompensiert werden. Die Stellungnahmen des Ministers fiir Umwelt, Natur
und Forsten vom 3.12.1996 und des Forstamtes Rantzau vom 18.12.1996
schlielen jedoch eine Aufgabe der forstwirtschaftlichen Nutzung aus und stellen
keine Genehmigung der Umnutzung in Aussicht.

Der zur Zeit in Aufstellung befindliche Landschaftsplan fiir die Stadt Kellinghusen
weist an anderen Stellen im Stadtgebiet geeignete Ausgleichsflichen nach, die
kurzfristig aber nicht zur Verfiigung stehen. Aus diesem Grund kénnen keine ge-
eigneten Ausgleichsmafimahmen innerhalb oder als freiwillige Mafinahmen au-
Berhalb des Plangebiets durchgefithrt werden. Der Bedarf an Gewerbegebietsfla-
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8.3

8.4

8.5

chen 1st jedoch gesamtstidtisch so bedeutsam, dal ein Verzicht oder eine Ein-
schrankung aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes nicht vertretbar ist.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Normal- und stark verschmutztes Niederschlagswasser wird nicht in den Boden
eindringen und das Grundwasser gefihrden. Bei gefahrdenden Nutzungen, bei
denen solche Abwasser bzw. Beimengungen ins Oberflachenwasser gelangen kann,
werden im Zuge der Bau- und Betriebserlaubnisse durch entsprechende Auflage
und techrusche Vorkehrungen die Gefahrdungspotentiale ausgeschiossen.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Das Oberflichenwasser innerhalb des Plangebietes, daf3 durch versiegelte Flachen
nicht mehr direkt versickern kann, wird in dichten Leitungen gesammelt und dem
Regenrtuckhaltesystem zugefiihrt. Das Regenwasserriickhaltebecken ist mut zwer
Tauchwianden zur Abscheidung von Leichtfliissigkeiten ausgestattet, bevor das
Wasser der Vorflut zugeflihrt wird.

Fur die Abfuhrung von Oberflichenabwésser sind ausdricklich die Regelungen der
"Abwassertechnischen Veremigung" (ATV) Blatt A 138 verbindlich. Ansonsten
wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 7.3 Abwasserbeseitigung verwiesen.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Klima / Luft

Fur das Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Geféhr-
dungen zu erwarten.

Bei gefihrdenden Nutzungen, werden im Zuge der Bau- und Betriebserlaubnisse
durch entsprechende Auflage und technische Vorkehrungen die Geféhrdungspoten-
tiale ausgeschlossen.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem o.g. ErlaB beeintrachtigt die Umwandlung bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flichen in Bau-, Verkehrs- und Gartenflichen dieses Schutzgut nicht, wenn
es sich um Flachen mut allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Das
vorhandene Grinland kann nach den Feststellungen des Griinordnungsplanes im
Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als solches bewertet
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8.6

werden und bedarf keines Ausgleiches, (vgl. Nr. 2.1.4 und 5.1.4 des Erlduterungs-
berichtes zum GOP).

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind hoherwertig. Bis auf ein 45 m langes
Teilstiick bleiben alle erhalten. Der Verlust wird durch Anpflanzungen in den unter
Punkt 8.5 als "Mafinahmenflachen a bis d" kompensiert.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schionheit
(Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild war bisher durch die typischen Eigenheiten der angrenzenden
FluBmarsch mit den Griinlandflachen, dem System der Entwasserungsgraben und
den weg- und fluBbegleitenden Vegetationen gepragt.

Durch die Eingriffe in der unmuttelbaren Nachbarschaft wie

- das vorhandene Gewerbegebiet im Osten (B-Plan Nr. 37) und

- die ErschlieBungsstrafle "Neuer Kamp", die nordlich des Plangebietes durch
einen Damm mit einem Briickenbauwerk die B 206 tiberquert,

ist der Landschaftsraum aus sidlicher Richtung schon stark verandert worden.

Durch die geplante Gebietserweiterung werden grundsatzlich keine neuen Storun-

gen hinzugefugt, lediglich der Grad der Eingriffe ist verandert und entsprechend

auszugleichen.

Als qualitativer Ausgleichsansatz fiir die Eingriffe in das Schutzgut "Land-
schaftsbild” wird festgesetzt, dal3 das Baugebiet 6kologisch aufzuwerten ist

durch dauerhaft unterhaltene Anpflanzungen aus der:

Artenliste Stducher:

Eingriffiger Weilldormn (Crataegus monogyna),
Salweide (Salix carea)
Grauweide (Salix cinerea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahomn (Acer campestre),
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa),

Artenliste Baume: Pflanzgrole H, 3 x v, 14 - 16 cm,

Traubeneiche (Querus petrea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),

Hainbuche (Carpinus betulus),
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Feldahom (Acer campestre),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Spitzahorn (Acer platanoides),

in folgenden Bereichen:

- innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsfliche der Planstale A, D und E Biaume,
Stammumfang in 1 m Héhe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8
m?2, deren Standorte im Plan bezeichnet sind,

- innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Plansta3e B und C 16 Baume,
Stammumfang in 1 m Héhe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8
m? deren Standorte im Plan nicht bezeichnet sind und erst im Zusammenhang mit
der Planung der Bau- und ErshlieBungsmafinahmen festgelegt werden,

innerhalb der 6ffentlichen Mafinahmenflichen, die das Plangebiet eingriinen

Malinahmenfliche a:
flachug 2 x verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm

Mafinahmenfliche b:

Strauchpflanzug wie a, zusatzlich

9 hochstammige Laubbaume, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 - 16 cm

MaBnahmenfliche c:

Strauchpflanzug wie a, zusatzlich

2 hochstammige Laubbidume, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 - 16 cm

Mafinahmenfliache d:

im noérdlichen Teilbereich in einer Breite von S m Strauchpflanzug wie a, zusatzlich
im stdlichen Teilbereich des 5 m breiten Gewasserunterhaltungsstreifens 2 x jahr-
liche Maht nicht vor dem 15.6. der sich einstellenden natiirlichen Vegetation.

- Kfz-Stellplitze auf den privaten Grundstiicken,
1 Baum nach Pflanzliste je 4 Stellpldtze mit ausreichenden Pflanzbeeten, Stamm-
umfang in 1 m Hohe 14 - 16 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 4 m2.

Zwischen jeweils benachbarten privaten Baugrundstiicken ist entlang der Grenze je
Seite ein mindestens 2 m breiter Geholzstreifen aus flachig 2 x verpflanzten Strau-
chern, Hohe 60 - 100 cm, sowie alle 15 m ein Laubbaum, Stammumfang in 1 m

Hohe 14 - 16 cm, der 0.g. Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
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Anlage eines Knicks ist maglich.

Die Bilanz der aller Ausgleichsmafinahmen im Verhaltnis zu den unvermeidlichen Ein-
griffen wird nach den Feststellungen des Griinordnungsplanes unter Nr. 5.2 (Anlage | in
dieser Begriundung) fur alle Schutzgiter mit Ausnahme des Bodens ausgeglichen.

Eine Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt nach Abwagung aller

Belange durch die Stadt micht (vgl. Nr. 8.2 der Begrundung und Nr. 5.1.1 des Grin-
ordnungsplanes).

9. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflachen, die zukinftig als Gewer-
begebiet gemutzt werden und deren ErschlieBungsflachen befinden sich zum iber-
wiegenden Teil im Eigentum der Stadt Kellinghusen.
Bodenordnende Mafinahmen geméal §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach

nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme pnivater Flachen fiir 6ffentliche Zwe-
cke nach § 85 BauGB kommen deshalb nicht zur Anwendung.

10. Fliachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flachen und Nutzungs-

anteile:
Bereich Fliche m? Anteil %
a.  Gewerbegebiet 22.630 49,50

b.  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 4.860 10,60
c.  Verkehrsflachen 7.490 16,40

d.  begriinte Boschungsflichen an den
Verkehrsflachen 5.200 11,40

e.  Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 5.530 12,10

Gesamtflachen 45.710 100,00
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11. Kosten der Erschliefung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschlieBlich der
Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation betragen 2.190.000 DM

Antell der Schmutzwasserkanalisation 370.000 DM.
Die Kosten fur die Schmutzwasser und Regenwasserkanalisation sind gemafl Abwasser-

gebiihrensatzung der Stadt Kellinghusen anzufordern.

Von den Gesamtkosten (ohne Schmutzwasser) von 1.820.000 DM sind 90 % von den
Anliegern anzufordern. Das entspricht einem Betrag von 1.638.000 DM.

Fur die Stadt Kellinghusen sind Kosten von 182.000 DM aufzubringen, die nicht durch
Beitrage gedeckt sind. Die Kosten werden entsprechend des geplanten ErschlieBungs-
ablaufes im Haushalt der Stadt Kellinghusen eingeplant.

- Der Birgermeister -




