AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM 06.12.2019 FOLGENDE

SATZUNG DER STADT KELLINGHUSEN ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 41

ZEICH EN ERKLARU NG (FUR DIE ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES)

PLAN-
ZEICHEN

ERLAUTERUNGEN
. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 41 weiter.
Far den Geltungsbereich der 1. Anderung wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Flachen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

7.6 Diese Festsetzungen gelten entsprechend fir die Rdumlichkeiten des geplanten Pflegeheimes.

¥ " " Stadt: Kellinghusen
FUR DAS GEBIET: "BRAUERSTRARE 15-17", Gemarkung:  Kellinghusen Die jeweilige Endhahe des Erdgeschoss-Fertigiuibodens muss in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 einer Gelandehhe von o/ oc dnet. Die néchiiiche Nutzung iber das fir das Wohnen dbliche Ma
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN: Flur: i 4,50 mNN entsprechen. Teilweise ist im SO 1 und im SO 2 eine Angleichung des Gebaudes an diese Mindesthdhe des .7 Die Stellplatzanlage A ist dem betreuten Wohnen (SO) zugeordnet. Die nachtliche Nutzung Uber das fiir das Wohnen Ubliche Ma
Flurstiicke: ~ 11/19 und 11/20 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 9 Abs. 7 BauGB i i i i : 5 i hinaus ist unzulassig
: DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 41 (§ s. 7 BauGB)) ErdgeschossfuRbodens erforderlich. Diese Angleichung kann durch eine ~Aufschiittung des Geléndes, durch den Bau eines :
) ) Gebaudesockels in entsprechender Hohe, oder durch eine andere, geeignete Mallnahme erfolgen.
Malstab: 1:500 . ) *Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive Einfriedung kann aus einem Erdwall oder aus einer
. 2. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Schallschutzwand bestehen. Eine Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen ZTV-Lsw06 (zusétzliche Technische
TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 : 500 . Eine Schalsct g ( .
= = 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1Nr. 1BauGB ) ) o . . ) ) ) ) ) Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Ldrmschutzwédnden an StralRen) -Gliteliberwachung- entsprechen. Die
RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 2.1 Die Firsthohe der zulassigen baulichen Anlagen in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 bemisst sich nach den  rynytionalitiit der Wand ist ggf. durch ein Priifzeugnis eines anerkannten Materialprifinstitutes zu belegen. Die Luftschalldémmung DLg
SONSTIGES SONDERGEBIET 11 BauNVO Festsetzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen in Qen sonstigen der Wand muss mindestens 24 dB betragen.
SENIORENPFLEGEANLAGE (§ au ) Sondergebieten SO1 und SO2 ist ein Schachtdeckel an der o6stlichen Ecke des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des
— V Bebauungsplanes Nr. 41 festgesetzt. Die Hohe des Bezugspunktes betragt 3,34 mNN. 8. Waldabstand und Brandschutz
SONSTIGES SONDERGEBIET 2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 bis zum héchsten Punkt L . . . . - . L .
- SENIORENPFLEGEANLAGE (§11BauNvo) der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der 8.1 Im SO1 ist innerhalb des Bereiches, in dem die Baugrenze in den nachrichtlich dargesteliten Waldabstandsstreifen hineinreicht, die
obere Abschluss der Auienwand maflgebend. Bebauung nur zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass von dem Gebaude keine Brandgefahr fiir den
» SO SONDERGEBIET HOTEL UND (§ 11 BauNvO ) Wald ausgeht und die Bildung von Feuerbriicken nicht zu besorgenulst, und wenn von der unteren Forstbehdrde bestatigt wird, dass
o 76 SENIORENWOHN- UND PFLEGEANLAGE 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)  Nicht von einer von dem Wald ausgehenden Brandgefahr fir das Gebaude auszugehen ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4
3.1 Die Stellplatze und Zuwegungen in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 sind mit wasserdurchlassigem Bodenbelag zu 8.2 Innerhalb des im Planteil A nachrichtlich dargestellten Mindestabstandes zum Wald gemal § 24 LWaldG im SO1 dirfen die
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB) befestigen. Auf die DIN 18040 und DIN 18040-2 - Planungsgrundlagen des barrierefreien Bauens wird hingewiesen. Gebaude nur mit harter Dacheindeckung nach DIN 4102, Teil 4 versehen werden. Feuerstatten mit festen Brennstoffen in oder an den
SO1 I Gebauden sind unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein)
GRZ 0,45 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO ) 3.2 Die als zu erhalten festgesetzten Badume in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 sind dauerhaft zu erhalten. Bei einer
GRZ 0.45 Beschadigung, die das Fallen eines Baumes erforderlich macht, ist ein heimischer Ersatzbaum mit mindestens 14-16 cm Umfang g 3 pie Fassaden sind im SO1 mit schwerentflammbaren Baustoffen wie Sichtmauerwerk oder Putz herzustellen. Tragende oder
i a 1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16Abs.2BauNvo) ~ (9emessenin 1 m Hohe) zu pflanzen. aussteifende Bauteile miissen mindestens feuerhemmend sein. Holzfassaden sind unzulssig (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84
. N o - . . . - LBO Schleswig-Holstein).
FH 15.50m . . 3.3 Die Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie die
) FH 15,50m FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE (§16 Abs. 2 BauNVO ) Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 sind bei Ausfall bzw. beim .
Anpflanzen von Gehdlzen mit heimischen Arten laut nachfolgender Artenliste zu bepflanzen. Hinweise:
TH 12,00m TRAUFHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE (§ 16 Abs. 2 BauNVO )
S Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehdorn Hochwasserschutz:
%) " Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer Uberflutungswahrscheinlichkeit. Es wird daher auf das
$ %) OOS 3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) 88:;;:133 sae:/r;glglgwaea Egtseerl Hartriegel S#:ggrl:jsr?rbaﬁgula E;'EIIE;CL:‘; Wasserhaushaltsgesetz (Stand 31.07.2009, zuletzt gedndert am 04.12.2018) hingewiesen. In Uberschwemmungsgebieten sowie in
11 BERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN > f i isi i i i i Slhei 4ssi
g /7’ LY 7 y u GRUNDSTUCKS c Crataegus Weilkdorn Rosa canhina Hundsrose weiteren Risikogebieten sind danach in Neubaugebieten Olheizungen generell unzuldssig.
ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO ) Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Rosa multiflora Bischelrose Art hut
N\ a S. 4 Bau Fagus silvatica Rotbuche Rosa rubiginosa Weinrose enschutz:
Fraxinus excelsior Esche Salix spec. Strauchweiden Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 1 BauNVO ) llex aquifolium Stechpalme Sambucus nigra Holunder zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.
Lonicera periclymenum  WaldgeiRblatt . Sorbus aucuparia Eberesche
‘? . N N Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Fledermause: Fiir Gehdlzrodungen auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist
) 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE . ) eine fachkundige Einschatzung zur Eignung der Geholze als Tagesversteck fiir Fledermause einzuholen.
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG 3.4 Pflanzliste Baume (Stellplatzanlage)
S SO SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Acer campestre "Huibers Elegant’ Feldahorn Dachbegriinung:
/ S Carpinus betulus festigiata Hainbuche Zum teilweisen Ruckhalt des anfallenden Niederschlagswassers und als Beitrag zum Klimaschutz wirde die Stadt Kellinghusen eine
/ ) 2 ” . Crataegus laevigata Rotdorn Begriinung der flach ausgefuhrten Dachteile begriRen, soweit sie nicht fiir technische Aufbauten oder die Anlage von Dachterrassen
¢ / @ GEMEINSCHAFTSANLAGE MULL (§9Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Fraxinus omus ‘Meesk’” oder ‘Rotterdam’ Blumenesche bendtigt werden und soweit kein Widerspruch zu den textlichen Festsetzungen 8.1 bis 8.3 entsteht.
~ % GRZ 0,45 a Liquidambar styraciflua Amberbaum
4 S Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Archiologie:
S FH 12,00m 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- 3.5 Pflanzstandort Die Uberplante Flache befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet. Bei der iiberplanten Flache handelt es sich daher gem.
(;’3 gé:L“fEZN lZJLTRD :kfggsﬁﬁg§m€gz¥xgﬁmﬁgM (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB ) : anzstandorte § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
A VON NA'i'UR UND LANDSCHAFT Die in der Planzeichnung festgelegten Standorte der zu anzupflanzenden Baume in der Stellplatzanlage kénnen fir die Anlage der Erdarbeiten .|n diesen Bereichen bedtirfen qemnach der Genghrmgung des Arc.haologlscher? Landesamtes. .
SO siehe Plan Y/ PKW-Stellplatze um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume darf nicht verringert werden. Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.
r 4 £ / B . Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
GRZ 0.4 a : “r s !’ { @ ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)) 4. Festsetzungen gemaR BauNVO Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
) . S i L . . ) . des Zumutbaren zu tragen.
bei IV max. FH 13.50m "\UJI-‘J @ ANPELANZUNG VON BAUMEN (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) 4.1 Zulassigkeit der Vorhaben / Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet Seniorenpflegeaniage Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass archéologische Untersuchungen zeitintensiv sein kénnen und eine Genehmigung méglichst
. ) y e’ 4 Zulassig sind Gebiude, die der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Ausnahmsweise zuldssig sind untergeordnete fruh"zeltlg glngeholt werden sollte, damlt keine Verzogerungen im sich daran anschhef&enden f’lanungs- (.).de.r Bauabllauf entsteherl. .
bei Ill max. TH 9,00m /s”® : . pflegeunterstiitzende Einrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, z.B. Arztpraxis, Dariiber wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die
bei IV max. TH 12,00m PO0OOO%  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON ¢ g Aps 1 Nr. 25 a BauGB ) Friseur, Kosmetikstudio, Massagepraxis. Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
: ’ %.00000d] BAUMEN UND STRAUCHERN : : und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
4.2 Entfallene Festsetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 41 den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
5 seesees, UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR die dbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
s H o| BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ) Festsetzung Geschossflachenzahl entfallt im gesamten Plangeltungsbereich, die Festsetzung der Traufhohe entfallt fiir die sonstigen €S ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
.,:' ‘," veeeeeel BAUMEN /STRAUCHERN Sondergebieten SO1 und SO2. vier Wochen seit der Mitteilung.
Y Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
O 15. SONSTIGE PLANZEICHEN 4.3 Kellergeschosse (§16 Abs. 5 BauNVO) natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
o~ ! .
,{' ‘\ g Der Bau von Kellergeschossen ist in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 unzulassig. Kulturdenkmal:
Y UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR : . ' e ) . . . . , Lo o .
% %13 o Qi Tl TEmme e e NS S Ay /<) - " 5 ; ; ; . ; Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Nahe eines Kulturdenkmals. Dabei handelt es sich um die ,Villa mit Einfriedung®,
‘\’;]‘:‘:}"" : ST E STELLPLATZE - STELLPLATZANLAGE A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB ) 3. Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein BrauerstralRe 21, ,Villa“, Brauerstral’e 23, und ,Villa (Fayence-Manufaktur) mit Villengarten, Denkmal und Treibhaus*, Brauerstral3e 25.
* 1
WO g ECSNY SRV el O LC1IPMdALZANIAgE D TS * ISSTIIIEDI-IIEE'\AT?Eli(-I:I'RLIIECl;JJIIEE';IE\g?SHI’E\{II'EZNUZN%Gf?O RDNET 5.1 In den Sondergebieten sind insgesamt 48 Stellplatze auf Stellplatzanlagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
S| B : Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH sind MaRnahmen in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben den
A N A e o o QN i N o 5.2 Die Zugange von der offentlichen Verkehrsflaiche zu den Gebauden, zu den Stellplatzanlagen sowie aller auf dem Grundstuck Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustdndigen unteren
e, r ST 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB ) geplanten Wegeverbindungen sind unter analoger Beachtung der materiellen Anforderungen aus der DIN 18040 Teil 3 (Ausflihrung und Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.
"‘«..%. 3 LS Y STELLPLATZE - STELLPLATZANLAGE B : : : Auds?jtattunhg ;/ton bartrierr]efllieien Verkehrs- und Aullenanlagen im 6ffentlich zugénglichen Verkehrs- und Freiraum) zu planen, auszufihren
. und dauerhaft zu unterhalten.
.. &,
N,
"\‘ & “ FAHRRADSTELLFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB ) 5.3 Entfallene Festsetzungen in den sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2:
= ‘\‘ Z‘"~.§Ste 16 Abs. 5 BauNVO Festsetzung C 1 - AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen - entfallen
. 8 Y ".'"'"/’@ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ S. au ) Festsetzung C 4 - 3. Absatz - Uberstellung ebenerdi Stellolitze mit Pflan Gist - entfall
S/ 2". ! Q.O'e estsetzung - 3. Absatz - Uberstellung ebenerdiger Stellplatze mit Pflanzgerist - entfallen.
S0k & F .'7'«{:@[/ . :
taoo ouly,, f @ §rder === —— == ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH III (§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ) 6. Bauweise (§ 22 BauNVO)
O.o. _-6?&& + dod UGS
0o > 8"0 B’a", .", @ ?Q;{Ufa . AA , Abs. 5 Nr. 1 BauGB Fir die Sondergebiete SO, SO1 und SO2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Abweichende Bauweise
8. Sors AN "-~.,{f) t Hohenbezugspunkt .- == ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH Il (§9 Abs.5Nr. 1BauGB) bedeutet hier, dass die offene Bauweise zulssig ist, ohne die Beschrankung auf die Gebaudelinge von 50m.
Re 08, T,
i /// e, "" "'b"d" ) (Schachtdeckel) 3,34mNN - ==A - —. ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH | (§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ) ‘Z Sghmlzl vor sghédc\cl:hﬁn Urgl_wtelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - SchallschutzmaRnahmen
0\ ~/ o s ur die allgemeinen Wohngebiete
i E 42 7.1 Schlafraume, Wohnraume, Blroraume etc. sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung bei
. g Q 42 Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER , A .. ’ , . N
S [ ! ! AN 0 Neubaumafinahmen / wesentlichen Anderungen so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Malie
5 : . von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Die folgende Tabelle enthalt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN 4109 mit den in
. I~ e o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN Frage kommenden Larmpegelbereichen.
- > Stellplatz- s .. e P e ]
2 i // an Iage A 20 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN und Sanatorien _Ubernachtungsréume
// 16m Ilgeherbergungsstétten,
MASSZAHLEN Unterrichtsrdume  und
ghnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuRenlérms
509 , / VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN i e = = E
: I 61 his 65 40 35 30 ™
g - o mg s . . .
. =iy ~ 1) SICHTDREIECKE (30m) BEI GESCHWINDIGKEIT Vmax 30 km/h 7.2 Schlafrdume sollten bei Neubaumanahmen / wesentlichen Anderungen auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet Authentizitatsnachweis / UberelnStlmmungsvermerk
f % werden. Ist dies nicht mdglich, so sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive schallgedammte LUiftungseinrichtungen
4 y o WALDABSTANDSFLACHEN (30M) erforderlich, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann.
o g i 5% Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
St 2 °d . 7.3 Fur die larmabgewandten Geb&audeseiten darf der mafgebliche AuRenléarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne g ’ . g g g
ﬁhb_: 418 ° BEZUGSPUNKT HOHE 3,34mNN besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert AUSfertigU ngSfaSSU ng der 1 Anderung deS BebauungsplaneS N r 41
g ko = den. . .
= O 1 wer
_ HOCHWASSERRISIKOGEBIET (HQ 200) . . ) . , , der Stadt Kelllnghusen ubereinstimmt.
‘‘‘‘‘‘‘‘ —_— N " 7.4 Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der malgebliche
DARSTELLUNG GEMASS FLACHENNUTZUNGSPLAN AuBenlarmpegel vor Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 infolge der Abschirmung
o o " durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 7.2 und 7.3 abgewichen werden.
T T 7 2 Nz | T 7 L T~~_ ] e FEUERWEHRZUFAHRT Auf Anfrage beim Bauverwaltungsamt des Amtes Kellinghusen
508 7 7.5 In den larmvorbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden AulRenwohnbereiche auf die stralenabgewandten Seiten der jeweiligen k d Ub . t d d t | F t d
Grundlage: Gebdude zu legen. Die Auflenwohnbereiche auf den straBenzugewandten Seiten sind ggf. durch eine larmabschirmende
Amtlichegs Liegenschaftskataster (ALK) “ QEJL?C?EEN NUTZUNG \Z/Q-LHIZGDEESRCHOSSE Grundrissgestaltung der Gebaude, durch die Stellung von Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Einfriedungen der ann e ereins Immung er Igl aien assung mi er
Freibereiche* mit einer Mindesthéh n 2,0 tber GOK den einwirkenden Verkehrsgerausche schutzen. 1A +i
© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) \L L GRUNDFLACHENZAHL BAUWEISE robereiehs i ener inde o e o o ehregerd e sente Orlgmalurkunde beStatlgt Werden-
Bebauungsplan Nr. 41 - Stadt Kellinghusen 20 25m FIRSTHOHE / TRAUFHOHE
\ [ A A \ \ — 2

VERFAHRENSVERMERKE:

1. 4. 5. 7. 9. 10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41, Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Ratsversammlung vom 13.07.2017 (Planungsziel bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit Nr. 41. durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der

"altersgerechtes Wohnen"). Die ortsiibliche Bekanntmachung des sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.09.2019 bis § 4 Abs. 2 BauGB am 12.09.2019 zur Abgabe einer ' 06.12.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ausgefertigt und ist bekannt zu machen. der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden

Aufstellungsbeschlusses vom 13.07.2017 ist durch Aushang an zum 16.10.2019 wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen Stellungnahme aufgefordert . (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. von allen Interessierten eingesehen werden kann und die

den Bekanntmachungstafeln vom 11.08.2017 bis zum 22.08.2017 (§ 13a Abs. 2Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB - § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB - 2. Alternative) {iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind in der Zeit vom ..................

erfolgt. 2. Alternative): bis zZum ...coveveene. durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Kellinghusen, den ...........cccccooee.

Kellinghusen, den ..........ccccccoooeee.
Montag bis Mittwoch und Freitag von 8 - 12 Uhr 8.
Dienstag 14 - 18 Uhr. Die Ratsversammlung hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Zeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 06.12.2019 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Erganzende Aufstellungbeschlisse durch die Ratsversammlung
erfolgten am 04.10.2018 (Erweiterung Geltungsbereich) und am
07.12.2018 (Anderung Planungsziel "Seniorenwohnheim").

Die ortstibliche Bekanntmachung der Aufhebungsbeschliisse
sowie des geanderten Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 12.02.2019 bis
zum 26.03.2019 erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden gemaf

§ 10a Abs. 2 BauGB zusatzlich unter
"https://www.amt-kellinghusen.de/buergerservice-politik/
buergerservice-verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-ua/
bplan-kellinghusen/" im Internet bereitgestellt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass (Burgermeister)

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, vom 09.09.2019 bis zum 24.10.2019 durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsuiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der 6
Planentwuirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden

2. Unterlagen wurden unter: ,www.amt-kellinghusen.de/

Auf Beschluss der Ratsversammlung vom 13.07.2017, buergerservice-politik/buergerservice-verwaltung/

04.10.2018 und vom 07.12.2018 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. bauleitplaene-bebauungsplaene-ua/aktuelle-beteiligungsverfahren/*
1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen ins Internet eingestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

(Blrgermeister)

nnutzungsplan

Kellinghusen, den ...........cccccou....... o A
SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 41

STADT KELLINGSHUSEN

MOLLER-PLAN

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht
dargestellt sind.

(Blrgermeister)

ltzehoe, den 05.12.2019 Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlodelsweg 111, 22880 Wedel
. . . . Tel.: 04103-919226
Die Satzung ist mithinam ...................... in Kraft getreten. Internet: www.moeller-plan.de

3.

Der Bauausschuss hat am 04.09.2019 den Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Email: info@moeller-plan.de

Kellinghusen, den ........cccccoeovneee. Verfahrensstand:

Satzungsbeschluss

(Blrgermeister)

M:\Kellinghusen\B_Plan_41_Brauerstrasse_1Aend_2018_Klockner\Plaene\acad\20191106a_BP41-1.dwg o0s.11.2019
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