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Begriindung zur Satzung
fir den Bebauungsplan Nr. 37

der Stadt Kellinghusen



1. Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 37 entwickelr sich aus dem genehmigten Flachen-

nutzungsplan scwie seiner 5. Anderung.

2. Grenzen

Das Bebauungsplangebiet "Gewerbegebiet Mihlenbek'" liegt siidlich der
Ortsumgehung der B 206 in der Gemarkung Miihlenbek, begrenzt im
Norden durch die B 206, im Osten im nordlichen Bereich durch die
Stadtgrenze und im siidlichen Bereich durch einen landwirtschaftlichen
Wirtschaftsweg, im Siiden und im Westen durch einen landwirtschaftlichen
Wirtschaftsweg.

3. Planungsziel

Die Entwicklung der Stadt Kellinghusen hat insbesondere in den letzten
Jahren darunter gelitten, dafl keine freien gewerblichen Bauflachen
angeboten werden konnten. So gibt es in Kellinghusen eine Reihe’ von
aussiedlungswilligen Betrieben, die zur Zeit Uber das Stadtgebiet
verstreut entweder in nicht entwicklungsfdahiger Lage bzw. auf stddte-
baulich unzutrdglichen Standorten angesiedelt sind. Damit ist teil-
weise auch eine Gefdhrdung der Sanierungs- und Entwicklungsziele im

Stadtkern und in den anschlieflenden Wohngebieten verbunden.

Um ein Abwandern von Betrieben zu verhindern, aber auch Neuansied-
lungen zu ermdglichen, 1st die Stadt Kellinghusen daher dringend

gezwungen ein Gewerbegebiet auszuweisen.



4. Erschliefung

Das Gewerbegebiet kann durch die neu ausgebaute Siidtangente zur Ent-
lastung der Stadtteile Feldhusen und Milhlenbek, im Plan Planstrafle A

genannt, erschlossen werden.

Um moglichst maximale Grundstickszuschnitte zu erreichen, die auf

die heute noch nicht im einzelnen feststehenden Bediirfnisse der an-
zusiedelnden Betriebe ausgerichtet sind, ist bei der relativ geringen
Tiefe von 125 m - 160 m die Ausweisung einer weiteren ErschlieBung
nicht sinnvoll. Sofern Betriebsflachen nicht direkt an der Entlastungs-
strafle liegen, ist davon auszugehen, daB die Erschlieflung in einfacher,
auf die Betriebsbediirfnisse zugeschnittener Form durch Privatstrafle

oder nachbarrechtliche Regelung gegeben ist.

Offentliche Parkpldtze werden nicht ausgewiesen, da davon auszugehen
ist, daB ausreichend Stellpldtze auf den Betriebsfldachen hergestellr
werden und dariiber hinaus weder die Standortbedingungen noch die

Anzahl von weirteren &ffentlichen Parkplartzen erkennbar sind.

Die gesamte Flache ist mit Ausnahme des dstlich als Ausgleichsfliche vorgesehenen Gelande-
zipfel als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die bebaubare Fliche ist groBziigig festgesetzt, um eine
moglichst fuktionsgerechte Entwicklung von Gewerbegetrieben zu erméglichen. Diesem Ziel
entspricht auch die Festsetzung von GFZ und GRZ sowie der Traufthohe, die abgestimmt ist auf
die griinordnerische Festsetzungen.

Fir das MaR der baulichen Nutzung sind die Hochstwerte festgesetzt, die nach der BauNVO
moglich sind. Hierdurch soll erreicht werden, daB§ die verfiigbaren Grundstiicksflichen weitge-
hend ausgenutzt werden, um mit dem Grund und Boden im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB spar-
sam und schonend umzugehen.

Die Ansiedlung von Gewerbebtrieben soll die innerstiddtische Entwicklung von Kellinghusen
erganzen und stirken. Aus diesem Grund sollen hier im Grundsatz keine Einzelhandelsbetriebe
zugelassen werden, die ebenfalls im Innenstadtbereich geeignete Standortbedingungen vorfinden,
wie z. B. Lebensmitteleinzelhandel und -mdrkte, ausgenommen hiervon sind :

a - der Handel mit Baustoffen,

b - der Handel mit Kraftfahrzeugen und landwirtschaftlichen Maschinen, wenn diesem Handels-
betrieb eine Produktionsstitte bzw. Werkstatt angegliedert ist, da diese im Innenstadtbereich in
der Regel zu funktionalen Konflikten fuhren. Dariiberhinaus wird der Einzelhandel zugelassen
in Verbindung mit dem zu férdernden produzierenden Gewerbe, also der Herstellung oder der
Reparatur von Waren, die im Betrieb produziert werden.



Stddtebauliche Gestaltung

Wesentliches stadtebauliches Ziel ist es, das Gebiet durch Eingriinungs-
mafRnahmen gestalterisch zu qualifizieren. Daher wird das Gebiet durch
einen 10 m Pflanzstreifen gegenuber dem anschliefenden Landschaftsbe-
reich abgeschirmt. Auflerdem dienen die Ausbildung der Parzellengrenzen
als Hecken sowie die Ubergriinung der Stellplatzflichen diesem Planungs-

ziel.

Der parallel zum Bauleitplanverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungs-
planes als landschaftspflegerischer Begleitplan erstellte "Teilland-
schaftsplan zum Gewerbegebiet Miihlenbek” wird dem Bebauungsplan als
Bestandteil beigefligt. Soweit seine Aussagen sich auf den Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes beziehen, wurden diese in der Planzeich-

nung (Teil A) bzw. im Text (Teil B) iibernommen.

Da der durch die Schaffung des Gewerbegebietes verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft durch die festgesetzten Mafnahmen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes micht ausgeglichen werden kann, wird die
Stadt die dariiber hinaus erforderlichen, vom Landrat des Kreises
Steinburg als untere Landschaftspflegebehdrde in Abstimmung mit der
Stadt noch festzulegenden Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Plan-

geltungsbereiches durchzufithren haben.

Soweit erforderlich, werden diese Ausgleichsflachen mit der noch
festzulegenden Nutzung durch Anderung bzw. Ergidnzung in dem Fldchen-

nutzungsplan dargestellr.



Flachenbilanz

GE 11, '6GFZ 16, GRZ 0.8 8,45 ha
Sffentliche Verkehrsflache 2,30 ha
Flache zum Anpflanzen von

Bdumen und Strauchern 15 335hid
Gesamtflache 12,08 ha

. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die AufschlieBung des Plangebietes soll durch das Wasserwerk der
Stadt Kellinghusen erfolgen. Die Kapazitdt des Wasserwerkes ist

ausreichend, die Wasserversorgung im Plangebiet zu gewdhrleisten.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die SCHLESWAG-AG.

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mitr Erdgas durch die SCHLESWAG-AG

erscheint mdglich und wird angestrebt.

Abfallbeseitigung

Zustdndig fur die Abfallbeseitigung ist der Kreis Steinburg. Die
Abfallbeseitigung erfolgt nach der Satzung des Kreises Steinburg
in der jeweils geltenden Fassung (zur Zeit wdchentliche "Sackabfuhr”

bzw. "1,1 cbm=-Container-Abfuhr” und vierteljdhrliche "Sperrmiillabfuhr").
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Entwdsserung

a) Schmutzwasserentsorgung
Die Stadt Kellinghusen betreibt eine zentrale Schmutzwasserbe-
seitigungsanlage. Die Klaranlage liegt Ostlich des Plangebietes
in einer Entfernung von rund 500 m angrenzend an die nérdlich am
Plangebiet vorbeifiihrende B 206. Das Plangebiet wird an das zen-
trale Schmutzwasserkanalisationsnetz (Trennsystem) angeschlossen.

Die Kldranlage ist ausreichend dimensioniert.

b) Regen- und Oberflachenentwédsserung
Das im Plangebiet anfallende Regen- und Oberfldachenwasser soll
dem im Siiden am Plangebiet vorbeifiihrenden Hauptvorfluter des
Deich- und Sielverbandes Feldhusen 'Die Wettern" (Flurstick 81/15
der Flur 5 der Gemarkung Wrist) eingeleitet werden. Das Einver-
nehmen hieriiber mit dem Deich- und Sielverband Feldhusen ist noch

unter Beteiligung der Wasserbehdrde herzustellen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen scllen in einem besonderen 2 m breiten
Versorgungsstreifen angrenzend an die Siudtangente unter Einbeziehung des
stidlich des Rad- und Gehweges vorhandenen 1,50 m breiten Bankette verlegt
werden. Hierdurch wird ein Aufbruch der neu ausgebauten Siidtangente auf

Dauer vermieden.

9. Realisierungszeitraum

Der Erwerb und die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll in Ubereinstimmung
mit den Aussagen des Kreisentwicklungsplanes Steinburg 1988-1992 in den
Jahren 1989 und 1990 realisiert werden.
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Erster Stadtrat



