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Begrindung zur Satzung der Stadt Kellinghusen

Uber den Bebauungsplan Nr. 31 fir das Gebiet

nordlich "Am Sportplatz" und ostlich "Schiitzenstrofle"

Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 31 entwickelt sich ous dem genehmigten Fldchen-
nutzungsplon der Stadt Kellinghusen, welcher dieses Gebiet als "Wohn-

baufldche  ausweist.

Topographische Gegebenheiten

Das Geldnde ist eben und weist bis auf eine Wallhecke an der Nordgrenze

des Plangeltungsbereichs keinen nennenswerten Bewuchs auf.

ExrschlieBung

1) ErschlieBungssystem:
Das Plangebiet wird durch eine StraBe, abzweigend von der K 2 "Schijtzen-
straBe", erschlossen. Diese PlonstraBe wird beidseitig angebaut. Neun
Baugrundstiicke werden durch Wohnwege erschlossen.
Die PlanstraBe schlieBt vorldufig mit einem Wendeplatz ab. Bei Uber-
plaonung der nordlich angrenzenden Flachen ist beabsichtigt, diese Plan-

straBe fortzufihren bis zur StraBe "Sielkamp".

Wie in dem als Anlage Nr. 1) beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt,
konnen die nordlich ang;enzenden Gebiete zu gegebener Zeit hervorrogend
durch Sackgassen erschlossen werden, wodurch zwei ruhige WOhnqugiiere -
jeweils obgegrenzt durch Wallhecken - entstehen kionnen. Die Erschlieflungs-
straBen konnen durch eine FuBwegspange sowohl untereinander als auch mit

der SchitzenstraB3e verbunden werden.

2) Ruhender Verkehr:
Die notwendigen offentlichen Parkpldtze fir das eallgemeine Wohngebiet

sind an der PlanstraBe A angeordnet. Auagewiesen sind 14 Parkpldtze,



Iv.

VI.

VIT.

dos sind 1/3 der privaten PKW-Stellpldtze.

40 Wohneinheiten

= 14 Parkpldtze
3

Nutzung - Ausnutzung

Entsprechend dem in dieser Randloge zu erwartenden Bedarf wird das
Bebauungsplangebiet insgesamt fir eine offene Bebauung mit einge-

schossigen Einfamilienwohnhdusern cusgewiesen.

Griinfldchen - Bepflanzung

Vorgesehen ist dos Anpflanzen von 16 Baumen, vorwiegend im Bereich

der Parkpldtze und im westlichen Bereich der PlanstraBe A.

AuBerdem soll die gut bewachsene Wallhecke an der Nordgrenze des

Plangeltungsbereichs erhalten werden.

Kinderspielplatz

Unter BerUcksichtigung der Tatsache, daB im B-Plangebiet ausschlieBlich
eine‘Bebouung mit Einfamilienwohnhdusern vorgesehen ist und dd3 in un-
mittelbarer Nohe bereits zwel groflere Kinderspielpldtze vorhanden sind
(siehe beigefiigten Ubersichtsplan 1 : 5 000 - Anlege Nr. 2), ist auf
die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes verzichtet worden.

Bei FortfUhrung der Bebauung in Richtung Norden soll auf dem Flur-
stick 7/8 on geeigneter Stelle (siehe Anlage Nr. 1) ein weiterer Spiel-

platz fur Kleinkinder fUr dieses Baugebiet geschaffen werden.

Ver- und Entsorgung

1) Wasserversorgung:

Die Aufschliefung des Plangebietes erfolgt durch das Wasserwerk



der Stadt Kellinghusen durch AnschluB an die ausreichend

dimensionierte Leitung in der SchitzenstraBle.
Stromversorgung:

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die SCHLESWAG.
Gasversorgung:

Die Versorgung mit Erdgas durch die SCHLESWAG ist moglich.
Abfallbeseitigung:

Zustdndig fir die Abfallbeseitigung ist der Kreis Steinburg. Die
Abfallbeseitigung erfolgt nach der Satzung des Kreises Steinburg
in der jeweils geltenden Fassung (zur Zeit wochentliche

"Sackabfuhr" und vierteljghrliche "Sperrmullabfuhr").
Entwdsserung:

a) Schmutzwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschluB3 an das
zentrale Schmutzwasserkanalisotionsnetz des Kldrwerkes der
Stadt (Trennsystem). Die neu zu verlegende Kanalleitung
wird an den in der SchitzenstraBe vorhandenen, ausreichend

dimensionierten Schmutzwasserkanol angebunden.

b) Regen- und Oberfldchenentwdsserung:
In der PlanstraBe wird eine Regenwasserkanalisationsleitung
verlegt und an den Regenwasserkanal in der Schitzenstrafle,
welcher mit einem ausreichenden Vorfluter zur Stor entwdssert,
angeschlossen.
Ein AnschluB der Wohngrundstlcke an die Regenwasserkanalisation
ist nicht vorgesehen. Das auf den Baugrundsticken - insbesondere
von den Dachfldchen - anfallende Regenwasser soll vielmehr auf
den Grundstiicken versickert werden. Der Untergrund (gewachsener

Kie-sboden) ist hierfiir bestens geeignet. Durch diese MaBnahme
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wird erreicht, daf3 einerseits die Vorfluter nicht unnitz
belostet werden. Andererseits kommt eine Versickerung dem

Grundwasserstand zugute.

VIII. Bodenordnende MaBnahmen

Die wesentlichen Fldchen des Plangebietes (Flurstiucke 383/8 und 462/8)
stehen im Eigentum der Stadt Kellinghusen, weshaolb alle ErschlieBungs-

anlagen ohne zusdtzlichen Grunderwerb errichtet werden konnen.

Auch siUdlich der Planstrafle A bestehen klore Eigentumsverhdltnisse,
=y so daB bodenordnende MaBnohmen nicht erforderlich sind.
IX. Quantitative Werte:
1) Flachenbilanz:
a) Allgemeines Wohngebiet
(WA I o, GRZ 0,3, GFZ 0,3) ca. 3,05 ha
b) StraBenverkehrsfldchen einschl.
e qffentlicher Parkplatze ca. 0,59 ha
- Bebauungsplangebiet gesamt co. 3,64 ha

—_——m e ame=

X. Finanzierung der ErschlieBung und der
von der Stadt zu erstellenden Ver- und Entsorgungsleitungen

1) ErschlieBung:

a) Kosten StraBenbau (einschl. Entwidsserung,

Beleuchtung und Grunderwerb) 795 000, -- DM
b) davon durch ErschlieBungsbeitrdge (90%) 715 500, -- DM
c) Eigenanteil der Stadt (10%) 79 500,-- DM

Dieser Stadtanteil wird aufgebracht durch VerduBerungsgewinn acus dem

Verkauf der Baugrundsticke.



2) Schmutzwosserkanalisaotion:

Die Kosten fur das Plongebiet werden geschatzt mit 221 500,-- DM

Hierzu werden satzungsgemdB (Gebihrenhaushelt) An-

schlulbeitrdge erhoben.

3) Wasserversorgung:

Die Kosten fir das B-Plangebiet werden geschatzt mit 133 000, -~ DM
Hierzu werden ebenfalls satzungsgemdB im Rahmen der

"Allgemeinen Versorgungsbedingungen des Wasserwerks

Anschlulbeitrdge (Baukostenzuschisse) erhoben.

Kellinghusen, den 4. November 1980 . STADT KELL INGHUSEN
- Der Magistrat

(Hagedorn)
BUrgermeister
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