1.

Text zum Bebauungsplan "Bornholdsberg"

der Stadt Kellinghusen

Laoge des Gebietes und Besitzverhéltinisses

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind durch eine unter=-
brochene dicke rote Linie gekennzeichnet. Das Gebiet liegt
am westlichen Stadtrand und wird begrenzt im Norden durch
die Overndorfer StraBe (B 206), im Siiden durch die Overn-
dorfer Lieth, im Westen durch die Strafile "Am Bornholds~
berg" und im Osten durch die Grenzlinie der Parzelle
103/14 des Bauern VW. Mohr (siehe Ubersichteblatt).

Die Elgentumsverhiltnisse sind mia dem beiliegenden Eigen=—
timerverzeichnis und Auszug aus dem Flurbuch zu ersehen.

2. Zuléssige Nutzung der Grundstiickes

3.

Das Geblet des Bebauungsplanes "Bornholdsberg" ist

"Reines Vohngebiet" gem. § 3 der Baunutzungsverordnung
(Bauliv0). Die zuliissige bauliche Ausnutzbarkeit ist im

Plan durch Festsetzung der geplanten Bebauung in ihrer Grund-
fl?che und durch Angabe der GeschoBzahl verbindlich fest-
gelegt.

LuBere Gestaltung der Gebdudet

Die mit "An bezeichnetenoGebaude sind mit roten Ziegeln
zu verblenden und ca. 51 genelgtem Satteldach auszufiihren.
Die Dicher sind mit Pfannen einzudecken.

Dachausbauten sind gem. Vorschriften der 1IBO zugelassen.

Die mit "B" bezeichneten Gebiude sind mit heller AuBeBhaut
(Putz, Schlemmenstrich, helle Verblendung) und ca. 30 ge=-
neigtem Satteldach euszufithren und wie beli den A~Bauten
einzudecken.

Dachausbauten sind gem. Vorschriften der LBO zugelassen.

Die Garagen sind als Sammel- bezw. Einzelgaragen auszu-
filhren und auf den im Plan vorgesehenen Flichen zu errichten.
Sie sind HuBerlich den Wohngebiuden anzupaessen, wobei Dach-
form und Dachhaut hiervon abweichen kénnen. Die Unterbrin-
gung im HauskOrper ist nicht zuléssig.

Als Grundstiickseinfriedigung zur offentlichen Verkehrsfliche
ist im Hoechstfalle ein Sockelmauerwerk in Hohe von 0,35 m
iiber Bilirgersteig zulissig. Dazugehdrige Pfeiler vor der
Baufluchtlinie und Hecken sind nur bis 0,70 m Hohe zulissig.

Der seitliche AbschluBl der Grundstiicke soll durch lebende
Hecken bis zur Tiefe des am weitesten zuriickliegenden Wohn-
hauses erstellt werden.

Diese Hecken sollen maximal 0,80 m nicht libersteigen.

4. Versorgungseinrichtungens

Wasser- und Gasleitungen sowie Stromkabel werden im‘straBen-
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kirper verlegt und stehen den Anliegern lt. den besonderen
Bedingungen der Stadtwerke Xellinghusen sur Verfilgung.

Se

e Anlieger werden an die Abwasser- und Millbeseitigung
1t. den Jatzungen der Stadt EKellinghusen angeschlossen.

6. JFeuerlischeinrichtunzen:
Es woerden an den erforderlichen FPlitzen Mittelflurhydranten
eingebaut.

- Kellinghusen, den 22. Mai 1962
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