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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

) BEGRUNDUNG
ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25 DER STADT
KELLINGHUSEN

flir den Bereich der Overndorfer StraRe 33 bis 39

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen liber
das Planungsergebnis. Die Begriindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Stadt vorgenommene Abwagung wider.

Begriindung

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird gemal § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), § 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722) m.W.v. 24.10.2015, in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016
(GVOBI. Schl.-H. S. 369), aufgestellt.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung der Grundstuicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBI.|S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI.| S. 1548),
festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MafRstab 1:500. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
umfasst die Flurstlicke 516, 517, 518, 519 und 535 sowie teilweise das Flurstiick 537
der Flur 8 der Gemarkung Overndorf-Grénhude.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgtltigen Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen ist der
Plangeltungsbereich als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Damit entspricht die geplante Nutzung den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Die Ratsversammlung der Stadt Kellinghusen beschloss am 13.07.2017 die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 nach § 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss).

Diese Begriindung bezieht sich ausschlielich auf die zuséatzlichen und ergénzenden
Regelungen im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25. Bestehende
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 einschlieBlich der 1. — 3.
Anderung werden nicht noch einmal erlautert.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 regelt die Nutzung von Grundstiicken
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Stadt Kellinghusen. Er
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt (s. Kap. 1.2). Von
der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB)
wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die
Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange und die
offentliche Auslegung werden gleichzeitig durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (§ 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.

Es geht u.a. um die Umnutzung bereits bebauter Flachen, die sich im Siedlungs-
zusammenhang i.S.d. § 34 BauGB befinden, um die starkere Nutzung bereits
bebauter Flachen und um die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um eine ehemalige landwirtschaftliche
Hofstelle. Diese wurde im Jahr 2016 abgebrochen. Im &stlichen Teil handelt es sich
um ein bereits bebautes Grundstiick.

Die westlichen Grundstiicke stehen nunmehr einer stadtebaulichen Entwicklung zur
Verfligung. Die Stadt plant die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die zulassige
maximale Firsthéhe zu erhéhen. Es handelt sich demnach um eine Nachverdichtung
des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches betragt ca. 2.907 m2. Die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 fallt unter die Nummer 1 des § 13a Abs. 1 BauGB
(zulassige Grundflache < 20.000 m?).

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, ,...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (§ 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich bleibt auch nach der 4. Anderung das
Wohnen und andere in § 4 BauNVO aufgefiihrte Nutzungen mit Ausnahme von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen. Diese Nutzungen sind weder im Bundes- noch
im Landes-UVP-Gesetz als UVP-pflichtige Nutzungen aufgefihrt. Auch die Pflicht zur
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Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

Durchfilhrung einer Einzelfallprifung nach UVP-Recht besteht nicht. Dieses
Ausschlusskriterium fur das beschleunigte Verfahren gilt hier also nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist auerdem nicht anwendbar, ,...wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.“. Zu betrachten sind hierfir lediglich die Anderungen gegeniber dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 25, also die Verschiebung der Baugrenzen, sowie
die Erhdhung der Geschossigkeit und der zulassigen Firsthéhe. Dadurch sind
Beeintrachtigungen der vorgenannten Art nicht zu erwarten.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
25 anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung befindet sich im westlichen Teil der Stadt
Kellinghusen. Nérdlich befindet sich die Overndorfer StralRe. Westlich, stdlich und
ostlich grenzt Wohnbebauung im Lunkenstieg sowie im Heisterstieg in Form von
Einfamilien- und teilweise Doppelhausern an den Plangeltungsbereich an.

Die nadhere Umgebung ist Uberwiegend mit Einfamilienhdusern und teilweise mit
Doppelhdusern bebaut. Damit entspricht die geplante Nutzung der vorhandenen
stadtebaulichen Situation.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 4. Anderung umfasst ca. 2.907 m2.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ist Kellinghusen als
Unterzentrum dargestellt und hat damit die Aufgabe, fur die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Gutern und Dienstleitungen des
qualifizierten Grundbedarfs zu sichern.

Als Zentraler Ort hat Kellinghusen eine besondere Verantwortung fir die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung iber den 6rtlichen
Bedarf hinaus ermdéglichen.

>

Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV — Schleswig-Holstein Siid-
West Kreise Dithmarschen und Steinburg (Fortschreibung 2005) liegt das
Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhdngenden Siedlungsbereiches eines
zentralen Ortes. Die Stadt Kellinghusen ist als Unterzentrum eingestuft und
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Dies erfordert im Hinblick auf den
Bodenschutz eine verstérkte Betonung der Innenentwicklung. Damit entsprechen die
Ziele der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 den Zielen des Regionalplans.
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Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und
Steinburg (2004) — Karte 2 sieht, bis auf die Ausweisung eines Gebiets mit
besonderer Erholungseignung keine Bindungen fir den Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 vor. Karte 1 des Landschaftsrahmenplans
sieht keine Bindungen fir den Plangeltungsbereich vor.

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 eignet sich das Plangebiet nur bedingt zu
Erholungszwecken. Eine Nutzung zu Wohnzwecken erscheint aufgrund der Nutzung
innerstadtisch verfiigbarer Flachenpotenziale als geeigneter.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kellinghusen weist das Gebiet als
Wohnbauflache aus. Damit entspricht die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
den Zielen des Flachennutzungsplanes.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 25 wurde im Jahr 1982 rechtskraftig und sah
eine Kkleinteilige Bebauung vorrangig mit Einfamilienhdusern vor. Die Stadt
Kellinghusen beabsichtigt nunmehr, durch stadtebauliche MaRnahmen den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 weiter zu verdichten.

Dies ist auch im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB. Dieser besagt, dass stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Dies
beinhaltet auch MaRnahmen wie eine stadtebaulich vertretbare Nachverdichtung.
Des Weiteren soll die Bestandssituation auf dem Flurstick 516 baurechtlich
gesichert werden.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches der Stadt Kellinghusen,

e stadtebauliche Nachverdichtung,

e baurechtliche Sicherung der Bestandsituation auf dem Flurstiick 516.

Im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches befand sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Die zum Betrieb gehérenden Gebaude wurden im Jahr 2016 abgebrochen.
Die frei gewordene Flache steht nunmehr einer stadtebaulichen Entwicklung zur
Verfiigung. Die Grundstiicke befinden sich vollstandig in Privateigentum.

3. Stadtebauliche MaBRnahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen soll durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes, durch die Erhéhung der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse, die Anderung der Baugrenzen, dem Entfall einer festgesetzten
Geschossflachenzahl sowie durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe
erreicht werden. Des Weiteren wird die Baugrenze im &stlichen Teil des
Plangeltungsbereiches so gefasst, dass die Bestandssituation auf dem Flurstiick 516
baurechtlich gesichert ist.
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4. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der gesamte Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
urspriinglichen Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25. Der
Plangeltungsbereich ist im westlichen, stidlichen und &stlichen Teil umgeben von
Einfamilienhausern. Nérdlich befindet sich die Overndorfer Strale.

Die Stadt Kellinghusen mdchte der Wohnentwicklung in diesem Bereich Vorrang
einrdumen. Aus diesem Grund werden die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25
betragt 0,3. Diese Grundflaichenzahl wird im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 nicht gedndert.

Die GRZ wird nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Das ist erforderlich, um die benétigten Stellplatze und Zuwegungen
auf den Grundstiicken unterbringen zu kénnen.

4.2.3 Baugrenzen

Die Baugrenzen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25 waren innerhalb des
Anderungsbereiches im nérdlichen Teil mit 11 m, im sidlichen mit 6 m und im
dstlichen Teil mit 3 m festgesetzt. Dies hatte zur Folge, dass geplante Gebaude im
stidlichen Teil des Grundstiicks errichtet werden mussten und sich die dazu
gehérenden Gartengrundstiicke im Norden befinden wirden. Im Rahmen der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 werden daher folgende Anpassungen an
den Baugrenzen vorgenommen:

1. Reduzierung der Baugrenze an der Overndorfer Strale von 11 m auf
insgesamt 6 m

2. Verschiebung der Baugrenze um 5 m auf insgesamt 11 m zur sldlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches der 4. Anderung
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

3. Verschiebung der Baugrenze um 3 m auf insgesamt 6 m zur westlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches der 4. Anderung
4. Anpassung der Baugrenze an den baulichen Bestand auf dem Flurstiick 516

Hausgarten kénnen dadurch innerhalb des Plangeltungsbereiches im Stdwesten an
der straflenabgewandten Seite angelegt werden.

4.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 25 waren keine Festsetzungen zur maximalen
Hohe baulicher Anlagen getroffen. Im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt nunmehr eine entsprechende Festsetzung fiir den
Plangeltungsbereich.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt. Durch die
Festsetzung einer Firsthéhe von 8,75 m kann eine Nachverdichtung fiir den
Plangeltungsbereich erfolgen. Die festgesetzte Firsthéhe orientiert sich an dem
umliegenden Gebiudebestand in der Overndorfer Stralle. Sie betréagt bereits jetzt
teilweise 8,18 m — teilweise bis 6,6 m. Auf der gegenuberliegenden Stral’enseite der
Overndorfer Strale betragt die Firsthohe der Hauser 40a und 40b ca. 8,75 m.

Der Bezugspunkt fiir die Bemessung der zuléssigen Héhe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Overndorfer StraRe im jeweiligen GrundstuckserschlieBungsbereich.

Die maximal zuléssige Héhe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen.

4.2.5 Vollgeschosse

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25 sah fur den Geltungsbereich der 4.
Anderung eine eingeschossige Bauweise vor. Im Rahmen der 4. Anderung soll die
Zahl der Vollgeschosse auf 2 erhoht werden. Dadurch erfolgt eine Nachverdichtung
und bessere Ausnutzung der Grundstucke.

4.2.6 Bauweise

Die Bauweise ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25 als offene Bauweise
festgesetzt. Im Rahmen der 4. Anderung werden keine Anderungen an der
Bauweise vorgenommen.

4.3 Teilweiser Verzicht auf Knickerhalt

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25 wurde entlang der westlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches bis zum Wendehammer im Lunkenstieg ein Knick als zu
erhalten festgesetzt. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 plant
die Stadt Kellinghusen nunmehr teilweise auf diese Festsetzung im Bereich des
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

Wendehammers zu verzichten, da ein Grundstiick Uber den Wendehammer
erschlossen werden soll. Die Lange dieses Abschnitts betragt ca. 6 m. Der Ausgleich
fur diesen Verzicht wird durch Inanspruchnahme eines Knick-Okokontos geleistet.

5. Gestalterische Festsetzungen

5.1 Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25 inklusive der 1. — 3. Anderung wurden
gestalterische Festsetzungen getroffen. Diese werden im Rahmen der 4. Anderung
nicht noch einmal erlautert

Lediglich die Festsetzungen zum Staffelgeschoss sollen ergénzend fir den
Plangeltungsbereich der 4. Anderung geregelt werden.

5.2 Staffelgeschoss

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 werden fiir den
Plangeltungsbereich bei zweigeschossiger Bauweise Staffelgeschosse
ausgeschlossen, da sonst der Eindruck einer dreigeschossigen Bauweise entstehen
kénnte.

5.3 Fassadengestaltung

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 25 von 1981 wurden Festsetzungen zur
Fassaden- und Farbgestaltung getroffen. Diese wurden im Rahmen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes gelockert. Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes
werden keine weiteren Anderungen an diesen Festsetzungen vorgenommen.

6. ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Das allgemeine Wohngebiet wird von der Overndorfer Stralle erschlossen. Die
Erschlieung des stidwestlich angrenzenden Grundstiicks (Grundstick Nr. 86 —
Flurstiick 525) erfolgt im nordlichen Teilebereich Gber den Wendehammer im
Linkenstieg.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

7. Ver- und EntsorgungsmafRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Overndorfer Stralle bzw.
des Linkenstieg. Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt.
Ein konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Nach der Satzung
der Stadt Kellinghusen Uber den Anschluss an die &ffentliche
Wasserversorgungsanlage und Uber die Abgabe von Wasser vom 18.05.1995,
geandert am 15.06.2001, besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fir Trink-
und Brauchwasser.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und gdf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom
AG innerhalb der Overdorfer Strale bzw. des Liinkenstieg.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung der Kreises Steinburg tber
die Abfallbeseitigung. Standorte fur die Millbehélter sind an geeigneter Stelle auf
dem Baugrundstiick vorzusehen. Die Miullbehalter sind zur Abholung an der
Overndorfer Stralle bzw. dem Liinkenstieg zu platzieren.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz der Klarwerke Kellinghusen.

Die Entwasserung des anfallenden Oberflichenwassers der Dachflachen und
versiegelten Grundstiicksflachen erfolgt durch Versickerung auf den privaten
Grundstticken. Dies entspricht auch den Vorschriften des § 5 Abs. 2 der Satzung
tiber die Abwasserbeseitigung der Stadt Kellinghusen (Abwassersatzung) in der
Fassung der 1. Nachtragssatzung vom 20.02.2001. Gemaf dieser Satzung ist eine
Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers an das Abwassernetz der Stadt
Kellinghusen nur in begrtindeten Ausnahmefallen (z.B. schlechte Bodenverhéltnisse,
Bebauungsdichte) gestattet.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Unterflur-Hydranten in der
Overndorfer StralBe bzw. dem Heisterstieg. Damit ist die Léschwasserversorgung im
Plangeltungsbereich sichergestellt.

Bearbeitungsstand: 19.09.2017
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Kellinghusen

8. Immissionsschutz - Lairmschutz

Der Plangeltungsbereich liegt an der Overndorfer StraRe. Die Verkehrsbelastung
dieser StraRe ist nicht im Detail bekannt. Im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 wird die zugelassene Nutzungsart gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht verdndert. Es wird aber die Baugrenze in
Richtung Overndorfer StraBe verschoben und die Geschossigkeit, sowie die
Firsthéhe verandert.

Die Overndorfer StralRe ist eine innerdrtliche Stralle, die seit dem Bau der B 206
keine Uberdrtliche Verbindungsfunktion mehr hat. Das Verkehrsaufkommen wird
durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 nicht erhdht.

Durch das Heranriicken des Baufensters im Geltungsbereich der 4. Anderung
kénnen die Wohnhauser naher an der Larmquelle Overndorfer Stralle errichtet
werden. Diese ist allerdings, wie ausgefiihrt, eine innerértliche Strafle mit berschau-
barem Verkehrsaufkommen. Angesichts der Tatsache, dass die Einhaltung der
Vorschriften der Energie-Einsparungs-Verordnung zum Auflenmauerwerk und zu
den Fenstern in der Regel auch die Einhaltung der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz an StraBen bewirkt, werden Festsetzungen zur Einhaltung von
Schallschutzvorgaben nicht fiir erforderlich gehalten.

9. Artenschutz

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird die mégliche
Grundstiickeausnutzung erhéht und die Baugrenze in Richtung Overndorfer Stralze
verschoben. Eine Beeintrachtigung streng geschiitzter Arten ist darin nicht zu
erkennen.

Am Wendehammer der Strale Liinkenstieg ist der im Bebauungsplan vorgesehene
Knick nicht vorhanden. Es wird also kein Knickabschnitt beseitigt, sondern lediglich
auf dessen Aufbau an dieser Stelle verzichtet. Das hat keine artenschutzrechtlichen
Konsequenzen.

Die Baufeldraumung, die bereits durchgeftihrt wurde, erfolgte unabhangig von der 4.
Anderung des Bebauungsplanes und wirkt darauf nicht aus.

Auf die Ausarbeitung eines artenschutzfachlichen Beitrages wurde daher verzichtet.

Bearbeitungsstand: 19.09.2017
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10. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, bericksichtigt
werden (§ 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
25 in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Art und MaR der baulichen Nutzung sind der innerstadtischen Lage angepasst
und lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und
genutzt werden kénnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und -nutzung einschrénken
kénnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude moglich.

e Die Ausrichtung der Wohnhauser ist nicht festgelegt. Eine Ausrichtung nach
Sudwesten bzw. Westen ist daher mdoglich und aus energetischer Sicht
besonders vorteilhaft.

Seit einigen Jahren gibt es immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden. Um die geplanten
Gebdude vor dem Wassereintritt von aullen zu schitzen, darf der
ErdgeschossfuBboden bis zu 50cm tiber dem Strafenniveau liegen.

11. Waldumwandlung

Im Plangeltungsbereich befindet sich auf einer Flache von ca. 696m? ein
Altbuchenbestand, der gemal § 2 LWaldG Waldflache darstellt. Die Waldum-
wandlung wird beantragt und es wird Ersatz im Verhaltnis von 1 : 2 geleistet.

Der Waldersatz wird durch Beteiligung an einem Waldékokonto geleistet. Die Grol3e
der Ersatzflache betragt ca. 1.392m>2.

12. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Privateigentum. Der Planbegunstigte tragt
die Kosten fir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes und die Kosten
fur die zusatzliche Erschlief3ung.

Es kénnen fir die Stadt Kellinghusen Infrastrukturfolgekosten entstehen, die in
soziale und technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Bearbeitungsstand: 19.09.2017
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Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundsatzlich kommunale Aufgaben wie
Kindergarten- und Schulplatze, Sportanlagen und Pflegeheime. Letztere werden im
Allgemeinen privatwirtschaftlich betrieben und werden deshalb in diesem
Zusammenhang nicht betrachtet.

Durch eine dichtere und héhere Bebauung im Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 kann mit einer steigenden Kinderzahl gerechnet werden.
Es sind deshalb gegebenenfalls zusatzliche Kindergartenplatze zu schaffen.

An den Schulen der Stadt Kellinghusen bestehen derzeit keine Raumprobleme. Bei
steigender Schiilerzahl missten die Klassenstarken erhéht und ggf. zusatzliche
Raume geschaffen werden.

Die vorhandenen Sportplatze werden durch die ortsansassigen Vereine genutzt. Bei
einer steigenden Nachfrage an sportlichen Aktivitaten, ist nicht auszuschliel3en, dass
der Ausbau und die Erweiterung der vorhandenen Anlagen erforderlich werden.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der StralRen und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung fallt in den Aufgabenbereich des
Kreises Steinburg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt. Die
Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der Stadt
Kellinghusen entstehen dadurch keine Kosten. Technische Folgekosten entstehen
fur die Stadt nur insoweit, wie die Unterhaltung der Anlagen kommunale Aufgabe ist.
Die ErschlieBungsanlagen auf den einzelnen Grundstiicken gehdren nicht dazu.

13. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Fliche in m?
Allgemeines Wohngebiet 2.907
Summe = GesamtgroRe des Plangeltungsbereiches 2.907

14. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Privateigentum.
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Diese Begriindung wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom 04.10.2017
gebilligt.
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