TEIL "A" PLANZEICHNUNG: mastan 11000

Es git die Baunutzungsverordnung von 1990
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Amtiche Plonunterlage fir den Bebauungsplan Nr 17 in der Stadt Kellinghusen. Gemarkung Vorbriigge. Flur 5. Mafistab 11000

KATASTERAMT [TZEHOE - 25021997 - Grundlage: Flurkarte 12000
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PLANZEICHENERKL ARUNG

Es oit de Baunutzungsverordung BouNVO i der
Fassung der Bekannimachung vom 23. Jonuar 1990
8680 1 ST zuetzt geandert durch Geselz vom
22 Aprl 1993 (BGBUISLEE)

1. FESTSETZUNGEN
f—m—— Grenze des
raumichen Geltungsbersiches
der | Anderung des Bebouungs-
planes NeT7 €9 ) BoudB

Es gt de Verordung uber Ge Ausarbetung der
Bauletplane und i Dorsteliung des Planrhalts
Planzechenverordnung 990 (PlanzV 90!

8GBL 1991 1 556 vom 1. Dezember 1990
VERKEHRSFLACHEN. § 8 0 11 und (® Boudd
Straflenverkehrsfiache.

Offentiche Parkflache.

Prvate Stellplatzflachen

 Stroflenbegrenzungsime. auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestmmung.

Ungrenzung der Flachen. de von der Bebauung
frezunalten sind, | Schidreieck ) . 85 (1 10 Baude

V] Verkesberungler Serach

GRUNFLACHEN.

dftentl. Grinflache. Spielplatz

§5 @5 U@ 89 (0 6 U Bauih

Art der boulichen Nutzung § 9 (0 1 BauB.88 1 bis 11 Boulvo
8 & Bouwo

Mschgebiete.

Mafl_der baulichen Nutzung § 6 @ 1 Bauc8 8 6 @
P Sowe 7 bis 21 BaulVo

GRZ 04 Grundflachenzahl  § 19 Bauo
GFZ Geschofiflachenzahl § 20 BauWo
] Zahl der Vollgeschosse. als Hichstgrenze.

87 wd
§ 8 Bauo

©

BAUWEISE: §9 (92 BauGB. 822 und 23 BaulVo

Offene Bauwese. §22 @ Bawvo

Nor Einzel- und Doppelhauser zulassg
Baugrenze  § 233 Souo

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung von Baugebieten
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
des Baugebetes  B1 (6L §6 () BouWvo

st

8902 Bouts

iung der_badlichen Aniagen

Firstrichtung

ZUM SCHUTZ ZUR PELEGE UND ZUR ENTWCKLUNG VON
Tt HAFT (o0 )

Baumbestand. zu erhalten

Sonstige Planzechen

smemem

2. DARSTELLUNGEN

3. NACHRICHTLICHE

&

Grenze des kinflig entlallenden Geltungsbersiches

Kinit entfallender Geltungsbereich

OHNE_NORMCHARAKTER

Katosteromtiche Flurstucksgrenze mit Grenzmal
Kunflig fortfallende Flurstucksgrenze.

Grundfiache einer vorhandenen balichen Anlage.
Kotosteramtiche Flurstucksnummer.

In Aussicht genommene Zuschnite der Baugrundstucke
Nummer der Baublécke

Vermessungslinien mit Maflangaben.

Straflen- und Trassierungselemente Raden]

UBERNAHME

Knicks zu erhalten § Bb LNt Scré:

TEIL "B” TEXT

I Nutzungsregelnde Festsetzungen

1 De von der Bebouung freizuhaltenden Flachen (Sichidreiecke) sind
von_jeglicher Bebauung. Enfriedung oder Bepflanzung mit eer Hohe
von mehr ols 070 m Uber der Straflencberkante freizuhalten
(89 Abs 1 Nr. 10 BauGB)

2 De hochstzulassige Zahi der Wohnungen n Wohngebauden
wird wie felgt festgesetzt
- im Bereicn des Baublocks 1 max & Wohnungen je Wohngebaude.
- m Berecr des Baublocks 2 mox 8 Wohnungen je Wohngebaude.
- im Bereich der Baublocke 3 und 4 max 1 Wohnung je Wohngebdude.
bes der Errichtung von Doppelhausern git daber jede Haushalite
als ein Wohngebaude (§9 () Ne. 6 BauGB!

3 Dee Errichtung von Nebenanlagen im Sine des §% () Bau\V0
auflerhalb der ist
Des git nicht fur Nebenaniagen. de der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat. Gas oder Wasser. sowie der Ableitung von Abwasser denen
(59 () Ne. & BauGB und §23 (5) BaukVO)

1I. Hohenlage der kaulichen Anlagen
(89 Abs 2 BauGB und §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO!

1 Die Hohen der Oberkanten der fertggestellten ErdgeschoNfuflboden
betragen max 040m uber der mitleren Bordstenhohe des dem
Grundstick zugeordneten Straflenabschnitts

2 De Traufhoren sind die Male zwischen den fertigen Erdgeschoffuiboden
und den Schnittpunkien zwischen den Auflenwandfidchen und den
Overkanten der Dachendeckungen
De Traufhiten betragen
- im Bereich der Baublocke 1 und 2 max 650m.

- im Berech der Baublocke 3 und 4 max 325m

3 De Frsthoren snd de Mafle zwischen den Oberkanten
der fertigen Erdgeschofullboden und den Gufleren Firsteindeckungen
Dee Frsthoren betragen
- i Berech der Baublocke 1 und 2 max. T150m.
- im Bereich der Baublocke 3 und & mox 850m

4 Im Berech der Baublocke 3 und 4 kann ber Gebtuden.
de ncht enen
Uberschreitung der in den Nen 2 und 3 fesigesefzten Trauf- und Firsthohen

um max 100m zugelassen werden

III. Festsetzungen Uber die
duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(892 L50)

1 D Docher der Gebaude snd in ener symmelrischen Grundform
und mit emer Neigung von mindestens 30 © und hachstens 48° uszubiden
Fur de Dacher von Gebauden. de ncht ausschiefich Wohnzwecken denen
konnen abweichende Dachformen und -nexgungen zugelossen werden

2 Als Dachendeckung der Gebaude sid nur Hartdachmaterialen
ous Ton. Beton oder Schiefer. mit ener Decklange bis zu 0.40m zulassg
Eine Dachbegrinung ist zulassig hierfir kann de Dachneigung auf 20°
reduziert warden
Fur de Dacher von Gebauden. de nicht ausschlieflich Wohnzwecken
dienen. konnen Dacheindeckungen cus anderen Materialen
und mt grofleren Decklangen zugelassen werden

3 Als Gebsudeaulenhaut der Gebiude sowie desen zugeordneten Nebenanlagen.
Garagen oder Carports sind nur Verblendmauerwerk. Putz und Holz zulassig
Fur de Fossaden von Gebauden. de nicht ausschiieflich Wohnzwecken
dienen. konnen andere Materialien zugelassen werden

4. Untergeordnete Anbouten von Wohngebauden. z8. Wintergarten konnen
vollverglost ausgefubrt werden Fir diese Anlagen ist en Flachdach
oder en Putdach mit ener Negung von max ° zudssig

IV. Festsetzungen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(89 Abs1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1 Fir Neu- und Nachpflanzungen der in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten zu erhaltenden oder anzupfianzenden Enzelodume
dirfen nur standortgerechte einheimische Geholzarten verwendet werden

2 As der 2u offentichen
sind nur lebende Hecken aus hemischen Geholzarten. auch in Verbindung
mit einem oder 2uassg

Dee Hohe der Einfriecung darf max 120m iber der Gelandedberkante
betragen

3 ) Dos Befestigen der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen ist auf das
fir Zufahrten. Stellplatze. Zuwegungen und Auflensitzbereiche erforderliche
Mafl zu beschranken

b mit Fugenvergul) oder
Betonierung sind auf Grundstiicken. die ousschlieflich Wohnzwecken
denen. unzulassig

SATZUNG DER STADT
KELLINGHUSEN

UBER DE | ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG

DES BEBAUUNGSPLANS NR 17
FUR DAS GEBET

NORDLICH FELOSTRASSE. OSTLICH FLURSTUCKE 114/3%,
34/8 (elstickl 33/90 UND 33/24°

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches BauGB) in der Fassung vom

08 Dezember 1986 (BGBU $2253) - in der derzeit geltenden Fassung-.

des zum

i der Fassung vom 06Mai 1993 GBIl S623) n der derzeit geltenden Fossung|
Sowe nach § 92 der Landesbavordnung (LBO) in der Fassung vom 11 Juii 199
(GVOBL Schi-H S 320 -n der derzeit geltenden Fassung-

wrd noch Beschlufifossung durch de Ratsversammiung vom 19021998

folgende Satzung ber de | Anderung und Telaufhebung des Bebauungs-
planes Nr 77 fur das Gebet sudich der Cuarnstedter Sirafle. westlich der
Tinm-Kroger-Strafle. nordich der Feldstrafle und ostiich der Flursticke

T4/34. 34/8 (Tedstuck) 33/90 und 33/24. bestenend aus der Planzeichnung
(Tel Al und dem Text (Tel B) erlassen

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgesiellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Magstrols
7

De ortsibliche Bekanntmachung des Aufteliungsbeschiusses ist
am 28051997 erfolgt

Kelbgusen, don 28 4. 9

I

Segfried Kalis
Brgermesster

2 Die von der Planung berihrten Trager dffentlicher Belange sind mit dem i
Schreten vom 05061997 zur Abgabe ener Stellungnahme aufgefordert worden |
|

Kellnghusen. den

!

28 4 9%

) Segfried Kals
Burgermerster

3. Die Ratsversommiung hat de vorgebrachien Anvegungen und Bedenken
sowie de Stellungnahmen der Trager offenticher Belange am 161071997,
geprft Das Ergebns ist migelelt worden |

Kelinghusen. den

!

Segfried fais
Burgermester

4 De Ratsversommiung hot am 16101997 den Entwurf der [Anderung
und Telaufhebung des Bebauungsplans beschlossen und zur
Auslegung bestmmt

Kellnghusen. den

Segfried Kalss
Burgermesster

5 Der Entwurf der | Anderung und Telaufhebung des Bebauungsplons
Ne. 7. bestehend aus der Planzechnung (Tel A) und dem Text (Tel Bl
sowie de Begrindung haben n der Zeit vom 05 November 1997 bs zum
9. November 1997 montags. mittwochs. donnerstags wnd freitags
von 300 - 1200 Unr und donnerstags von 1400 - 700 Unr nach
83 (2 BauGB offentich ausgelegen
De Daver der Auslegung st gemall § 2 (3) BouGB-Mafinahmengesetz
auf 2 Wochen verkirzt worden im Rohmen des Auslegungsverfahrens
ist den Birgern gemafl § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB-Maflnahmengesetz
Gelegerheit zur Erarterung gegeben worden Die offentiche Auslegung ist
mit cem Hiowes. daf) Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von_jedermann schiftlich oder zur Nederschrift vorgebracht werden
Konnen am 27107997 ortsublich bekanntgemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf de Verkurzung der Auslegungsdauer
sowie auf de Gelegenheit zur Erorterung wahrend der Auslegung
higewesen worden.

Kellnghusen. den 34

Segfried Kalis
Birgermerster

10 Der Sotzungsbeschiu) der Ratsversammiung uber de | Anderung

6 Der kalostermalige Bestand am - 26.03.4388
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Plonung

Sowe de geometrischen
a\richtig bescheinigt

Nordersteds, den. . 08.9%. 493§

De Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
sowie de Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgetedt worden

Kelinghusen. den 284, 00

Segfried Kalis
Burgermerster

8 Die Ratsversammiung hat de | Anderung und Teloufhebung des Bebouungs-
plons N7 om . 1% 2 3 ais Satzung beschlossen Die Bogrindung zur |
Bebaungsplananderung und Telaufhebung wrde mit Beschlu) der Ratsver-

sammiung vom | gebligt

Ketinghusen. den 28 % %
Segfried Kalis
Birgermeister
|
9 D | Anderung und Teloufhebung des Bebauungsplans Nr 7. bestehend |

2us der Planzeichrung (Ted A) und dem Text (Tei BL wrd hermi ausgefertt
Kelnghusen. den 28 4 %

Segfred Kais
Burgermerster

und Telaufhebung des Bebauungsplans Ne7 sowe die Stelle.
be der de Satzung mt der Begrundung auf Dover wahrend der Densistunden
von jedermann engesehen wer und ber den Inhalt Auskunft

2u erhalten ist. snd am Feman § 10 @ Bause

st auf de
dmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschviften

ortsublich ger worden In der

und von Mangeln der Abwagung sowie auf de Rechtsfolgen
825 (2) BauGB) und weiter ouf Falligkeit und Erloschen von Ent-
schadigungsanspriichen ( § 4 BauGB) hingewiesen worden Auf de Rechls-

wrkungen des § 4 Abs 3 Satz 160 wurde ebenfalls hingewiesen

85065199 7%
2ung st mithin am O 1 Kroft gef

en.

Segfred Kalss
Burgermesster |

SATZUNG DER STADT KELLINGHUSEN |
UBER DEE IANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG |
DES BEBAUUNGSPLANS NR17 FUR DAS GEBIET
JOLCH QUARNSTEDTER STRASSE. WESTLICH TMM-KROGER-STRASSE. |
NORDUCH FELDSTRASSE. OSTLCH FLURSTUCKE 114/3%,
34/8 (TELSTOCK) 33/50 UND 33/24°

)




